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SC SIMSTA  SRL

Sântandrei, Str.Estului, nr.1, Jud. Bihor

www.simsta.ro   Tel: +40 359 180 114,  E-mail: simstadesign@gmail.com

Plansa:

arh. Pompiliu Campeanu

Faza:

AVIZE

OPORT.

P.U.Z.

 Lucrarea:
 Amplasament: Beneficiar:

Data:

06.2020

Proiect
Nr.

135/2020

Com. Santandrei, nr.cad. 6748; 7460, jud Bihor.

stud. arh. Horea Lencar

Scara:

1:1000

Plansa
3/U

PROPUNERI SI REGLEMENTARI

URBANISTICE

REGLEMENTARI URBANISTICE

SCARA 1:1000

LEGENDA:

LIMITA ZONEI STUDIATE PUZ

LIMITA PROPRIETATEA BENEFICIARILOR

LIMITE CADASTRALE

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII IN

P.U.Z.-uri AVIZATE

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII

LIMITA TERITORIU INTRAVILAN

LIMITE:

ZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE,

SEMICOLECTIVE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

TERENURI ARABILE IN EXTRAVILAN

ZONIFICARE:

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE:

CAROSABIL EXISTENT

SPATIU VERDE DOMENIUL PUBLIC

PERSPECTIVA DE DEZVOLTARE - TEREN CE URMEAZA

A FI PROPUS PENTRU DRUM  (P.U.Z. DIFERIT)

STR. NARCISELOR

STR. NARCISELOR

STR. GHIOCEILOR
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BILANT TERITORIAL:

DESTINATIA TERENULUI

SUPRAFATA (mp) SUPRAFATA (ha)

Teren proprietatea beneficiarilor:

           
21000

           
2.10

arh. Pompiliu Campeanu

5

8

7

3

1

Utilizari admise locuire:  locuinte individuale izolate/cuplate

si locuinte semicolective cu max. 2 unitati locative.

Utilizari admise functiuni complementare: servicii cu acces

public-de proximitate si comert en detail, servicii profesionale

sau manufacturiere, functiuni de invatamant, cercetare, turism

si sport.

Regim de inaltime: S(D)+P+1E(M/Er)

(H. maxim 12.00 m)

P.O.T. maxim 40%

C.U.T. maxim 1.00

Retrageri: strada min. 6.00m spate min. 6.00m

laterale: conf. cod civil

Spatii verzi: minim 20%

Amplasare anexe sau garaje: este posibila si in afara ariei

construibile reglementate pentru locuinte cu respectarea

codului civil, Hmax. streasina 3.00m, Hmax. coama 4.00m si

Hmax. calcan spre mejdie 3.50m

LOT 1

S.=382m²

LOT 2

S.=400m²

LOT 3

S.=500m²LOT 4

S.=500m²LOT 5

S.=500m²LOT 6

S.=500m²LOT 7

S.=500m²LOT 8

S.=500m²LOT 9

S.=500m²LOT 10

S.=500m²LOT 11

S.=500m²LOT 12

S.=500m²LOT 16

S.=500m² LOT 15

S.=500m² LOT 14

S.=500m² LOT 13

S.=500m²LOT 17

S.=500m²LOT 18

S.=500m²LOT 21

S.=500m² LOT 20

S.=500m² LOT 19

S.=500m²LOT 22

S.=500m²LOT 23

S.=500m²LOT 24

S.=500m²LOT 25

S.=500m²LOT 31

S.=500m² LOT 30

S.=500m² LOT 29

S.=500m² LOT 28

S.=500m² LOT 27

S.=500m² LOT 26

S.=500m²LOT 32

S.=525m²

LOT 33

S.=5188m²

ACCESE AUTO SI PIETONALE PROPUSE

Teren ocupat de drum in zona studiata:

           
15696

           
1.57

Teren cu destinatie locuinte cu functiuni complementare:
          4

6837 
           

4.68

Teren cu destinatie arabil in extravilan in zona studiata
          2

000
           

0.20

Total teren studiat:

        80345
          8

.03

Locuinte si functiuni complementare

          1
5812

           
1.58

Drum de acces la parcela

           
5188

           
0.52
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SIMSTA IMOB SRL

repr. prin Horea Lencar

P.U.Z.

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI

LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

COM. SANTANDREI, NR.CAD.6748; 7460, JUDETUL BIHOR

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI LOTIZARE

PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

COM. SANTANDREI, NR.CAD.6748; 7460, JUDETUL BIHOR

465 m2
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LOT 24

LOT 25

LOT 26 LOT 29 LOT 30 LOT 31 LOT 32 LOT 33 LOT 34 LOT 35 LOT 36 LOT 37 LOT 38 LOT 42 LOT 43 LOT 44 LOT 45 LOT 46 LOT 47 LOT 48 LOT 49 LOT 50

LOT 51

LOT 58 - 7258mp;

LIMITA PERIMETRU INTRAVILAN PROPUSALIMITA PERIMETRU INTRAVILAN PROPUSA

LIMITA PERIMETRU INTRAVILAN EXISTENTLIMITA PERIMETRU INTRAVILAN EXISTENT
NR.CAD.5345

NR.CAD.3661

NR.CAD.5803

NR.CAD.7903

NR.CAD.2742

NR.CAD.2294

NR.CAD.7393

NR.CAD.1665

NR.CAD.10214

NR.CAD.10214

NR.CAD.57773

intravilan

extravilan

intravilan

extravilan

extravilan
intravilan

extravilan
intravilan

extravilan
intravilan

intravilan
extravilan

LOT 52 Se admit exceptii de la retragerile laterale si posterioare, in conformitate cu prevederile
C.C., pentru cladiri in regim de inaltime P - anexe la locuinta.

Loturile vor putea fi echipate cu mobilier urban, si vor functiona precum locuri de joaca
ale copiilor, zone de street fitness, amplasare de echipamente tehnice(posturi trafo,
statii autobus, etc.).

BENEFICIARI:
GLIGOR VASILE CRISTIAN, CAPRIS PATRICIA MARIA,
VARGA GYULA, VARADI MARIA, MUDURA FLOAREA;
LOCATIE:
COMUNA SANTANDREI, SAT SANTANDREI, NR.CAD.7462, 7451, 6758,
7503, 277, 399;
DENUMIRE LUCRARE:
P.U.Z. introducere teren in intravilan si lotizare pentru locuinte si
functiuni complementare;

CAROSABIL ZONA VERDE TROTUARZONA VERDETROTUAR

LOT 13LOT 14

LOT 27 LOT 28 LOT 39 LOT 40 LOT 41

LOT 53

Sv

Sv
LOT 56

LO
T 

55
LO

T 
54

LOT 57

J5/2091/2017; CUI:37949420; str.Aviatorilor, nr.59, Oradea, Bihor.
tel: 0747506907; email: pop.adrianradu@yahoo.com

Verificator Referat , expertiza nr. / data

SemnaturaSpecificatie

Nume

Scara:
1:1000

.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICAarh. Pop Adrian RaduIntocmit
U/4

Sef Proiect

Cerinta

Proiectat arh. Pop Adrian Radu

Nume , Prenume
arh. Pop Adrian Radu

PR. NR.

Faza:

ParctVarh StudioS.R.L.S.C.

Data:
2021

91 2020

Faza
PUZ
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00
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6.006.00
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00

12.00
1.50 1.50 6.00 1.50 1.50

VECHEA LIMITA A PERIMETRULUI INTRAVILAN VECHEA LIMITA A PERIMETRULUI INTRAVILAN

 LEGENDA:

- limita zonei studiate a PUZ;

- limite cadastrale a loturilor nou propuse;

- limita de perimetru intravilan propusa;

- limite cadastrale aflate in vecinatate;

 INVENTAR LOTURI PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE SI DEZMEMBRARE: TOTAL 58 LOTURI

 SUPRAFATA CONSTRUITA (P.O.T.max. = 35%)  9412mp

4.67%

 TEREN PT.CAI DE COMUNICATIE PIETONALA SI RUTIERA

 1672mp
 SPATII AMENAJATE LA SOL IN INCINTE PRIVATE  9413mp

- aliniere obligatorie a cladirilor(locuintelor) inspre aliniament;

- teren propus sa fie trecut din domeniul privat in domeniul public al comunei Santandrei;

 LOTURI DESTINATE LOCUINTELOR: 52 BUCATI
 LOTURI DESTINATE CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

■ Toate cladirile propuse pe loturile rezultate in urma parcelarii se vor bransa la retelele de utilitati extinse pe
drumul nou creat. Luarea in folosinta a acestora va fi conditionata de existenta bransamentelor la reteaua de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa potabila.

1 BUCATA LOTUL nr.60
LOTUL nr.1 -> nr.52

 BILANT TERITORIAL PROPUS PENTRU PARCELARE - 17096mp;
 TOTAL:  35822mp 100%

 ECHIPARE EDILITARA A ZONEI;
■ strada de acces nou creata la NORD de amplasament, este in curs de echipare cu retele de alimentare cu apa,
energie electrica, gaze naturale, canaliazare menajera si canalizare pluviala.

26.27%

26.29%

 LOTURI DESTINATE SPATIILOR VERZI CU ACCES PUBLIC: 4 BUCATI LOTUL nr.54 -> nr.57

 SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTE PRIVATE (MIN.30%)

 SPATII VERZI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT (4LOTURI)

 8067mp

 7258mp

22.51%

20.26%

■ Se propune extinderea retelelor mai sus mentionate, si pe strada publica de acces propusa prin prezenta
documentatie(LOT nr.58).

 INDICI URBANISTICI PROPUSI: extras din regulamnetul local de urbanism.
■ LOTURI PENTRU LOCUINTE UNI-BIFAMILIALE. ■ LOTURI PENTRU ZONA VERDE total 4 bucati.

 ( LOT 54, LOT55, LOT56, LOT 57) (LOT nr.1 -> LOTnr.52) - total 52 loturi.
■ RETRAGERI:  aliniament - aliniere obligatorie - 4,50m;
                      aliniament - aliniere obligatorie - 6,00m; lot 1, 52, 51, 50, 23, 24, 25, 26;
                       dinspre limitele laterale   - in conformitate cu prevederile C.C.;
                       dinspre limita posterioara - 6,00m;

■ P.O.T. MAXIM PROPUS = 35%;
■ C.U.T. MAXIM PROPUS = 0.90;
■ NECESAR DE PARCAJE - 1 loc de parcare pentru aria utila a locuintei < 150mp;
                                          2 loc de parcare pentru aria utila a locuintei > 150mp; 
                    ! locurile de parcare se vor amenaja in INCINTA PROPRIE
■ REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E(M);
                inaltimea maxima la cornisa/atic etaj neretras - 8.00m;
                inaltimea maxima la coama/atic etaj retras - 12.00m;

■ RETRAGERI:  in conformitate cu prevederile C.C. sau cu alte norme in vigoare.

■ P.O.T. MAXIM PROPUS = 5%;
■ C.U.T. MAXIM PROPUS = 0.05;
■ REGIM DE INALTIME: S/D+P;

■ locurile de joaca se vor imprejmui obligatoriu. Imprejmuirea va fi transparenta pe
toate laturile, si nu va depasi inaltimea de 2,50m.

- teren proprietate privata;

■ LOT PENTRU FUNCTIUNE MIXTA total 1 bucata.  ( LOT nr.53)
■ RETRAGERI:  aliniament - aliniere obligatorie - 4,50m;
                       dinspre limita vestica - min.2.00m;
                       dinspre limita posterioara - 6,00m;

■ P.O.T. MAXIM PROPUS = 50%;
■ C.U.T. MAXIM PROPUS = 1.50;
■ NECESAR DE PARCAJE - IN CONFORMITATE CU HGR 525.
■ REGIM DE INALTIME: S/D+P+1E(M);
                inaltimea maxima la cornisa/atic etaj neretras - 8.00m;
                inaltimea maxima la coama/atic etaj retras - 12.00m;

 LOTURI DESTINATE FUNCTIUNILOR MIXTE: 1 BUCATA LOTUL nr.53

PROFIL TRANSVERSAL DRUM
12m

 ■ COSTURILE AFERENTE ASIGURARII UTILITATILOR VOR FI SUPORTATE DE CATRE INITIATORII PUZ.

- teren propus pentru modernizarea strazilor de acces;

- teren proprietate publica;


