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PROPUNERI SI REGLEMENTARI
URBANISTICE

Data:
07.2024

Proiect
Nr.

148/2024LOC. SANTANDREI, NR.CAD.58578, 58579,1466, 59431, 59491,
8691,8689,8690,8688,11209,61668,8696,8695,8698,10254, 10253 , JUDETUL BIHOR.

COMUNA SANTANDREI, TORJOC FLOARE,
CARTIS DELIEA, TORJOC ALEXANDRA, TORJOC EMILIA,
TORJOC ANA, VAIDA TANTA FLOREA, ALZAID CLAUDIA

PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE TERENURI PENTRU SERVICII ȘI ALTE FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE ÎN ZONA ADIACENTĂ CENTURII COMUNEI

SÂNTANDREI; LOC. SANTANDREI, NR.CAD.58578, 58579,1466, 59431, 59491,
8691,8689,8690,8688,11209,61668,8696,8695,8698,10254, 10253 , JUDETUL BIHOR

ZONA AGRICOLA NEPOLUANTA

LEGENDA:

LIMITA ZONEI STUDIATE PUZ

LIMITA PROPRIETATEA BENEFICIARILOR

LIMITE CADASTRALE

LIMITE:

ZONA DE LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE/CUPLATE, POSIBIL CU FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE

ZONIFICARE:

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE:
CAROSABIL

ZONA CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONA CU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL:activități economice cu
caracter industrial și subzone Sc - servicii, comerț

BILANT TERITORIAL:
DESTINATIA TERENULUI SUPRAFATA (mp) SUPRAFATA (ha)

Teren proprietatea beneficiarilor:         116 266          11.62

Teren zona agricola nepoluanta:           53065            5.30

Teren cu zona de activitati economice cu caracter industrial           57567            5.75

Teren cu destinatie locuinte individuale semicolective si colective:            4099            0.40

Teren cu destinatie locuinte cu functiuni complementare:             8351            0.83

Teren ocupat de drum in zona studiata:         100658          10.06

Total teren studiat:         369466          36.94

LOT 47
S.=3853m²

LOT 48
S.=7494m²
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REGIM TEHNIC PROPUS
Funcțiunea principală propusă: I.D. activități economice cu

caracter industrial și subzone Sc - servicii, comerț pentru
loturile: 1-16, 18 și loturile 20-25;

Funcțiuni admise: funcțiuni industriale și de depozitare,
instalații, construcții și amenajări aferente funcțiunii, servicii cu

acces public și de comerț en detail, servicii profesionale sau
manufacturiere, funcțiuni aferente infrastructurii de transport,
funcțiuni administrative și de administrarea afacerilor, birouri,

zonă de activități economice cu caracter terțiar și de tip
comercial desfășurate în unități de mari dimensiuni - big box,

mall, showroom, spații de depozitare, funcțiuni de cultură,
învățământ și cercetare, sănătate și asistență socială.

- suprafata minimă / lot = 1.100mp
Regim de inălțime max. S (D)+P+2E+Et.3retras(sau M),

Hmax=18m de la CTA;
P.O.T. max. funcțiune industrială =60%, C.U.T. max. spații

comerciale sau servicii=1,6;
P.O.T. max. spații comerciale sau servicii =50%, C.U.T. max.

spații comerciale sau servicii=1,5;
POT max clădire birouri=40%, CUT clădire birouri=1,8;

Spații verzi min.20% din suprafața terenului.
Zona construibilă: retragere min. 6m spre străzi,retragere min.
6,00m spre spate și retragere laterală minim 6m pe o parte și cu

respectarea codului civil spre parcele cu aceeași funcțiune pentru
loturile 1-15, 22 si retragere laterală minim 6m pe fiecare parte la

loturile 16, 18, 20-21, 23-25.
Funcțiunea de locuire  L este de tipul: locuințe individuale

izolate/cuplate, posibil cu funcțiuni complementare și respectiv
locuințe semicolective cu max 2 apartamente, 2 locuințe cu suprafața
de cel putin 640mp, fără dezmembrare ulterioară a parcelei, pentru

loturile: 29, 28, 35-38, 40-46, 51-58;
Regimul maxim de înălțime locuințe L1: S (D)+P+1E(M), P.O.T.

max locuințe=35%, C.U.T.max locuințe=0,9;
respectiv P.O.T. max locuințe cu funcț. compl.=40%, .C.U.T.max

funcț. compl.=1;
Suprafețe parcele propuse pentru locuire: suprafața de min.

500mp, front la stradă min 15m.
Amplasarea locuințelor: retragere stradă variabilă min.4m/6m,

retragere spate min.4m; retrageri laterale variabile: minim 4m pe
o parte pentru parcele cu frontul la stradă mai mare decât 19m,

retragere laterală minim 3m pentru parcele cu frontul între
17-19m, retragere laterală minim 2m pentru parcele cu frontul

între 15-17m, iar pe cealaltă parte cu respectarea Codului Civil.
Amplasarea anexelor gospodărești este posibilă în spatelei

parcelei și în afara ariei construibile reglementate pentru locuințe
cu respectarea Codului civil, cu condiția să aibe o înălțime

maximă de 3m la streașină și 4m la coamă, iar în situația în care
anexa are calcan spre mejdie hmax calcan=3,5m.

Amplasarea garajelor cu retragerea de min.6m de la aliniament
pentru parcelele cu fontul stradal între 15-18m, și respectiv fără

retragere la parcele cu fronutul mai mare de 19m;
Funcțiunile complementare locuirii pentru zona L1 cu

condiționări (împreună cu locuirea): anexe gospodărești ale
locuințelor, servicii cu acces public - de proximitate și comerț en

detail, servicii profesionale sau manufacturiere, funcțiuni de
învățământ și cercetare și respectiv funcțiuni de turism de mici

dimensiuni.
Funcțiune tehnico-edilitară: panouri fotovoltaice pentru lotul nr.27

Alte funcțiuni admise: refuncționalizare posibilă cu preluarea
reglementărilor de la funcțiunea principală propusă (activități

economice cu caracter industrial / servicii, comerț)
Zone verzi  de protecție: loturi: 17,19, 26, 30, 31,32;

Situate între funcțiuni de locuire propuse sau existente și funcțiuni
industriale propuse, sau respectiv zona de protecție față de centura
ocolitoare. Aceste zone se vor planta cu vegetație medie și înaltă;
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