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NOTA DE RESPONSABILITATE
Acest document a fost elzborat de URBANPLAN CONSULTING pentru banaficiand lucrdri, in cadrul contractulu afenent

Reactualizini Planulul Urbanistic General si a Reguiamentulu Local de Urbanism al Comuned Sdntandred, judatul Bihor.
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PARTEA I: PRESCRIPTII GENERALE

Articolul 1. Definitie si scop

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constifuic in ansambiul general de reglementan, la nivelu! undatji
tenlonal administrative, avand menrea de a realiza aplicarea prncipidor dwecloare in matenia wbanismulul, a
conduce la dezvollarea complexd, strategica a localitdti, in acord cu polentialul localitdli 5i In interesul general,
urmarind ufizarea terenurilor in mod raponal, echilibrat 5i in acord cu funciunile urbanisbice adecvale,
{2) Regulameniul Local de Urbanism, aferent Planulul Urbansstic General comunen Sanandrei, cupnnde
detaliazd prevederile Planulul Urbanistic General referdoare la modu! concret de utilizare a lerenunior, precum s
de amplasare, dmensionare Si realizare a volumelor construite, amenajanior s1 plantailor;
(3)  Autortile pubhce locale au dalona de a aphca sslemabe s permanen! disporijde Regulamentulur Local de
Urbanism, &n scopul assqurdri calitdll cadrutul construll, amenajat 5l plantat, pentru imbunititirea condigdor do
viald 5i dezvoltarea echiibrath a localilan & pentru respeclarea misresulu general al luluror membnlor comeenitali
iocale

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanlsm cu caracter de reglementare referdoare
Iz
- modul de utdizare a terenunior
- modul da realizare s ublhzare a constructilor pe Intreg tertoniul localitf.

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotarare a Consiliului Local pe baza avirelor $i acordunior
prevazute de lege 5 devine act de auloritate al administralei pubce locale

Articolul 2. Baza legala a elaborarii
Regutamentul local de urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 5011991, cu modificar s!
completarn prin Legea 4532001, Legea 401/2003 si Legea nr. 19572004, privind autorizarea exaculdn construcidor §i
unele masun pentru realizarea locuintglor, cu Ordinul MLP.TL nr. 9111591 privind lormularcle, procedura de
aulorizare §i conpnutu! documentafiior dn HGR nr 525/1985 (cu modifican ultencare) penlru aprobarea
Regulamentulw general de wrbanism, précum §i cu celelaite acte normative m-ctrﬂm sau mmplm'mr.am domeniului
prinkre care 52 mentioncazd:

- Codul Civil JUDETUL =
- Legea nr, 181991 o fondului funcsar (republicatd in 1598) ”: #1% ,.FF""_ l. I'!ufr.u ¥
- Legea nr, 5411998 privind circulala undica a lerenunlor IR o - )8
- Legea nr, 2152001 privind adminsirafja publics locala . l'/Lﬂ' r.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in canstruct

- Legea nr. 331984 privind expropnensa pentru cauza de uvtlitale pubbcd

- Legaa nr. 2131958 privind proprictatea publica si regemul jundic al acestes

- Legea nr. 2191958 privind regimul concesiunior

- Legea nr. 137/1955 privind protecta mediului (modificald prin Legea nr. 153/1399)

- Legea nr. 7/1995 privind cadastrul i publicitatea imobikara

- Legea nr, 13872004 pmand imbunatatinle funcare

- Legea nr, B2/1598 pentry aprobarea 0.G. nr. 431987 reactualizala privind regimul junidc al  drumurilor

- QUG nr. 1271958 (republicata) aprobata cu Legea nr, 891999, prvind transpactul pe cade ferate romana
51 reorganizarea Societats Nationale a Cailor Ferale Romane,

- Ordinul MT1 nr. 20312020 privind aprobarea Procedum de emitere a avizuls Mnisterulul Transporturiior,
Infrastructun si Comunicatilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-econamice $i documentaide de
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urbanism ale telor, panliu abieclivele siluale In zona infrastructurd de ranspod netiese de interes nafonal, leroiare
st de metrou,

- Legea nr, 36372006 privind aprobarea Planulu: de amenajare naticnal -Sectivnca 1 -Retele de transport;

- Legea nr, 2032003 (republicata) privind realzarea, dervoilarea si modemizarea relels de transport da
mieres national s European.

-Plan do Amenaiare al Tenlorivlui Judelean - Judetul Bhor

-Stralegia inlegrata de dervoltare a comunel Santandrel 2021-2027

Articolul 3. Domeniul de aplicare

{1) Regulamentu! Local de Urbanism se aplica In prolectarea s realizarca tuturor constructilor si amenajanior,
amplasate pe once categone de terenun, atal in ntravian cat 5 in extravilan

{2) Seexcepleazd dela prevedenie alin. precedent construciile s amenaginle cu caracter militar si special, care
s& autorizeard § se cxccutd In condifile slabdite da lage

(3) Prezentul Reguiament Local de Urbanism stabdeste requl aplicahde ati! [ nivelul unitits adminisirativ-
temfoniaie, per ansamblul ei, cat s [ nivelul parcelel cadastrole, reglementind condifide si limitele dreptului de
consiruira

{(4) La cliberarea certficatelor de urbanism se vor 2vea in veders si vor i aplicate prevedenle prezentulul
Regulamenl, asgurandu-se impunerea cennieior necesare pentru realizarca prezentelor preveden.

{6) Aulonzafsle de conslruire se emit cu respectarca legisiatiei in vigoare, in baza prezentului
regulament, precum i ale prevederilor altor planun urbanistice zonale sau de delalu aprobate ulterior
care madificd sau detalazd PUG, respecliv (PUZ, PUD),

(6) La emierea aulonzafilor de consiruire se vor avea in vedere §i se va asigura respectarea, pe lngd
prevedenie documentatilor de urbanesm §i regulameantelor locale, a tuluror legilor aphcabde care stabilasc cednta,
sarcnd on condiff speciaie de ulhzare a lerenunlor 5ifsau un regim special pentru anumite categor de lerenun o
constrecli. La emilerea autorizatilor de construire se vor lua masuri penlry asigurarea securitali §i sanatadi
pamendor, penliy asigurarea respectinl cerintelor de proteche a medivlyi, de protectie (1 de riscurie naturale de
inundati on alunecan de terenur, peniry prolefarea §i conservarea patrimoniuiui construit, natural o pesagistic
prolefal. penlru prote;area vestigilor arheglogice.

(7) Autonrafuile de construire vor i emise direct in baza prevedenior Planulul Urbanistic General in acele zone
pentru care prezeniul regulament cupnnde reglementan privind regimul juridic, economic i kehnic & imobilelor iar un
Plan Urbanistic Zonal ori un Plan Urbanistic de Detalu nu este soficitat in mod obbgalariu prn prezentul Requiament

(8) Fac exceppe de la prevedenie alineatului procedent acele zone unde adminisiratia publica locald solicitd, in
mod justificat, pan certificatul de urbanism, realrarsa de Flanur Urbanisboe Zonale (PUZ) sau Planuri Urbanistce de
Delaiu (PUD) Terenurde penlru care se impune reafzarea unor astel de planun sunt acelea care prezinta
carcteristicl spociale, abpice unitdls tentonale de referingd din care fac parte, prin geomelrii neregulate sau prin
construcli exsslente anlenor prezentului requiament on acele ferenuri ce nu au fost sistematizale s viabdizate si
pentru care 52 mpuUne reparcelarea.

(9  Intrevilanul comunei Sintandrei cste constituit din 2 localtdy, Acestea sunl reprezentate in plansa 1
“Incadrare In teritoriy’ din PU.G.
Intraniianyl aprobat conform legil 5 figurat in plansele "Reglementan urbanisfice - Zonificars funchionald” din cadnl
P.UG. va fi marcat pe feren prin bome ce vor i instalate de reguld pe elemente geografice naturale si imitele
cadastrals ale parcelelor, potnvil Lega cadastrulu st publicitdtl Imobiliare nr, 71956
{10) Santandrei esle format din tenionul localtali si din trupurile din cadrul tentorului administraty,

1 - rup nucleu da baza Santandrei

2. trup case
] 1- 3nucleu de bazd sat Palola
Imparprea tentomuiui in unidy tentonale de refenn]a se face conlorm plansed cu delmitarea U TR, -unior si face parte
inlegrantd din Regqulament

-
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U.T R.-urile se debmileaza prin imde fince exstente pe teren (straz, limite de progrietate, ape). Defmitarea se face
pe baza crilenigr,
- funche dominantd
- Zone pentru care sunt necesare planun urbanistice zonale sau de detaliu
- funce de categaonile de intervente

U.TR.-ul ¢ste o reprezentare convenbonald cuprinzand o 2ond a tentoriulul locahtali cu o funcliune predomenantd si
care prezinld caraclesistic morfologice unilare s ridica probleme specifice da gestiune,

U.TR-ul este suportul grafic pentru expnmarea prescriphilor comlate cu propunerile pieseior desenate 5 poale
cuprinde o intreaga zond funchionald, mai multe subzone in cadrul aceleasi zone funchionale sau din zone funchonale
difente.
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PARTEA 1I: REGLULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

CAPITOLUL 11. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Articolul 4. Prevederi generale
Aulorzarea executini consbuciilor g amenajirior po terenunle pgrcole din extravilan se fac conform art.
JdnRGU.
Terenurile agricoie sunl evidenfate in plansa de “Incadrare in tentonud administrativ a P.U.G- ulu™.
Din supeafala totala de 263361 HA (100% | care reprezinta teritoriul administrativ al comunei Santandrel
1,585 ha (60 %) este leren agricol din care;
Teren arahil o 1,586 ha
Pisuni  Oha
Fangle. Oha
Vi...... Oha
Lived ... A 0ha
TOTAL AGRICOL .. . 1,586 ha
Schimbarea :chhnaglr.‘l lm’munlnr agncole din infravilan in vederea autonzdni constructidor sa realizears
conform art. 4 dn R.G U. Destinata acaslor terenun apare in plansa de Reglementdn i studiul pedologic,
Ocuparea acestor lerenun & folosrea lor pentru alte destnal se face cu respectarea nomelor stabdite da
consdale locale pentru ocuparen rationald a terenurilor 51 pentru realzarea urmatoaralor obiective:
- complelarea zonelor centrale cu priontate pentru institull pubfice i servica de inferes general
- valenficarea lerenurnior din zonele echipate cu rejele tehnico-edilitare
- exbnderea zonel pentru locuinta
- asiqurarea unaf terenuri pentru evestili
Pentru autorizafia de construire, lerenunie agricole din intravilan se scot din circuitul agricol conform lega,
Extinderca intravilanulul pentru comuna Santandrei, conform planulw vizuakzal in imagine, prezintd o
dezvoitare echilibratd a functiunilor wrbanistice prncipale - locuire, servici sl indusirio — astiel
Locuire (zond marcata cu galben)
Extindere majord in sudul si sud-vestul localitdfii, In cona Palola si Trup Case. Indicind o dezvoltare
rezidentiald Inlensa in aceasts direcle.
S& obsenvd o continuitate logicd a zonelor de locuire dafa exisients, ceea ce sugersard o extinders
planificatd 5l clapzata.
S0 pastreaza o distribulie echilibratd a terenuriior pentru locuinte, cu acoes facl catre drumunia principale
(inclusv centura)
Servicii (zond marcata cu rosu)
EunTn gf;;nermii se extinde de-a lungul limitei estice, aproape de riul Cnsul Repede si in proxémitalaa zonei
UA a
Aceslea par 53 fie posfionate strategic pentru a deservi atit comunitatea locala, eat si traficul regional,
avand potental pentru centra comerciaie, biroun sau alie facktah pubsice.
Industrie (zond marcatd cu maro)
Zona industriala este concenlratd in partea de vest i nord-vest, In proximitatea granilei cu UAT Bars.
Aceasld amplasare este potmvitd pentru a limita impactul asupra zonelor de locuire, dar 5i pentru a
bencficia de infrastructura existentd de transport sl acces la granitd.
Pare o dezvaltare extinsd si cocrentd a unei platiorme mdustnale deja exstente sau planificate.
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Articolul 5. Construirea pe terenuri agricole din extravilan

Autonizarea executdni constructidor si amenajariorpe terenunie agricole din extravilan este permis3 pentru
funchumile si in conditiile stabilite da lege

Autortatle administratien pubbce locale vor wmdni, k3 emilerca autorizabel de construire, gruparea
supralelelor de teren afectate construciilor, spre a evita prejudicierea activitatior agricole.

Terenwile agricoie din extravilan cuprnd supraless arabile, vil vea, pasuni s fanele.

In funcpe de destinape, lerenurita agnicole sunt terenurile arabile, vile, lvezile, pepinierele viticole, pomicols,
plantafile de hamei i duz, pagunde, fanelele, serele, sclarille, rasadnilele si allele asemenea, cole cu vegetalje
foresbiera dacd nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele ocupate cu constructi §i nstalat
agromoatehnice, amenaan piscicole $ de imbunatayn funciare, drumurnile tehnologico 51 do exploatare agnicold,
platiorme $i spaji de depozitare care servest nevailor productiel agricole st lerenun neproductive care pot fi amenalate
si foiosite pentru productia agricola.

Autorizarea execuldnilor construciilor g amenajanior pe lerenurile agricole din extravilan este permisa pentru
funciunile 5i in condijile stabdite de Legea nr SN1991 republicata (cu madificanie si completarile ulterioare Jgi Legea
nr.18/1991 5 anume: constructil care servesc actvitaflor agricole (adapostun pentru animale, spafi de depozitare a
recollefor sau ublsjelor agnicole) - fard a primi delimitare ca trup al localitati.

In aceasti categorie nu pot f incluse construciile de locunle, garaje sau alte amenajén cu caracler permanenl

(3.1)Utilizdri permise

(3.1.1.}Lucranke de ulilitale public de interes nafonal sau local, admse in condifile Legi nr. 1811951 art. 71
almiatul 2, pe baza unor documentals specifice, aprobate de organismele competente conform legn

(3.1.2 JLucririle previzule de Legea nr. 5001991 cu modificanie si completanie utienoarg),

(3.2)Utilizdri permise cu conditii

(3.2 1)Refzlele tehnico edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropere a cafor de comunicalic (Legea
1811991 ant 81)

(3.2 2) Constructifie care, pan natura si destinatia lor, nu pat fi incluse in intravilan, conform prevedenior art,
70 din Legea fondulul funciar nr, 18/1581, republicata, pot i autonzate in extravilan cu respectarea legistaticl in
vigoare privind ulilizarea lerenunlor agricole i a reglementsnion urbanistice apbcabile.
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Regimal de acupare si utilizara a ferenulu (inclusiy indicaton urbanistic — POT 5 CUT) se va stabil, dupd
caz, prin documentatil de urbansm aprobale potrivit legi sau prin reglementinle specifice previzule de aclele
nomative incidenta,

Autorizarea acestor constructi $@ va 1ace numai dupd obiinerea tuturor avizelor $i acordunior previiute ce
legistatia In vigoare, inclusiv a acorduiul de mediu emis de autoritatea competenta pentru pratectia medivlul, precum
5l a mizelor necesare in domeniul protecfiel patimoniubui construil $i arheclogic, al proleciel terenurior agnicoie, al
infrastructurilor tehnice si al altor domeni reglementala da begislatia specifica

(3.2 3)Dsstanta fata de chiectivelor speciale aparinind Ministerului Apardrii Nationale, Ministerul Alacenlor
Inteme §i Senviciului Roman de informalii 2 constructlor civile va respecta Bmilele impuse prin avizele emise de
aceste entitat

(3. 3)ilizdri interzise

(3.3.1)Nu se vor admite construclii pa terenun de clasa | @ [l de caliale, torenun amenajate cu lucran de
Tmibunatatn funciare Sau ptantate cu vil, lved (Legea 181391, art71)

{4} Unele constructi cara, prin natura kor, po! provoca efecte de poluare a factorilor de mediu pot fi amplasate
In extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe bazs de studii ecologice, evaludn de medw eic., avizale
de omgancle de specialitate privind protectia mediulul inconjurdtor. De asemenea, fac exceple construchile care, prin
natura lor, nu s pot amplasa in intravilan

(5) Amplasarea constructilor pe onice fel pe terenur agricole din extravian de clasa | 5l a Il-a de calitale, pe
cele amenajale cu lucrén de imbunatayn funciare, precum §i pe cele plantate cu vii @ livezi, parcun nafonale,
rezenvati, monumente, ansamblun arheologice si istorice esta inferzsa

In cazul siturilor ameologice se pot autoriza constructii numai dupd cliberare de sarcing arhediogica.

(6) Se excepleara de la prevederile alineatului precedent construchile cu destinajie miltars, cile ferate,
soselele de imporianta deosaebita, insle electice de inaltd tensiune, forarea §i echiparea sondelor, hucrarile aferente
cxploatirl Yieiului si gazului, conduciela magistrala de transpor gaze sau petrol, lucrdrile de gospodirire a apelar §i
reglizarca de surse de apa.

Articolul 6. Construirea pe terenuri agricole din intravilan
Autorizarea pxecutdni construcillor pe terenurile agricole din infravilan este permesd pentru loate tipunie de
construcli 5i amenaidn specifice localitatior, cu respectarsa conditifor impuse de lege si de prezentul regulament
De asemenea, autorizarea prevazuta b alin 1 se face cu respeclarea normelor stabilite de Consilul local
pentru ocuparea rabonald a lerenundor i pentru réalizarea urmatoarsior obieclve.
- executarea de PUZun si PUD-uri in zonele propuse pentru constructi de locuinte cu functiun compiementare prin
care s2 stabilesc koturl, amplasamente, rama stradald pentru ansambiul propus,
- valorificarea terenurilor din 2oncle echipate cu retele tchnico-gdilare;
- amplasarea consirucliior, amenaganior si lucranior tehnico-edilitare aferente acestora in ansamblun compacia.
Prin aulorizafia de consbuine, lerenurie agricole din miravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiy,
conform legi
- suprafata intravilan existent = 1030.96. ha
- Suprafata intravilan propus = 1189.53. ha

Articolul 7. Construirea pe suprafete impadurite

Autorrarea executdni constructilor si amenaidnior pe terenun cu destinale forestera este interzisa. In mod
exceptional cu aveul organelor adminsiratier publice de specialifate se pot auforza numai construclile necesare
intretineni padurior, cxploatarilor shvice i cultunior foreshere. Lo amplasarea acestor construcli se va avea in vedem
desafectirea unsi supralele cal ma mc din cultura foresterd.

Cabanale si alle constructe s: amenaan destinale luhsmulu vor i amplasate numes
|a linera padunior cu avizul conform al Ministeruls Apelor Padunlor si Protectes Mediului si
al Minislarului Tusismuls
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Articolul 8. Resursele subsolufui
(1) Aulonsarea execulam construciilor definitve, aliele decat cele industnale, necesare exploaldn §i prefucran
resurselor in zone delimitate conform legi, core contin resurse identficata ale subsolulw, esta Interziss
(2) Autorizarea execuldn construciilor Industriale necesare exploatdni ¢ prelucram resurselor identificale ale
subsolului se face de cite consifile judelens sau consiEe locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat specairate.
(3) in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitiyn, modalitatea exploatdni acesior va face obechul
unwi studiu de impact aprobat conform legi
(4) Zonele care confin resurse identficate ale subsolulu, delimitate potrivit lega, se comunicd 1a consilile judelene
prin ordin al presedinlels Agenlei Nationale pentru Resurse Minerale. pentru fiecare judel

Articolul 9. Resursele de apa si platforme meteorologice

(1) Autarizarea executani constructilor de arice fel in albe minore ale cursurilor de apd gi in cuvelele lacurlor esle

inforzisd, cu exceptia lucrinlor de podur, lucrinlor necesare chilor ferate si drumunlor de raversare a alblilor cursunior

de apa. precum si a lucrdnlor de gospodanse a apelor.

(2) Autorizarea executani lcrarilor prevazute 3 afin. (1) este permis3 numai cu avizul autortatilor de gospodirire 2
= apedor si cu assgurarea masurilor de apdrare a construchilor respective impatriva inundalsor, a masurior de prevenine

a deleriorri caltayi apeior de suprafatd si sublerane, de respectare a zonelor de proteche fali de malurile cursunior

de apd 5i fata de lucrarle da gospodanre 5i de caplare a apelar”

(3) Autarizarea executini conslrucimor de once fel in zona de proteche a platformelor meteorologice se face cu avizul

preatabil al autoritali compelenta pentru protecha mediuul

{4) Zonele de proteche sanitard se defimileaza pe baza avizului organeior de specialitale ale admnstrabes publice.

Articolul 10. Construirea in zone construite si naturale protejate
Pe bara studiulul de fundamentare istonco-urbanstic au fost identificate si defimitate monumenlele islonce 5i
siturde arheologice neclasale, pentru care au fost instituite zonele lor de prolecte.

in Planurile Unitatilor Teritoriale de Referinta s-au delimitat zonele de protectie a fiecarei pozitii
inscrise pe lista monumentelor istorice, in limita razei de 100 m fata de monument sau =it conform legislatiei
in vigoare.

Construirea in zona de protectie se face numai cu avizul Ministorului Culturii si Cultelor.

ART. 9. Zone construite protejate

(1) Autorizarea exscutiri construciilor in zonele care cuprind valor de patrimaniu cultural construll, de interes

_ natfional s face cu avizul conform al al autontits pubbce centrale cu responsabilitali n domeniul cultun:,

(2) Autonzarea execulin constructilor in zoneke care cupnnd valon de patrimoniu cultural construll, de migres
local, se face cu avizul servicilor publice deconcentrate ale aulorititi publice centrale responsabde cu protectia
patimoniului cultural, potat legislatel spechce.

{3} Autorizarea executdni lucrinlor de conslrucls, care au ca oblectiv cercetarea, conservarea, consinirea,
extinderea, consclidarea, restruclurarea, amenaiarca peisagerd s punerea in valoare a monumenticlor islonce, se va
face cu avizul conform al autorititi publice centrale responsabile cu protechia patimoniulul cultural sau dupa caz, al
senncilor pubbce deconcenirale ale acestela

(4} Autorizarea execuldra hucrdnlor de constructi de once fol ce se executa In zona de protecte a
monumenlelor istorice, delimitate potnivit lega, se va face cu avizul conform al autontdln publice centrale cu
responsabilitasi in domensul eulturi, sau dupd caz, al senacilor publice deconcentrale ale acesteia
a) Zone cu monumente istorice

In Planurile Unitatiior Tentonale de Referinta s-au delimdat zongle de proteche a fecares poziti inscrse pe
lista monumentelor istorice, in fimia razel de 100 m fata de monument sau 52 conform legistatie in wgoare.

Construirea in zona de protectie se face numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

(5) Pe teritoriul comunel SANTANDRE! existi monumente istorice si situri arheclogice.

Cele doud construcli clasate ca monument istorc, cupnnse In Lista monumentelor sionce inscrse in
Patrimaniul culeral naional al Romdnie: {cf Ordinului 2314 din 2004), sunt evdentiale in planseie PUG
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Biserica romana - catolicd "Sf. Anton din Padova’ din localitatea Palola nr. 20, anul constructie: 1825, cod LM 1:
BH-ll.m-B-01182

Biserica greco-catolicd “Sf. Arhangheli Mihail gi Gawril din localitatea Sinlandres, str Bisenca, nr, 352. anul
constructiel cca. 1782, cod LML BH-1km-B-01204

Prin studiul [storic s-au instituil zone de protectie in jurul menumentelor clasate, acestea find marcate
pa piansele de Reglementan urbanistice si Uniaf Teriloriale de Rafennta,

{1} Asupraimobilelor care sunt monumente istorice din 2015, nu se vor efectua niciun fel de interventii, in alara
celor permise de Legea 42272001, republicatd, st numai in conditiile stabilte de aceasta, sub sanctiunea leqgislatiel In
vigoare, numai cu avizul Ministenul Culturi st Identitati Nabonale (MCIN) sau dupd caz Directia Judeteand de Culiurd
si Patnmaniu National Bihor (DJC- Biber)

(2)  Imobilele cu valoare ambientald, aflate in inferorul zonelor protejate propuse prin acest studu, stabilite i
aplicale in Reglementanie PUG-ului 5 Regulamentul aferent, vor putea sufend intervent, cu respectarea art 10, In
condifule stabifite de lege pentru interventii in zonele de proteche a monumentelor isforice si Tn zonele construite
prolejats,

{3} Exceptie fac acele mlerventi care, prin natura lor, nu afecleard aspectul arhitectural sl istoric al
fajadelor cladirior cu valoare ambientald

(4) Canstructsie existente vor conserva structura morfo-spatiald specifich arhitecturii vemaculare din
zond si din localtale, prin amplasarea ko Tn regim 2olal cu fron!t discontinuu (deschis, semi-deschis) pe aliniamentele
axslenta,

(&) Extinderila corpurilor exsstente se vor admita la retragers minima de B metn de la aliniameniul exsten|
cu pasirarea corpurilor de la frontul sirazil si a organizdni spatiale traditionald specificd zonei Se vor pistra fronturiie
dsconinue sau refragenie exstents la sirada

{8 $e interzic elemente constructive §i ormamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei Nu
50 pooeptd volume naspecifice, pante ale acoperisunilor care nu se integreaz fondulul construil, golun atipice la fatade,
finisaje cu mortar pe bazd de cimenl vepsilon in culon siridente agresive, sau realirate in diagonald, In moduri
nespecifice arhitcchurii raditonale, a materdalelor straine arhiteclura badijonale [inox, policarbonat] tamplane PVC
{albd, tabla ondulata, elc.). a elementelor arhitectonice alipice (balcoane ta siradd 5.3

i7) In proximitatea monumentelor storice este interzisa amplasarea reclamelor lumincase de orice fel
Sau vu-colprale,

(@) Siturile arheologice care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicate
in 2013, se afld sub Incidenta Legii 422/2001, republicata, find supuse reglementarilor 51 avand sendtuti specifice In
conformitale cu keges Invocatd mai sus.

(9) Pentru punciele de patimoniu arheclogic idantificate inscrise in Registndl Atheologic National, orice
fel de interventie (exploatare agricold sau lorestierd, amenajare funciard, rubiers, exploatase a solulu sau a subsolului
construclie Ssau amenajare 3 teritonulul) rebuie s fie condifionatd de asstentd arheologicd sau, dupd caz, de
cercetare sau descarcara de sarcind arheologic

(10)  Zonele de inleres arheologic s& supun acelarast regull ca 5i cele da mal sus, dach se constats, dupa
supravegherea arheciogica de catre arheologi atesta MCIN, ¢a sunt necesars, Tn intenonul lor, corcetan arheclogce
preventve, de salvam sau ssiematics:

11} Refanlor [ regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, In misura In care se
destasoard uerdn care nu afacleard situl sau zona de Interes arheclogic, nu se potimpune restriclionds. Acestea vor
intervent in momentul In car2 se schimba regemul de exploatare — defnsan, coploatin als solislui (casiere de piatra sau
argila), exploatan meniere, imbundtitin funciare, formarea unar lazud sau lacur de acumulare. De semenea, nu se pol
electua nici un fel de constructi sub sau supraterane f4rd o cercetare arheologicl prealabil

(12} Cu prvire |2 vegelatie, pentru toate situnle sau zonele de interes ameologic, indilerent daca sunt sau
nu fnscrise in LMI s2 poate accepla once flord specifich zoner, cu respectarea regimului de exploatare mentionat mai
U3
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intocmirea Planurlor de Urbanism Zonale, Tn vederea infroducerii in intravilan 2 supraletsior cu situr 51 zono
tu potential arheologic de ate lipurle se va face cu avizul de spaciaitale al Maistorsui Culturi € Culielor, con‘orm
legstatiel in vigoare,

b} Zone cu siturilor arheologice
Pe baza concluziilor gi recomandarilor Studiului arheologic din cadrul Studutur istonc de fundamentare
al PUG, cf Legi 350/2001 cu modficaniz ultenoare i of. Ordinului MTCT nr. 562/2003. au fost inventariate siturile
cu desoperini arheologice situate atdt in intravilan, cit 5i in extravilan si au fost marcate pe plansele PUG:
In stadiul actual al cercelarlor, din perimetrul comunel Santandrei cunoastem in total 12 sduri arheologice
Inreqestrale in Reperloriul Arhealogic National
- Santion - Movila Manastii, sit arheclogic de epoca bronzului mijociu 5t de epaca medievald, avind cod RAN:
27677 01 ¢ cod LMI BH-I-s-B-01010. Situl partial ¢ afld In pedmetrul UAT Sintandrei,
Santandres - Podul Moi, asezarea datatd Ia finalul epocii cuprului, atnberte culturii Cotofeni; avind cod RAN:
26662 01 5 cod LMT BH--5-B-01008.

Sdnlandrei - Gradina CAP, asezarca datald in epoca bronzului 5i inceputul epocii Sierulul, avand cod RAN
26652 02 s cod LMI BH-1-5-B01009.
- Sanltandres - Deschesa, asezarea datatd in Hallstali (epoca ferului), avind cod RAN: 26662 05
- Santandrei - Popinierd gi Broscdne, asezarea datatd in cpoca bronzului, epoca romand s epoca medevald
tmpurie, avand cod RAN. 26662.08
Santandrei - Ratun, asezarea datata Tn epoca medievala (secolele XIV-XV1), avand cod RAN 26662 0T
Santandres - Delut. wumul / mowld funerara (nr, SaT.1), avand cod RAN: 2656208
- Sntandrei - La holomb, tumul / movila funerara (nr, SaT.2), avind cod RAN: 26662.09
- Santandrei — DAmbut, tumul / mevild funerard (nr. SaT.3), avand cod RAN: 26662 10
- Sanlandres - Capirom, tumul f movild funerara (nr. SaT.4), avand cod BAN: 26662 11
- Santandrel - Plapubsi, tumul | mowvild funerard (nr. SaT 5), avind cod RAN: 2666212
- Santandres - Santul ngmenior | Sit.ll, asezare medievald impurie datald in secolele VII-IX st X1-XIIl d Hr,
avind cod RAN: 25652.13,
Conform FISELE DE SIT ARHEOLOGIC

1. Séntandrei - Palota veche | / Topitarie de Canepd
Santandrei - fostul CAP [ fosta griding CAP / grajdun CAP
Santandrei — Podul Moi
Santandra - Pepmier 5 Broscine
Séntandrei - La Raturl

Santandrei — Ratun | s :
Séntandrei - Lanul Botilhs AT AT T
Santandrei - Deschesa 1. [did .‘ .
Séntandrei - La Cris AT ;’Lf
10. Santandrei - Santul inginerior

11, Sntandrei - Palota veche 1

12 Sintandre: - Dealul Minastr

13. Shntandrei - Biserica greco-calohcd, Sfintii Arhangheli Mihal 5i Gavrl
14. Sintandres - Delut / nr. SaT 1

15 Séntandrei — Laholomb / nr SaT 2

16 Shntandre: - Dambu| / nr. SaT.d

17. Santandrei — Capirom / nr, SaT 4

18. Sntandrei - Plopului / nr, SaT §

(D~ S B N



LEFAANP AN CONSUL [ NG
I — ACACTUALIZASE PLAN URBANISTIC GENERAL
et R PR LR g COMUMS SANTANDRE - JUD, BIHCSR
o ceamthynlar e EE—

19. Santandred —clod |
20 Santandre: ~ Ickod 1l

Autonizarea executam construclilor si amenajanior, care prin amplasamenl, functiune, volumelria 5 aspect
arhitectural (conformare, amplasare golun, raporur plin-gol, malenaie utiizate, palete cromatca, eic) depreciara
valoarea peisajului, este interzisa. Interdictia se stabileste in urma studilor de mpact, conform Legit 137155 pmand
protecta meduta,

{11 Tn zonele cu potential areologic cunoscut §i cemcetat, situats atit in miravilan, ¢3t 5 Tn cxiravilan, regimul
de protecte este reglementat de legislaga In vigoare privitoare 1a protejarea monumentelor istonice §i a bununior mabile
care fac parle din patrimeniyl cultural national in zonele cu potenyal arheologee so pot autoriza lecrdn doar dupd
cencetare arheclogica proventiva sau descarcare de sarcin arhealogica si aviz DUC,

{2) Orice autorizalie de construire va avea la bazd avizul Directiei Judetene penbu Culturd (cercetans
arheologicd preventivi 5i contifical de deschrcare de saroind arheologicd, emis in condigiiie lagi),

3) Costurde cercetani arheologice se suportd do citre benefican investijdor, patrivt dispozijsior legale;

(4) Sunt admize, fard descircare de sarcing arheclogicd, actvitifle agnicolc care nu presupun © adancme de
sapare a pamantulul mai mare de 30 om §i nu necesitd deplasarea de ulilaj greu, pagunatul, realizarea de amenaar
de semnalizare $i punase in valoare a situiul arheologic 5i activitatile legate de corcetarea arheglogic;

(5) Pana la efectuarea cercetdni arheclogice prevenbive 5 descarcarea de sarcing arhoglogicd penmetroie
siturilor arheologice situate in intravilanul 5l extravilanul locaiitiglor sunt supuse unei inlerdicls lemporare de consirure,

{6) Efeciuarea onciror lucran care pot alecta siturde arheologoe, in absenta certficatului de descircare de
sarcna arheologicd, so conselerd dstugena a monumenlslorn iIstonce 5 s& pedepsagle potrmal prevedernior legil penale;
desfenlarea, dstrugarea partald sou degradarea siturilor arhoglogice care sunl monumente istonce se sancioneazd
conform legii penale,

{7} in interiorul zonei de protecie arheciogicd, marcatd ca atare in plansele de Reglementan Urbanistcs, orce
intervenpe cara alecloazd soll - construirea, amenaarea terenulul, amplasarca de stiipn, gardun, rejele
edilitare.cablaje, canalzan. drenaje, lucrdn agnoole — se va putea electua doar cu avizul prealabid al DJC Bihor, Prin
avizul

CUCPN BHCR se va impuna dupd caz, lunclie de iocaja, fipul $i supratata lucrdnkor de construine propusa,
evaluarea, supravegherea sau cercelarea arheologica preventiva.

{8} Prin ordananta guvernulu nr. 43 din 30 tanuarie 2000 privind proteciia patimoniulu amheologic § declararea
unor stun arheodogice ca zone de inferes najional, At 2, punciul k s Crdinu! Minstrulul Culturil si Custelor nr. 2518
din(4. 09. 2007 privind Metodologia de aplicare a procedurs de desclreare da sarcind arheciogicd, pe durala lucrinior
va fi asiquratd supravegherea arheologica. Pan3 la descarcarea de sarcind arheologica terenul care face obsactul
cercetdn esle protejal ca sit arheclogic, conform legi

{9) In carul sonelor cu patimoniy arheclogle evideniiat inthmplitor (ca urmare a faclorior naturali sau A
achunior umane, altola decat cercetarea arheologica) se mstiuie, dn momentul descoperini de bunun arheglogcs, In
vederea cerceldm si slabilini regimuls de protesare, temporar, pentru o penioada ce nu poate depas: 12 luni, regimul
de protectie pentru bunurike arheologice si zonele cu potenyal arheoiogic,

{10} Sapatura arheciogica §i achvitifile umane Infreprinse asupra patrimonaului arheologic se efectucard numal
pit baza si in conformitate cu autonzatia emisd de Ministerul Culturi, in conddille legit, Utilizarea defectoarcior de metale
in situni arhoologice, in zoncle do interes arheologic priontar s in zonela cu palimoniu arheclogic reparat esta parmisd
numa pa baza autorizini prealabile emise de Minslerul Cultuni,

ELEMENTE DE REGULAMENT SPECIFICE PRIVIND INTERVENTIILE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT DIN
ZONA PROTEJATA 51 A ZONELOR DE PROTECTIE

{13) Inferventze asupra snobilelor, kotzarilor s a spatiuhs public dn aceste zone se vor efectua cu avizul
preatabil al DJC Bihor
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{14} Se vor respecta caraclersiticle arhitecturale ale dladinilor clasate, ale celor cu valorare arhitecturala
sau ambrentaia dentificate ca atare in prezentul document . Astfel, 1a inlerventile din vecinatatile acestr cladi se vor
respecta cota comised, ipoiogia acoperisurilor, a dimensiunilor si itmunilor date de golur

(15) Interventife asupra spatilor publice : mobilier urban, placari si pavaje, fluminat, el s& vor realiza pe
baza de proiect cu aviz prealabil al DJC Bihor,
{16) Interventide asupa cladinlor existente vor respecta Imaginea initiala a acestora. Se interzice

inlalurarea decoratilor exstente pe fatade (inteoare s extenoare), pastrarea acolo unde este posshd a goluridor 5
tampiarilor ongnale, Modibcan la aceste elemente sunt permise pe baza unui proiect cu aviz prealabd al DUC Bihor

(17 Reablitarea fatadelor se va face cu mateniale si culon tradiionale, evitandu-se culoria stridente (ex,
rosu, roz, poriocaliu}, a pacarilor netraditionale (ex. Placan cu polistiren, cu piatra artificiala, gresie < faianta, tencuicli
mozaicate Sau care nu permit circutatia vaporior), a ancadramentelor sl decoratiilor din polistiren , a matenlelor
penins inveltoare din azbociment, dn beton, tabla ondulata) a tamplariilor din PVC, policarbonat, inox .

{18) In cazul in care construclile au fost deja alterate prin extinderi, finlsaje incompatbde cu zona de
proteciie, orice interventie asupra acestora se va reafiza pan revenirea 13 aspectul ongnal al imoblului respectv.

= ¢} Zone aflate in reteaua ecologici europeand Natura 2000 sau in zona de influentd a acestora (ROSPAD103
Valea Alceului 5i ROSCI0104 Lunca Infericar a Crisului Repede
Regim general de protectie

Regule speciice pentru zonele incuse in refeaua ecologic europeand Natura 2000 sunt detaliate in Articolu! 10"
gi in Capitolul ZNP din Partea Il

Prezentele regul 5o aphea terenurdor si constructilor situate Tn interiorul sau in vecinstatea siturdor Natura 2000
ROSPADI03 Valea Alceuiun sl ROSCID104 Lunca Inferioard a Crisulyi Recede, conform delimitdsilor oficiale
aprobate prin HG nr, 128472007 si Ordinul MMDD nr. 1964/2007.

AL 1 - In zonete Natura 2000 este interzis3 schimbarea categonici de falosinta 2 terenaslortan duss Ta glerderea
habitatetor naturale, defnisarea vegetapel ripanene 5i roalizarea de constructi numiuﬂﬂmlm'ilﬂenﬁe{jﬁduﬁﬂé »
sau agricole in zona de protectie de 100 m fala de albia Crisului Repede 14 DR ‘lTL ,:; §h.. 202
T Nl | ey ¥ -,
At 2 - Se minzice amplasarca depozitelor de matenale de constructi, deseur, substanle periculoase sau
combustibil in interlorul situnlor Natura 2000 sau In zona tampon de 500 m. Dezvoltdrile propuse vor respecta
= inlegral zonefe de protectie stabilde prin reglementirile Natura 2000 si legislatia de mediu

Art. 3 - Orice lucrdei edilare sau de mirastructurd vor fi realizale cu avizul APM Bihor $i al custodelui situluif&NANP,
cu respeclarea reqimulu hedrologic natural al Crisului Repede,

Art. 4 - Deversarea opelor uzate sau pluviale noepurate in albia Crisului Repede sau Valea Alceului este strict
interzisa Se vor menfine benzile de vegelalis naturald de mnimum 5 m latime pe ambele maluri

Arl. 5 - Tn perioada 1 marte - 31 jube sunt interzise lucrirde care pot alecta perioadele de reproducere 5l cuibrirg
a specifor de interes comunitar, inclusiv t3ede de arbon, fucrdnle cu zgomot putemic sl interventile asupea
masurior,

Art. 6 - Aclivitable agncoie se vor desfasura fard ublizarea pesticidelor si ingrasaminielor chimice in zona de 100 m
fata de albia Crsului Repede. Arderea resturiior vegetale st a shulului esle interzisd,

A, 7 - Se interzic amenadnle funstice care alecteazs hahitatele naturale. Sunt admise doar activitati da ecolursm,
obsenvare a pasdnilor, drumetit 1 pesout traddional
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Art. 8 - In PUG se va defimita o zona tampon de minimum 500 m intre Emitle intravilanuui si siturile Natura 2000,
[n ace=sta zona sunt permise doar activititi agricole raddonale Si lucran de infretinere.

ArL & — Emiferea certificatelor de urbanism pentru terenur aflate In proximitatea siturilor Natura 2000 se va face
numa cu solicitarea punchului de vedere al APM Binor si @ ANANP. Crice investite noua se supune procedum de
evaluare adecvath conform HG 107672004,

_Prescriphi specifice de mediu

Categona do masurd Preseriple wibanisticds Act normativ | Sursa |

Corstructi nol | interzise pe 100 m de la albia Crgulsi | Plan management ROSCI004, |
Repeda Ordin 104320176

Agrculturd | Permisd doar traditional, Kira pesbcids ti | Plan management ROSPAD103,
ingrasdminte chimice Ordin 116772016

Taeer vegelape - | Interzise in svoaio de salcio sl plop | Drectiva Habitate 02/43/CEE

| Pasunat Admis dupa 15 e, inregim confrolat | Plan management Natura 2000
Zone Lampan 500 m intre intravitan = lmitele sduriler Evaluae  adecvats PUG |
Sintandrei

Refennte legislativa
« OUG ne. 572007 privind regimul anior naturale prolejale, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faune: satbalice;
« HG nr 1284/2007 privind declararea anilor spaciale de protechs anlaunshca,
=  Ordinud MMDD nr. 106472007 privind instituirea rogimubul de ane naturald pralejatd a siturilor de
importanta comunitard;
»  Ordinul MMAP nr. 104372016 = Planul de management ROSCI0104 Lunca Infericard a Crisului
Repede:
»  Ordmul MMAP nr. 1167/2016 — Planul de management ROSPAD103 Valea Alceulur;
« HG nr. 10762004 privind procedura evaludn impactului asupra mediulu

¢) Construirea in zone protejate conform Ordinulul 115/2014

Prin teritorii protejate, in sensul prezaentelor reglementar, s« inleleg. zonele dt:_ locuil, parcurile, spatile
verzi si de recreere, arile naturale prolejate, institutile social-cullurale si medicale, precum si unititile
econamice ale ciror procese tchnolegice necesita factorl de mediu lipsi de mpunital

Zonela da protectic santard so stabilese, ca formd, dimensiune 8| regem de uldzare, in baza studslor
de mpacl asupra sanaliti populatiel si a mediului, realizate de specialsh aulonizab siavizate de Direcha
de Sanatate Publici (D5P) i, dupa caz, de autonlatie de mediu competente.

Stabilirea zonelor de protectie sanitard se face Tn funclie de.

natura aclivitite propuse,

tipul st cantitatea emisulor, deseunlor 51 apeior uzale generalo;

sensiblitatea receplorlor (zone locuite, unitdh sociale, instituln medicale, am protejate elc.).
condile topografice 51 directia predominanta a vaniunlor,

pravederiie documentatilor de urbaniam aprobate

& & B & @
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in tipsa unor regiementan specifice sau a unor studi aprobate. distantale de protectie sanitard se vor
Slabdi de catre aulontatile competente (DSP, APM, ANSVSA), in conformitate cumelodologia previazutd
in Legea nr, 119/2014 si in Normele de igiend privind madiul de viata al populatici, aprobate prin Ordinul
MS ne. 118/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare.

in interiorul zonelor de protectie sanitara

= orice inlerventie asupra mediului construit sau natural se va face numai In baza avizulu de
specaliate emis de autorititile compelents (DSP, APM, ANANP, dupa caz);

= 5o vor respecla condifile de igiend, salubritate si protectia factorilor de mediu Impuse prin actele
dao reglementara,

= nu se admil funchuni care pol genera poluare forucd, chimicd sau biclogicd asupra ronelor
locuite ori asupra receplorilor sensibili

Pentru unititile zootehmice, instalatile de tratase a deseurilor. statile de epurare, cimitire s alte chiective
similare, zonele de prolecte sanitard se vor delermina P2 bazad de studi de spocialilate, claborate de
expert acreditah 51 avizate de Directia de Sandtate Publica Bihor s1 Agentia pentru Protecha Medmului
Bihor, in elapa de autonzare a constructilor.

Articolul 11. Zone expuse la riscuri / hazarde naturale
(1} Autorizarea executiri conslructsor sau a amenajénilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceplia acelora
care au drept scop imitarea efectzlor acestora. este interzisa
(2) In sensul prezentuli requlament, prin riscun naturale se infeleg Sunecr de teren.scurgeri de torenl, inundagi
prin revirsara, debmilate ca atare pe planseie aferente PUG,

() Pe terenunile cu nscun naturale construirea se admite cu conddia efiminari faclarilor naturali de risc prin lucrin
specifice, aprobala de aulorifatea competenta in protecha mediub, Inspectoratul Judeteanpentru Situati de
Urgenia. ANAR - ABA Crguri, admenstratorii drumurilor s alta organsme interesala, dupd caz,

(4} In comuna Santandrei nu au fost identificate zone cu risc la alunecare.

|3 In zonele cu risc la inundatii, in special in zona inundabila a i Crisul Repede se impun urmétoarels misur
Masuri naturale de retentie a apei

Menpnerea areaielor ocupate de finete st plsuni in zonele inundabile

Mentinerea in stare de functionare a lucririlor de imbunatatii funciare L SUBETUHL =iy
Restaurarcalcrearea de rone de refeniie — lund inundabile, zone umede I'f-f-;:l--- L NESCHIT
Remeandrarea cursulus de aps vl R ..’f'. [N 25,00
Protecti vegetalive - renaturarea maturilor cursurilar de apa Ll -”«'-"[.a{.‘:' !
Terasarea versanfior

Reducere a nivelului apei prin:

Cregterea capanitali de tranzitare a albiei minore prin lucrdn lochie de decolmatare sl reprofilarea albee;

Marnrea capactify de tranzitare prin redimensionarea podunior

Suprainditarea dqurilor / construirea de digun no

Lucréri hidrotehnice f infrastructura de apérare

Stabdizarea albigi - recalibedn de albe, parapey, aduri de sprifin, ap&rin/consohddn de mal, stabilizare pal albie
Proteche de-alungul cursurior de apa prin lucrar de indiguire locale

Masun de intrefinere a barajulul care asigurd retentia nepermanents de apa

Masun pentru reducerea scurgen: pe versany i refinerea aluviunilor! sedimentelor pe cursurile de apa necadastrate
Zonele cu regim de protecte ecologica si cu risc de inundati (Crisul Repede 2 Valea Alceului) sunl reglementate
conform planunior de management ale siturlor Natura 2000 ROSPAQ103 si ROSCIDI0S, aprobate prin Ordinul
MMAP nr. 104372016 si 1167720186,

Cresterea rezilientei constructiilor

Supraindliarca parterului
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Inundarea controfatd a subsolulul
Utilizzrea de materialele de construct rezistents la apa
Amplasarea utitatlor deasupr colei de prosectare 1a inundalji
Etanseizarca ciddsilor cu matenale imparmeable (foli impermeabde sau alie materiaie prin care s 5@ ewild
patrunderea apei n inleriod) — aplicabila In zongle caractenzale de adancime mica i vitezrd redusa a apel, in caz
de inundare.
Praguridiguri locale/zidun de proteche impotriva - structun inglare de indlime redusd ca pot fi plasate in jurul unel
sinqure construcii 5au 3 unui grup redus de constructi, incluzdnd sisteme di drenaj si de evacuare a apei din incinta
protesata

Articolul 12, Expunerea la riscuri tehnologice
(1) In sensul prezentului regulament, rscurile iehnalogice reprezinta iotalitalea evenimenlelior negative care au drept
cauzi deplsirea masurlor de sigurantd impuse prin reglementdr, ca urmare 3 unor actuni umana volunlare sau
involuntare, defectiunlior componenteior sistemelor lehnice, eseculul sstemelor de proteche, ele.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice in limitele stabdte prin studale
de riss si prin documentatiie de urbanism 5i amenajares tentonulul agrobaie, precum =i in zonele de servitute §i
de prolecie ale sistemelor de alimentare cu encrgie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, ciilor
de comunicatie, infrastructurii feroviare si altae ascmenea lucrdn de infrastruciurd este interzisa.
13} in cazul obisctivelor care implicd zond de prolece sanitara (lecenul dn jurul ohiactivului} este inlerzisd once
folosingd sau activitale care, in contact cu factoni externi, ar putea conduce 1 poluarea‘contaminarea factonlor de
medu cu repercursiuni asupra stari de sindtate a populaliei rezidente dn jurul oblectvulul, Fac excophe
construcyile § amenajarie cam au drept scop prevenirea rscurilor tehnologica sau limitarea efectolor aceslora.
(4) In zonele din jurul amplasamentelor care s incadreaza in prevededle Legii nr 532016, cu completirle
ultengare, privnd controlul asupra pericolelor de accident major in cara sunt implicate substanje periculoase,
elaborama reglementanlor urbanistice siisau aulorizarea exccutiel lucrarlor de construclil va fi realizata cu
respectzrea distantelor de siquranta s a compatibilitatii tentoriale stabilia in conformitate cu prevederiie logislabsi
specifice in vigoare.”
(5) Pe teritoriul administrativ al comunei SANTANDREI oblectivele care prezintd risc de poluare a apei,
solului sau subsolului in urma activitatilor umane sunt:
| Zonale cu sol afectat de reziduun 2ootehnice
Aceste situri, impreund cu zonele de protectie aferente, precum gi zonele de protectie sanitard sunt marcate
pe plansele de Reglementiri Urbanistice, aferente PUG.

Articolul 13. Constructii cu functiuni la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executdn construclilor care, prin natura gi destinatja lor, pol genera niscun tehnologice s& face numai
pe baza unui studiu de impact claborat i aprobat conform prevederiior legaie.
(2) I sansul prezentului Regulament, rscurile tehnologice sunt cele delernminate de procesele indusinale sau
agricole care prezintd pencel de incendii, explozi, radiats, surpan de teren or de paluare a asnulul, apei sau solulul,
Fac excepte conslruclile si amenajire care 2 drep! scop prevenirea riscurior tehnelogice sau fmitarea efectalor
aceston,
(3) In cazul obiectivelor care implich 2ond de protectie sanitard (terenul din junl obiectivulul} este mierzish orice
lokosintd sau ackvitate care, in contact cu factoni extemi, ar putea conduce la poluareaicontaminarea faclodlor de
miedi Cu repercursiuni asupra stid de sindtate a populayel rezidente din jury oblectvulu.
(4) Amplasarea obiechivelor coonomice cu surse de Zgomot 5 vibrala va fne seama de Nomele de igeni sisanitata
publica privind mediul de viala &l populaticl, aprobale cu Ordinul Minsterubul Sanatali nr 95472018, Conform Art.3
al acestul Ordin, nerespectarea normelor do igiena §i sandtate pubicd privind mediul de viala 2 populalel aiage
rispunderea disciplinard, administrativ-malenald, civili on, dupd caz, penald, in 5arcna persoancior vinovae da
abatonle savarste
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Articolul 14. Asigurarea echiparii edilitare

{1} Aulonzarea execulanl construclslor care, prin dimensmunile $i destinalia lor, presupun cheltuich de
echipare cdilitard co depigesc posbilitiyle (nanciare si tehnice ale administratiel publice locale on 2le investtonlor
interesalj sau care nu beneficiaza de fondur pentru echiparea ediflard este nforziss,

Autonzarea exccutani construcilor poate fi condijonati de stabilirea, in prealabl, prin contract, a obbgatici
electiuini, In parte sall 1otal, a lucrinior do echipare edditard oferente, de citre investitons interesal

(2) In sensul prezentului Regulament, prin solufii de echipare edfitard in sistem indnidual s2 injelege
asigurarca uttaflor §i senvicilor editare prin construci §i Instalati realizate i exploatate pentru un mmobil sau un
grup de imobie

{3} In zonele de servitute a infrastructuri edilitare, esle inferzisd aulorizarea executiri construchilor, elele
decsit cele aferente infrastructurii ediitare, exstente sau propuse,

{4} La elaborarea documentaulor de urbanism de rang infenor (PUZ sau PUD) se va fine seama da condijide
impuse de operatoru! de servic pentru extimderea, mirirea capacitfi sau Inlocuirea rejelelor,

(<) In culoare de protecte fal3 de infrastructura tehnica, se interzic once amenaian care 3 atraga locuitoril
in spajile de protectie fatd de infrastructura tehnicd reprezentald de crculali maiore si da refele de transport aenangiol
clecinice, pelrofulw $i gazelor,

(B) Se va urman imitarea la maxim 2 aportului de ape pluvale evacuate in refeaua publica de canalizare, I3
nived de parcetd. Se recomandad reafzarea de solulii de colectare, stocarg, infiltrare Yocald in sol 5i evaporare naturali
a apelor ploviale 13 novel de parceld. De asemenea se recomandd evilarea asfalliri, betonarni sau ullizan: alior
investon impemeabids, in vederea asqurani inflirani apelor pluvizle in terenul natural.

(7) Frecare parceld va dispune de o platiorma sau de un spalu nleror destnate colectri deseurilor
menajere, dimensionale penliu @ permite colectarea selectivd a deseurior §i accesbde dintrun drum public
Platiormele vor pulea deservi una sau mai mults cladin, in funcle de dimensiuni si de funclunc.

Este interzisa autorizarca execuldni constructilor care nu au assqurati o echipare ediftara corespunzitoare

Aclualizarea va avea in vedere si modemizarea refelelor ediltare existente conform avizelor regiilor
aulonome,

-r\.-'i.-'l::il_..ll.. i
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Articolul 15. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Aulorizarea executani construciilor se face cu condija asiqurars compatibdtati dintre funcliunea construches §i
funcfunca dominant3 a zonei, stabilta printr-o documenta$e de urbanism, sau dach zona e 0 funciune dommanta
tradifonald caracterizath de (esul urban si conformare spafiala prope.

(2) Orice derogara de ta pravederile prezentului regulament se face conform legil. Pentru reglementrile cu
caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri prin intermediul PUZ sau
PUD. (Legea 35072001 arl.32,46)

{3} Conformitatea volumetricA se realizeazd pn observarea , aphicarea §l respectarea valarilor maxime aky indscilor
urbanistici, adica a procentului de ocupare a terfonulul § a coeficientului de utilzare a terenulu, precum §i a regmulul
maxim de inalfime, asa cun aceste valor sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fecare unitate tertorala de
refenntd,

(4) Procentu! de otupare a lerenului, coeficentul de ullizare a terenului §i regimul de indfime caractenzeazd
construclia. Fiecare dinfre aceste valor lrebue 53 fie o2l mull egald cu valoarea maama stabilitd prin prezentul
requiament, Nu este necesar ca valydle stabiite pnn prezentul regulament s& conducd la posibilitatea uns
constructi de a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constringerea data de catre cei dol indici urbanistici
impreuna cu regimul de in3me este una rezeliantd prin resinclionarea simultand 5i comuna conform valarilar maxim
admise,

(5} In cazul edificarii de noi constructi precedate de desfintarea de construcis existents se va impune respectarea
pentru noua constructie a indicilor stabilii prn prezentul Regulament, chiar dac3 aceste valon nu erau respectate
nainte de desfantare,

(6) La parierul cladinkar de locud.

{a) se pot amplasa’amenaia unitih comerciale, unitdli de prestan senvicil, cabinete medicale umane fird
paturi 5i cabinele velerinare peniny anmale de companie, cu condita ca acestea. prin funchonarea lor, 5a nu ceeze
disconfart §i rscun pentry sandtatea locatarion, pentru unitatile sus- mentionate se vor asigura mijioacele adecvate
de Emutare a nocralatilor,

{b) nu sa vor amplasa la parterul locuintelor unit3t de producte;

(7) Zonele necesare odihnel si recreerdl se amplaseazd in locun care prezinth cele mai avantapase clemente
naturzie, cum sunt: padun, suprafele de apd, relief variat si aliele. In zonele de odihnd si recresre se interzice
amplasarea;

(a) obsactivelor indusiiale carg, prin achhwtatea lor, produc zgomot, vibrabi Sau impurific apa, acrul, solul,

(b uratatilor roolshnice,

(<) unitafiior de transporiun,

(c) slatulor de epurare a apelor uzate & 3 depozitelor de descun solide,

{8} Penbru unititile care, prin specficul activitdt lor, necesild prolectie speciald spiale, centre de sdndlale, cenlre
miudifuncionale, crese, gradinije, scof, e asigurd 0 zond de protecte sanitard fatd de locuinte, arlercle de circulabe
cu trabc intens, stabilita pon studi de impact ?

(9} Unildtile cu copacitale mica de producte, comerciale sl de prestdn senace, discolen, clubun de noaple, care
prin natura achvitahi acesiora pot crea riscun pentru sandtale sau disconfort pentru populalic pan producerca de
zgomet vibeatn, peal, fum, gaze toxice sau intante elc., se amplaseazd numa in cladin separate, la o distanta de
e 15 m de ferestreis locuintelor, distanta masuratd inire lalada ocuinte si perimedrel unilats

(10) In gospodarille unde nu sunt asiqurate racordurile de apa curentd si canalizare prntr-un sistem centralizal
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te distnbutie, adapostunis pentru cresterea anamalelor in curfile persoanelor particulare, de cel mult 6 capate n fatal
(ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) s cef mult 50 de pasan se amplaseaza la cel pulin 10 malr da cea mai
apropeatd locuintd Invecinatd $i se exploaleazs astlel incit s3 nu producd poluarea mediului 51 risc peniru sanitatea
vecmndar, cu obligatia respectani condifilor de bosecuntate.

Articolul 16. Procentul de ocupare al terenului

Autonzarea execultarn constructilorse face cu conditia ca procentul de ocupare al terenuhul 54 nu depdseasca mita
supenoard stabiitd conform prevederior specifice Unitdtlor Tenlonale de Refenntd,

POT s CUT pentru constructsle noi variaza in functie de functionaltatea zonei in care se consliueste, de
vecinalatile amplasamenizhor, de funcliunea nodor investts,

Conform prevederilor legake Legea 5001991 si HG 525/27 051995 s-au stabilt valori pentry POT si CUT
precizate i Regulamenlete specilice ale Unitatdor Tertorale de Referinta
Proiectia la sol a balcoanslor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivell solului amenjal si a logiilor inchise
ale etajelor se meclude in supralala conslnula

Mu ¢ iau in calculul supratelel construite destasurate: suprafala subsolurilor cu inalfmea liberd de pana la 1,80 m,
suprafala subsolurilor cu destinale stncld pentru gararca autovchiculclor, spafile tehnice sau spatile destnale
profechel civile, suprafala balcoancior, logilor, feraselor deschme si neacoperle, leraselor s copertinelor
necaculabile, precum i a podurilor neamenajabile, aleile de acces petonalicarosabll din incintd, scanle axtenoars,
trotuarede de profectie; [of. Ordenanta nr, 27 din 27.08.2008]

Procentul de ocupare a terenului precum si Coeficientul maxim de utilizare aterenului este prevazut pentru
fiecare 20nd functionald, findnd cont si de amplasarea in localitate (UTR).

Lucran de utilitate publica
Este interzisd aulorzarca executde allor constructi pe lerenun care au lost rezervate in planun do
amenajare a tenfonului pentru realizarea de lucrdn de uhitate publcd.
Autonzarea executan jucranior de utiifate pubica se face pe bara documentabed de wrbanism sau de
amanajare a tentorului, aprobate conlform lege
Problemele disfuncionaititior ple echipdnil Ichnico-edibtare sau lipsa lor precum i propunerile cu echipare
lehnico-ediftara se prezinta In planunie de echipare tiehnco-edilitard (plansa 1/Ac)
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LUL V. Conditii

Articolul 17, Orientarea fata de puncte cardinale

{1} Autorizarea executdni constructidor se face cu respectarea condifilor §i a recomandanior de onenlare fata de
punclele cardinale. Crentarea constructilor 13t de punciele cardinale se face, in conformitale cu prevedenie
normelor sanitare 5 lehnice, in vederea indaplinini urmioarelor caninje:

- Asigurarca insonni, nclusiv aport lermuic

- Asiqurarea lumindsi naturale

-Asqurarea conford pshologie prin perceperea vizuali a mediuiu ambiant din spafise inchise

-Asiqurarea unar cennie specifice logate de functunca clddin, la plegerea amplasamentuls s stabibrea
condifilor d2 construire [evilarea amplasaa spre nord 3 principa'slor inc@pan de locuit, retragen 5 onentare
pentru lcase de cult, terenun de sport, constructii pentru invaimant si sindtate),

(2) Laamplasarea $i onenlarea cladirilor de locuil se vor asigura conditii da insorire a Incaperilor de locuit, conform
prevedenior Crdinulu Ministeruln Sandtalm nr. 1192014 privind normele de igiena 5 s2natale pubbca. Durata
minima de insarire va fi da minmum 1% ore 3 solstitul da lama (72 decembnal)
~ in cazul in care distanta dintre cladirle invecinale esle ma micd sau col putin cqald cu indfimea cladi

celei mai inalle, 52 va intoomi studiu de insonre, care s confirme respectarea preveden de ma sus

In cazul invecingsi cu cladin cu fajade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile de mai sus se aplica doar
pantru perelin cu ferestre, cu respaclarea dreptului |3 insorre a Tncaperlor de locuit ale celul mai vechi
amplasamenl

() Pentru asigurarea lumnatului natural in incéperile stuate la mansarda, raportul dintre aria ferestrelor de
mansarda $i aria pardoselilor va fi de 1/8 - 1110, iar in cazul lucarnelor de 1/6 - 1/8. Se va ewta insonrea
excesiva  suprainciiorea atmosferel Intericare a Inc3perilor, prin orientarea optima a suprafetelor vitrate:
N-NE pentru fereaslrd de mansardi 5i N-NE sau 5-5E la lucamad

(4) In cazul cladinlar de invalamanl, se va evita orientarea sililor de curs/grupd, amfiteatrelor, dormiloarelor
spre N, NE sau NV.

Peniru lerenun de sport ale cladinior da invaldmnt se va respecta orienlarea N-5, cu abatere maoma de 15
grada spre ves! sau ost

(5) Pentru obeectivels de investiti care necesita analizarea insorin, aceasta se face pe baza unui studiv speciic 2
partilor umbete si nsonte ale construche, peroada de insorire precum i umbra purlald a constructiel fall de
cladinle invecinate.

Articolul 18. Amplasare fata de drumurile publice
(1) In sensul prezentului requlament, prin zona drumulul public se intelege ampriza, fisiile de sigurantd si
fasiile de protectie.

a. Ampriza drumulu esle suprafala de leren ocupata de elemenicle construchve ale drumulul parte
carosabda, troluare, piste pentru ciclish, acostamente, santun, rigole, taluzyun, santuri de garda, zidun de
sprijn = alte lucran de arfa;

b. Zonele de siguranta sunt suprafelele de teren situate de o parte 5l cealata a amprizel drumulyl, destinate
exclusw pentru semnalizarea rutlera, plantatie rubera sau pentry alle scopuri legale de ntreltinerea si
exploataea drumull 53y pentru siguranta circulatel.

Din zonele de siguranta fac parte §i supraletele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe i intersectil,
precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenulul drumului 5.2,
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Conform standardului SR1848-V2011, pozitia indicatorul “intrarefiesire in/din localitate™ nu coincide cu
limita administrativd sau cu intravilanul localitdfii ¢i marcheaz fimita de la care se aplic regulile de
circulatie din localitate si se amplaseaza inainte de prima ¢ladire din grupul compact de clidiri.

(2} In zona drumulul public se pot autoriza, cu avirul conform 2l organeior de specialitale e administrage)
publice:

3. construcy g instalaf aterente drumunior publice, de deservre, de intreginere i de exploatare,

b. parcaje, gargje ¢ stali de almentzre cu carburanf § resurse de energie (nclusiv funcliunie lor
complementare: magazing, reslauranie efc )

€. conducts de alimentand cu apd 5i de canalizare, sisteme de transport gaze, liles sau alie produse petroliere,
refele lermice, electrice, de lelecomunicalii 5i infrastruciun on alle instalati sau construcli da aces! gen.

(3) in zona drumurilor, aulorizaia de construire se emile in baza avizului organelor de specialitate ale
administraber publice si cu respectarea normelor tehnlca de proieclare, constructe si cxploatare, conform
Ordinelor nr.451958 @ nr.50/1938 ale Minsterului Transporturior 5| Ordonanta nr. 4311997 privind regimul
junidic al drumurilor, republicate.

{4} Lucranke de conslruch pentru realizareafexinderea rejelelor edilitare, inclusiv pentry Iraversarea de citre
aceslea a drumurilor publice, se executa in vananta de amplasare sublerand, cu respectarca reglementarior
tehnice specifice in wgoare. Prn excepiic, refelele de comunical elecironice si infrastructura asociatd acestor
pot fi smplasale sl in varanta suprateran

Lucrarnie s constructile care preanta nscun in regizare sau exploatare (sisteme de ransport gaze, e,
produse petroliere, energic elechica gi al'e instalatn de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectanea
tuturor conditelor lehnice de siguranta astiel incal sa nu alecteze secuniatea circulatiel pe drumurnile publice din
vecinoiate § sa permita Interventa in caz de avane, fara blocarea sau intreruperea traficului.

{9} Autonzarea executin construciilor cu funcliuni de locuire este permisd. cu respectarea zonelor de proteche a
drumuriior delimitata conform lega

(6} In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se injelege: locuinie, case de vacan(a s ale
construch cu carmcter turistic, spaii de cazare permanentd sau lemparard peniru nevoi sociale, induslriale sau
de aparare, cum ar fi. caming peniry biitrdni, climine de nefamilist, sanatori, camine pentru oeganizarea de
santier, cdming de gamizoand,

(7} Zona strizilor din localitatile rurale cuprinde ampriza drumului 5i zonele de siguranta ale drumului, in
conformitate cu prevederile Ordonanlel ne. 4311998, privind regimul junidic @ drumariior, astfel.

(8) La proiectarea, executia si interventiile asupra straziior din loczlitatile comunel Santandrel, se va tine seama
de calegorde funcbonale ale aceslora, de traficul rutier, de siguranta circulated, de faclom ecanomicl, sodali s
de aparare, de conservarea § protecta medivle inconjuralor, de planunile de wbanism si amenajarea
tentonuiul, precum S de normele tehnice in wigoare pentru adaplarea acestora |3 cefintele persoanalor cu
handicap s ale celor de vista a treia

(9) Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel inlre doua sau mai multe strazi in localitatatile comunel Santandred
se va [ace cu asiqurarea pnontdfn pentru circulatia care se deslasoara pe strada de categone supenoara, of.
art, 3.17 Omdlinul nr. 5041998 al Ministerului Transporturilor.

(10)Pentru realizarea corectd a intersectiilor rutiere, se intarzice temporar aulorizarea de constructi si amenajan
in zonele invecinale pe o distantd de cel putin 30,0 m, pind Iz elaborarea si aprobarea PUZ sau PUD - cu
obinerea anzelor de la admnstralont drumunlor publice si de la pofilia nutiera,

(11)Functiile 5i caracteristicile strizilor din comuna Santandre: - in conformitate cu Ordingd ne 50019598 al
Mnisteruhn Transportunlor penine aprobarea Nomelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazlor in
localitatior rumle - sunt urmétoamle:
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a.strazi principale {cu doua benzi de orculatie pentru trafic in dublu sens); _
Drumuri judetens: DJ 797 - SantandresTanan-Girisu de Cris-Tobofiu-Roit- Sannicolau Roman-Berechiu-Cefa-
Inand (DN 79)
Drumuri judetena; DJ 797C - Centula Shntandres
~  Drumuri naSienale' DN 1Y - drumel national din Romania care face legatura intre Bucurest s Oradea.
Drumuri comunale: DC 75 - - Palota, .
siris principale - legaturi rutiere ale zonelor de locuit si funcliuni complementare cu drumunle principale,

strazi secundare - restul strazior, cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate redus3 §i Sarcini mic
{drum bocal), dacd admimstratia locaia hotiragte altfel.

Profilul transversal al strizilor se stabileste in functie de clasa tehnica, de calegoria functionala § de elementele
prevazute Tn ANEXA la Ordinul nr. 5001998 al Ministeruhs Transportunior si in ANEXA nr.1 Ia Ordinul nr.45/1358 al
MT, in situatia in care autorizarea construini se face dired. In zanele pentru care s-au instiuit interdicts lemporare
de consiruire pana la aprobarea PUZ profilele ransversale ale strazilor noi §1 propuse spre medemizane se stabiesc
prin documentatia de urbanism de rang infenor PUG.

Pentru zonele cu autorizare directd, se stabilesc urmatoarele elemente geometrice ale strazilor (dimensiuni
minimale obligatorii):
+ drumuri judetene:; [2limea minima a platiormsed 9,00 m; lagmea parti carosabde de minmem 7,00 m cu benzi de
incadrare de minimum 0,50 m; acostament 0,75; sant 1,00 m ; trotuar minimum 1,50 m; in conformitate cu Ordinud
nr. 50 11998 al Ministerului Transportunior imbundtifinea clemenielor geomelnice ale strizi se poate efectua pan
corectin sau retragen de gardun, Fard demoln de cladin, asiqurand existenta trotuanlui |
= Drumuri comunale 5i celelalte drumuni principalelcolectoare se vor proecla sau corecta Tn conformitate cu
STAS 10.14411.20, Capdolul 3, cu labmea carosabilului da 7,00 m, acostamente de 0,75 m., santuri de 1,50 m,
spatu verde de 1,00 m si trotuare de 1,50 m
In ambele cazuri, in functie de zona drumului existentd, lifimea carosabilului se poate reduce la 5,50
m iar restul elementelor pot fi micsorate sau chiar eliminate.

» Drumur secundare (de deservire locald): zona striza 900 m; [3timea pari carosabila minimum 3,00 m;
acostament 0,75 m; san{ 1,00 m; trofuar 1,00 m.

Pentru scurgerca apelor, se vor regulanza sanjurile cxstente 51 S vor amenaga podele de acces pe propnetal
In cazul declivitiis accentuats, se vor realiza ngodalsaniun pereale.

in cazul t3ymi disponibile necorespunritoare {subdimensionate) a zonel srAzi. se vor reafiza rigole camsabile

Articolul 19. Amplasare fata de cai de navigare existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu este cazul

Articolul 20. Amplasare fata de cai ferate
(1) Infrastructura feroviard reprezintd ansamblul elementslor necesarg circutaiel §i mangvrel matenalulu rulant,
clidirile stayilor de cale feratd cu facilitdyie alerente, precum $i celelalle cladid si facltal destinate destagurani
transporiului feroviar,
(2) Fac parte nlegrantd din CF: podurile, viaduclele, pasajele dennelale, lunelurile, construciile de aparare si
consoldare, indicatoarels da semnalizare foroviard § alte dotdn pentru siqurania circulades, terenunie i
plantalile care fac parte din zona cai ferate, mai puln zonese de proloche.

[3) Ladata adoptirii prezentului act, zona de proteciie $i zona de siguran{d a ciilor ferate este reglementatd
de QUG 12/1998, actualizatd, republicatd. Zona de protectie i zona de sigurantd a ciii ferate esto
marcala pe plangele Reglementiri Urbanistice si plansele cu unilali tentoriale de refinta.
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(4) Zona de siguranti a infrastructurii feroviare cuprinde Fgiile de teren in fimita de 20 m fiecare, situate de
© parte 5i de alta a axei cii ferate, nocesars pentry amplasarea instalatidor de semnalizaro s de siqurantd a
circulalei § a celonate instalati de conducere operaliva 3 crculatilor terenurilor, precum # a instalafilor si
hcrdnior de profectie 2 medilui

In zona de siguran|s a infrastructurii feroviare se interzice amplasarea de construcill, cu exceplia celar
hecesare pentu amplasarea instalafilor de semnalizar § de siquranta ciroulatiel s a celodale mstalafi de
Conducere aperaliva a circulatiol renurior, precum $i a instalatilor si lucraror de prolectie a mediula

(5) Zona de protectie a infrastructurii feroviare este figia de teren Indiferent de proprietar, cu lifimea de
100,00 m masurata din axul CF, situata de o parte 5i de alta a caiji ferate,

in zona de protectie a infrastructurilor faroviare se pot amplasa. numai cu avizul auloritti administratiei publice
centrale cu responsabilitd§ in domenayl transparturior,

— construch si instalafi aferents explogtan ¥ intrefineri linilor de cale foraty:

= construcls g inslalais pentr exploatarea materiatubs rulant $i a mijloacelor de restabilire a circulatio:

— mstalald fxe pentru tracjune electrica

— inslalali de semnafizare, centralizare, bloe do ke automat, tolecomunicali, transmisiuni g data &
conslruclele alerente acesiora

— Construciile do orice naturs, Mﬁerenidchmsm,msemrascaﬂhmnade protechie a infrastructun
feroviare sifuatd in intravilan se autorizeazd numai cu avizarea prealabds de citre Compan:a National de
Cli Ferale CFR S A

- Lucrarile de investifi ale agentior economic gt ale insttufilor publice, care alecteazs zona de proleche a
nfrastructurii feroviare, se vor autorlza numai cy avisul Companiei Najonala de C& Ferale CFR. S A sl
minlstendui de resort, si anume:

- ¢di ferate indusinats:

= lhucran hidrotchnice,

= Wraversarea cdil ferate de catre drumuri prin pasaje denivelats:

— sublraversarea linifor de cale ferata de refeie de lelecomunicali, energe eleclica, conducte sub presiune
de apd, gaze, produse patroliero, termotchnologice si canale Ebere,

in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
amplasarea oricdror constructi, deporite de materisie say infiintarea da plantalji care impiedicl vizibiltatea
Enigi gi @ semnalelor feroviare,

— elecluarea oncdror lucran care, prin natura Jor, provoca alunecan de leren, surpdn sau ar afecta
stabililatea solului prin tiierea copacilor, exiragerea de matenale de construci sau care mod¥ficd echilibrul
panzei freatice sublerana:

~ depozitarea necorespunziloars de maieriaie, substanis sau deseuri care contravin normalor de profece a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructuri cilor ferale deslagurare normald a fraficului

Amenajanle i instalafile de manipulare, de transvazare say de depozitare a matenalelor, substantalor sau
Cegeuriior se pot rezliza pe baza de studs prvind impScalile asupra aclivitsfi feroviare si de med executate
de unitali de proiectare autorizate, po baza avizuly CN CFR SA $i €U autorizapa Ministerulul Transporiurilor

Cedarea transferul, ocuparea temporara sau definitva a terenuls din patimoniul Companial Nationale de
Cai Ferate "CF.R" - S A, pentru lucrarie de intores pubbc, atal in intravilan cat si in extravilan. numai oy
anzul Companiel Natonale de Cai Ferate *C F R -5 A s al Ministerului Transportunior si Infrastruciuri (v.
HG 525/1996 republicata art 20 al (8)).

8} Inzona de protectie a infrastructunii feroviare CFR S A. esta in drept 53 amplaseze temporar (v. OG 12/1998
art31 si 32)
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-materide si utlse necesare intretinefi acesleia, in scopul eliminani consecinieion evenimentelor de cale

forata sau al prevenini orican pericol pentru siguranta circulatiel feroviare,

«pi traseul liniilor ferate apartinand infrastrucluri feroviare, supus Inzapazinlor, instalarea de parazapen

Articolul 21. Amplasare fata de aeroporturi
ZONE CU SERVITUTI ARONAUTICE
In euprinsul prezentulul document abrevieri utiizate au urmatoareie
semnificati

& B & 4 4 & ® B

AACR - Regla Autonomd “Autortalea Aeronaubia Civila Romana”,

AP - publicatie de informare asronaubica,

AMA - gifitudine minima de zond:

ARP - punct de referin|d al acrodromubs,

ATS - servicil de trafic asnan;

CB - baza de cenificare.

CS - specificatic de cerbhicare,

CHS - comunicati, navigaje, supraveghers,

CRM - madel de risc la colipune;

CTR - zond de controd;

DMEM - echipament pentru masurarea distanies, care satsface in prmul rand necesitayile operafionale al
navigatici pe ruth sau TMA (regiune lerminala de contral), fitora "N indiciind caractenistici de speciru ingusl,
ECAC - Confennta Europeand a Aviapei Civile,

ENR - pe ruts;

EUROCONTROL - Organizalja Europeand pentru Sigurania Navigapes Agriene;

FATO - suprafata de apropere finala g decolare;

GP - componenta a sistemului ILS care asigura panta de cobarare,

HAPT - indicator al traseclonet de apropsera peniry elicoptere,

IMC - conditii meteorologice de zbor mnstrumental;

ILS - sistem de aterizare mstrumental constitult din doud echipamenia:

o ILS Lo (LLZ) care fumizeaza acronaver in zhor ghedarca radoelectrica pentru direca de alenzare,
si ILS GP, care fumizeazd azronavel in zbor ghidarea radicelectrica pentru panta de alerizare,

o ILS Loc (LLZ) cu frecventd dualdlcu doud frecvenig - un echipament ILS Loc (LLZ) la care
acopenrca pentru direchie este asigurald pan ulilizarea a doud caractenstici de radiaba
indegpendente, distantate (spaliate), pe frecvenle purtdloare separals;

o ILS GP cu frocventd duakiiew doud frecvenie - un echipament ILS GP la care acopenmea paning
pantd este asigurald prin uthzarea a doud caracteristic de radiajie mdependenie, distantate
{spatiate], pe frecven|e purisioare separale,

o ILS categona | QAC! de performant - un sistem ILS care furmizeaza informafs de ghidare de la
limita de acoperire a LS pand a punctul in care hnia dé curs a fasciculului de direche inlarsecieard
panta de caborde ILS, 1a o indljme de 80 m (200 ft) sau mai putin, deasupra planuiul orizontal cane
include pragul pestsl,

o LS categorla Il QACI de performantd - un sistem ILS can furmizeaza informalji de ghidare de la
limita de acoperire 2 ILS pana la punchul In care [iva de curs a fasciculutui de directie intersecteazd
panta da cobordre ILS, laoindljme de 15 m {50 ) sau mai pufin, deasupra planului orizontal care
include pragul pestel;
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o ILS calegoria |l OACH de performantd - un sistem ILS care, cu aiutonul echipamentelor auxliare, in
cazurile in care este necesar, fumizeaza informalE de ghidare de I3 limita de acopenre 3
dispozitvuiui pana la si de-a lunqul suprafetei pister,

» [FR - regul de zbor insirumental;
MER - radiofar marker VHF de rutd;
HN?E - sislem de masurare a cotel absclule a solului, cota O m find raportata la nivelul mediu & Mari
egre,
MRVA - altifudine minima de veclorzare radar;
M3A - 2litudine mmima de sector;
NDB - radiofar nedirecfional,
0ACIACAD - Organizatia Internationald a Aviapei Civile:
PAPI - ndicalor de precizie al raiccionei de apropiere:
PDA - pista de decolare-atenzare;
PinS - punct In spativ,
PSR - radar primar de supraveghere;
RNAV - sistem de navigaje de suprafata,
RNP . performaniele de navigatje aerand cerute; T
RIWY - pista de decolare-aterizare; HFRL SEESE Mt i
$10 - nuta standard de plecare instrumental, NR, ARl okood e
S5R - radar secundar de supraveghers, ,‘.|;|:;,-'{,1 A s
STAR - rutd standard de apropiers instrumental; 6
TMA - regiune lerminald de control; —
VFR - requli de zbor cu vizbditale,
VHF - frecventd foarte Inalta;
VMC - condifii meteorologice de zbor cu vimbiditata;
VNAV - navigape in plan verical;
VOR - radiofar ommdireciional VHF. Poate fi de tp Doppler-OVOR sau Conventional-CVOR.
VSS - suprafala segmentului vizual;
WAM - sistem de supraveghere cu ane extinsa muliisenzor,
s  WGS 84 - sislemul gaodenc mondial
Pe lentoriul UAT Santandrer nu existd miloace CNS (Comunicare Navigalie Siquranta) care apariin de Aeroporiul
Oradea
Pe tentoriul UAT Sanlandrei se alld urmatoarede zone cu senvitu] aeronautice crale
A) ZONA IIVEST a Aeroporiule Oradea
B) ZONA Il VEST a Aeroportulul Orades
C} Zona IV VEST a Asroporiuhn Oradea

‘I'I'
=

REGLEMENTARI GENERALE

(1) Obiectivele da orice fel din zonele cu sendtufl acronautice civile cate depisesc Emilele de indime specifice
ronedor respechve 5i'sau care afecleard sau pot afecta paramelrs nominali de funcponare sifsau performantele
operafionale ale mijloacelor CNS §i melearologica, reprezintd obstacole pentru navigatia acnand,

(2) Pot fi exceplate de la prevederie alin. (1) cazurile in care AACR stabideste, pe baza unui studiu aeronautic
asumat de un agent acronautic aulorzat AACR. faplul ¢ un anumit obiectiv nu constituie obstacol pentry navigatia
aenana.

{3)Analiza aeronautici a documentatiilor tehnice pentru oblectivele din zone cu servituli aeronautice civile
5i evaluarea impactului asupra sigurantei zborului se aplici pentru fiecare situatie in parte si se efectueaza
astlel:
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a) tn 20ngle cu servitup acronautice civile pentns care programele de dezvoltare ale aeroporturiiocserodromurior
prevad modificarea condijBor operafonale se aplic imitarealcondifa cea mai restnctiva ce rezulta din raportarea
la urmatoarele 3 tipuri de sugralele de obstacolare: .
» |.geometricd, in conformitate cu ceintele prezentel reglementan, ale Anexei 14 OACH 5i ale documenteior
compiementare;
= I, electromagnetic3, in conformitate cu cennjele prezented reglementan, ale Anexes 10 0ACI 5 ale
documentcior complementare:
» . operationald. In conformilate cu cerinjele Doc. OACI B168 PANS OFS g ale documenteior
compeementare,
b} in zonele cu servitul aeronautice cvile pentru care programele de dezvoltare ale aemportunioracnadromunior
nu previd modificarea condifilor operationale se aplicd imdarea/condifa coa mai resinclva ce rezulla din raperaea
|a suprafeiele de obstacolare prevazuts la fit. a) pet. (1) ¢ (1),
¢) in ahsenta miormatjilor referiipare k2 programels de dezvoitare ale aeroporturios/asrodromurior, pentru zonsie
cu servitu}i aeronaulice civile s¢ aphca imitarea’condifia cea mai resinctiva de la it a).
Pentru facilitarea identificini de citre auloritalle administratel publice locale a amplasamenteior aflate sub Incidenja
senitutlor aeronauticn civie si a indlfimilor peste care obstacolele corespondente trebuwe evaluate i avizate de
AACR corelal cu zonele de sigurantd, in vecinatatea acrodromurilor pentru avioane se considera zonake de refennia
cu urmatoarele caraclensin generale:

(A} Zona II:

- suprafald conicd, din care se exclude Zona |

- extinderg/distants orizontala de la marginile benzil pisted, in orice drectie; 4.500 m, exclusiv Zona | (Litimea benyi
pistes: 150 m stangaldreapta fala de awl pisted);

- indffmea margini extencare: +30,0 m fald de cota aerodromulyi 0.0 m (panta 1:150 de 2 marginea benzn piste:,
spre extarion,

Este necesara solicitarea 5i oblinerea avirului AACR peniru toate obstacolele din Zona If cu indlfimi egale
sau mai mari decit cele menfionate.

(B) Zona Il
- supratala orizontald care incepe de la exlremitalea Zone |l §i din care se exclude Zona |,
- gxtindera/distznta orizont=ia de la marginike benzil pisted, in once dreclie: 8500 m (exciesy Zona | 5 Zona 1)
- in&lymea supralelei: +30.0 m fata de cota acrodromului (0,0 m)
Este necesara solicitarea 5/ objinerea avizulul AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu indlfimi egale
sau mai mari decdt cele menfionate

(C) Zona IV:

- suprafatd conicd, incepdnd de la extremitalea Zoned 11l i din care se exclude seclord Zonai | de la 8.500 m 12
15.000 m, dupa car;

- axtindera/distantd onzontald: in orice direce, pdnd la Bmita CTRTMA,

- intereseazd obstacolele cu indlimi egale sau mai mani de 45,0 m fatd de cota acrodromului (0,0 m)

Este necesard solicitarea 5i ob{inerea avizului AACR pentru foate obstacolele din Zona IV cu indifimi egale
S3u mai mani decat cele mentionate.

(D) In zonele stuate dincolo de limitele zonelor 11, 11| 5 1V, intereseard obstacolele cu indljmi egale sau mai man
de 100.0 m fala de cota terenului.

(E} In 2onele situate dincolo de limitake zonedor 11, |1l 5 IV, este necesard sobctarea s obynerea avizelor AACR
pentru oale obsiscolele cu Indlimi egabe sau mai man de 100,0 m {284 de cota terenului
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Zone de referinta pentru amplasamentele obiectivelor care necesita avizul de specialitate al AACR

REGLEMENTARI FINALE

AACR defineste servilutle de aeronautich civild si caraclensticile zonelar cu servitull aeronaubce cvile [2one de
siguran(d, zone de proteche, reguni de control), precum §i candidle de realizare i ublzare a difentsior obiectve in
zoncle respechve, impreund cu restnclile asociale.

{2) Fala de datele/elementele prerentei reglementirn, AACR poate impune cerinje

sisau resincln locale supimentare, determinate de conddile specifice ale terenurilor de aeronautica civild, de
procedurile de zhor instrumental s altitudinde menime MAVA, MSA, AMA s¥sau de paricularnitaie funcionaie $i
operalionale ale mijloacelor CNS s metcorologee, cu respeclarea prevedenlor reglementdeilor specifice aplicabile,
(1) In zonele cu servilul asronautice civile sunl inlerzise, 13ra avizul AACR. amplasarea i realizarca de obicctive
noi, precum 5 desfasurarea de actiitalj came alecieara sau pot afecta sigurania sboruha
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{2) Metodologia de emitere a avizeior AACR pentru documentatille tehnice alerente obiectveior situate in zonele cu
servitul acronaubce civile s¢ stabileste printr-uan act normaliv scparat
{) La emiterea avizelor de specialitale, AACR anahzeaza documentafile tehnice aferente obsectivelor din zone cu
senvilu} asronautice civile In conformitate cu prevederile reglementarlor aeronautica najjonala siisau internationale
aplcabile, cu afe specifical tehnice i operationale mievante (dupd caz).
(2) AACR evaluears imphcafile/efeciels nodor obeeclive asupra sigurantet zhorului.
(3} La emiterea avizelor AACR peniru realizatea unor obeectve in perimelrul terenurilor de acronaubcd cinla esle
necesar acordul prealab? al admindstratorilor terenurilor respective, insolit de o evaluare a implicailor/efecielor
asupra saguraniad zborulul 5i securitai aeronsutics.
{4} In situatia in care soficitantul avizului opteard pentru o contracxpertizd tehnicd, aceasta poate fi cfectuati numal
de 0 terla entitale aulonzata'cerihcala’acredilata de calre AACR sau 0 alla autontals aeronaulica najonala a unui
stat UE sau OACI
(5) Administratoni acrodmmunlor si administratoni mijloaceior CNS 5t meleomiogice stabiesc, in conformitate cu
prevedarle prezentel regementan, I3 momentul cerificinirecertifcini, zonele cu servilull aeronaulice crile
speafceparbculare  asociale acrodromurilor §i, respechv, miloacelor CNS 5i meleomlogice pe cae e
defniopereara, fumizeazd documentafile fehnice corespunzatoare g ke promoveaza la AACR peniu avizare.
{6) Documentafia tehnice menjonate |a alin. (1) trebue elaborate de ageny asronaubci civili specializall, cu
respectarea prevedenlor reglementinior aeronautice aplicabile,
{7) Adménistratori aerodromurilor 5 administraton mijloaceior CNS s meleoroiogice vor achualizaimodifica od de
cate on esle nacesar documentalile tehnice mentonate 1a alin, (1) 5 ke vor fransmite la AACR pentru avizarg,
{B) Pentru declararea zonclor cu senvitull acronautice civile $i insBluirea regimului de proleclie corespunzatar,
auforitale administrafiel publice locade vor include acesls zone in planunie de wrbanism generals s zonale s vor
integra dalele specifice referitoare la caraciensba, restncte, obligatii, conditiiiposbilitit de utizare (nclusiv culturie
s lucrinle ngricole permise pe terenurile imitrofe asrodromurilor, pentru prevenirea penicolulu concentrdril pasirlor
si animalelor salbatice).
(9) Ffa'u.gle de urbanism generale § zonale, ncluzand zonele cu senituj asronautice civile, trebuie avizale de
catre AACH.

Daca zonele cu serviuf asronautice civile s2 exhind peste ma: multe unitdy administrativ-tentonale, procedura
ndicatd la alin. (1) si (2) trebuie 53 fie derulatd de ficcare dintre avtontagie administrafied publice locale implicats,
polrmat paris care i revine, astfel incit 53 se asigura continuitalea zonelor integrale gi unitatea regimulul de proteche
inGkbud

Administrators aerodramurilor, 2 mgloaceior CNS 5i meteorologice, precum si
propetan] lesenurilorn, cladinior 5i amenajarilor aflate n zonele cu senvituli asmonautice civite trebue s respecle
cerinfele reglementirilor acronautice apiicabile acesior zone, inclusiv restricyde impuse prin avizele emise de AACR

In cazul obeeclivelor exislenls care alecleard siguranta zborulul 5l pentru care nu sau obfnut In preaiahi,
POt normeior legale, avizele AACR necesare, aulonitallie administrafiel publice locale 5 aite autorit3lnstituly ale
statului abilitate, dupd caz, vor infreprinda demersurile necesare pentru desfimlaren neconditionatd a obiectvelor
respective, In conformitats cu prevederile lagislaer nationale in vigoare,

In cazul sesizini da cilre organele abidtate a existentel In zone cu senviulj
aeronautice civie a unor obiective pentry cane nu s-au obfnul in prealabil avizele AACR corespunziloare, daci
AACR stabilegte, pe baza unor studs aeronautice asumate de pgen acronauba autorizall de AACR (de exemplu;
furnizor senvich prowctare procedun de zbor instrumental recunoscuf de catre AACR, Tn cazul proleches procedurior
de zbor msirumental sau alfifudindor minime MRVA, MSA. AMA), ca chiectivele respective nu afectoaza siguranta
zharulul, se pot solicita gl obiine avizela AACR necesare pentry intrarea in legaltato.

In cazul extindeni unor lerenuri de acronauticd chvild sau al deschidenii allor asemenea lerenur, pentru
obiectvele exsiente care afecteaza activitalea asronaubcd, AACR va stabill, impreuna cu autonitagie administratiel
publice locale implicate $i in conlormitate cu prevederile legistafiel nagonale in vigoare. masunle nacesare pentry
respectarca condialor de ssquranid a rhorului
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UTILIZAREA FUNCTIONALA
In interesul Sguraniel zborulul, in zonele cu servitufl asronautice cvile asocate acrodromunior pentru avioane,
realizarca de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupd cum urmeazi;

(1) In Zona II, in interionul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) slsteme rutiore (prsta de decolare-alenzare, cdi de rulare, platforme),
b) I:I.'gl:lﬁ'i {aerogard, hangar, atelicre. depoziie) sl amenajdn diverse (inclusiv improjmuin, parapete
anfizgomat);
¢} instalafs seroportuare diverse, inclusiv stilpii pentry duminatul platformei,
d) Instatare sau modemizare de miloace CNS si metearologice,
e] modemzare si'sau dezvoltare de acmdrom/aeroport’
f)  alte obiective cu destinajie aeronaulca sau conexd.
(2) in zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri extericare i adiacente perimatrului infrastructurii
de acrodrom/aeroport):
g} cladin (locuinte, depozite, hotelur), structuri diverse (ploni, cosun de fum, sonde, lurbme ecliena) care
depdsesc indlpmea admishild,
h) construchi sau structur metalice de mari dimensauni (perey sisau inveliton metabos, Imprejmuin metalice,
pancun publicitare metalice];
constructi, struchun diverse care nu depasesc indlimea admisibdd dar constiule obslacole locale
semnificative pentru navigaga aeriand;
pasae rubere suprinaliate;
obieciive care alrag 5l lavorizeaza concenlrarea pasirlor sau anmalelor sabatice (untdy de morint,
sdorun, depozite, magazn, gropi de qunor, decanioare),
siatii radio (radiodifuziung, TV);
slati da comunicaln (telefone celulard, radioreles, translaton; activitifisurse produciloare de perurbai in
functionarea mijloacelor CNS sau meteorologice [actionan electrice de forld, sudurd electnca);
n} activilaisurse potenlale de mcendw, explozie (stafi de alimentare sisau deposie de combustibill, aphcal
pirotehnice);
o) ulikzarea de dispezitive cu fascicul laser sau de surse de lumind onentale in sus (sisleme de iluminat,
firmefreclame luminoase), Lansare de focuri de arbficil, inAllare de lampioane, baloane sau rachalomodels,
p) instalare sau modemizare de mijipace CNS $ meleorologice; modemuzare sifsau dezvoltare de
aerodrom/acropor;
q) deschdere, dezvoitare svsau modemezare de heliporiun, lerenun de avalie generald sau de luciu aenan
permanents,
r} lrasee pentru avtostrizilsoseie nafionale, cdi ferate, conducie magisirale, nil ciecinice acrene magsirale,
retele de radoreles;
s) alle obective care alecleard sau pol decta sigurania zbonsu,

o= e =

S

443 InZonall

a) cladir {locuinte, depozite, hotelun), structun diverse (ploni, cogun de fum, sonde, turbine eolene), care deplsesc
inalymea admesbil,

b} construcyi, structuri diverse (pilons, cosun de fum, sonde, turbine ecliene) care nu depdsesc indiimea admisibil3,
dar constiluie obstacole locale semnificative pentru nawigatia acriand;

c) oleechive care alraq s favorizeaza concentrarea pasanior sau animalelor salbatice (unitatl de morant, silozuri

depozite, magazi, gropi de gunoi, decantoare),

d) stalii radio (radiodifuziune, TV),

e) statil do comunicatii (ielefonie eelulard, radiorelee, translalon),

) actratatifsurse producatcare de perturbajii in funclionarea miloaceior CNS (actiondn efecince de forla, sudura
elecincal);

K
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g) deschiders, dezvoltare sau modemizare de heliporur, lorcnun de awape qenerald sau de lucry aenan
pemanenie,
h) instalare sau modemizare de mijloace CNS §i mefeorologice;
i) trasee pentru autostrizigosclo nationalo, cii ferate, conduct magistrale, linn elecinee aenene magistrale, rejele
de radioreles;
I} afte oblective care afocieazd sau pot alecta siguranta zhonslui

444 inZonalV:

a) ciadin (locuinie, dopozie, hotetur), structuri diverse (piloni, cosun de fum, sonde, turbine ecliene), care depésesc
indlmea admasdila;

b} constructil, structun diversa (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliena) care nu depasesc Indliimea admisbda,
dar conslituiz obstacole locale semnificative pentry navigalia asriand;

¢) obeclive care alrag 5 favorizeazd concenlrarea pasdilor sau animalelor sdbatice (unt3y de mordnl. siozun,
deponte, magazi, gropi de gunoi, decantoare),

d} stafii radio (radiodifuziune, TV},

€} siath de comumicali (elefonie celulard, radiorelee, translatod),

f) actwitdf/surse producitoare de perturbati in funclionarea mijloaceior CNS (actiondn clectrice de fortd. sudurd
electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modemizare de heliporiun, terenur de aviafie generald sau de lucry aerian
permanenie,

h} inslalare sau modernizare de mijloace CNS s meleorologice,

i) rasee pentru aulostrazisosele nationale, ¢ ferale, conducte magisirale, fnd electrice serene magisirale, rejele
de radioreles;

j) alte obieclive care afecteazd sau pot afecta siqurania zborulul,

n inferesul sgurantel zborlui, in zonele cu serviluli aeronautice cvile  asociale heliporturilor de suprafad si
heliporturilor in terasa{Aeroportul Oradea are un helipad care se supune restictlor conform Zanelor 11,111 i V), Tn
parbcular zonede do urcare la decolare/apropiere i do franzifie, reakzarea do obiectiva noi este parmisa numai cu
avizul AACR, pentru;
instalat si amenaiar de heliport diverse;
modemzane sisau dezvoltare de heliport:
oblectve care depagesc indimaa pdmisibild,
obiectve care nu depdsesc ndffimea admisibdd dar consfiuie obslacole locdle semnificative pentru
navigala aerland:
obiective care produc fum on ceald artficiald,

= obiective care genercazd urbulenielcurentj de aer;
» lrasec pentru autostrazilsosele nationale. cdi ferate, conducte magistrale, linil elecince aenene magistrale,
refele de radioreles,
= deschiders de halporun, ferenun de avialie generald sau de lucru aefian permanente:
nstalare sau modemizare de mijoace CNS 5 meleorologice,
activitiffsurse polentiale de ncendiu, explozie (stati de alimentare sif sau depozite de combustibill, apicali
pirolzhnice),
» ullizares de dispostive co fascicul laser sau de surse de lumind orentale in sus (sisleme de fluminat,
frmelreclame lumingasa);
= [lansare da facun de artifica, indljare de lampioane, baloana sau rachelomodele;
= alie obsective care afecleaza sau pol afecla siguranta zborulu.
In exterioru! ronelar cu senvitull asmaautice civile mai sus definile sunt necesare avizele AACR la documentatile
tehinace (Inclusiy shada de tezabilitate, prolecte de exocupeinstalare, dupd caz), pentru obeective cum sunt
= obstacols cu Indlfmi eqale sau mai man de 100,0 m fald de cota terenului;

a = & 0
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=  constuciystructun aolate (piloni, cosur do fum, sonde) care nu depdsesc indljmea de 1000 m, dar
conshiue obstacola locale semnificatve:

= [lrasce penlru aulostrazilsosels natonale, cai ferate. conducts magesirale, lini electrice senene magistrale,
relele de radioreles:

deschidere, dezvoltare acrodromuri/aeroporuneliporur; sau modemizara

deschidere, dezvoltare sau modemizare de lerenur de aviajie generald sau de lucru acnian permanenta
instalare sau modemizare de mijloace CNS si metearologice:

alte obiective care pot constitui obstacole pentry navigaia aerand si'sau pot afecta siquranta zboruli

Articolul 22. Amplasare fata de fasia de protectie de stat
Nu este cazul

Articolul 23. Amplasare fata de aliniament
1nmprmmimmlamurmmmmmmammmmmulpuu:simwmm
Amphneada:im:hﬁ&ﬂr@mﬂmmmﬂmmr&p&ﬂvapﬂﬂw@%%%ﬂd&%ﬁ
2 legistafied nufiere in vigoar.

EIMwﬁw&mﬁnmmmmmdﬂmdmmmﬁ'

. lnmﬂ:wmwrtempanmhmiemwmﬁﬁmmmmm,

+  in zongle in curs de constituie sau pe lerenun ibere, amplasarea se va face:

- p alincament, aummmummmmmnimummpmmdnm:

‘mmmmﬂmtmmm&immimumwm;
inca::im{m;aim;ad&ﬁhnmLammlamﬁmaﬁmmmsmMMmimmmmhgﬁmm
vigoare privind regrmul drsmusior, respecty,

= minimum 13 m de b ax pentru drumunie natonale:

= minimum 12 m de 13 ax pentn drumurile pdefena:

= minimum 10 m de la ax pentny deumurile comunale
In cazul parcaisior de colt, consinuctile se vor alinia, de requl, fat3 de ambele alinaments
Depasxie locaie ale alnien sunt admise in urmétoarcle condis:

= bacoanale, bovindourle sau lerasele pot depdsi alinssmentul cu maximum 1,20 m;

. mmmmrmmdauhapmmueﬂ.ﬁﬂquﬁmuﬂammmmajatﬂnmganﬁ-&m

de 2,00 m f3l3 de Emitele lateraie ale parcelel
Reguie da amplasare fath de ainiament se aplica tuturor niveburilor supraterane ale clidiilor

Articalul 25. Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autonizarea exacutiin construcilor esle permiss numai dacd se respecty:
2. distanjele minime obigaton 4 de imitsle laterale ¢ postenoare sle parcelei, conform Codulu o
b distanicie minime necesare inferventjilor in iz de incendiy, stabide pe baza avzuki untaf terionaie de pompicn.
c. distanjele minime prevazute de Ordinul MS nr. 95472018 pentru modificarea si completarea Nomelor de
igiend g sanatate public privind mediul de viatd 2 populatiei
{2} Astlel:
n cazul comstructilor independente piclura stresini rebue 54 cada pe lerenul propretarului care
construieste
in zonele de locuit distaniele minime obligalori fa}a de limitele laterale si posterioare le parcelel rebuie
sd fi: jumdtate din iniltimea la corniga a clidirii celel mai inalte - H/2, dar nu mai putin de 2m - pentry
a nu permete vederea cibre vecin,
- Distantele se reduc k2 0,60 m In cazul fatadelor frd golun,
in zonele de productie. construciile se retrag fata de imita parcelei cu HI2, dar nu mai pufin de 4,0 m
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Se vor lua masun de pratecte fala de functiunile de locuire pan amplasare, orientare, tratarea limielor da
proprictate, perdele vegetale si imitarea activitatior generaigare de disconfort. Pentru activitiile cu impact
redus (comet, birour, senvici), dislantsie se stabiesc conform Codutui Civil i normelor sanitare. Pentry
activithi cu patential de disconforl se pot impune distante de protectie stabiite prin documentafia de
urbanism sau pan studii de specialitate.

In cazul aldturdrii, pe parcelele invecinate, a unor locuinje $i a unor obiective precum ferma,
adapostun pentru animale sau alte surse poleniiaie de disconfart, 52 impune respectarea smullana atat a
distantolor legaie tata de kmita proprictatior $i zonele de protectic sanitard, cit si respectarea prevedenior
arl, 3 alin. {1) 5 art 4 din Legea nr. 20472008 prvind protejarea exploatatilor agncole,

in ambele situatii se respecta principiul celui mai vechi amplasament.

() Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinie $i cladini cu funcliune preductivd. Se recomandd evitarea
apanitici de noi calcane din considerente estetice § econamice.

(4)in cazul in care existd o constructie 1a limita de propretate, pe parcela invecinald, construclia noud se vareaiiza
cuplatd cu cea exislenta,

Ampiasarea anexelor gospodires, precum i @ fantanilor, clesclcior ek, se va face la distanid f=ia da
imprejmuirea vecing, distan]d care sa respecte normele de iginend 3t cele PSI.

(5) La aulorizarea constructilor noi, se va ummar, de asemensa respectarea distanjelor de sigurantd privind
limitarea propagérii focului in interionsl compartmentului de incendiu, respectiv intre compartimenisie de
incendiu, precum §i asiqurarca accesului autospeciaielor de inferventie ale sarvicilor comuniare profesionsta
sau voluntare pentru situali de urgenla § anume:

8 va sigura occesul naingradit al mijloacelor si forjelor de inferventie la cel pupn o suprafald vitratd, cu
exceplile mentionate in regulament, pentru unele categom de constructi I care accesul este obligatonu a se
asigura pe doud laturi ale cladin {cl3din cu 53l aglomerate, cladm pentru sanalate, cladiri pentru turism, cadini
pentru imvildmint, elc ).

-in cazul construciilor co formeazd curf inferioare, asigurarea accesulul autospecalelor de mtervenfe se va
face prin gangun cu o Efime minima de 3.00 m § o indljime de 3,50 m. Accesele o pasaele carosabile nu
trebuia 53 fie obstructionale prin mobilir urban §i trebuie 58 fie pistrate libere in permanenta

(6) Amplasarea construciilor in zona de protectie a fnsor electrice de tensiume medie so va face numai cu avizul
lumnizonzha, chiar dacd constructile so roakizeazd in infravilan, pe terenun propristate privata

CAPITOLUL V. Re

Articolul 26. Accese carosabile

(1 Autorizarea execulin construciBor este pemmisd numai dacd exstd posbiltsy de acces la drumunle publice. direct
ﬁupmmm.nﬂmd&sﬁmﬁﬁmﬁmﬁa.WMHdﬂmﬁmﬁmm 53 permitd
niervenis mgloaceiorn de stingere a ncendsior.

(2) Tn mod exceptional se poale auioniza exeautarea constructilor fr3 indepliniea condilor prevanute la alin. (1), cu
avizul urit3g teritonale ISU.

{3 Nu s& autorizeazs constructii pe un loc infundat. Conform art. 515619 C din Codul v, esta considerat loc infundal
cel care i are nici o esire |a caisa publica prntr-o imposdifitate abschutd sau care, deg are o iegire, aceasta prezntd
grave sau penculoase inconvenientz (de exemphy; amplasament situat in interiorul unu ovartalinsutd, daca accesul
%2 realreard prin gangul cladn situate pe aliniament 5i gangul nu are dmensiune corespunzitoare gabantulul
aulnspecaelon de nienenjie).

(4] Oricn acces naU | drumurs publice - DU, DC - se va realiza conform avizul §i aulonzabel specale dé constnre,
efberale de adminisiaton] acesion.

365



LIETLASE AN CONTLIL TING
i M el b rir

PR S REACTUALITARE PLAN URDANISTIC GENERAL
] COMUNA SANTANCRED - JUD S1HOR

(5} Accesul thwmﬂe&luhmhnmsmmvedm drumului de interes national se realizears
numai prin drumuni colectoare, in condijie stabilite da adminstratorul drumuls,

Articoful 27. Accese pictonale

(1) Aulonzarea execulin consluchilor 5l a amenajinior do orice ¢l este permisd numai dach se asigurd accese
pictonale, potrivit impaortaniel 5 destinabiel constructei.
(2) In sensul prezentuln arlicol, prn access piclonale se injelege ciile de acces pentru pietont, dintr-un drum
pubbc, direct sau pnn servitule de trecera legal instituila, care pot & roluare, ale, strn peelonale, pele pictonale,
precum sl orice cale de acces public pe lerenun proprietate publich sau, dupd caz, pe terenun proprictate privatd
grevale de senvtulea de trecere public, potrivit legii sau chiceiutui,
(3) Accescle pielonale vor h conformate astiel incal 53 permita circulatia persoanelor cu handicap §i care folosesc
mijloace specifice de deplasars.
(£) Lareabitarea drumunlor majore se vor inroduce peste pentru biciclhst cu sens dublu avind I3imea de 1 m (se
recomanda 1,5 m) pantru fecare sens, exclus zonele laterale de protechie, Se recomanda separarea fizich
(6) Pe strizle cu rol de deserviee locald trasecie pentru biclclist vor i comune cu cete pentru vehiculs,

(&) Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facutd astiel incal 53 pacinuiasch cit mat pufinad paguba proprictanshi

lerenului de B strada

Articolul 28. Asiqurarea echiparii edilitare 5i evacuarea deseurilor

(1) Aulorizarea execuldn construcidior care, prin dimensiunile s destnatia lor, presupun cheltuiel de echipare
edilitara ce depasesc posibiitalle financiare si tehnice abe mvestionlor inleresal sau ale lumizorilor de ulhitay esle
interzisd

(2} Autorizarea exccutani construchilor va putea fi condibonald de stabilirea, in prealabd, prin contract, a obligatel
elecludrn, n parte sau lolal. a lucranior de echipare edditara alerenle. de calre investilorn mieresal).

{3) Se admad solulii de echipare edditard In sstem indnadual, doar daca relelele ediitare sunt In fazi de proect sau
nu sunt fezabile din punct de vodonn fchnic sau financiar

(4} In sensul prezentulul articol, prn solutii de echipare ediitard in sistemn indridual se infelege asgurared utdtibilor
s1 senacalor edditare prin construchi S instalaf realizale S exploalate pentru un mobi sau un grup de mmcbile

{5) Aulorirarea execuldn construchdor, aliele decdl cele aferente nirastructune edilitare, in zonelke de senatule a
nfrastructuni ediitare, axsieants 380 propuse, esle miarzmd

(6) La elzborarea documentatilor de urbanism de fip PUZ sau PUD se va fne seama de condidile impuse de
operatoru! de senich penlu extensile, manrea capacilals sau inlocurea relelelor da apa-canal

(7) Se va urmdn bmilarea la maom 3 aportuly do ape pluviale evacuale in releaua pubicd de canalizare, 1a nivel
de parceld, In acest sens, se recomandd replizarea de soluti de colectare, stocare, infiltrare locald In sol si evaporare
naturaki a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea s2 recomanda limitarea sigilani suprafetelor extenioare (prin
asfallare, betonare sau alte inveliton impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurle mfillrin apelor pluvale in
terenul nalural

{8) Ficcare parceld va dispune de o platforma sau de un spatu mienor destnale coleclarni desaunior menajere,
dimensionate pentru a permite coloctarea sclectiva a degeunlor 5l accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea
desena una sau mai mulle dadin, in funcye de dmensiun si dé funciune

Articolul 29. Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existenta
{1y Aulorizarca execulini construciilor esle permisd numai daca exsta posdalitalea racordani de nol cosumaton la
relelele exslents de apa, la inslalafie de canalizare ¢l de energie elecinca.
{2y Deladspozbile alineatului precedant se poate dernga, cu aviaul administratiel publice [ocale, pentru locuinie
ar
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Individuale, In urmatoarele condiil

fa1) redfirarea de soluf de echipare In sstem indridual care 53 respecte normede sanitare 5 de profeche a
mgditu,

{b) beneficiarul se obligd 53 se racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de condilul local, 1a refeaua
cenlraizald pubbcd, atunci cand aceasta se va realza.

{3)  Pentru colelalte categori de construcli se poate deroga de la prevedenle alin (1) cu avizul organelor
administraljel pubbice compelenta, daca beneficiand se obliga sa prelungeasca rejeaua existentd, atunc cind aceasta
are capacilalea necesard sau se obbgad fie 53 mdreascd capacitalea rejelelor publice existente, fie 53 constnyizsca nol
rotelo.

Articolul 30. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderie de rejele sau minnik de capacitale a mielclor editare publice exislente sc pol malzafinanta de
catre administrapa publica, furnizorul de utilitay, mvestior sau beneficiar, dupa caz, Tn condifde contractelor incheiate
cu Cansifiul Local 5i cu respectarea paramelrilor tehnict stabilif prin Planul Urbanistic General.

{2) Lucrania de racordare sl de bransare 1a refelele edfitare pubSce se suportd in intregima de imvestilor sau de
benaboar,

(3)in vederea pistran caracterului specific al spafiviui din intraviland localitdflor se interzice montarea
supratcrand, pe domeniul public, a echipamantelor tehnice care fac parie din sistemele de aimentare cu apd, energie
cloctricd, gaze naturale, canalizare, lemohicare, Islacomunacali

(4) Mentarea echipamenieler lehnice previzute la alin (3), se executd In varianta de amplasam sublerand o,
dupd caz. in incintele sau in nisele construcdor, cu acordul prealabil al propretarior mcntelorconstructiior fard
afectarea circulatel publice.

(5) P trascele refelelor edilifare amplasale subleran se prevad obligatonu sisteme de idenlificare nedistructive,
respechv marken, pentru reperarea operativa a pozbel rejeisior edilitare In plan orzontal s vertical, In scopul executdni
hicriior de inlerventio a acestoa

(6) Lucrdrie de constructii pentru  realizarea’extinderea retelelor edililare se exscutd, de reguld, anlenor sau
concomitent cu lucrdrile da realizare / extindere / modemizare / rezhilitare 2 relelei stradale, In conformitate cu
programele anuale/mullianuzie ale autontiflor administragiel publice, aprobate in conditiike legi

(7} Extindenie de rejele, lucrdrie de marire a capacilits o node relele construite, indderent de natura on regimul
rejeled, sunt grevate de o senvitule pubbed, fimd recunoscut drephl general de racordare fa aceste refele, in Bmita
capaciai lor & cu respeclarea conddplor de exploalare, oncdred porsoane care poale doved un inleres. Investitonl
care a realral extinderen od noua rejea pe cheltuiala 5a nu are posibdtatea de a refuza racordarea unor nol utdizator,
in limita capacitals relelel, fnd insd recunascut dreptul sau de a obiine o plald proporfionati cu costul dovedil al lucrars
suporiate de o, dacd nu existd prevedare contrar, on lucrarea nu deving propnetate publicd | a fumzonsiui de uiitay

(8) Racordarea la refelels publce de echipare edilfard custente se va lace conform arl 27 din RGU.

(9 Aulorizasea excculdn construciilor oste parmisa numal daca exista posbdtalea racordan de nos consumatan
la refeicle existente do apa, la instalatile de canafizare si de energic clectnica

(10) De la dsporijde alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administraper publice locale,
pentru locuinie individuale, in urmatoarele conditn:

- realizarea de solulii de echipare in sistem individual care 53 respecte normela cantare = de
protecte a meduln

- beneficiarul se obligd 53 racordeze constructia, potrivil regulilor impuse de Consiiul  Local, [a releaua
cenfralizatd publicd, alunc cand aceas!a se va realiza.
Pentru celelale categoni de construcli se poate deroga de la prevederle alineatulsi 2 cu awzul organelor
administraliel pubbce componente, dacd beneficiarul se obligd s34 prelungeascd reteaua existentd, atunci cind
accasta are capacifaloa necesard, sau se obiiga fie s3 marcasca capacitatea relelelor publice existente, fie s3
Construiascd nos rejele.

Reatzarea de rejele editare se va face conform an. 28dn RG.U.
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Eximdenle de rejele sau marinle de capacitale a relelelor ediflare publice se realireara de cilre mvestilor
sau beneficiar, parfial sau in ntregime, dupa caz, in condifile contracielor inchetate in Consiliul Local

Lucrdrile de racordare 5i de bransare [a releaua ediitard publbicd sa suporld in intregime de investdor sau
de beneficiar.

Proprietalea publicd asupra relglelor edifitare va fi conform art, 29 din R.G.U.

Rejelele de apd, de canalizase, de drumur publice 5 alie utiital aflate in sernciul public sun! propretate
pubbcd a oragubul sau localitaflor aparindloare, dacd legea nu dispune astiel.

Rejelale de alimentare cu energie electricd 5 de tolecomunicalii sunt proprietate publica a statuhn, dach
legea nu dspune altfel

Lucrarile prevazute la ultmele doud alneale de mai sus, indiferent de modul de finanjare, intrd in
propnetatea publica,

RETELE EDILITARE DIN ZONA PROTEJATA A MONUMENTELOR ISTORICE
Interventile de amenjajare, modemizare, precum si raselele noi de refole eddtare si ubitare (apa canal,
phuviala, clectnctate lelecomunicath, incalzire, cimatizare) s¢ vor face pe baza de proiect cu aviz prealabil &l DJC
Bihor. Toate aceste trasee se vor realiza subleran sau pozate sub lencuiala. Se vor eh'nna lras-i.-de :ur:rde-.rme
slaipi si consolele din 2ona prolejata. . LB e :
[ .' _-f Fony -.-'S‘_Jfr
Articolul 31. Proprietatea publica asupra retele edilitare Sl ‘T{r F

Releiele de apa, de canalirare, de drumun publice s alte utlitdfi aftate Tn senviciul public sunt nmﬂ'letaia
publica a AT, dac lpgea nu dispune altfel

Retelele de aimentare cu gare, cu energie elecincd gi de tedecomurnacalii sunt proprictate publicd a statulul,
daca legea nu dispune altfel Lucrdnle de realizare a refelolor ediitare, indderent de modul de finanlare, intrd Tn
proprietalea publica.

Exfindernio de relele, lucrdnle de mérme a capactali on nolle retele construite, indderent de natura of
regimul refele, sunt grevale de o serviule publich, find recunoscut dreplul general de racordare la acesie refele, in
limita capacitagi lor $i cu respeclares condiiior de exploatare, oncarel persoane care poate dovedi un interes
investitarul care a realizat extnderea on noua refea pe chetiuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
nod utlizatod, In imita capacitdhi refeled, fiind insd recungscut droptul sdu de a objine o plald proporfonald cu costul
dovedi! al lucrdm suportate de el, dacd nu exstd prevedere contrard, on lucrarea nu deving propngtate pubbcd

Fantani publice si individuale folosite 13 aprovizonarea cu 204 de baut

In situatia in care apa potalsld se asigurd pan fntani indiduale s 1 sau pubce, la emiterea aulonratilor
de construire pentru locuinte si obicctve sociak-culturale se vor respecta urmatoanslo regul:

Fantina trebuie amplasata si construta, astlel meal sa fe prolejala de orice sursa de poluare si 53 aSigure
accesibibliatea In situatia in care constructia f3n3ni nu asigura protectia apss, far adancmea acviferului folosi este
ma mich de 10 m, amplasarea Lantini trebus 53 <o faca la cel putn 10 m de once sursd posibild de poluare: Latnnd,
grajd, depozit de gunod sau deseun de animaie, colele elc.

Adanamea stratuiui de apa folosit nu trebuie safie maimea de 4 m

Percts fntine vor fi construth din matenal rezistent si impermeabdl ament, caramida, piatra, tubun din beton
g vor i prevazuti cu ghizduri, Ghizdurile vor avea o inadfime de 70-100 cm deasupra solului 5i 60 cm sub nivelul
acesua. Ghadurle sa construiesc din malenala rezistente, impermeabde, ar articularea cu peretn lantang va fi
elansd pe penmetry,

Fantana trebuse 53 albd capac, lar deasupra &l un atopers caré sa o prolejaze Impotriva preciptaljilor
atmosferice. Modul da scoatera a apei din fantana trebuse sa se faca printr-un sislem care sd impiedice poluarea i !
galeala propne sau pompd.

| juerud fanlans va exista un penmetnu de prolects, in panta, cmental sau paval

Prosoctarca, constructia s: amenajarea fantindor publice sau indiduale trebuse efoctisate in concordantd
cu condilnle specifice locale 5 cu principale prezentale antenar

Seleme de evacuare a apsior uzale (of Ordmoki M 5 99477018) -
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Slati de epurare a apelor resduale menajers: 300 m raza de protects sanitara conform an, 11 din Ordinul
Ministerului Sanatatil nr. 538 / 1597, acesle zone de protechie sanitara se pot micsora, in urma Studsdor de Impact si
Aulorizatilor de Mediu care contin programe de conformare conform Legin mediului $i Ordinului ne. 12511995 al
Minsterului Medwlui 5i Gospodirim Apelar,

Colectarea 5i indepartarea reziduurilor Bchide

Indepariarea apeior uzale menajere s indusinale se face rumai prin relea de canalizare 3 apelor uzate
{executala cf. STAS), in lipsa posbditatii de rocordare la sisteme pubbice de canalizare, unitable sunt obligatle sd-5i
prevada instalati propril pentru colectarea, tratarea sl cvacuaren apelor uzale, care se vor execula sl exploata In asa
fiel incat 53 nu consfituie un pericol pentry s&natate (Ordinul MS nr. 338/ 1997)

Indepdarea apelor uzale menajere provenite de la locumie neracordate [a un sistemn de canalizare se face
prin instalati de precpurare sau rezenvoare vidanjabile, care trebuie sa fie prosectate si execulate conform normelor
in wigoara 5 amplasale 1a cel putin 10 m {ata de cea mai apeopiata locuinld © vidanjul se va descarca In cea mai
apropeta statie de cpurare a apclor uzato.

CAPITOLUL VII. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii
Articolul 32. Parcelarea

{1) Parcela este suprafata da leren situala inlr-0 unitale administrabv-lanilonala pa un amplasament bing stabibl,
avand o sngura calegorie de folosinta s apartinand unui propaetar sau ma multor proprietan, in indiviziune
Din punct de vedere economic o parcela poate avea man multe subdniziuni fiscale, O subdiviziune fiscala este
o porfiune a parcelei avand aceeasi clasificare calitativa,

{7} Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafele de teren in mai multe loturi aldturate, in vederea
realizarii de noi construchn. Peniru un numdr mal mare de 12 lolun se poate aulorza realizarea parcelam 5
execularea construciaor cu conditia adoptin de soluf de echipare colectvd care 53 respecte normele legale
de igicnd 5 de protecie a medaly

{3} Parcelarea se va face in baza unui plan urbanishc zonal; prin certificatul de urbanism se vor preaza cennigls
urbanishce referitoare La lotizarca din respectiva unitate tertoriald de relerntd.

{4} Se admile dezmembrarea cadastral a unor lotun care au suprafata si Iaimea suficent de man peniru a crea
2 53u 3 parcele constnunbale.

{5) Dac reglementdrile ka nivelul zonelor si subzonelor functonale din prezentul regulament nu prevad altfel,
se considera construibile numa parcelzle care respectd cumulaiiv urmatoarele condil

suprafata minimd a paroclel de 250 mp pentru cladin cuplate < respactiv da minimum 500 mg pentru cladin
amplasate zolal (recomandat 600mp)
— frontul |3 strada este de minim 12 m In cand construciiior izofate, de min. 10 m in cazul construciiior cuplate
- au aslqural accesul 1a drumul public {direc! sau prin senitule);

= lotul are forme 5i dimensuni care permit o amplasare corectd a construciilor (raportul dintre latimea |a strads
$i adancimea parcelei va fi stabilit astfel incit s& permitd utilizarea eficientd a terenului i amplasarea
constructlilor in conditii urbanistice corespunzitoare, addncimea parcelel neputind depdsi, de reguld, de
trei ori [Atimea acesteia la aliniament (raport maxim 1:3), in conformitate cu prevederile art. 30 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996.

(B) Daca o parceth nu indeplinegle condilile de canstruibiitate procizale in aliniatul precedent, aceasta so poate
considera construibdanumai daca respectd cumulativ ermatoarcie condific
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parce’a a fos! creatd anterior aprobni prezentulu requlament;
parcela nu sa afid ntr-o zond nou introdusa In intravilan, contorm prezentuiui PUG.
Pentru parcela se va intocm si aproba conform legii Plan Urbanistic de Detafiu (PUD),

{7) Incazul dezmembririi unel parcele construite, sc va avea in vedere incadrarea indicilor urbanistici {POT,
CUT) in valorile maxim admise pe loturile dezmembrate, potrivit zonei functionale. Respectarea acestel
conditii se va verifica la eliberarea Certificatului de urbanism.

(8) Reparcelarea in sensul prezentuls requiament reprezintd operatiunile care au ca rezullal o alts impdtire a mai
multor lotun de feren invecinat, lotunle rezultale avind destinali sifsau forme diferite decat erau acestea la
momeniul niial. Reparcelarea se realizeazs prin aliprea i dezipirea mai multor pamegle de leren invecinate,
indiferent dach ncestea sunl construile sau nu. Ea are drepl scop realizarea unei mai bune Impani a lerenuly
in lotun consiruibile s asigurarea supraletelor pocesae echipamentelor de folasints comuna si obiectivelor de
utiitale pubbca. Operafunile de reparcelare se vor face numai pe baza de planur urbanstice zonale aprobato

(%) Operatiunila de reparcelare se vor face numai pe baza de planun whanissics zonala aprobate

{10)In zonele constituite din intravilan, se vor menfing actuzlele parcele, in special in zonele unde dimensiunie
parcelolor g rama stradald delermind caracterul speciic al zonei

(11)in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumului natonal sau a celor comunale, parcelele vor avea
adancime suficinti peniru a pemmite amplasarea constructilor in 2fara zonet da proleche a drumulu,

(12)in caz de reparcelare, loturile propuse vor f astel dimensionate inedl s permitd amplasarea cladinior In bune
condifs (onentare, Insorie, vanturi dominante elc.), cu respectarea prevedsrior din Codul Civil i 3 Lega nr
18872015 privind aprobarea Ordonaniel Guvernului nr. 772010 pentru modificarea §i completarea Ordonantss
Guvernului nr. 43/1937 privind regimul drumuriior,

Articolul 33. Inaltimea constructiilor
iniltimea constructiitor se va realiza respectind arl 31 dn RG U
{1} Autorizarea executdni constructior se lace cu respectarea inalpmil medii a cadinilor invecinate (cele amplasate
alatural, de aceeasi parle a siraz) §i a carscterului zonsi, 13r3 ca diferenta de Indime 53 depaseasci cu ma
mult de doud nivelun cladinle imedial invecinate. Fac exceplie construclile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legi,

(2} Tn situatii exceptionale, in funclie de destinabe §i zona care le include, constructile pol avea §i indmi mai mari
cu condilia ca solufiile adoplate £3 fie justficabile din punct de vedere lunclional, compoaponal-urbanistic, elc.

(3) Indymea construchrdor s stabileste si pe baza crilerillor de funchonalitate, stusta localiti, inchiderea cimpulyi
vizual prin capele de porspectiva, elc

(3) Limitarea regimului de indliime se poale datora caraciensticllor tehnologice sau productive (unitdl industriale,
agro-zoolehnice, depozite, gospoddrie comunald efc) sau in zona de protectie a acestora, lucran tehnico-
edibtare,

(3] Deasmenea, in zoncle de protectie a monumentelor istorice, se instiuie sendtute de in3iime pentru a nu obiura
viribilitatea spre monument.

(B) Mansardarea se considera nivel.

{7} Inztimea maxima a unui nivel este de 3-3.2 m pentru locuinto si 4-4.5m peniru spafii comerciale,

{8) Panta acoperisului va fi functie de panta ivelitori din nomative

(9) Ingeneral,in cadrul comunei SANTANDRE! se recomandi constructii cu max. I niveluri, P+2, cu Tniltime
de cca. 10 m la corniza

au
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Articolul 34. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Aulorizarea executdnl construcfilor este permisa numai dac3 aspechul for exicnior nu confravine funchiunii
acestor, caracierulul zonei - asa cum esta ¢l descris in Sechunea 1 a fiecdrel UTR - i peisapubui urban, (HG 5231936,
Art. 32).
(7)  Autorizar=a executini construckilor care, prin conformare, volumelrie 5 aspect extenior, intrd in contradice cu
aspectul general al zonei i depreciaza valonle general acceplate ale urbanismulu 5l arhdecturii, esta interzisd. HG
5251596, Art. 32).
(3} Sevor respecta reglementane [ nivelul Unitajior Teritorale de Refermja privitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromaticd, decoraljuni.
4y Pening asgurarea caltdli aspectului exterior al construciilor, autonilatea publca locald are drepiul sd
condijoneze autorizarea lucranior prn obyinerea unui avz din pariea Comisici Tehnice de Amenajarea Tentonulu §i
Urbanism sau din parica unei secuni specializate pe aspecte de estebicd arhitecturala ¢ urband
(&) Este Interzisa autorizarea executari constructii care, prin conformare, volumetne si aspect exteror, mla in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorle gencral acceplate ale urbanismului si arhitactuni
(6)  Aspechl exterior al constructlor delermind specificul unel zone sau 2 unei localtati si influenieaza caitalea
peisanslul. In scopul respectdrll specificului consacrat al pelsajului rural gi evitirii degradirii spatiului public,
<& va UrmAn armonizarea espectului exterior al constructor nol cu a celor exstente, prin:
- Conformarea constructicl - valumetria cladin, forma si panta acoperisulul, evitarea elementelor 23 ol
functionale §i a omamentelor in @xces
Folosirea penliu finisale exenoare (invelitoare, pereli, tampldrie) a unor materiale de constructii adecvate
funciiunii, consacrate in mediul rural s evitarea materialelor care daunearza san3tat (azbocment, zgura)
- Armonizarea culorlor cu aspectul general al zonsi, evitarea culorilor saturale, ipatoare
~ Asigurarea unui raport plin-gol apropiat de cel predominant in zon3.
- Reaizarea imprejmuinilor din materiale si in sisleme Iradiionale, evilarea omamentelor in exces

VOLUMETRIE

(1).5¢ va pésira specificul local prn preluarea neallerata a formel § 2 volumetnipl exislents in zond. Acopensul va
fi 3t mai simply, cu doud sau patru ape, cu stresinile §f coamele orzontale. Nu se admd forme @ pante provenit
din alte zone cimatice sau geogralice. Straginde vor fi modarate (40 - 60 cm), inclusiv in jurul famafulul sau in zona
de infrare, La miersectia cu frontonu, slreasing va avea 30 - 45 cm, pentru 2 proeja Ziddna din piatrd sau lemnul
folosit fa placarea fronfonulul, Jn funche de tipul de Inveltoare, panta recomandald esle intre 30 & 435 de grade
pentru ligla ceramicd 5i maximum 60 de grade pentru fnveltariie dn paie sau stuf, indnd cont de specificul local
Se pol realiza balcoane sau lerase, cu condifia ca acesiza s nu fie vizibile dn sradd 550 dintr-un puncl important
de parspectiva. Acestea trebulie 54 s2 infegrere peisagistic §i volumelnc in ansamblul gospodéniel. S¢ va pasia 51
prelia raportul volumetns al clidinlor da pe lol. Se recomandd ca inaffimea cladinii principale, de la stradd, 54 nu fie
depasits de cea a cidimor anexe, exceplie putind face doar surie, care, in mod radiional, erau adesea mai man
simal inalte dect cass propau zisa. Clddinle nou construde nu vor depag, ca inditime fa coamd, cEdinle princpale

de pa parceld "7 Suma Grdd de arfulecturd penir efegrare In spaciioud loca! din modi fural Jons Cilvnipas 3 Dealrils Crzine i Slimonaii
Fizors da prdngl slechior oo Romdnia

(Z) Volumnul poate fi fmitat in mod expres alat de indicaton maxim admisi pe parcela (POT, CUT, regim de in3itime).
(3) Procentul do ocupare a lerenulul, coeficientul de utlizare a terenuiui, regimul de indtime i volumul
caracterizears conslructia, Flocare dintre aceste valon trebuie £3 fie ool mult egala cu valoarea maxima stabiitd
prin prezentul regulament

(4) Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezeniul regulament sa conduca [a posibtalea unei constructi de a
atinge In mod simultan valorile maxme parmse.

(5) Orice derogare de la prevedenie prezentubu requiament privind indica urbanistici se face conform lega.

(6} In cazul edficani de noi construcki precedate de desfinlarea de construct existeniz se va impune respectarea
pentru noua construche a indicilar stabititl prn prezentul Reguiament, chiar daca aceste valon nu efau respectaie
inzinle de deshnfare.
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MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA

{1)Constructile noi trebuie s3 respecle prevederile actuale de eboenid energelica, dar trebuie s3 foloseasca
sistemele sustenabile (materiale naturale, tehnologil pentru energie alternativa), tehnici compalibde infre el 5i care
nu afecteaza cimatul intenor,

(2) Sunt recomandate, in 20nele dinspre paduri, construcle ecologice! verzi (Nu este cazul)

(3) Se va optimiza performanta enargeticd a constructilor prin orientare.

IMAGINE ARHITECTURALA; FINISAJE EXTERIOARE: CULORI

(4) Este interzisa utilizarea malerialelor destinate finisajelor interioare {precum faianta, gresie, tapet etc,) la
exterior.

(3) Este inlerzisd utlizarea elementsior decorative de proastd factura, fals artistice sau striine zoned {exemple:
balustri, colonite, umulzte, amestecuri diverse de stiur arhitecturale, pasfise, imitarea stlurilor istorice, ) care
creeazd o imaging inadecvatd locului

(6] Sunt interzise imitatile matenalelor tradifionale de proasta facturs sau 5l cu rezistenta redusd la intempers .
Inveiion adeveate zone
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Sursa: Ghudud de astwieciurl pordry intagrare in specd! locel din medu nesl Zond Cimpea 51 DeledsiCadants o Sotmaruks Slatvar te omaul
avivireciiior o Romama YWIEAT SI'RE B FIL

o TS S e ek 2
(7) La clidinle exsiente se interzioe elminarea decoralilor specifice u ocazia fengwdt 574 & restrfin termice. Tn cazu
restructrdnextnderi acesie phemenie se vor ingioba, de reguld, in conceptul general b
(8) In vederea pasirani peisapuul cultural local, alitn de volumetra simpld a construciior se va face apel la: wiizarea pe cit
positd a maleriale tradifionaie de constructe,
-utilizarea lemneks ¢l putin pentru timptice, st¥pl, balustrade si detali arhitecturale;
-Acopersun cu volumetrie simpld, cu pante man, de reguth din $tAsindrla sau (igld ceramica, potrvit reglementariior UTR-
unlor,
-5& evith acopersarde cu pante asimetros sau frinte sau de lorme complicats:;
58 recomandsa dumenarea mansardei prn Bmpan sau pnn ferestrs tp mansantd, care nu modificl volumetria § aspectul general
al acoperisului
luminatoanede 5 lerestrele mentante In planul de acopens in care sunl montste;
—5Evae-nl:ape:ﬂpustdmlmﬂeﬁdmﬂdmﬂmm&mfﬂabmmmmtdm&sﬁﬁﬁmmﬂapm
di acopens in care sunt montate,

Prin exceptio pentru constructile noi se admita, dar nu s recomanda, utilizarea tamplansi din infocuitori de lemn (PVC, metal).
Pentn supralile virate de man dimenguni - vitring 51 ferestrele constructeor sduslriale se admit tampldn melaics, cu conditia
43
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finis&ra in culodile acceplate
Fereastra dinspre siradd, atent decorath reprezintd carten de vizith a gospocariel

Ferestre ingusie 5i inalte. Ferestrele vor fi simple. de proporti si dimensaun asemnansioars madeicior identificale ca find
reprezentante ale specificulus local, de formd dreptunghiulars cu rapartul Wmalinaltime intre Y21 23

Volumetria simpt, cu raporud dintre f=iada pincipal (de |a strad3) 5 cea secundara de cel putin 203,

Articolul 35. Parcaje

(1) Autorizarea executdn constructilor care, prin desinale, necesita spatil de parcare, s2 emite numai daca exsta
posibiitatea asigurarl acestora in interiorul parceled pentru care se solicitd autonzalia de construire.

(2) In cazul impaosibiita tehnice a asiqurard, in inlerionul parcele, a spajilor de parcare previizute prin prezentul
Regulament, 53u Tn cazul existenjei unor resiicli privind realizarea de spafi de parcare, se va dovedi asgurarea
parcajelar in conformitate cu prevederle din cadrul reglementanior zonelor g subzonelor funciionale / a unitiilor
tesitonale de referintd cuprinse in prezentul Regulament

(3) Numaral minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in condifile alin. (1) se stabilegte in funcie de
destinafia 5l de capatitalea constructiel, conform specificafiilor din cadrul reglomentinlor zonelor ¢ subzonalor
functionale precum $ia unsttilor teditoriale de referin|d cuprinse in prezentul regulament

(4) Prin exceptie utiizarea domeniului public penfru spati da parcare se stableste prin autorizatia de construre de
cétre Consiliului Local al Comuned Santandred, conform lega,

PARCAR! ECOLOGICE
-Parcarile ecologice sunt parcirle care reduc scurgerie apelor pluviale i emisille poluants, raducand suprafala
Impermeakild totald a unui spatiu de parcare, micsorand temperatura la nivelul suprafetel.

43 realizarea parcarlor ecologice se pot folosi wmdtoarele tpurl de materiale: Pavajul permeabil - este
imbracaminl=a rutierd care permite mfiltrarea apel —pietns sau petrd! pavels cae permil umplerea golunion cu
pletisicribiura sau cu iarba; varlania cu pletis este de preferat find economicd $i utilizand matenale lacale
-Sistemele grld sau zabrele - sunt structun de plastic rigde, umplule cu pletris sau vegetate .

-Betonul paros - este asemanator cu betonul conventional ca structurd si forma, cu expepta faphubu ¢ matenalale
fine au fost intturate, permitind infitrarea apei din precpiatin prin spatile goale .

Sistemele de pavaje ecologica pemmit infilirarea in sol a 2pei dupa traversarea unui strat da pietris care actoneard ca

=~
-~

-

Articolul 36, Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va confine obligalia mengnerii sau crednii de spatii plantate, in funcle de destinafa g
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de capacitatea constructes, conform specificailer din cadnil reglementarilor la rivelul unitEflor tenitonale de meferinta
cuprinse in prezentul Regulament

(2) Vegetala inalld maturd va fi prolejata s pastrat, conform conditilor prevazute 1a nivelul zonclor 5i subzonelor
funchonale precum si 3 unitiplor lantonale de referintd. Proicclele pentry aulorzarea luorariior de constiuite {DTAC)
vor cugrinde in planul de situatio poza exactd, esen|a s circumfennta runchivli pentru arbore matun cwsteny pe
parceld, inclusiv a celor propusi pentry talere, precum i pozifia exacts si osenta pentru arbori propug: spre plantare
prin prosect. Prin arbon maturi se intelege, in sensul prozentului reguiament. arboril a clror trunchs, masural 3 1 m
deasupra solului, are o crcumfeninga egald sau mai mare decdt 50 cm

(3} Inervenide asupra vegelaliei din zonele de proleche a monumentelor § din zonele consiruie protojate se vor
face numai cu acordul DJC Bihor.

(4)La realizarca stragior noi, precum §i Is reabilitarea strizilor pe care nu existd planlati s3u acesica sunt
degradate, se vor planta arbori, conform specificaliilor din cadrul reglementarilor 13 nivelul Unitdglor Teritoriale de
Relennia cuprinse in prezentu! Requlament, cu respeclarea urmatoareior condifs:

{a} pozifile, sslemul de plantare 5i esenta arborior vor fi stabilite prin documentatile tehnice

{b) arboni vor avea inditimaa minimd de 2.50 m

=~ (e} arboni vor avea circumfeninia minima a lrunchiulul de 14 cm (masuratd la un metru deasupra solulul)

{d) drstania mnmma infre @@ tunchiuke s1 pozitia retelelor editare vafide 1.5m

{5) Pentru realizarea spafplor vern publice so recomand inscrierea acesiora in cadnl Programului najanal do
Imbunatatire a calithli mediulul prin realizarea de spald verzi in localithy, program aprobat prin Legea 34372007

(6) Toale documentatiie urbanistice elaborate ulterior vor respecta Legi nr. 24/2007 privind reglementarea si
admnistrarea spatilor verzi din zonele urbane.

(7) Esle interzsd schimbarea destinalier lerenunlor amenajata ca spatii vera sifsau

prevazule ca atare in documentatde de urbansm, reducerea suprafelelor acestora on strimutarea lar, indiferent
de regimul juridic. conform prevederilor Legi nr. 265/2006 privind protectia medaulul

Nu se permite micsorarea suprafeleior spatidor verz, luate in evidenta de Administratia publica locata, in
registrele locae ale spatilor verz cu respectarea reglementanior Legi nr. 24/2007, compictata de Ordonanta de Urgenta
nr. 11472007 5inr. 1549 din 4. dec.2008.

Articolul 37. Imprejmuiri

(1) Daca reglementanie peivind unitatile leritoriale de referin|d nu prevad alttel, imprejmuinle onentate spro spatiul

public vor avea un socly opac cu indimaa maximad do 80 cm §i o pante fransparentd, realizatd din grilaj metabe sau
—Iintr-un sislem similar care pemite vizbilitalea in ambele direcli 5 care permite pastrunderea vegelatel Indigmea

maxima a imprejmuirior va fi de 2.2 m. Imprejmuriie vor pulea fi dublate de garduri vil,

(2) Aspactul imprejmuinior s va supune aceloragi exigente ca s in cazul aspectulu extenor al cladnior,

(3) Porfile Imprejmuirior situale in aliniament se vor deschide fard a afecta spaljiul publc.

(4)Amplasarea  imprejmuirifor  fatd  de  proprietitile  invecinate  se - va  realiza
a) pe limita comund efate, in bara acordului notarial al proprietarilor wvecini;

bj integral pe proprietatea beneficiarulul, adiacent limitei de proprietate, fird afectarea proprietitii vecine sau
a constructiilor existente, in cazul in care nu exista acordul proprietarului vecin.
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CAPITOLUL IX. Intrarea in vigoare si repglementarea situatiilor

ranzitorn
Articolul 38, Intrarea in vigoare

(1 Prezentul Requlament produce efecte s devine obligatoriu potmvt art. 49 leqea 21572001 prin apobarea de
catre Consiliul Local al Comunai Santandral,

(2] Prezents documentabe abrogd inlocuieste Reguiamentul Local de Urbanism aferent Planulul Urbamistic
General al Comunai Santandrei — 2005

Articolul 39. Reglementarea sitvatiilor tranzitorii

{1}  Odatd cu aprobarea prezentului Regulament, node Planun UrbanisSice Zonale (PUZ) cu Regulamentele
aferente off Planun Urbanistice da Detaliu {PUD) se vor intocm: cu observarea prevederior prezentulul Regulament si
o Planutui Urbaniste General,

(2)  Cerificatele de Urbanism emise anierior intrar in vigoare a prezentuhs Regqulament produc efecle pe loala
perioada de valabiitale a acestora,

(3)  Aulorizatile de Construire emise antenior intrini in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe loata
perioada do vaiabilitate a Autonzafel |

(4y  Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) 5! Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD) aprobate anterior intrdrii in vigoare
a prezentulul Regulament g penlru care a fost stabilitd o perioadd de valabilitate prin Hotararea Consibulut Local al
Comunei Santandrel rdman in wigoare pand la expirarea pencadei de valabiltate, dupd care pentru suprafala in cauza
inird in vigoare prevederile prezentului Regulament,

(5] Prinexcepba da la prevedenie alineatslon4), reglementirile privind servitufla de utiitate publich $i alle restricli
instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica imediat.

Articolul 40, Etapizarea dezvoltarll conform PUG
(1) Datorit imponianiel decsebite din punct de vedere economic a comunel Santandre:, prezentul Plan Urbanistc
General prevede pentru acesta o dezvollare treptata, respectand 2 etape majore: Etapa 1 5i Etapa 2
Etapa 1
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Etapa 1 are o durati de 3 ani, incepand cu data aprobars prezentului Plan Urbanistic General (PUG) prin Hotirdre
a Consiliului Local Santandrei. Aceas!a etapd cupninde zonale preponderent construite, situate in intravilanul
euistent sau in 20nele cu caracter urban consolidal, unde infrastructura tehnico-edilitard este existentd ori se afla
in proximitatea imediatd, [a o distantd de maximum 150 m,

Pentru lerenurie incluse in Etapa 1 se pol solicita si obtine aulorizatii de construsre si avize atil pe durata Etapel 1,
cal st in Etapa 2, cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU).

Etapa 2

Elapa 2 se desfisoara pe o penoada de 7 ani. ultenior finakzani Etapel 1, si include zonele neconstruile propuse
pentru dezvoltare, situale In inlravdanul propus sau in zona de extindere a intravilanulul, care necestd extinderea
infrastructur tehnico-adiditare pe distanie ma mari de 150 m.

Pe durata Etapei 1, lerenurile din Etapa 2 au interdictie temporara de construire. Avizele 5i autorizatile pentru
aceste terenun pot fi solicitate sl emese doar in perioada de destasurare a Etaper 2, cu respectarea prezontului
Regulament Local de Urbanism,

{2) Conditii pentru includerea in Etapa 1 a unor zone din Etapa 2
Zonele incluse intjal In Etapa 2 pot beneficia, in anumite conditil, de refncadrarea in Etapa 1, dac sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii
- Beneficiarul se obligd 53 realizeze si 53 suporte integral dezvoltarea infrastructurii edilitare si a
drumurilor publice, antenor obtineri Autorizatiei de construire pentru constructile propuse;
= Se va infocmi o documentate de Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care va reglementa o suprafata de minimum
2.000 mp,
- Prin exceplie, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului 1 Urbanism (CJB) a Consiliului Judetean
Bihor poale aproba desogan de la aceasld suprafald minima, in faza de studiu de oportunitate o
documeniatiei PUZ;
« Aprobarea PUZ-ului pnn care se propune modificarea incadrdni zones in elapa de dezvoltare se va realize
numai cu avizul CJB - Consiliul Judetean Bihor, in scopul asiqurasi coerentes cu obiectvels Strategiel
de Dezvoltare Teritoriala la nivel judetean

(3) incadrarea automata in etapa predominanti

Zonele nou introduse in intravilan prin documentati de urbanism da tip PUZ vor fi incadrate automat in etapa
predominanta din vecindtatea directd a zonei studiate, cu aprobarea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i Urbanism (CJB) - Consiliul Judetean Bihor

{4) Zone neincadrate in Etapele 1 5i 2

Pentru zonele care nu suntincadrate in niciuna dintre Etapele 15i 2, nu se aplica prevederile etapizani Penlru
aceste lerenun, s pol soicila i obtne avize si autorizatii de construire in orice moment ulterior aprobdrii PUG-
ului prin Hotirirea Consiliului Local S3ntandrei. cu respeclarea prevedertior presentului Regulament Local de
Urbanism

(5) Etapizarea amenajarii profilelor stradale
Profilele stradale reglementate pan prezentul PUG pot i amenajate elapizat, astiel
« In prima etapd, s¢ va realiza 0 amenajare provizorie cu un profil de minimum 6 metri, adaptat ta regimul
aclual de proprietate,
= In etapa a doua, profilul stradal va fi largit la dimensiunea reglementata in documentatia de urbanism;
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« 52 recomandd ca in prima etapd circulatiile pietonale si fie amenajate la acelasi nivel cu partea
carosabild, pentru a permite extinderea ullerioard Srd modificin majome;

- Separarea circulatici auto de cea pietonald se va face prin mijloace vizuale i fizice de demarcare. care
=3 psiqure protectia pletonilor impotrva nscunlor generate de traficul ruber,

(6) Propuneni concrete de mtroduce in PUG
1. Impunerea functiunilor complementare minime:
Dervoltarea rendenbala va fi conditonata de exstenta:
» unui minim de functiuni publice (ex gradinit3 [a fiecare 150-200 de unitafi locative);
» dotdri de cartier (ex: comer]. spatiu verde, loc de joacd, cabmele, sald mullfunciionala),
* Se va asigura un procent minim de 10% din suprafata terenului destinat functiunilor publice i dotirilor
colective (spatii verzi, locuri de joaca, servicii, echipamente publice)
2. Zonificare functionala cu mixitate controlata
Nu toate parcedele rebuie s fie sinct pentru locuinte, Include,
= zone Lu'lua + S (ocuinte + servica de carbier cu impact redus);
* rezervarn de teren pentru vitoare dotan publice, prin indicatorn urbamsbci
3. Fazarea dezvoltrii (etapizare conditionata) In PUZ :
Dezvollarea etapuzatd a ronelor reglementate prin PUZ poate §i condifionata da
« realizarea servicidor si dotanior publice aferente primed elape;
» asiguratea unui procent minim de spala verzi amenajata,
» realizarea infrastructuni tehnico-edilitare s: a crculablbor alerents
Exempdu. aulodzarea elapelor ullenioare de dezvoltare poate fi conddbonatd de realzarea gradmilel = a minimum
50% din suprafata spatilor verzi propuse.
Nota: Suprafelele rezervate functiunilor publice pot fi reorganizate in cadrul aceleiasi documentatii de
urbanism, cu conditia pastririi procentului minim stabilit, a accesibilitatii si a functiunii propuse.

PARTEA 11I: PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Articolul 41. Zone si subzone functionale
Zonsle funchionale si imparfirea tenlonului in unitali lerdonale de mlennld (UTR) sunt evidentiale in plansa de
reglemenlan wbanishce provind debmitarea UTR-unlor, parle mlegrantd a Planulsi Urbanistic General & a
Regulamentu’ui Local de Urbanism.
Zone functionale
Zone de locuit
Lr - Zond de locuinte individuale de tip rural
Locumie individuale amplasale izolat pe parceld, cu anexe gospodarest gi gradini cultivate, cu regim redus de
inditme (P+P+EM), dezvoltate Tn parcelar tradibonal de tp rural,
Lu - Zond de locuinte individuale de tip urban
Locuinte individuale cu dotar complementare i regim mic de Tnalfima (P+P+1/M), dazvoliate pe un parcelar de fip
urban, prin PUZuni dupd aprobarea prezentulu PUG
Lua = Zond de locuinie individuale reallzate anterior PUG
Zone cu locuin’e individuaie cu dotan complementare s regim mic de indlfime (P+P+1/M), dezvoliate pe un
parcelar de bip weban rezultat din dezmembrdn sau lobzdn antenoare aprobadr prezentuln PUG.
Lc - Zond de lecuinie colective
Locunie colectve dispuse in ansamblun sau cvartale, cu regim redus sau meda de insltime,
Linf = Subzone de locuire informala
Zone ocupate da lcuints reahzate miormal, pentru care sunl necesane masun da reqlementars urbanistica i
integrare in stuctura urband.
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Zone mixte

M - Zona mixta de locuire si servicii

£one in care unclunea prodominantd de locuire este infercalath cu funcliuni de senvici, comer) sau activitah
compatibile cu locuirea

Zone pentru institutii si servicii

IS = Zond institutii publice si servicii

Subzone sau unitay izolate destinats institutiior publice, senviciflor s echipamentelor publice.
Subronele pot nclude.

la = insbtupi admmnistrative

bz — msbtuti de invalimant s educatia

Im - msbluli medicale 5i de aswslenta sooald

g = institutl cutturake

Ict — institutu de cult si funciiuni complementane

Zone pentru activitifi economice

ET - Zond pentru activititi economice tertiare

Zone desimate activitafilor economice din secionl senvicsor.

UID - Zond wnitti industriale 5i depozitare

Unitat de productie industriala, depozitare si activitti economice compatibile
UA — Zona unititi agro-zootehnice

Zone destinale actidblor mdustriale, depostam si activitdtior agro-zootehnice

Zone verzi
V- Zona spatil verzi amenajate si de protectie
Subzone:
= V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcun, scuarur)
= V2 —spatii verzi penlru sport s agroment
« V3 -span vero de protechic s spatil [bere aferente domeniului public

Zone pentru gospodarire comunald

GC - Zond gospodanire comunald

Zone destinate echipamentelor si dotdrlor de gospodarire comunald, inclusiv cimitire.
Zone pentru echipamente tehnico-edilitare

TE - Zona construchi ichneco-cdiftare

G::nlsh'uct-i s instalabl aferenta refelelor de uliltdh publice (stati de epurare, slat: de pompare, instalatii energetice
elc.).

Zone pentru cdi de comunicatie

CCR - Zona ci de comunicalie niberd

£one aferente infrastructurs ruiore, incluzbng drumun, strazi, ulite 5 amenajnie alerente.
CCF - Zond cii de comunicatie feroviara

Zone aferente infrastructuri feroviare st amenag@nior alerents.

Zone cu destinatie speciald

DS - Zond cu destinalie specials

Zone ocupate de obiective cu destinatie speciaid aflate in adminisirarea institutior statul

Zone de protectie
ZM - zond monument istonc
£ZPM = 7ond de protechie a monumentslor islorce
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ZA - z0nd 5it arheclogic
ZPA - 7ona de prolechie a sturlor arheclogice
ZTH - zona de prolectie a cursurion de apa
ZTE ~ zonh de protec)e a relalalor iehnico-pdilitare
ZCR - z2ond de protectie a nfrastructuri rutiere
ZCF — zond de profeche a nfrastruchur feroviare
Z8 - zona de protectie sanitard
Zone cu regim special
ZIC — zond cu miardictie temporasa de canstruse
ZNP - zond naturald prologatd
Exemple:
= Sit Natura 2000 ROSCID04 — Lunca Infencard a Crisului Repede
» Sit Natura 2000 ROSPAD03 - Valea Alceului

QCUPAREA TERENURILOR N EXTRAVILAN

Terenurila situaie in exdravlanul unit3E administratv-tertorale sunt incadrate in umaloareie categon

TA - Terenun agricola

Tesenun destinate activitiblor agricole. inclusiv terenuni arabile, pasuni, fanete, kvezi i v

TF — Terenun forestiere sau cu vegetste forestera

Terenun acupate de padun sau vegetatio foresterd, precum si lerenun destinate impadurni

TH - Terenun aflale permanent sub ape

Cursun de apd, canaie, lacur sl ale suprafele acvalice permanents

TC = Tercnun ocupale de ¢ de comunicalie

Terenur alarente nfrastructuri de transpart ruter i feroviar situate in extravilan

TN = Terenun neproductive

Terenuri care nu pal i uliizale pentry activitdd agricole sau forestere, cum ar fi terenun degradate, siincoase sau
alectate da procese naluraie,

ZA - Zona da situn arheologice cu zonela lor de prateche

Zone instituile pentru protejarea siturlor arhesiogice 5i a paiimoniul arheologic, conform legisiabier in vigoare

Reglementin generale pentru extravilan

Terenurie situats in extravian sunt dessinate In prncipal acivigitlor agnccle, lovestiene, gospodasini apelor, nfrastructum de
transport 5i altor functiuni specfice stabdte prin logsiatia n vigoare.

Autorizarss execulni constructilor in cxtravilan se realizenzi cu respectarea prevodenior legiskabel specifioe prvind ubhzarea
terenunior agnooks 5 forestere, o provederlor documentatidor de wrbansm aprobate, precum $ in urma oblingni tuturor
ovireior 5 acordunior prevarufe de legesiatia in vigoare.

Construirea in extravilan ests permisA numai pentn lucran s hancfiuni came, prin natura lor, nu pot fi amplasate in intrawlan
88U Ear0 SUNE nRecesare cxploatdni ognoole, mirastructuni tehnce on alfor acthitdt reglementale prn acls NOMative Specios

subzona ip subzona

| ond institutii pubice

, Lu, Lua, Linf locuenie 5 funciuni complamentane
M Zond mixtd
UID. VID_PUZ  [ond unitdfi industriale 5i de depozitare
UA Zond uniti agrozoatehnice
ET Fond activitall economice teriaie
V1 Zona spatii plantate pubice cu acces neimital, pascun
V2 spafu vern, sport 5 agrement
'K [;:: spati verz e proleche & spajn kere,
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Zona gospodim comunale
Echipare lehnico edifitard
Terenuri agricols
afath permanent sub ape
& de comunicate rutierd
Can de comunicate feroviard
Jond ferenun neproducive
Zond de protectie monuments istorice (existente) si situn arhegiogice
Zand de risc natural - mundat
Zond de protecte a cursurilor de apd
Zond de profecte construct 5i rejeie tehnco-editare
fond de protecte si siqurantd a cifior ferate
Eﬂ: profecte si siqurantd a drumunior

da senitute aeronaubed

de protoche sanitard

Zond cu inferdicte temporani de constnare
Zong dé reglementin sau sestrichi supkmentare
Fiecare UTR este caracterizal prin functiunea dominanta, indicatori urbanistici (POT, CUT), regimul de ndliime si
reguie de ocupare a lerenului, stabilte in capilolele urmitoare ale requlamentului

JUNETU, B
VIZAT OFRE HESUHIM

w4 o 2k i

; ..::I'J{ﬁh
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ZCP1 - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA SANTANDREI
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Prekare fmagini STUDIL ISTORIC DE FUMDAMENTARE 5| DELIMITARE A OBIECTIVELOR § ARILOR
PROTEJATE COMUNA SANTANDREI, JUD. BIHOR

|, GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei

Zondle construle prolejale si zonele de protechie @ monumentclor istorice reprezintd afa de maxma
reprezentalivitate istoric pentry UAT comuna Santandrel. Ea menting in mare masurd elemente de idenitate
istoncd, culturald (monumente storice clasale cu valon semnificatrve, dar ¢ cladini cu valoare arfwleclurale sau
ambientald care susfin cadrul construit al unui centru omogen). Zona de profeciie 2 monumentslor istorice (ZF) -
ZP1 - Subrona de protectie a Bisencii greco catolica Sfintil Arhanghei Mihail si Gavril din zona cenlrals sal
Santandrol - ZP2 — Subrona da protectie a Bserici Bisenica romane-ratolica SI. Anton de Padova Gavril sal
Palota.

Zoncle confin elemente aflate |a ora actuald in LMI precum §l cole propuse a fiincluse in LMI prin studwl istonc
aferent PUG.

Defimitarea acesior zone a finul cont de concluziile studslor de fundamentare in specal cel stonc, areaisie de
protectie a acestora fiind stabilite pe kmite cadastrale,

ZIR 1 - Zona Istorica de relerinta - Biserica greco catolica Sfintii Arhanghel Mihail si Gavril este un
monument istoric, construit in anul 1782, cu lucrar de reparatil importanie in 1306 51 1352

Perimetrul cupring in zona de protectie a monumentului cuprinds parcelele din cvartalul in care esta amplasata
constructia si cele de pe parlea opusa slrazilor perimatrale.

Zona este cuprinsa in unitatea lertonald de refinld UTR1-Santandrei. Structura funchonald esle omogena, zona
fiind destinata preponderent locuiri. Cladinle, edificate pe un parcelar istoric, au regim de aliniere 2olat, regim de
inA%ime partes si se afl3 in stare bund. Modul de locuire este de Bp rural sau urban, chiar dach parcelele sunt da
miari dimensiuni, de tip rural,

Pe teforul intravilan & localitati Santandrei, sunt amplasale umatoarsle monumente istorice, exislents ca
monument in categoria B sau propusa spre mcludare In LMI pein presenla documentatie, ¢k fiind identificate grafic
i in partea desenata a proectuluc

BH-IHm-B-01123- Biserica Greco-Catolic Sfintii Arhangheli Mihai si Gavnil”, localitalea Santandres, jud. Bhor
1782
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in cazul localititii Santandrei, singurul obiectiv construit propus a fi protejat prin clasare este Moara Veche
adresa Santandrei nr 162 edificata in anul 1887,

ZIR 2 - Zona Istorica de referinta - BH-/|-m-8-01182- Biserica Romano-Catolica Sf, Anton de Padova Gavril™,
localitalen Palota, jud, Bihor 1825

In cazul localititii Palota, singurul obiectiv construit propus a fi protejat prin clasare este o cladire de
locuinte adresa Palota nr. 67.

Categorii de interventie — restrictii specifice

Nu se permite demolarea clidirii clasate, interven)ile asupra acesiea vor fi de reabiliare 51 refacere a aspectului
/ elemantelor storice (decorat, forma, golun, finisaje elc ), precum si gmenajarea griding

Interventile in zona de proleclie a monumentului vor uman menfnerca’estabiirea coerentpl ansamiblului
armonizanea elementulu natural cu cadrul construil. Se va respecta parceland istoric, nu se admit modifican ale
acestuia, nu sunt permise modificin ale aliniamentulu tradthonal, istoric al zones Intervenide asupm imobilelor din
mignorul ZP1 se vor putea efectua doar pe baza unui studu avizat de DJG Bher,

Studwl va fi efectunt peatru o parceld intreagd - mditerent de existenta mai multor calegoni de folosinla a compului
de propnetale (din punct de vedere cadastral) sau de forma In care proprielatea asupra acesieia e dwizatd intre
defndton Se potinlerzice anumile miarventii cae nu vizeaza intreg imabilulicorpul de cladire: extinden mansardan,
modificin dverse, reabilitan, inlocuin de ferestre, deschiden da golun, tencuin si Zugrivin pariaie ele

Nu se admit lucréri de reabiitare care vizeaza doar o parte a clading; se vor auloriza numai lucran care rateazs cel
puyn o cladire, in totalitate

Nu se admil interventi care permanentizeaza corpurile parazitare (reparalii capitale, extinderi &lc), se Incurajeaza,
in schimb, desfinfarea acestora

Interventiile asupra domeniului public se vor face numa pe bazd de proiects comploxe de specialitate, precedate
de un Plan Urbanistic Zonal care vizeard Intregul UTR. Interveniiile vor virza amenajarea adecvatd a strazilor prin
reabilitarea siructuri ruliere, cu pastrarea prospeciulul actual, Refelele de uliRt3) - inclusiv cablurile electrice s de
comunicalii = s¢ vor infroduce in subleran.

Intervents la vegetatia aferenta cladim istonce, precum si a cea de pe domeniul public sunt permise numail pe baza
unui unui project de specialitate, proritara find asiqurarea armonizan elemeéntulu namq_?gr[aﬂy[mspml_

3 AT o (Tl i

In aceasti plansd se pot identifica patru tipuri de protectie: ““% : ‘:[{: g t.n',” o i
* ¢ gri - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA in care sunt incluse fondul constrult, Iotizanly mferentesi traseele
stradale care g-au pastral proflu! stonc, respectiv Prncipald, Bsericil, Petel, Bujac, Crsului, Mosilgs, Vaida,
PhsArilor, H}

* Peste acasia zond s-a suprapus ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI (200 metn marcate cu rosy) @
Bisenci Greco- Calolice, clasala monument istonc (clidire marcatd cu bordo). Acest areal este IdentiScabil pe baza
coordonalelor stereo prezentate ma jos.

+ cu hasurl bordo este detmitata ZONA ISTORICA DE REFERINTA -BISERICA GRECO CATOLICA Aceastd zond
este definita de koturile cu fronturile stradale de pe sir, Bisenci, frontunie pomite de |3 vest I3 est de la nr. 385 51 353
pind la 329 51 320 si de pe str. Crisuiui de la sud fa nord de fa nr. 387 si 3294, pand la 374

* cu hasura albastrd este delimitald ZONA DE PROTECTIE A PEISAJULUI care cuprinde traseul Pardulul Peta In
Zona =toncd profejatd precum si in zona tangentiald cu aceasta

Subzone
ZIR1, 2, et Parcela aforentd biserici monument istong st imobdul invecinat
Lr Subzona de locud nconjuratoare
5 Subzona de servici,
ZPp Zona de protectie a peisajulw: - traseul Pardului Peta
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ZRS ZIN Subzona terenun agcole in intavilan Paota -Zona needficabda - rezervatd peninu

activitati de gradinant, pomiculturd, amenajdn extenoare. elc.

Il UTILIZARE FUNCTIONALA
Art 1. Utiliziri permise

Lucran de restaurare sl consaldare a cladini istorce

locuinie individuale pentru 1-2 famils,d tip rural, cu regim redus da inalime, in regim de constnuire

discontinuy prevederilon pentru zonele de locwt Lr

Se vor incuraia funcliuniie care nu alecteazd calitifile patimoniului arhitectural i urbaniste.

Pentru constructile care au fost in trecul reafizate adiacent monumentelor, se impune finisarea

exlefioard cu matenale neutre dev punct de vedere colonistc sau al texturs aceslora, peniru a

diminua impactul pe care aceasiea 1l au asupra monumentului si a zone| de proteche a acesiuia.
Art2,  LHilizin permise cu condifionari
Actiatat de tip terjar ale locatarilor desfsurate in Intenorul locuinjslor- servich medicale sau sociake, alie senica
comesciale, profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprstari/ocupant, cu urmatoarele condifi:
53 se desfasoare in apartamentul in cauzd in paralel cu funcliunea de locuire
54 nu necosite modificarea volumetniai cladirior $i indici urbanistici admigl pentru zona de loculre;
suprafata ullts ocupald de acestea sa nu depaseasca 50 mp
sd implice maxmum 3 persoane
4 aba acces public limitat (ocanonal)
=4 nu produca poluare fonicd, chimicd sau viruala
activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se destasoare numa in inlerionul locuinied
Elamena alerente infrastructuris Ichnico-edilitare, cu condia amplasarii acestona in subteran sau in afara spatulul
pubic
-Pentny conversia functionald a imobilelor existente se vor elabora Planun Urbanistice Zonale cu dubiul scop:
asiqurarea coerenlel Imagini localitit 5i a bunei funclionabtati In relaje cu zonele funcbonale adiacente,
-Functiuni aferente infrastructurii tehnico-ediltare, cu condifia amplasanl acestora in subteran s3u in afsra spajuiui
public, si cu readucerea pavajului / spafiului verde afectat ka starea initiald astiel incat acested 53 nu fie vizible din
spatul public
Jnstalatii extasioare [de cimatizare, de incalzire, pompe de ciidurd efc ) cu condifia ca in unclionare acestea sa
produca un nivel de agomet care si e inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, §i 53 nu fie vibile din domeniul public.
Art.3.  Utilizéri inferzise:
Instaiayi / utlaje extorioars, moniale pe faladeie anobdeor
Orice lucrdn | interventii care ar putea afecta construclile-monument sau constructile propuse spre clasare in ksta
monumenlelor starice din punct de vedere structural, arhitectural, eststic,
Elemente supraterane mdependente ale infrastructuri tehnico-ediftare,
Lucrdn de lerasament & sstematizar verticald de naturd 3 afectaze amenajanie din spapile pubfice sau de pe
parcelel? adiacents
Reparajja capitald, restructurarea, ampificarea (mansardarea, elgjarea, extinderea in plan) in onice scop a cladinior
provizor sau agresive (dentificale ca atare prin prolocte de specialitate, sl studwl istoric arhitectural la PUG).
Publicitaioa comerciald realizatd pin amplasarea de materiale publcitare de orice naturd pe imobde (fajade,
calcana, acoperisur, lerase) sau pe imprejmumn.
Nu s& admit interventi care permanentizeard corpurile parantare sau agresive in conlext
Ocuparca spabului pubbe cu amenajan (veple, balusmade, bordur, panour publictare elc) care desenvesc
funclunile din zond, fie ¢ acestea sunt de inferes public, Be prval
Artd. Conditionari diverse {vestigii arheclogice):
Este obligatoriu ca pe foale parcelele care adapostesc monumentz istonce de arheclogie, indierent de nalura
plopristali asupra ferenuiui (public sau prival) sau de modul de folosinfd al acestuia (neconstruil. amenajal,
construit] pentru orice interveniie de lucran (constructi supra sau sublerana), atst sub nivelul ferenulu natural cat
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5 Sub nivelul de calcare al subsciurdor acluale, 53 se aiba In alenfe urm3loarele masun de consenvare a valoriar
arheologice propuse prin documentati sau descoperite in timpul lucririlor

- realizarea de sondaje arheologice inainte da inceperea lcrarilor

- supraveqhere arheologica pe Tntreaga durald de executie a sapdtunlor de orice fed pentru zonele unde sondaiele
au dovedi! exmstenta unor valon arheologice,

- inlervepa autonzath de specialitate in vederea Intocmini documentaliel de descircare de sarcnd arheologicd,
conform legislapel in wooare.

Sunt interzise once funchuni sau actvitati care pot genera poluare, zgomot, vibrald, trafic miens de mare tonay, ce
pot afecta cladirle monument istoric. sau ce pol afecla actvitdble de loisir, fursm, culturd

Zond needificabild) - rezervald pentru activitdh de gradindnt, pomiculturd, amenajan extenoare, elc

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art5  Caracteristicile parcelelor: suprafele. forma, dimensiuni

Se mentine parcelan! exstant.

Se va evilta comasdrea Sau divizarea parcelelor, [indndu-se cont de caraclensticle parcelarului istoric pasiral
Modiicarea (comasarea sau divizarea) acostum asle parmish daca nu e schimbd/aliersazd imaginea spajiului
public. Amplasarea infenvenfillor in valra salului gi'sau in zonele perfence so va jushfica prin studid de
ampiasamant,

Preluare din "Ghidul de arshilecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -Zona chmpiel 51 doalurile
Crigane( gf Sitmarulu®

In zona construita protejata orice interventie asupra dimensiunilor loturilor se va face pe baza unui proiect
cu aviz prealabil al DJC Bihor.

ZRS 7N Zoni neconstruibili Palota - destinati exclusiv activititilor de grdinarit, pomiculturd si amenajari
exterioare (ex. foisoare, alei, pergole, mici constructii nepermanente fard fundatie). Se aplica loturilor de
teren situate in zona construita protejata de locuire individuald specificd mediului rural, insofitd  si de
gridini cultivate partea din spate a localititii Palota.

Toate construciide din Palota care sunt in zona construta protejata se vor amplasa in ntenonul unes F367 de teren
adiacentd strazi (banda de construibilitate), care are 0 adancime de maxm 40 m. Fac excepbe de [a aceastd
regiementare amenajdrile cu caracier provizoriu co contribuie |a organizarca gradini (fibgorii / pavilioane, depozite
pentru unelle de gradina elc.), a caror suprafala insumata nu va depasi 25 mp. Aceastd reglementare are caracter
definfrv 51 nu poate i modiicata prn PUZ sau PUD,

Pentru fiecare monument istoric clasat se instituie zona sa de protectie prin cane e asigurd conservarea inlegratd
a monumentulw slonc si a cadrulul sau construil sau natural, Zona de protectie, constituta ca un teren format din
parcele cadastrale situate in jurul monumentutui, asigurd perceperea nealierstd a acestuia. In zona de protecte se
insliduie servituble de uiltale pubbcd si reglementirnile da construire penlru: - Plslrarea si ameborarea cadruiui
natural al monumentulul prn inlaterarea sau demenuarea factonilor poluanti de once naturd. - Pastrarea si ameliorarea
cadrulw arhilectural-urbanistic al monementube prin aprobarea s supraveghersa inlarventslor.

- Pastrarea s valorificarea potenfialubui arheciogic, in cadrul zoned functionale a Manumentulul Istonic sunt pemmise
numai inferventi delerminate sinct de protectia i functionalifatea monumentalor (refacen plantati, pavimenta,
imprejmuin, efc). In confermilate cu legea 422/2001 privind protejarea monumentesor slonce, “Desfantarsa,
distrugerea parfald sau tolald, profanarea, precum § degradarea monumentelor islonce sunl inlerzise 5 se
sanchoneazd conform kegi” Este obligatons pastrarea volumetned, lormel st matenalelor sarpantsi, modanaturi si
decoratiei fatadelar, a formei i pantiei golurilor, a thmpline, grilajelor, copertinelor 5i a materialelor pentru soclu, a
trepisior extencare, balustradelor 52 parapetior balcoansior sl lerassior pentru toale constructiile monument stonc.
Se permil lucrda prin care se revine 3 starea mitiald a monumentelor (ex: efminarea feresirelor cu Ampline din
PVC si inlocurrea lor cu ferestre cu tmplane din lemn, care 54 fie realizata in tehnicile trad bonale, cu matenala
traddonale),

3
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Cladiri exislente cu valoare arhitecturala / ambientald Se mengin fard transformin in afara revenini [a forma
onginald sau cu translormdrn inferioare (recompartimentan, modificdn) avand ca obiect ndicarea conforfulu sau,
dupa caz. se restaureaza

Masurile de conservare se exlind la elemente arhileclurale inlerpare 5i 58 propun pe baza undr proiecte de
specaitale. Pentu clidinke sau fragmentele de didin cu cabitd)l arhdecturale [ ambientale sunt permese §i adawgin
avand ca obiect ridicarea nivelului de conforl, ad3ugin care nu pol depasi 12 mp suprafala construia ka sol §i care
s vor inscrie in mod obligatoriu in caractensticlie volumetrice 5i stfistice ale clidirior.

In cazul In care extinderic depasesc valorile mentionate anterior, se va solicita PUD. in scopul integrani solupel
propuse n lipologia specificulul local

Cladiri existente Fird valoare de monument , arhitecturala sau ambientald Aceste clidin pol fi conservate,
amelorate, extinse sau inlocuile cu alte construclii, respectind dispozitile prezentulul regutament. Inlocuirea lor se
va face prin constructn cu aceeasi amprenta 1a sol sau cu construct care pod modifica supralata construila la sol
ewmstentd cu . 20 %, dar nu mai mult de 30 mp, sub rererva conformani cu regulile care sushin continuitalea si
cocrenta spatiala, gencral aplhicabile in zona.

Se admit si extinden ale acestor construcli exstents, avand ca obiect realizarea unor condiin corespunzalare de
confort (creare de bucatam, grupun sanitare, 5c3n) pe o suprafala construila la sol de maomum 25 % din suprafaia
cladni axislenta, dar nu mal mult de 30 mp & sub rezerva aplichr, in spacial a reglementdnior prvind aspectul
exterior. In cazul In care extindenle depasesc valorile mentionate anterior, se va solicita PUD, in scopul Infegrarii
solufel propuse In tpolagia speciiiculu Incal.

Cladirile sau pariile de clidiri exislente a ciror demolare esle posibild sisau necesard cu ocazia unof
operajuni de amenajare publicd sau privatd, Aceste clad, fio nu prezintd valon care s mmpund pastrarca lor, fie
trebuie eliminate pentru asanarea unor lerenun st nu pol face obiectul unor Jucrdn de imbundtd{ire a conforfulul

In carul anexelor gospodaresti, suprafala la sol a acostora va i de maxim 40% dn supratata locuintol dosenata (
se vor utliza ca madel supraletele tradiionale exstents in salele comuned ale aceslor anaxe),

Art6. Orientarea fald de punctele cardinale

La amplasarea si ofentarea clidinlor de locud sa vor assqura condie de Insonne a inciperiior de locult, conlorm
prevedenior Ordinulul Minsterului S3natati nr. 119/2014 privind normele de igiend @i sandtate publicd. Durata
minima da insorire va fi de minimum 1% ore la seésttivl de iama (22 decembnc).

Constructile bisericesti se amplaseazd conform cerinleior culhului

Ar.7. Modul de ocupare al parcelel

Inzona ZP pentru monumeniele exslents sau propusa spre dasare se respectd modu! de ocupare aciual al parcelel.
Se va respecla obligatoru modul raditional de ocupare a parcelet corpun simple, dreptunghiulare, iniare, care
mobdeaza hmitels slradale ale parcelelar,

Toate constructiile vor i dispuse la stradd (alinierea constructiilor va coincide cu aliniamentul), cu fatada
pe limita de proprietate catre domeniul public.

Art.8, Amplasarea clidirilor fald de aliniament

Pastrarea fronturilor stradale prin amplasarea la aliniamentul siradal stonc a corpului principal de cladine

Pentru Santandrei se vor respecta cele doud requli de amplasament identificate ca find specific jocal” refragarea
pentru aranjamente florale (2m -2,5 m) si almiamentul La frontul stradal.

Vanante de amplasament.
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Preluare din “Ghidul de arhieclurd pentr incadrarea in specificul local din mediu! rura! -Zona campied & deaturile
Criganai 51 Satmarulur

Se va aplica vananta identficatd ca find specificul local in imediata apropricre.

Pentru Palota amplasamentul ciddini principale se va reafiza exclusiv cu aliniament ka frontul stradal, ceeg ce
asigurd ansambiu’ui o coerentd deosebild si o definire putemica

Exceplia de la acesta reguld fac i pot face doar cladirile de cult.

Art9. Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei

Conform Regulamentului genral de Urbanism si in imitele Codului il precum si a reglementiniior date de "Ghidul
de arhitectura peniru incadrarea in specificul local din medsul rural -Zona cAmpiet si dealurie Crisaned si Satmarulyl”
Se mierzice amplasarea ciadina principale pe mejdic, respectiv realizarea acesteia cu calcan spre vecnatat,
Art.10. Accese carosabile

Autonzarea execuldrii construclilor este permisd numai daca exista posibilitsy de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitule (drept de trecere legal obiinut prin una din proprietatle Invecinate)

Este obligalonu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, Tn saualii speciale, accesdbifitatea aulo se va adapta
contextulyl Istonc, conform unar studs specifice

Peniru clidinle existente se vor conserva accesele acluale; dupa caz, ele se pot Imbunatat In vederea satisfacerii
reguifior de acces de deservire §i respectan nomelor PS1in vigoare. Accesul carasabil pe parceld nu e obligatoriu
in condifile in care normele de securitate la incendiu nu o impun. Pentru cladinle noi se vor prevedaa accese
piglonale si carosabile de acces |a garaje. conform nommiclor,

Nu se autorizeazd constructil pe un loc infundat. Conform art. 616-6128 C din Codul civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nici o jesire [a calea publica prntr-o imposibilitate absalutd sau care, desi are o wegire,
aceasta prezntd grove sau penculoase inconveniente. (POATE TREBUIE IDENTIFICATE INCOVENIENTELE,
POATE DUCE LA INTERPRETARI 51 ABUZURL EVENTUAL SPECIFICAT CA IESIREA TREBUIE SA FIE MINIM
AUTO)

Art11. Accese pietonale

Autonzarea executdni consiruciiior 5 amenagnilor de onice fel este permis3 numai dacl se asiqurd accese
pietonaie, pofrivit cu destinalia 51 mportania construcyel

Accesele pietonale vor B conformate astel incit 53 permita circulata persoanclor cu handicap st care folosese
miflaace specifice do deplasare.

Amenaganie urbane vor lua in calcul in toale cazurile poshile includerea de piste de biciclisti in cadrul profieior
stradale, avand in veders fapiul ca in mediul rural, se practca des crculalia cu beoicleta, in intenorul localitat
Art.12 Iniltimea constructiilor

Indlimea la comiga a cladilor va fi de D+HP+M [ P+1,

Se vor aplica regulile prand regimu! regimul de Tndltima conform Requlamentului General de Urbanism si a
reglementarior date de "Ghidul de arhitecturd pentru Incadrarea In specificul local din mediul rural -Zona campiei si
deaturde Crisanci si Satmarutur.

Qrice modificare a inaltima cladinlor f3rd valoare de monument, sau amplasarea m zona de prolecte a unor clidin
noi cu regim de nallime ma mare decal vecindtatile | se vor realiza pe baza unor studd privind raportul cu cladirile
invecnale

O tratare speciald sun! zonele de perspectvd sustinute de monumenlels istorice sau de cladidle cu valcare
arhitecturald, identificate ca atare In prezenta documentate. Acesle cazun necestd studii aprofundate da volumetrii,
steda anexe la documentafie supuse aprobdan prealabile al DJC Bhor,

Supradimensionarea cldnlor noi este inferzisd, chiar dacd respectd relragerea fald de aliniament o cladirior
Invecinate, [n carul necestd realizdnl unel suprafele construile mai mari, so recomandd soqmentarea gabartului
In volume jerarhizate adecval

Prefuare din "Gfodul de arhidecturd pentru incadrarea in specificu! local din medud rural -Zona cadmpiei 5i dealurie
Criganes §i Shtmaruiy”

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

In zona construild protejatd se vor pastra directiile si gabaritele trascelor stradale istorice.
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Interventile asupra cladinlor identficate ca valor arhitscturale §i amblentale vor respecta Imaginea Initiala a
acestora Se interzice inl3urares decoratilor existente pe fatade (ntercare & exlerioar), pastrarea acolo unde
esla posibil a goluriior 51 thmplarilor onginale. Modifican la aceste elemente sunt permise pa baza unui proiect cu
aviz prealabil al DJC Bihor. In cazul in care construchile au fost deja alterate pon extinden, finisaja incompatiblie cu
zona de protectie, orice misrventie asupra acestora s¢ va raliza pan revenirea fa aspectul onginal 2l imobeulu

respectiv.

ZCP - Reabillarea fatadelor sa va face cu maleriale si culon tradifionale, evitindu-se culorle sindents (ex , rosu,
roz, portocaliu), 2 placirdor nelraditonale (ex. Placdn cu polistiren, cu piatrd artficiald, gresie si faanta, tencuelh
mozaicala sau care nu permit circulatia vaporior), a ancadramentelor si decorafilor din polistiren , a matericior
pontry Tnveliloare din azbociment, din beton, tabld ondulatd). Tenculglie §i zugrivelde trebuie s3 aibd nuanie
naturale sau culon pastelate, jar acopensurle rebuie 3 pastroze matenalels & forma ongnala.

Mansardarile trebuie 53 respecte geometia extenoard a acoperisuriior zonei, iar ligla ceramica glazurata sau
neglazurath este recomandatd pantru inlocuirea acoperisunior,

Pentru Palota, culonile fatadelor principale se vor incadra intr-un paletar cuprins intre alb si crem deschis.

In ciadinile cu valoare de monument clasate cu valoare arhitecturala sau ambientale tampirila extericare sunt, de
requld, din lemn vopsit. Refacerea thmplariel s va face identic alunci cand existd elemente martor; cind nu exstd,
refacerea se va face dupd un mode! relevat pe o consiruche de acelas ip §i dn aceeagi epoca
ZPMY ZPM2 - Interdictide includ imitarea stiurior arhitecturale sirdne, utilizarea matenalelor nespecifice regunii
sau a Amplanci metalice sau din PVC, se interzice folosirea geamunior refiectorizante sau metalizate, Utlizarea
geamurilar clare 5 a obloanelor extenoare traditionale din lemn este permisd, cu condifia respectani proparfidor st
desenulul specfic cladinior.
Art. 14, Conditii de echiparea edilitard gl evacuare a degeurilor
Toale cladile se vor racorda la rejelele de ullital publice.
Firidede de bransament i conforizare vor fi integrate In dadin. Se interzice dispuncrea acriand a cabiunlor de onice
fod (edectrice, comunicati electronics ele),
Se mterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Fiecare parceld va dispune de un spatiu intenor parceles desbnal colectani degeunior menajere, accesibil din spajul

ublc
En zonele silurdor arheclogice, loate kcrarile de infrastructurd, cu exceplia brangamenlzlor 1a refele subterane care
nu depagesc 3 m lungime, ver i asstale de achealog

il Itbare i spatii plantate

ZRS-ZN So menting - se rezervald pentru acthvitdfi de gradindrit, pomicullurd, amenajan axtencane,
In cand interventilor asupra parceleior coupale cu monumente islorice clasate, [3rd cregierea graduiui de ocupare
o terenului, 5¢ va asigura suprafala maximd posibid de spabu verde.
Sa vor dezalecta si desfanta constructile provizond parazitare/anexs, care au fost constnuite Intr-o elapd ulienoard
fata de constructia principald, $i care nu au nici o valoare arhitechurald, in locul acestora puldndu-se amenaja spafi
verz
Spatide libere viziblle din circulatile publice vor fi fratate ca gridini de falada;
Curife inlerioare accesibde publiculu vor i ratate cu pavaie din matenial de caitale, elemenie de mobilier, plantali
de specil locale cu rol decorativ
Spatiie neconstruite 5i ncocupale de accese s trotuare de gardd vor fi inlerbals;
Pentru imbundtitrea microchmalului 5i pentru pratectia construchilor 53 se evile mpermeabilizarea terenulu pesta
MMM necesar pentry accese;
Mu s& vor utilza specii de arbor care ingreuneazd punerea in valoare @ monumenielor storice (cu coranament
farte bogal)
Elementele fixe de mobdier din spafie accesibde pubbicufs se vor subordona caracierulu zones, necesitand aceleas
avire da spacialitale ca ¢ conslrucida
Parcajele vor fi plantale cu un arbare [a lizcare 4 locuri de parcare;
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Ebminarea arborilor maturi se va face doar in wma unor studii de vizbilitale spre obiectivele principale cu vaioare
arhitecturald (obsective clasate in LMI 2015), iar in cazul in care se ajunge |a concluzia ¢ unii arbon ar trobui tat,
se vor planta alh 2 arbon pe raza de 200 m de ta arborele tat.

De asemenea se permite tiierea arbarilor co reprezinta un pericol aminent pentry siguranta persganelor sau a
bunurilor, cu conditia ca de asemenea, |a taierea unui arbore de acest gen, sd 5¢ planteze alfl 2 arbod pe raza da
200 m

Pe parcelele unde dimensanile o parmit, se vor planta, pe limilele de parcele, arbori care sa pariicipe la animarea
si diminuarea poludri (cu noxe, praf sau sonore) din zond, insa acesta nu trebuie s3 oblureze visbilifalea spre
monumentele clasala sau spre clddinle valoroase din punct de vedere arhitectural

Art.16. Imprejmuiri

mprejmuyirile noi sau transformale vor avea maxim 2.00 m indftime si vor fi constituile dn soclu din zidade, griaje
sau plantali de gard viu, Se nlerzice folosirea policarbonatului pentry opturarea vizibilitiy spre interiorul parceded,
Impresmulrile existente pot fi raabilitte dublate gard v Se recomanda reconstruirea impeejmuinlor madecvate
Zoned imprejmun din elemente prefabricate din betan, imprejmuin din tabls vopsita in culon stridente. Impreymuin
din plasa do sdrmd degradate elc. (RECOMANDARE -RECREEREA IMAGINI ORIGINALE CU PANOURI DIN
LEMN)

Tratamentul arhitectural al imprejmuirdor va fi corelat cu cel al clidinior aflats pe parceld si cu cel al imprejmumnior
vecing, dacd acestea se incadreazd in reglementarile prezentulul RLU Stilpi de susfinere, in cazul in care ny sunt
melabol, se vor armoniza ou finisajul constructiel principale si al gardunlor alsturate:

Pori#e se vor ammoniza cu imprejmuirea;- Porfle se vor deschide spre interiond pacelei

Art.17. Posibilitati do ocupare a terenulul (POT]

Se va pasira Procentul de Ocupare a Terenuks actual (exceplie fac constructde provizoripararitare/anexe, care
au fest construte infr-0 etapa uterioard fala de constructa principald, si care nu au nid o valoare arhilechurals,
pulind f dezafectate si desfintate si generand astfel o reducere a POT).

Pentru parcelele neocupate, amplasarea de consiruclii nos va respecta. POT max. admis = 30%

Art.17. Paosibilitati de utilizare a terenului {CUT)

Se va pastra Coeficientul de Utilizare a Terenulw actual (excepbie fac construchie provizonivparasitare/anese, care
iy fost construste Tnir-0 etapd ultencard fald de constructia principatd, si care nu au nid o valoare arhitecturald,
putand fi dezafectate i desfintate si generind astiel o reducere a CUT),

Pentru parcelele neocupate, amplsarea de constructi noi va respectar CUT max. admis = 0.4
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. DISPOZITII GENERALE

Domeniul de aplicare
Zonele de protectie a monumentslor storice includ siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015
=i in Repertoriul Arheclogic al Judctului Mures, idenlificate pe leren

Reglementari compléementare
Utitzarea lerenurilor care conlin siturl Istorice este reglementatd de Legea nr. 4222000 pmond prolejarea
monumentclor slorice §§ de Ordonanta de Urgentd nr. 4372000 privind protectia palrimoniuls arheclogc Si
declararea unor situri ca zone de intores najional, cu modificrile ulisnoare.

Delimitarea teritoriald
Zona siturilor arheokgice (54) nu se subdivizeaza n alle unitdl tertorale de referinta (UTR).

Il, REGLEMENTARI GENERALE
PARTEA | — Ragimul iz lesemului
Articolul 1 - Activitaki pormise
Pentry fiocare manument istoric se stabileste o 7ond de protechs menitd s34 asigure conservarea inlegratd a
acestuia, impreund cu mediul S&u consfruil sau natural. Regimul de protecte al siuls istoric este obbgatoriy,
indgerent da Gpu! de propretale asupra lerembu,
Articolul 2 - Activitati permise cu restrictil
Interventile in cadnl sitului arheologic 51 3l zonei sale de protectie sunt parmise numai dupa finalizarca investbgatulor

i obfinerea aprobarior necesare pentry masurie de prolsgare,

0 urma evaludri efecluate in comuna Sanlandrei, au fost identificale, pe baza coordonatelor stereo 70, urmaioarele
situn arhealogice:

s Sintandrei — Palota veche | f Topildnie de Canepa

Santandred - fostul CAP [ fosta grading CAP / gragduri CAP
Santandrei - Podul Mol
Santandrei - Pepinierd si Broscarie
Santandral = La RAkA
Santandrel - Réturi 1l
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Santandrei - Lanud Botulus
Sdntandrei - Deschesa
Santandrei - La Cris
Santzndrei — Santul inginerlor
Santandred - Palota veche Il
Sdntandrai ~ Deatyl Man st
Santandrei - Bisesica greco-catolica, Sfinfi Arhangheli Mihal si Gavri
Santandrel - Delut / nr, SaT 1
Shntandrei - La holomb / nr. SaT 2
Séntandres - Dambut ! nr. SaT 3
Santandrer - Capirom / nr, SaT 4
Santandrei - Plopului / nr, SaT 5
Santandrei - Iciod |

= Sanlandrei - Iclod Il
~. In zonele cu situri arheologice reperate se va solcita cercetarn ameciogica preventiva in vederea descarcan da
Sarona isfonca, cu avizul MCIN.
Pentru zonele de protecpe ale siturilor, este necesar ca pentru toate lucrinie care afecteaza solul, ndiferent de
caracler - prival sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodarese, utilitar sau agncel, sa se solicite supraveghers
arheplonica.
Slandarde §i procedun arhealogice (OMCC nr. 2302 / 06.09.2004)
Cercetarea arheologlcd preventiva este priofitard in cazul nlerventiior in subsol, in zone cu patimoniy arheokogc
§l se realizeaza in cazul urmaloarelor intervents / ucran:
3} construire, modficare, extindere sau reparare privind cal de comunicaje, dotdn tehnico-cdiitare, inclusiy
sublerany gl subacvatice, excavan, exploalin de carere, construcya de refele magstralo, amenajdn pentry
imbundtalin lunciare, refele de telecomunicatii, amplasarea de relee i antene de telecomunicatii. lucrdd de
cerelare §i de prospeclare a terenurilor - foraje i excavan - necesare in vederea eleciudni studalor geolehnice,
amplasared balasterelor $ a sondelor de gaze §i petrol, precum gl once alle lucedr care afecteazd suprafala soluu
% subsaiul;
b} in zonele cu patrimoniu arhealogic reperat;
c} indiferent dach se execuld in infravilanul sau extravilanud localititior:
d) Indderent de forma de propnetate a terenului;
) infrepnnse In zonele cu patrimaniu arheologic cunoscut si cercetat:
f) determinate de kuicranle de restaurars partiald sau tolald 2 monumentelor istarics
Toate etapele cercetdril aheclogice, constind in Inventanere, diagnostic, sapdlurd. supraveghere si interventii
asupra matenaluiul arheologic, vor § intreprinse folosindu-se foate acelp meiode, lehnid §i prachor spocifice
considerate necesare pentru a obline maximum de informati referitoare la patnmanl arhoologic din zona cercetath
51 se realizeaza numal pe baza unei autorzatii
Executantul cercetarii arheclogice redacteard Raportul de cercetare arhegiogcd preventivd, realizat conform
Standardelor $i Procedurilor arheclogice, aprobate prin Ordinul Ministrului Cultus si Cultelor.
Pind la descircanca de sarcind arheologich terenul care face obiecul corcetini este protejal ca sit arheoiogic,
conform legil. Certificatul de desciare de saona arheologica, pentru situnle clasate in grupa A, se aproba de
catre Comisia Najonala de Arheologie,
Sapdura arheologicd este operaliunea planificats de punere in prachca A Unn Proiect de cercelare cu oblectve
hine definite prin lucrdr de leren neintruzive / mbruzive si controlate, prin care se examineazd, inregistrears s
mierpreteazd painmoniul arheologic dintr-o 2on3 delimitatd sau sit, afiate intr-un feren o sub haciul unes ape. Datelo
inregistrate, pairimoniul mobil recoliat 5i patrimoniul imobd rezultal prin sépalurd sunt studiale, rezultatul find
publicat in detalu
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Seopul sapaturi arheologice este de a examina palrimoniul arheclogic dintr-0 anumitd zond sau st In contextul
impus de obiccfvels cercetir, cu scopul de a infelege mai bine o inregisirare anlenoard a acelul patimoniy
(realizaty prin evaluare 1omlicd sou de toren), de a analiza §i interpreta rezultatele 1 de a ke disemana cat ma larg
posibil, Rezultatul final &l aceste| evaluan este Raporiul de s3pitura ameoiogica.
Sapatura arheologicd poate i necesara:
. in cadrul unui Prolect de cercotare arheclogica care nu esle general de 0 ameninjare spechicd la adresa
patrimoniului arheclogic,
- ca parte a unui Studiu de Impact asupra Medadu,
- ca rispuns la o villoare interventie asupra solului cara reprezinta o amenintare la adresa potenfialului arheologic
a unei zone delimitala sau a unui sit arhealogic,
- ca parls a unul proces de amenajare a teritoriuhu (in cacnul legal stabilit de documeniatile de urbanism nationale,
regionale, locale sifsau in stadiul elabordri acesiora);

in cazul unor procese naturale care pun Tn evidentd bunun de patnmoniu arheologic,

_ ca urmarea a unor achuni umane, allele decdt cercelarea arheciogcd, cum ar fir lucran de constructi, lucran de
prospeciuni geologice, inclusiv teledetectie, uorir agricole, procum §i alte tipuri di luerdn §i cercetan efeciuate
subleran sou subacvahc,

- ca urmare a lucrarilor de construire, modificare, extinders sau reparare privind cai de comunicabie, dotan lehnico-
ediftare, inclusiv sublerane si subacvatice, excavan, exploatan da cariere, construciia de rejele magistale,
amenajan pentru Imbundtite funciare, refele de telecomunicalii, amplasarea ce relen s antena de felecomunicali,
lucrar da cercetare side prospeciare a lerenurior
~ foraje 5i excavdn — necesare in vederea efechuan studiior geolshnice, amplasarea balasberelor 5 a sondelor de
gare i petrol, precum & aite lucri, - in cazul necesiligs glabordra de planun de dezvoltare inifjiate [a nivel prval,
local, regional, national sau intemagonal,

Supravegherea armeplogica inregisireaza patnmonsul ameociogic descopent pe parcursul unor lucran de investi
pubfice sau private si poate propune, dacd esta necesar, punarca in practica a unui proiect de sapaturd arheologica.
Supravegherea arheologic esle operaljunea planificatd, lmitatd in fmp, nedistruclivd s¥sau Intruziv ce are drepl
scop ohservares, nregstrarea dalslor §f cercetarea ce se desfagoan in acelasi imp cu alte lucran de teren ce nu
au caracter arheglogic,

Supravegherca arheclogica sa destigoard pe o ane lmetald acolo unde exstd posibitalaa ca luerdrila aflate In
destasurare s& afecteze sau s distrugd patimoniul arhealogic mobil s3u struchun constructve arheclogice,
Rezultatul supravegheri arhealogice este un Raport de supraveghers arheologica =i, daca este cazul, o amiva.
Supraveqherea arheologica nu sa referd la situaile in care se produc descopern inthmplitoars (care pol delermina
elabararea si punerea in practicd 2 unui prowect arheologic) $i nu este aplicabda nici sifuagilor in canc esle necesard
mondonzaraa consenvan patimonutul arhesiogic in Silu.

Evaluarea dé taren oste operatiunea planficatd, imitata in imp, nedistructiva $i f sau intruziva ce arc drept scop
determinarea prezenfel sau ohsentel malenalelor aheclogios, a structunlor, complexeior, artefaclelor sau
ecofactelor N0 zona d=fmitata.

in cazul descoperinii de bunuri arhedlogice, evaluarea de teren definegle distrbulja lor spafiald, caracterul kor §i
starea de conservare, parmitind o apreciere a valorl lor pe plan local, judelean, reglonal, nagonal sau internaonal,
Rezuitatul unei evaluan de leren este Raporiul de evalyare de teren. Scopul evaludni de teren apreciaza daca un
prosct de cercetare arheologica trebuie elaborat,

Diagnasticul arheclogic este un tip de evaluare a palimoniulul arheologic care ar trebul 58 precoada orcs interven(e
asupea unui leren delimetat topografic sau intr-un sit arheciogic. Pe baza sa pot fi luale decizii mporante asupra
strategilor apbcabile $i in prvinia gestiona patrimoniului mobil §i imabil, inclusiv pn motivarea necesilaf unel
interventil prin sApalurd arheclogicd. Rezultatele acestor tipun de evaluare sunt cole care lormeazd baza unui
proiect de SEpAWIRS sau supraveghere arheologica,
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| GENERALITATI, CARACTERLUL ZONE|
Zona centrald stuatd in afara ZCP respectiv UTR1, curpinde zone centrale secundare Sau nuclee secundare urbane
nou propuse in struclura wrband a orasulyl, stuate pe traseul DJ 797 din mtravilan, Este vorba de un centru
secundar, stabéd la Intersecha DJTST cu str. Apostol Andres, precum si nudieul urban secundare constituile la
intersectia DJ 797 cu str. Mani 5i DJ 709, Toate acesic zong sunt nuciee functonale deja constitute. Delimitarca
zones centrale 2 fnut cont de concluzile analizes funchonale, zona fand stabilita pe limite cadastrale.

Zona este destinata in principal locuiril individuale, fiind completata de diverse dotari si servicii de interes
public si general. Structura sa parcelard, caracteristicd zonelor rurale, s-a dervoltat preponderent
perpendicular pe arterele principale de circulatie.

Majoritatea instituiilor $i serviciilor de importantd publicd sunt amplasale in zonele cenlrale ale localtitsor
Accste Tont au un caracter mixd, preponderenta fiind locuirea,

Unitajie dispersate —cladin monofunchonale izofate de nstifutil publcs si servici — se regasesc Tn 2onele adiacente
arierelor magore de circulabe sau inserata in zoncle prepondenent readantiale.

Reabditared 1 modernzarea spaliuha public vor fi posibde doar cu implicarea directa. in echipa de design s
pmmaare a unui specialst cu drepl de semndturd RURIOAR . in procesul de proiectare se va urmén ameliorarea
imagind localitablor in concordantd cu caractenul acestera, dezvoltarea cu priortate a deplasanior pietonale s a
spaldor desknate aceslora, a modaitdtlor de deplasare velo, reglementarea circulaliei autovehiculelor si a parcin,
organizarea mobibieruiul urban $i 2 vegetatiel

Spalale verzi. precum parcurile, scuasunle 51 gradinile, vor beneficia de acces public nelimitat. MobiSerul urbanva i
integrat intr-un concept unitar, asigurind o imaging coerentd a spatidor publice din Tntreaga comund

in zonele reamenajale sau in cele unde se creeard nod spalii publice, toate retelele edilitare, inclusiv cablunle
elecinice si de lelecomunicati. vor fi ntroduse in subteran

Categoril de interventie — Restrictii specifice

Tinand cont da situatile atipice genarate de dispersarea huncliunilor reprezentatve 51 a sericidor de interes general
pe tentaru, precum si de nerequiantztea parcelaruiui, se recomanda urmatoarele:

In caz do restructurare integrald sau parfial3 a unei parcele, interveniile vor fi reglementate pan PUZ {sau PUD - in
cazulin care se modifica pozifa clddin, dar se menjine functiunea mbiald 5| se respectd celelalte preveder ale RLU)
5i wor avea in vedere asigurarca coercnip dezvoltinl 5 ridicarea gradului de Fnisare urband. Nu se admit
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inteeveny (reparalii capitale, extinden elc) care permanentzeaza compurile parazitare sau conslruclle care nu se
incadreazd in prevederile prezentubui Regulament. Limita minima de studiu pentru PUZ este cvartalul

in cazul constructiilor noi de tip plombd sau pe terenuri cuprinse intr-un areal care necesita urbanizare, este
obligatoric elaborarea de PUZ parcelare pentru intregul cvartal in care se insereazd noua constructie.
Peniru unitdfile care necesith pratectie specsald (unitat sanitare, crese, gradinite, scofi) se vor asiqura conditi
corespunziioare de profecte fald de sursele de poluare, zgomot = trafic intens, prin amplasare, refragen, spali
verzi de prolecte si mAswri de conformare |a normele sanitare In vigoare.

La stabilirea amplasamentului nolor ciadin trebuie 53 se find cont de chiecthivele existenla in zond, precum ferme,
adipastur pentru animale, depozite de deseun sau alie sursa potentale de disconfort, cu respeciarea simulfiand
aldt a dislanieior legale fata de imita proprietatior 5l zoncie de protecte sanitard, cil i a panciplului celui mai vechs
amplasament, cu respectarea prevederilor at dalin (1)slat 4din Legea nr. 20472008 privind prolejarea
expioatahilor agncole”

Planurile urbanistice da rang infenor (FUZ sau PUD - dupd caz) vor mclude $i detaha in mod obligatony prevederile
prezentulul Regulament in coea oo privesie obiectivele si senilulle de ulfitate publica, ulilzarca funclonald,
conditiile de amplasare, configurare $i echipare a cladirlor, posibilitafle maxime de ocupare §i utilizare 3 lerenului.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1._Utilizdd permise

IS - institufii, servicii §i echipamente publice

la — institutil cu functjuni adminisirafive — sediu primarie, sedil ale allor institula publice

If - mstitul financiar - bancare

le - institulii de Invalamant, educatie, ceroetare

Im - institufw/'servicii de sanatale §i asistenta sociald

le - mstitufi de culturd

et - institufp de cult - lacasur de cult sau funcliuni prvind administrajia bisenceasca $i funcliuni complemenatre
(case parohiale, cenlre educalonale, centre de asistentd soclald sau medicald, aleliere pentru obiecte de cull,
manastn elc)

Senvici, servicl comerciale, alte servicil de inferes general

S¢ - senvici comerciale

St— senvicii pentru turism si alimentage publici

Sp - alte servich profesionale sau tehnice, coleciive sau personale

L - Locuinfe indviduala/colactiva cu regim redus do Inafima (P+1+0: P+2)

V= Spatlii verzi

Se conserva de requld actualele ullizan, care pot fi dervoltate, meorganizate sau modemizale, in conformitate cu
necesitilile actuale,

Art2 Utilizdn permise cu conditiondri

Sunt permise conversi funchionale, cu condifa ca noile folosinte & facd parle de asemenss din calegoria institulilor
s senacilor publice sau de interes public 5i s he compatide cu chdnle exsiente,

Garae / parcaje pentru persanal s vizitaton, in paryl / corpuri de cl5din, cu urmatoarels condiyi:

53 nu ocupe frontul spre spatiul pubbe (53 fie amplasate in interorul parceled, intre aliniament 51 limita de implantare
i consirucliei - parcajele, sau in spatele constructiel dedicate funciunii de bazd - garajele/parcajele)

accesyl autovehiculelor 53 sa realizeze din sirazi cu circulate redusa 5i 58 fie organizal astial Incat 54 nu perurba
traficul.

Relele si construcli aferente Infrastructurii de utditdl, cu condifia amplasdn aceslora in subleran sau in afara
spafului publc

Instziatile extenoars (chmatizare, incalzire, pampe de cEdurd elc ) sunl penmise cu conditia ca, in luncbonare, 53
nu genereze xgomal percepbibil la nivelul ferestrelor vecmilor st 53 nu fie vizibde din spatil public,
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ledm, Locunie d2 senviciu permanente say lemporare, in condifide stzbilite de Legea locuinte: nr.
Ict 1181996 republicats, cu condijia ca acestea sa fie destingte exclusiv angajatior, acordate in condijile

contractului de muncd, potrivit prevedenilor legale.
Cladii de cazare (semijhotefiere, de aparlaments, camine, intemate alo institutilor de inv3l3mant
cercetara §i unitay de produche, cu condifia ca proprictatea si adminstrarea s3 aparfind acestom
Pentru lacagurile de cult ortodaxe se va asigura spajiul necesar Inconjurdr biserici de edtre prOcesiunds
de credinclosi; 1a celelalle culte se vor respecta cennlele specifice acestora

Art3. Utilizari interzise:

Este interzisd amplasarea construciulor dastinata.

Indust sau senacii poluanta:

stajil de infrefinere aut:

comer 5 depozitare en<gros;

ferme aqrozoctehnice, abaloare:

gradun sl allele asemenea penlru animale.

relee de emisie penir tolecomy nica, pa sol sau pe clidin,

parcae pentru stajonarea autovehiculelar in spatl verde exstent:

Conversia funchonald a ansambluriior  imobiieier pentru once aila uiizare, in afara celor din categona inslitulsior

sau senicilor de mieres public.

Amplasarea de amenajan In spatul public (repte, balustrade, borduri, panoun publictare elc) care dosenesc

functiunile din 2003, indderent dacs acestea sunt ge interes public sau privat.

Realizarea de parcelan care duc 1 formarea unor loturl neconstruibide conform prevederilor prezentului PUG, avand

Ca 5C0p evilarea sobcitini acordulul vecinilor peniru node dezvolldn

Divizarea Tn adincima a parceledor in cazul in cae aceasta genereara lotun fard deschidere la strad3 (proprietats

a domeniului public) 5i cu acces carpsahil § prelonal imitat la senvitute, alei private sau alei carosabile cu prof

nereglemental prntr-o documentatie de urbansm avizata 5i aprobatd.

Garaje in cladin provizori amplasate In interigrl parceielor. Constructs provizors de orice naturd

Elemente supraterane Independenle ale infrastruchur lehnico-ediitare dispuse pe spapul public

Instalati | utilaje extanoare, montale pe faladele imobilclor

Reparalia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea. elajarea, extinderea in plan) in once scop a cladirior

provirom sau paraztare.

Publictate comerciald realzata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile - fatads, calcana,

acopensur, terase sau pe imprejmuin

Orice utilizarn, altele decal cele admise la punctul 1 5i punchl 2.

Sunt mierzise lucrdn da terasament si sistematizare verticals de naturd 3 afeciere amenaganle din spaule pubbce

5au de¢ pe parceleie adiacents,

Activitatle de cresiere a animalslor, suntinterzisa daca, pein natura lor, pot genera disconfortvizual, fonic 53w offacty

pentru parcelele imwcinala

Art.4. Interdictii temporare:

in zonele construite protejate sau in cazul restructurdrii | refunctionalizirii unor parcele. pana la elaborarea

$i aprobarea, in conditiile legii, a planurior urbanisticn zonals,

Pe terenurile neconstruite, pana la elaborarea # apiobarea, Tn conditiile legii, a unor planuri urbanistice de

detaliu

Pe terenurile cu risc de inundare, pina la excoutarea lucriiler de prolectic

In perimetrele siturilor arheologice, pina la oblinerea avizulyi DJC BIHOR.

lll. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §! CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.5.Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
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Tn funcie de necesitali, pentru construcyl noi sau pentr extinderea institujBor si seviclor exisients, se admite
comasarea cu parele invecinale (dobandile prin concesionare sau cumparare), parcela rezullala find inclusa in
acezstd subzond. Operatunie de comasare se vor face, obligatony, pe baza unui plan urtbanistic zonal,
&a considara construibile parcelele apartinind lesutulul parcelar traditional care indeplinese cumulativ urmatoacels
condiln!
« Ay front la o smqura strad aflati in domenil public
- Frontul la strad are o lungime de minim B m
» A adancimea parcelel de minim 40 m
« Ay suprafata parcelel de minim 400 mp
- Sunt dispuse cu lalura scurtd |a stradd
Atst parcelcle care pe lnga funcliunea de locuire adapostesc 5 alte funcliuni admise in 2003, cit @ parcelele care
adapostese exclusiv alte funcliuni admise Tn zond decat locuirea, | vor avea o suprafatd recomandata de 1000 mp
(minim 750mp) §i front la strada de minim 16m.
Pameelele nou realizate in 2on3 pon divizare [/ 2ipire, vor 3vea o adncime mai mare sau cel pulin egald cu lapmea
parcelel si o forma requlata
Construclile de pe parceiele de colt vor i realizate in concordants cu lipologia loturilor de colf (vor avea fatade
principale spre ambele siran |3 care au deschidere)
Pentru parcelele cu forme atipice (care nu au forma reguiata, dreplunghiulars, specifica parcelaruhs tradifional din
zond) este obligatore elaborarea de Planun Urbanistice de Detaiu care 3 detaieze din puncl de vedere urbanistic
oruparea parcelei in cauza.
* Parcelole din interionl fesutuls parcelar raditional, care au lungime fosne mare deschidere la doud strazi
apartinand domeaniulu public (jar la una din straz gista in prezent constructs), pot fi divizate In adancima in maxim
dou3 parcele, parcela liberd de constructi rezultatd fiind construibila doar dach respectd urmatoarele reglementan’
« Are front la o singurd strad aflat3 in proprietate domeniul public, strada cu profi
reglemantat printr-0 documentate de urbansm avizatd s aprobata
« Frontul la strada domenku public are o lungime de minm 14 m
- Au adancimea parcelsl de minim 40 m
« Au suprafala parceled de minim 500 mp
« Sunt dispuse cu |atura scurld la strada
Art6. Orientarea fald de punctele cardinale
Necesitajiie da insorire 5 duminat natural a ciadiriior cu diferite unchyni sa conformeazd astlel:
neniry construclile adminstrative @ financiar-bancare s¢ recomandd orientarea, astied incdl 53 se asigure insorrea
saatilor pentru public § a birounior,
pentru loate categorile de constructi comerciale S8 recomanda onentarea, astlel incat 53 se asigure insonrea
spatilor pentry public §i @ birourlor, cu ewlarea orientisii fatadelor lungi vitrata ctre est §i ves!, se recomanda
orentarea nord a depazitelor, atelierelor de kucru, bucatamior &l a spalidor de preparare;
pentru constructide de invatamant orientarea sifilor de clasa va § sud, sud-est, sud-vest bibbolecile, s&e de
ateberg 5l laboraloare s& vor orienta nord.
13 construcjide de cult, condifile de orientare sun! date de specificul cultulu;
in cazul construchilor de cuthurd — biblioted., case de cultura, sl de pupaziie - se va evita insorirea spaidar de
lecturd i sililor do expuncro, cnentarea favorabild find nord, nord-esl, nond-vest,
in cazul construcliilor de sanitate, saloanele g rezenvele onantate sud, sud-est, sudves!, laboratoarels §l senvicile
tehnica madicale arientate nard, iar cabinetels vor fi orentate sud, sud-ost,
dormitoarcle si spatile de [oach din crege, crege speciale si leagane de copa vor fi onentate sud, sudest, sud-vest,
in cazul construcilor s amenajanior spartve, vor fi luate masun de protecte impolriva Insorin @xcesive:
coperting deasupra gradenelor pentru spectaton, in cazul stadioanslor sau 2l terenurdor pentru competifi;
plantalii de arborl § arbush ¢t mai undorme ca donsilate 5 indlime, pe toste laturile terenunior pentru
antrenamente, Tn scopul evitani fenomeneior de discontinuilale luminoas,
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parasolare sau geamuri lermopan-refiectonzants la perefii vira odental sud-vest sau vest ai halurlor pentru public
sau & sdl de sport.

pentru loate categorille de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatillor tehnice s a anexelor,
Art7. Amplasarea clidinilor fala de aliniament

In situale in care exista alinien unitare ale construciilor vecing (acesagi retragere fafa de aliniament pe cel putin
doud parcele aliturale - stinga §i dreapta), atunci node constructs se vor refrage cu aceeasi distan|d fath de
aliniament ca § constructile vecine, (exemplul 4)

In stuafiie Tn care ambele constructy vecine (st2nga, dreapta) sunt dispuse |2 strad? (alinierea constructilor concde
cu almamentul), atunci nolle construct se vor dispune da asemenea la strada (axamplul 1)

In situatile Tn care nu existh alinlen unitare ale constructidor vecing, atunci nofe conslructi se vor dispune aliniat cu
una dintre constructide vecine, se va tine con! si de caractenul siriz care indic3 tendinta cladinlor mai noi de a se
retrage de 13 afiniament conform regulamentelor antenioare; (exemplul 2, exemplul 3)

in cazyl in care pe parcelele invecinale constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea
exislentd; docd refragerile sunl inegale, se va respecta retragerea dominants pe strads.

Toate construcyde sa vor amplasa in mferiorul unei s de teren adiacentd strazi (bandi de construibilitate), care
" areoadancime de maxim 40 m de la aliniament. Fac cxcepie de la aceasta reglementare ameanajarile cu carcter
provizonu ce contribuie la crganizarea gradinii (filigornii / paviicane, depozile pentru unelte de grading etc.), a ciror
suprafald insumata nu va depasi 25 mp. Aceasta reglementare are caracler defnitiv 5i nu poate fi modificats pen
FUZ

Mu se parmite realizarea unét 2 doud constructs pe aceeas parceld, in afara benzi de construibilitate adancs de 40
m {vez paragraful antenor}

Exemplul 1514

- R

-~
Exemplul 25i3
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<t = ~
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Situalii speciale: :

In carul institujsor publice reprezentative, se recomand retragerea de la afiniament cu 20 m.

In cazul institutior de Tnvatimant prescolar, se recomands retragerea de a afnament cu 20 m,

Pentru bisericile ortodoxe se va asigura cbiigatonu o retragere de minim 6.0 metr de la aliniament; lacasurile pentru
ceiclalte culle sau actvitdfle complementare vor respecta reguiamentul de pe unildyle terforiale de refernia
adiacenle
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Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adipostesc obiective de interes public gi funcliuni cu acces
public, va avea in vedere asigurarea accesulul piefonal direct, accesul perscanelor cu dizabilitsti, a accesului
carosabil de serviciu 51 a parcajelor necesare in funciie de specificul oblectvulul, fard stanjeninea circulayed pe
drumul putlic. in aceste situalii este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de detaliu care 33
reglementeze parcela.

Art8. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Amplasarea fath de limitele laterale ale parcelei se va face fnind cont de umaloarele conditil

- cladirile vor putea fi realizate In regim Insiruit (atingénd ambele limite laterale ale parcelet) cu condifa de a avea
obiigatoriu asigural un atces auio in parceld la partenal ciadiri, avand minim 3.8 m iEjme si 4.5 m indlime; este
modahtatea cea mal recomandatd in zona centrald C, conform tipologiel exstente;

- pentru dotirle i cladirle imporants propuse, sc vor stabdli requiamente §i reglementini prn documentall
urhanistice de tip PUZ: aceste reqlementn ru vor depasi nivelele reglementanior PUG, ¢ le vor nuanta,

- In cazul retragerii fald de imilele laterale ale parcelei, se vor respecta prevederie Codului aivil cu prvire |a vederea
directd £i vederea piaziss;

- pentry cladinie refrase [a4a de lmita laterald de propretale ce se inveineaza cu o parcela pentru locud, cu
inalimea la comisd ma mare de 4 m 5i deschiden sau baicoane spre limita laterald de proprietale, fala de Emila
laterat, spre parcela de Jocuit, 53 fie de cel pupn 1/2 din indiimea cladii propuse; pentru celelalte stualp, reiragerea
A be cel putin egald cu 172 din indlpmea cladin, dar nu mai micd de 3m,

- in carul construciilor de ulilitate publicd distaniele mmime necesare st stabilesc pe baza aviruhy unitsls de

pompser,

Cladirle publice se vor amplasa in regim izalat

Situatii speciale:

Bisericile ortodaxe vor B retrase cu 10,0 m de la Emitele laterale § posiencare ale parcelelor, celelalte 13cagun de
cult ca si oficare dintra activitayle complementare pot §i dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu,
respectind o refragere de la limila laterald a propristati de cel putin jumatate din Tndliimea |3 comése a volumulyi
dominant, dar nu mai putmn de 5,0 metn in cazul invecindn cu o cladire retrasa de fa lmita parceles;

Amplasarea faia de limita posterioard a parcelei se va faca (indnd cont de urmatoarele conditii:

-in carul construclilor de locuine, corpul principal al locuintel sau anexelor principale (garaje, gragduri, un, efc) nu
va putea depdsi 12 din lungmmea parcelei, sau requla generald intainitd in cvartalul respectiv, daca pnima condifie
nu este respectald |a fondul construit cxistent din cvartal aces! aspect nu este valabil pentru parcelele de colt
pentry 8 doua cladire de locuil da pe parcela

- constructiile anexe mici. parter, cu indllime de max. 3 m, vor putea fi amplasate 5i in restul parceled, inclusiv pe
lmita postencard a parcelel, cu respectarca provedenior Codule Crnl cu pevire 13 vedarga directa gl vederea
piaiga,

- pentru dotinle 5| cladrle importante propuse, st vor stabill requlamente si reglementin prin documental
urbanistice de fip PUZ sifsau PUD {reglementan cane 53 rezuite ca urmare a unor studi specifice de evolutie istonca
gi a morfo-structurii zonale). aceste reglementdn nu vor depdsi nivelsle reglementirilor PUG, o le vor nuania:
Art9. Circulalii 3i accese

Conform frame stradale exisfente, asigurindu-se posbEtalj de acces la drumurle publice direct sau prin senitule,
care sd permad accesul autospeciaielor de intervenyie pentry stingerea incendalor, dimensonale conlorm nommesor
pentru Irafic grew. In cazul reallzini de planun urbanistice de rang inferior, s@ vor respecta prevedenie acestora.
Accesele la drumurile publice - DJ, DC - se va face conform avizulw 5i aulonzajel speciale da consiruire, elberate
de administratorut drumutu

Tn cazul construclilor ce formaaza curl intenoare, asiqurarea accesului vehiculelor de pompien sa va face prin
ganguri cu o EBfme minimdde Im sioindlfme de 35m

Nu se autorizeazd constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nicl o iesire |a calea publicd printr-0 imposibilitate absolutd sau care, desi are 0
fesire, aceasts prozinti grave sau periculoase inconvenionte (de exemply. amplasament situat in mnlenor wnul
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cvartalinsuld, daca accesul se reaizears pin gangu! dadim siuate pe afnament 5 gangul nu are dimensuni
corespunzaloare pentru accesul vehiculelor de pampicri),

Art.10. Stationarea autovehiculelor: parcaje

Necesarul de parcaje va fi dmensionat dupd cum urmeazy

Construcli admenistrative - un loc de parcare & 10-40 sdanalj;

ESJTMH comerciale - un loc de parcare la 200 mp supralald destiurats a constructel pentru unetdti de plnd la
400 mp.

Restzurante — cate un loc de parcare la 5-10 locuri la mas3:
Construcli de cult — minim 5 locuri de parcare,; 2 £ 4y vy oty
Constructii de culturd - un loc de parcare la 10-20 locuri in sal; et Rl iy - a
Construclii de invalamant — 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice: N eRTR

Construcii de sanalale - un loc de parcare la § persoane angajate. i 1 41";1 :

Nu se admite stajionarea autovehiculelor pe fisia de teren dinlre alinlament si cladi, indiferent de adancimea
acestea

Statonarca avtovehiculelor se va realiza in interionul parcolel, Tn garae sau pe platforme amenajate.

Statonarea in curfle cladinior esle admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de SEfViCiu
Art.11. indltimea constructiilor

Inaffmea mawma a construciior este de SID+ P+R{M)

Fac exceptic constructile aferents instlulidor §i echipamentelor publice de interes colecty {invatamant, sanitate,
cultura, adminisiralie, culte), pentru care 58 admite un regim maxm de inditime de P+2E+M.

Inalimea cladinior situate in regim de construire discontimua va i determinta in functie de conlext si va respecta
reguia ca indllimea cladind 53 nu depiyeascd dstania dntre aliniamente, in plus aplicindu-se cumulativ urmtoarclo
eriteri firlative

(a) indigmea maamd la comsa nu va depasi 18 m

(b} s& admit nivelun parjiaie (supante, mezaning) cu condifia incadrir in inaljmea la comsa reglementatd
Nivelunie curente (P, E, R) menfionate la articolul precedent (mai putin CN_SVS) sa rofera 13 nivelun respecting
gabanitele zones, dar nu mal mull de 3,50 m, In cazul unor plomban, se vor respecta Inaltmils cladiior invecinate.
Prin mansarda se infelege un nivel cu un parapet intenor de max. 1,25m,

lct - indljmea dadinilor de cult nu se Emiteaza

Art.12. Aspectul exterior al constructiilor

Aspecty! cladinlor va exprima funcfunea, se va inscnie in caracierul zonei si va fine seama de vednalap (HG
52511995, At 32) Auforarca exetutdni construclilor care, prin conformare, volumetrie & aspecl extenar, intrd In
conbiadche cu aspectul general al zonel 5l depraciazd valone gensral acceptate ale urbanismulut si arhilecturi,
esle interzisa (HG 525/19%, A 37)

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modema si va exprima carectenul programului. Se intorzice realizarca de
pastise arhitecturale sau mitarea stlunlor istonce. Volumetna va § da nalurd a delorming Impreund cu cladnie
adiacente un ansamblu coerent §i unitar. Raportul plin-gol va fi In concordantd cu caractend arhitectural impus de
profilgl funclional, dar $1 cu specificul 2onei

Cladinie se vor acopen in funclie de nevoile de ammonizare cu cadnl conslrutt adiacent - de prefeninti cu sarpanta
sapantele vor avea forme simple, in doud sau palry ape, cu pante eqale si constante cu Inclinala cuprinsa intra
35° 160, funche de contextul local Se permile realizarea de construcii cu sistem de acopenre tip terasd. Comiscle
vor fi de tip urban.

n cazul clidirilor nol, ca si in cazul interventiilor la clidiri existente s& vor uliiza materialele de fnisaj specifice
zoned - lencuieh bse, placae din piatrd pentru falade, soclur, lema matur 5 alte glemente arhilecturale, confects
metabce din ofe! vopsil. Culorle vor i pastelate, deschise, soropiale de cole naturale (& nuante de gri, nuanie de
crem, culoarea naturald a piefrel, culoaren natwrald 3 lemnului), Se interzice folosiren culonior saturate, stridente,
inchise la loate clementele construchiel, So vor evila matenialele cu textur neadecvate (placi de tabla ondulats,
policarbonal, mamurd, piatrd 13cuta, inox, faiantd, gresie et )

IUNETUL BMAR
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Pentru alementsle de tamplara (usi, ferestre), se va ullizar tmpléne de lemn sau PVC in culoringutra (alb, gn,
lexturi lemn), Pentru elementele de sticld este permisa doar utilizarea stickes transparents £au mate incolore, find
interzisd ulilizarca de shicla refiexiva bp oglinda, geamun bombate, imitate de virals, aplicarea de foll colorale.
Art. 13, Interventii la construclii
Interventale la structura de rezisien}s a cladinlos se va autoriza doar in condifile expertized tehnice obbgaton
Art.14. Intrefinerea constructiilor
Proprietarll construclilor sunt obligati sa-i intrefind periodic, sau on de chte on este nevoie, fatadele
constructiilor si restul elementelor ce participd la spatiul public (acopens, glevalil, coperting, eic) 5i s Jo aduca
la standardele actuale n ceea ce priveste conformarea struchurald §i tehnico-ediftard i la standardele urbane in
ceea oo privegle aspectul exterior
Art.15. Conditii de echiparea edilitar i evacuare a degeurilor
Toale cladinia se vor racorda la refeicie de unblay publice.
i zonele TArd sistem pubbc de alimentars cu ap3 polabila, se permite ullizarea unor surse propni de apd, dacd 203
corespunde condiliilor de caltale previzule da kegislatia in vigoare.
n fipsa unor sistema publice de canalizare accesibile, unitafie sunt cbligate s3-5i prevada instalati proprii penin
coloctarea, tratarea sl evacuarea apelor uzale, care se vor execula 3 exploata astiel incit 53 nu provoace poluarea
solulyl, 3 apelor sau a asrului,
Racordarea la refelele ichmico-cdiitare publice se va putea face numai prn gnja §i cu cheltuiala beneficiandu /
propeetaruly f imvestitorubui
Apeie uzate provenite de 13 unitdfle sanitare, precum §i de la orice unild) care, pnn specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu ageny patogeni sau polugazd cu substanie chimice gilsau radioactive, sa vor rala In incinta
uriitylor respeciive, asigurindu-se dezinfecia 5 decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal,
Cabinelele medicale vor respecta legislaya specificd In domeniu. Se interzice depunerea degeurdor rezultate din
actidtatea medicald in contsinerele comune ale cdadirilor de locuit
Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrata in cldin. Se interzice dispunerea aeniand a cablurilor de once
fel {elecince, comunicati electronice)
Sa interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Fiecare parceld va dispune de un spajiu interior parcelel destinat colectinil degeurilor menajere, accesibd din spafiul
public.
Se interzice dspunerea aparatelor de aor conditional, a antenelor TV-saleit sau a altor mstalatiitehnico-edilitame pe
faladsle vizibie din spatul public;
- Se interzice dspunderea asriana a cablunor de once fel (elecince, TV, de leiefonie, curent, sauniemel,
. Fiecare parcet va dispune da o platform sau de un spaju interior parcelei, destinat colectini degeunlor menagre,
beneficiarii find obligali 53 detind un conlract cu o firma specializata de coleclare a degeunlor care T desfasoara
actvitalea pe raza comuns.
In zonele siturilor arheologice, toate lugrana de infrastructurd, cu excepya brangamentaiar la refele sublecane
care nu depasesc A m lengime, vor fi asislale de arheolog:.
Art 16. Imprejmuiri
Impresmuinie onentale spre spatiul public vor fi transparenta pentru a ﬁ:emte vizibiltatea in ambele diecli si
patrunderca vegetalel, Indtimea madma a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. Imprejmuinle pot avea un sociu opac cu
inaljimea maxma de 80 cm si vor pulea fi dublale die garduri vii.
imprejmuirle pe milele laterale § posterioare ale parcee vor avea indlljmea de minim 2,20 m g vor fi fransparente
sau somil opace - in cazul Inveciniri cu spals plantate, locuinje colective §i circulali pictonale, respacliv 0pace - in
carul invecinani cu locuinte indiiduale 51 colective mid sau cu aCtvital cu care se pot stanjeni reciproc,
Portle imprejmuinilor stuate in aliniamenl se vor deschide spre interiorul parcelei Tratamentul arhitectural al
impeeymuinilor va fi corelat cu cel al cladinlor aflate pe parceld.
Art.17. Spatii plantate
Constructi administrative - minim 15% din suprafata tereoulur;
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Construclii comerciale - 2+5% din syprafala terenului;

Constructi de cult - spai versl si plantate cu rol docorativ pe intreaga suprafald disponibils,

Construc{i de cultura - 10=20% din suprafata terenului,

Constructii de invi{Amant - minim 20% din spatiul dsponibil,

Constructii de sandtate — plantalii in interorul incintel cu iniament simplu sau dubly, cu rol de protecte,

Pe ansamblul ungl parcele, spatiie verzi organzate pe solul natural vor acupa minim 20% din supratala tolal si vor
cupnnde exciusiv vegetade (joasa, medio Si inaltd),

Eliminarea arborior matun este interzisa, cu exceppa stualiior in care acestia reprenntd un pericol iminent pentry
sigurania persoanalor sau a bunurilor sau ar impéedicd realizarea constructiilor.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art.18. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Autorzarea executdnil constructilor se va face daar dach procentul de ccupare al terenuls nu va depdsi valoarea
MaaMa prevazuta pentru fiecare tip de funciune dupd cum urmeaza

- institutii $i servicii - POT max 50%: pentru parcela da colf - POT max 60%

- institulii noi din demeniul educagiel | invitimantului (crege, gradinite, gcoli) se recomandi POT =25%

- locuinte colective medii cu functiuni complementare — POT max 35 %

- locuinte individuale sau cuplate - POT max 30%

- dotirile sportive - POT max 10%

Peniru datirle si ulilitifle publice noi, daca este cazul so v stabi prin Plan Urbanistic Zonal, dar nu va depasi
60%.

Aceasta raglementara se va aplica si in cazul extinderl cladidlor pxistents say 2 adaugani de noi corpun de cladire,
calculud facandy-se in mod obligatoru pe inreaga parceld, in infeles urbanistic.

Ant.13. Coeficient maxim de utilizare a terenulyi {CUT})

Autorizarea executdrl| construciiilor se va face doar daca vaioarea coeficientulul de utilizase a terenulul nu va depasi
valoarea maxim3 previzutd pantru fiecare tip de funclune dupa cum ummeara

- institutii $i servicii — CUT max 2,4; pentru parcelels de col} = CUT max 2,6;

- locuinte colective medii - CUT max 1,2

- locuinge individuale sau cuplate — CUT max 1

- dotanle sportive — CUT max 0,2

Pentru dotdrile g ublithfile publice noi, daca va fi nevoie, so va slabil prin Plan Urbanistic Zonal. dar nu va depasi
26

Aceastd reglementare se va aplica si n cazul extinders, mansardani, supraetajani dadilor cdstente sau 3l
adiugin de noi corpurt de cladire, calculul fcindu-se o mad obligatoriu pe intreaga parceld, In Tnjeles urbanistic.
In canul mansardarilor, supeafala nivedului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent.

Cind este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (PUZ)?

1. Este obligatone elaborarea PUZ unitar pe intreq U.T.R u reglementat ca zoad C, cu respeclarea prevederior
prezentului RLU,

2, Pentru arice operaliune urbanisticd topografic care implica minim 3 parceie esle necesard elaborare PUZ, cy
respectara prevederilor prezentului RLU.

3. Pentru reglementarea de noi circulati / strz

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (PU.D)?

1, Elaborarea PUD este obbgatorie pentru foate loburile cy funciiuni apartinind kstei Functiuni admise i Funcin
admise cu conddondn, parte a acestul ALU, allele docat functiunea dominanta de locuire
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ISP — ZONA DE INSTITUTLI S1 SERVICII PUBLIC

SECTIUNEA 1: GENERALITATL CARACTERUL ZONEI

Tona esin consttuitd din instituf, senvicli si echipamente publice, servici de interes general (servici lehnice,
profesionate, socizle, colective §i personale, comer, hoteluri, restaurante, recreere, sport), activital productive
manulaciuriere dispersate. Zona de inslitufii 5 senicd publice include toate parcelele pe care funclunile
constructiiior sunt de instituti publice, cum ar fi

o Funcliuni administrative

» Functiun financiar-bancara

 Functiuni de culturd

» Functiuni de cull

» Funcliuni de invatamant

» Functiuni de sanatate

o Funcluni de turism $i agratunism

= Functiuni de cutt

» Funcliuni sportive

» Functiuni da comer [ prestar servici

CONDITIONAR! PRIMARE

Interventile vizind restructurasea integrald sau parjala a uneia sau mai mulior parcele din Zond vor avea in vedere
asiqurarea coereniel dezvoltarl | ridicarea gradului de fnisare urband, Nu s& admit interventil (reparalll capitale,
extinden eic) care permanentizeaza constructile / corpurile parazilare sau pe cele care nU se incadreaza in
prevederile prezentului Regulament

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

In procosul de prolectare s& va pune accent pe imbunat3lrea imaginii localittlor, Tn armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructuril pentru deplasanie pietonale i spatile dedicate aceslora, promovarea
Iranspariului vela, reglementarea traficulul auto si a parcirlon, precum si organizarea mobiberulul urban $ a zongior
vora.

Spatile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinior vor avea acoes public nelimital

Mobsdicrul urban va fi integrat unul concept cosrent pentry imaginea genarala aspalilor publice din infreaga comuna.
Caablurile cledirice si de telecomunicati se vor introduce in subleran, ca §i toate celelalte relele edditare, in zonels
unde sa reamenaieaza sau realizeara nal spali publice.

11, UTILIZARE FUNCTIONALA

“Noti- 5o va respecta Fsta utlizardor §i acthittilor specifice fincirel catogont functionale, conform Anexss 1 3
prazentulur Requlament

Art. 1. Utilizéri permise

- institut, senvicil §i cchipamente publice;

. sedii ale unor companii 5i firme, servici pantry intrepeinden, proseclare, cercetare, expertizare, consultantd in
diferite domeni si alte senvicll profesonale;

- sarvich socala, colectve 5i personale;

- sadh ale unor organizafi politice, profesionale elc |

- lacasuri de cult,

- comer} cu amanuntul; o activit) manufactuniere nepolsants; o hotelur, pensiuni, agents de tunsm; o restaurante,
basuri, cofotars, calencie elo.; o sport i recreere; 0 accese carosabile, pietonale si parcaje ka sof; o spaji ibere
plotonale;

- spafii verzi amenalate - scuaruri publice,

- spafii neconstruite publice sau private, se mentin, 52 restaureaza sau se resmenajears:

- spatii publice de tip pata i spalp care caraclanzeara rased pielonala sau prioniar pictonale;

-spall verz ratate sau care vor fi tratale ca spaby vera publice;

Art. 2, Utilizari permise cu conditiondri
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Se permile reafizarea de noi constructin in zonsd sau schimbur de desinalie a locuin|elor in-

» Functiuni administrative

» Functiun: financiar-bancare

» Functiuni lertare cu umilnarels condifi: o 53 se adreseze preponderent locuitorios zonel o =i nu produca
pofuare fonica, chimica sau vizuald o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se destasoare numai in interionl chidirii
» Functiuni de cutturd

» Functiuni de cult

& Funchiuni de invatamant

» Functiun de sinitale

» Funcliunl de turism sl agroturism

= Funchuni de cult

= Funcliun sporfive

* Amenan destinale petrecerl timpulyl liber

® Amenajdrn destnale infrastructurs de circulatie, 0 oy condifia ca peniru acest functiuni 53 se elaboreze Planur
Urbanistico de Detaliy, avrate 51 aprobate conform legil, cu dublul scop: asiqurarea coerented imagma localilite &1 a
bunei funclionalitt in retate cy zoncle rezidenfale adiacente;

= Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, tu condifa amplasarii acestora in subleran saul in afara spatului
public, astfel incit acestea sa nu fie vizibde din spaful publc

* Instalati extenioare (de cimatizare, de incalzne, pompe de cdldurd elc ) cu conditla ca in funcionare acestea 3
rmdlm un nived de 7gomet care 54 fie inaudibi ka nivelul ferestrelor vecinilor, §i 53 nu fie vizibde din domeniul public,
n loate zonele

La stabdirea amplasamentului nailor cladir trebuie 54 se tind cont de obiectivele exisients in zond, precum stals de
gospedanrea apefor, ferme, ad3postun pentru animale, Ceponte de deseur sau e surse potentisle de disconfort.
cu respeciarea simulland atdt a distantelor legale fatd de fmita proprictatior 5 zonede de protectie sanitard, cat 53

principeulul celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin (1) 5 art. 4 din Legea nr. 204/2008
privind peolejarea exploatatidor agricole.

Se inferzice localizarea restaurantelor care comertiaiizears biuturi alcoalice 13 o distanta mar mica de 100 metr de
§col & [acagun de cull;

Pentru orice utkzan se va fne scama de condijle geolehnice si de zonarea sesmicd

Art3. Utilizari interzise:

Sunt interzise once ulilizarn, altele docdt cole admise

- actwitdll productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomoda prin iraficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 aulovehicule mic pe ), prin utiizarea ndintei pentru depoztare §i productie, prn deseurde
produse on prin programul de activtate prelungit dupd orele 22 00;

= construclii provizesii:

— instalarea in curfi a panousior pentru reclame:

- depozitare en-gros;

= depoxtin de matenale refolosibile;

— platforme de precolectars a deseuriior urbane:

- depozitarea pentru vinzame a unor canlitap man de substanie inflamabde sau loxice;

- aclwitdl) productive care utiizeaza pentru depozdare s productie lerenul vizghi din circulagile publice;

- 5lafi de betoans;

- autobazre;

= 5lala de intrejmere auto;

- spalatori chimice:

reptele de acces spre spajie aflate 13 subsolul / demisolyl / parterul cladmilor se vor realiza exclusiy pe proprietatea
privala

- achvitah de crestere a anmalelor de tip comercial sau care prin natura bor po! afecta virual fonic sau olfactiy
parceisie nvecinale,
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— lucrdn de lerasament de naturd sa alecteze amenaianie din spatile publice §i construcile de pe parcelele

adiacenie,

— onice lucrad de lerasament care pol S provoace Scurgered apelor pe parcelels vene sau cae impiedica

pvacuarea §i colectarea rapida a apelor meleonce.

_ once lucran de extindere la cladiile existente, fard racordare la refelele de 2pa 5 canafizare in sstem propeu si

[ara inchperi sanitara in clddwe,

Se interzice modificarea functiunil dominante stabilite pentru subzona IS prin documentatii de urbanism de

fip PUZ, in sensul transformarii terenurilor destinate institutilor 5i serviciilor in zone de locuire sau alte

functiuni incompatibile.

Art.4. Interdictii temporare

In zonele care recasith restructurare sau wrbanizare evidentiale in plansele de Reglementan urbanistice = Uniatl

lertorale de referinfd, pand la elaborarea §i aprobarea, in condifiile legi, a pianurilor urbansshee Zonaie.

P lerenurile cu fiscun naturale plnd |a executarea lucrarlor de proteche

in perimetrele siturlor arheclagice, pana la ohtinerea avizulul DJC BHOR.

Orice canstructie in zonele de inlersecyi care trebuiesc rezolvale prn sludi de urbanism

Orice constructie n zonele rezervate pentry ullitali (apa. canal refele, drumuni, elc.)

Iil. CONDIT DE AMPLASARE. ECHPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor suprafete, forme, dimensiuni

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condibi.

» Au front 3 strada;

o Au front |a strada cu o lungime de minim 12 m

» Au adincimea parceisl de minim 30 m

» Au suprafala parcelsi de minim 500 mp:

o Sunit dispuse cu latura scurtd la strad3

Loturila eonstrukile nu vor i ma mici de 500 mp pl microintreprinder 51 de 1000mp pt inshiutil si senicii publice,
astfel ingat 53 permita buna funcionare a achlafi propuse.

Sa considerd construibde parcelcle cara Indepinesc cumulativ conditile stabilita prin Hotararea nr. 5251896 prvind
Regulamentul General de Urbanism
- Pentru parcelele aparfinand lesutulyl parcetar tradifional care nu se incadreazd in reglementanile stabdie in
paragralul anterior se recomanda elaborarea de documentatil de urbanism, pentru justificarea posibilitati mobdan
nacelel si o deslasuran oplime a activit3tior propuse, tard stanjenirea vecinior sau afectarea domeniului public, -
Pentry parcelele pe care se doreste realizarca de alie funcyiuni permise in 200 in afara celel de locuire, suprafetale
minime vor f deternminate astiel incat s3 permitd buna funclionare a activilall propuse fara deranjarea vecinier, cu
respeciarea prevederibor prezentulu requlament, sl a indicalorior urbanistial propusi pan acesta.
- Parealple nou redlizate in 20n prin divizare | afipire, vor avea o adancime mai mare sau cel pulin egala cu ligmea
=i o forma reguiatd. - Construclile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concardania cu tipologia laturilor de colf
(vor avea fatade principale spre ambele strin [a care au deschiders)
Art. 6, Orientarea fata de punctele cardinale
Pentru construcile administrative se preferd o orientare care 53 asqure insone.

Art.7. Amplasaroa fath de drumurile publice

Toate amenagaile din zonele da prolectis a drumurilor rebuie s4 asiqure accesela carosabile, plietonale, rezolvarea
pacaiclor alerente, f&r3 53 afectaze buna desfagurare 2 circulaliet publice

Realizarea in zona de drumun nationaie, jadetens sau comunaie a oncaror constructi sau instalali, in orice scop,
oo face cu respectarea legislalies In vigoare privind amplasarea sf gulofizarea executani constractiior si numai cu
acordul prealabil al administralonsiui drumuks.
i Iocalitate. zona strazi (impreund cu trotuarele, rigole, spafi verzi, semnalizare rutierd, fuminat §i refee publica)
s& stabileste prin documentatie: de wibanism §i requiamenteie aferente in concordanti cu intensitalea traficului
actual 5 de perspectiva.
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amplasarea construchilar §i 2 fmprejmainilr fala de drumurile publice se va face cu

s s O . 431837 pivind segamu! drymnlr, respectiv

respeciarea distantzlor meume stabilite prin &t 15 alin. (4} din

AN I

13 m de la ax pentru drumurile nagionae Uizl SPHE S AR ”
A2 m e |a ax pentru drmurile judeiena 7 NR b AL S G 20
.10 m de 1a ax pentru drumurile comunale PR A{? I

% 8. Ampl \adirilor fath de allniament .
I_u:aI: nﬁﬁwﬁnﬁ_@use pa aliniament sau vor fi rélrasa de la alinlament, respectand caracien|

excstent gl strazi, respechiv. . ; reiragered
in cazul in care pe parcelele invecinate constructile sunl relrase dz_: ia mas& va respecta refrage
eaistents: dach relragerle sunt inegale, se va tespecta revagerca dominaniape s B = cealalth laturd cu
: g ‘mcingaza pe 0 laturd cu 0 construche dispus3 pe aliniament. 1ar pe

iy carul in care parcela se invecineaza pe : aliniam a cladire va fi
o conslrucie in stare bund sau cu 0 cadire monument de arhitecturd retrasa de a ?m‘ 23

disousd pe iniament, dar S va facarda a alinierea rerasd, pentiy & i1 evidena un calcan

i cazul in care parcela se Invecineaza pe o latur cu o construcie retrasa de a aliniament, lar pe cealalid 'wf o
o construcle neviabild, iar caractenl striizil indic tendinta cladinior mal nol de a seretrage dela :.iu_'uaumnl

telor anteriare, noua ciadire ¢ varetrage de la aliniament coniom retragari existen'e; ks TR

la interseciic dintre strazn, afiniamentyl va fi racardat prnir-o lne :_:Erpendmlaré pe I:EE.‘FI:{!EI'EE ung il din
strazi. segmentul de racordare va avea o lungime de frinim 6,0 metr pe strazie e categonia 2 ll-a side 4,00 mpe
sirazile de categonia a IV-a; , _ ;

in cazul unel parcele de coll suatd inlr-o intersache constiluita, in care cel pubn una din cladine da pe celelalle
parcele din intersecye au coljunie tesile, afnamentul va prelua dmensiunea existenta a legitun

Situalji speciale; _ .

In cazul insttutilor publice reprezentative, se recomandd relragereadela alma?nml cu 20 m

T cazyl instituilor de imvalamant pregcolar, se recomandd retragerea ¢ 1a aliniament cu Iﬂ m.

Pentru bisercle orfodoxe e va asiqura obbgatonu o relragers de minim 6,0 matn de!a_imamrt!éca&urie peqtu
colelalte culte sau actvitille complementare vor respecia requiamentul de pe unitafle {erfonale de mfennia
admcenie

- Peniru parcelele de colf, retragerea se va realiza fald de ambele aliniamente.

. In toate subzonale, in interion! semnalglor de intrarefesire Tnidin localitate, construchile vor fi amplasale la destanla
de minim 10 m din axa drumurilor comunale, respectiv de celelalte strizi principale sau secundare

in afara semnalelor de infrarefiesice Infdin localilate, pentru constructie not relragerea mmnima obligatore fala de
! drumudui nalional este de 22 m, fatd de drumurile comunaie - 18 m,

Art, 9. Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcele fatd de limitele laterale si
posterioare

Cladirile publice se vor amplasa in regim 2olat,

In cazul in care parcela so invecingazd pe una dintre limilels laterale cu o cladre avind calcan pe Emila de
proprietale, tar pa mahﬂ{l latur se invec:neazd cu o cladire retrasa de La imita laterald a parcele $i avand pe falada
laterald !emﬁ!{a ale unor incipen principale, noua cladine se va alipi de calcanul existent, lar faja de limita opusa s
va retrage obligalonu la o distanta egald cu 1/3 din inEyme, dar nu mai pubn de 3,0 metm;

Cladxile care depdgesc cu ma mult de 1 nivel indlfimea construciilor invecinate se pot retrage fala de aln:ament
cudistanja de & m

In cazul parcelelor de dimensiuni reduse, cu raportul de 3 intre 13timea $i adancimea parceles canstruchie vor fi
dispuse 1al de limita poslenoard la o distantd de cel pujn jumdtate din indipmea cladine masuratd |a comégd, dar
nu mal pupin da 5.0 metn

In cazul parcelelor de man damensiuni, la care adincmea parcelel esie de peste 4 ofi mal mare decat atimea,
constructie vor fi amplasale in banda .d': construibilitate - [asie de teren paraletd cu ainamentul parceled, cu Ljme
de 50.00 m, nal_n_:ula'rﬂ pe axe perpendiculare fald de ainiamentul parcelel, in puncicle sale de bmits fala de vedind
In aceste situati nu se prevede o distantd f2t3 de imita posienicard a parcelel.
amplasatea cladirior unalo fath de alteie pe acerast parceld
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glimm exskente, dﬂ:ﬁrdewrl_ﬁpeﬂa mtm ele distangp Egale cu indliimea Iacnmbﬁaceleiprr::ffnaﬁ? dmnire
: d - ﬁgasepug;e redu:e_!ajumamted'm indfme, dar nu mai pufn de 4.0 meki
reania wreste care nu 3 lumi incaper ivitsy p
i amgurd luminarea unor Medpen pentry alta achvitay
In cazul edificari pe aceoas; '
25 parceld a mal Multor corpurni de clidire dstanta dintre aces '
: _ celd 3 . lea va fi egald cu jumg
din in&%Ymea fatadei ¢ladini celai mai inalta, darmmalp.qndnﬁm-hcazm exstentel mgaﬁipﬂra:;da.;ﬁ

de 3 m, in cazul alcang ;
recesita lumind nm ) (po cele dous fatade u so deschid spagi de locut sau Care adipostess achitas ce

- Pentru toale parsalely:

-elragereade la Iimﬂlg postenoard a parcelel va fi de minim 30m.

- In determinarea pogitiei dEl:F:1rnr invecinale nu s iy in considerare clidrile anee i provizori:
-!!1 Inaile cazurile se va avea in vedere si modul fraditional de construre a zonai

Situay speciale;

o ohactand o relragere de ta limita laterald a proprietati de cef pufin jumtale din indllimea Ia comise 3 volumulu
ominant. dat nu ma pufin de 5,0 metr in cazulinvecingri oy © cladire refass de s fmita parcele
Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe acecasi rceld
- Distania minima dintre doua cladi aflate pe acceasi parcela va egala cu jumitate din indlfimea clidini mai inalte
masurat |3 comisa in punctyl cal mai inalt, dar nu mai pufin da 3.0'm.
- In cazul In care inc3peri principale (camere de 21, dormitaare) sunt onentale spre spaiul dintre cele dous cladin,
distanfa minimavafide 6.0 m
Art.10. Circulatii si aceese
- Onice acces |a drumurile publice se va face conform avizuls liberal de administratorul acestora.
—Autmizaeat:ecutﬂiﬁmmqu}ursm interventider este pemmisd numai daca parcela are asigural acces carasabi
de minim 3.5 metr dintr-0 circulafje publica propactate domeniu public in mod direct.
- Aulorizarea executini constructilor este permisd numal dacd existd acces direct la drumusie publice propeiclate
domeniu public.
- Pentru dotanie de interas public 5i social, so va asiqura accesul persoancior cu deabilitati
- Dimensionarea calor de croulatie in ntenry! parcelelor va avea in vedere necesitalen accosulyi autaspecialelor
de intervente i va line scama de respectarea prevederilor At 78 din Nommels generai de apdrare impolriva
incendilor, aprobate cu Ordinul Minfstrului Administraiel si Intemelor nr. 16372007, cu modicirile 5 completarie
ultenozre.
- Pentru amenajérie cu rol pietonal si ocarsional carasabile se vor iolosi malenale permesbile, care s3 pormitd
scurgerea cat mai rapidd a apelor meteorice :
- Aleile de circulape utiitard sau ocazional carosabile sa vor asfaltaldala, iar pentru dleile pictonale
se vor utliza sisteme ruliere din agregate compactate, pavaje din pialrd naturad ol _ _
Accese la drumunie publice — DJ, DC- se va face conlorm avizului $i autorizatied speciale de construie, eliberale
de admmnistratond drumului K B .
in cazul constructilor ce formeaza cur§ inferioare. asiqurarea accesului vehiculelor de pomgier se va face prin
ricu o laime minimd de 3m sio indltme de 35 m.
ﬁm? :E;me:ﬁ pe mqldnc hml Conform arl. §16-618 C din Codul civil, este congiderat loc infundat
cel care AU G mo 0 sk calea publicd printr-0 imposbditate nhm-'r:.'rd_sa:{ cars, dew are o legire, acoasta
prozinta grave sau penculoase meonvenenia (de exemplu; amplasament situal in men:_:ru! unui cvartalinsuld, daca
accesul se realizeazd prin gangul cladiri situate pe alinlament $i gangul nu are dimensiuni corespunzitoare pentru
accesul vehiculelor de pompien i i
Autorizarea execulin mnshugnﬂur § @ amenagnior de once fel este permisa numai dach se asgued accese
pielonale, petnivit importanisi s destinafiel constructiel.
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=N : strazi pietonale, picle tonale, precum g
tru i, dinir-un drum pubiic, Ipu'lﬁ- trotuare, . - Wb
ﬁﬁ amesP;Jnmit pe lerenun jotate pubbcad Sau. dupa caz, pe teremun proprictate privala g

epryiulea de trecere publich, patriv Jegi sau obicewiul

mijloace speciice
autovehiculelor; parcaje .
%ﬁ%ﬂg al.nmlsﬁpmvem inim un foc dg pmﬂg::m unr_xmi o unilate de locuil
mmdﬁn’wﬁewhrﬂ}ﬂmmﬁmmm- necesany| oe parcaje ve i un loc de parcare pentry
da locuire va avea asigurat in intenosul eimin
Fiecare parceia ocupatd cu funchunea €& 150 'min'mihmﬁdEpa‘Hﬂwﬂmmwe
construchie care au suprafala construla deaié?lratédemh nfr.l,ﬁi o e s destisodrd i
eare au suprafata construtd destasurala ma marc da 150 mp, pentru bﬂ.ml; ke (ar penru Up
mestesugirest , manufacturiere sau de micd producte, s¢ ¥a asigura un loc 08 p e
autoehi tran marla de mic lon o
mﬁfg;emﬂ. un I de parcara la 100 mp supratal3 destaurald a construchel pentru unitay de pand la
e m 5 locun de parcare,
Constructi de cult — manam :
Cuﬁuugﬁmﬂum — un loc de parcare fa 10-20 locuriinsala,
Conslructi de invalamant - 34 locuri de pEI'G;IE la 12 cadre T
i 5late - un koo de parcare la 5 persoane angajEt. _ o ik :
mmﬂnﬁ ﬁhmaﬂea aummhﬁm}ut pe I:E:-ia de teren dintre afiniament §i cladn, mditerent de adancimea
acesteia, _
SIaﬁut?:ama sutnvehiculelor sa va realiza in interionul parceled, in garaje 5au pe platiomme amenajate.
Statonarea in curtile ciadivior este admisa doar in cazul in care aceslea au p::r.lusr'-l rodul df; curta de sennciu
Nacesanil de parcae pentn alte functiuni permise in 200d decat cea :lelm:_me. uaﬁ&:r_epsmna&mnfunn normelor
in vigoare pentru fiecare tip de funcliune prezentd in zond, confomm Hotararss2s/ 1936 privind Reguiamentul General
de Urbanism, anexa 5 _ .
- In proiectarea parcajclor se va respecta Normatwul pantru provectarea 9 executia parcajelor pentr autotunsme,
indcaliv NP 24.2022
- Parcajele necesare vor fi reatizate in intenorul |otunior, fara ocuparea spatiulul public, excepye facand parcanie
publice amenajate.
Art 12, Inaltimea constructilor
“inaltimea maxima a constructior va fi in funclie de terenul de amplasare si este de SD+P+IEM.
- H maxima l2 comisd 6,0 m
- H maxima lacoamd: 80 m
- Pentru constructii apartindnd institutilor st servicslor publice si dotinior de interes public, pracum si locuinta
colective regimul maxim de Indtime s¢ va stablli prin studd de fezabiitate completata cu stud ce insorire , dar nu
va depisi P+2+M,
Se admil nivelun parfiale (supante, mezanine) cu condija Incadran in indiymea la comiga reglementala
Art13. Aspectul exterior al constructiitor
Autoeizarea execulan constructilor esle permisd doar daca aspectul lor exterior respecta funchunea aceslora, se
mnfegreaza armanios in caracienul zones (conform HG 525/1995, Art. 32) 51 coninbuie a pastrarea peisajuiu rural
Artulectura constructidor va avea un caracter contemporan, reflectind functunea readentiala a zonei.
Se inlarzice realizarca de pastiche arhilecturale sau imitarea sturiior istorice
Acoperisurie cu sarpanta vor avea forme sample, in doud sau patru ape, cu pante egaie si constante, lara a depds
un unghi de 60 de grade Se permile sl realizarea constructilor cu acopens lip terasa, lar comisele vor avea un
aspecl urban.

Sarpanlele vor fi acoperite exclusiv cu fighd ceramich in nuante caramizil sau tabla s Filtuita in nuante de gn, fiind
inlerzisa ubiizarea alior matenake sau culon
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Pentru a asigura o rmagw:urbmﬁ:ﬁ unitars, finisgiele vor include

qn, texturi lemn). Peniry elemeniele de sticla getn i itz - ncolore.

o e me ! Pemuus doar utfizarea sficisi tran arents

Asnpdan;?;ma udizarea de sticia reﬂmﬂ bp oglinds, geamun bombiates, imitati da uihrahﬂ?'? aim?]demﬁf; *I:ulur;nc

s Wmei ga'de aﬁﬁ; :::tnm put;; pﬂ:sm ifnggr':nea generald a peisaului 5i va Ine seama de caractenyl
. STuCh Im wecin tahm:amseaﬂ&inmlaﬁidam-ﬁzibﬂﬂ

Sa mgs:gurau tratare similard a faadeior aceleias: constructs avand in veders perceperna mm&ipﬁdﬂm

Se va recurge la soluti de constructie ecologice:

Fiecare Rarce|a va dispune dz un spaju interior parcelei destinat colectari degeurior menajers, accesibi din spayu
public , benaficiari find obligali 53 deSnd un contract cu o frmy specializald de colectare a deseurior carm 5
Fﬂﬁﬁm& activitatea pe raza comunei - s
N zonede siturilor arheologice, toate lueranie do infrastructurd. cu exceos o

U depasesd 3 m lungime, vor § asistate g arhoologi cepla brangamentalor 1a retele sublerane care
Art.14. Conditii de echiparea edilitard si evacuare a degeurilor

Toate constructill vor fi in mod obligatoniu racordate 1a refelcle publice de echipare edilitark exisianle, i se cbliga
sd 58 racordeze |a refelels nou-realizate in zond in momentud punerii in functiune 2 acestora.

Racordarea |a relelele tehnico-edilitae publice se va putas face numal prin grija si cu cheltuiala beneBcianlyi /
proprictandu / investionlui

La lnatemlruqiies_a va realiza o solulie de echipare in sslem centrafizat care s3 respecta nomcle sanitare g
det protecte a medului (Ordinul nr, 11872014}, precum si prevedanle Codulul Civil

In zonete frd sistem public de simentare o apd potabilla, se permite utlizarea unor surse propri de apd, dacd apa
corespunde condi{dor de calitate prevazute dé legestalia in vigoare,

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibide. unitle sunt obbigale sa-gi prevada mstalafii progeii pentru
colectarea, ratarea i evacuarea apelor uzale, care se vor executa si exploata astied incAl 53 ny provoace paluarca
solului, 2 apelor sau a aeruki.

Apeie uzale provenie de la unit3fle sanitare, pracum sl de ks orice unitay care, pin specificul lor, contamineara
apele readuale cu ageny patogeni sau polueazd cu substante chimice si'sau radwoactive, se vor trata in incinta
unitdfilor respective, asigurindu-se dezinfectn §i decontaminarea, dupd caz, inante de cvacuarea §n colectonl
stradal

Findele de brangamen gi contorizare vor fi integrate in ¢ladn Se internice dispunerea aeriand a cablurilor de orice
fel {electnce, comunicatii electronice pig)

Se interzice conducerea apelor meteonce spre domeniul public sau parcelele vecine, _

Fiecare parcela va dispune de un spafiu eiterior parcelel destinat colectini deseurilor menajere, accesibil din spaful
public , beneficiari Find obligati 53 detind un contract cu o firmd specializald de coleclare a deseurior care it
desfasoard actwlatea pe raza comunei,

In zonele siturilor achealagice, toale lueririe de inrastructurd cu excepya brangamentelor La rafele sublerane care
nu depdsesc 3 m lungime, vor i assstate de arheologi,

Art.15. Imprejmuiri | _ _ _
imprejmainie onentate spre spatjul pubBe vor avea un soclu opac cu inaljmea maxma de 80 cm si stalpi cu grosime
de maam 35x35 cm, restul imprejmugil find semi-ransparenta (se permite ¢a mawm 70% din aceasts s:mmfa:;.‘] ;j
fie 0paca), realizatd din grila metalic sau intr-un sistem simidar, o lemn, core 58 pemitd vizibiltatea in ambele direcii
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i care parmite pairunderea vegelajei. indliimea find a imprejmuirilor L2 stradd va fide 1,Bm. imprejmusnla vor putea
fi dublate de gard viu,

Tmpresmuirile pe Emitele iterale 5 posterioan: ake parcels) vor avea indjimea de minim 2,20 m i vor fi fransparents
sau semi opace - In cazul invecindri cu spaii plantale, locuinie colectve si circulafi pictonale, respectiv opace - in
cazul invecinri cu locuinte individuate 5 colective mic sau cu acthitdl] cu care se pot stinjeni reciproc.

Porfle mprejmuirlor situate in aliament se vor deschide spre interionl parcelel. Tratamentul arhitectural al
Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladinlor aflate pe parcela,

Se interzice ullizarea de elemente prefabricate din plastc, tabld, beton decoraby’ in componenta imprejmunior
onientatn spre spaliul pubsc.

Art.15, Spatii plantate

Suprafala minima de spali verz amenajate la nivelul parcelei va i de minimum 20% din supratata terenului Incazul
insttutidor de invatdmant 5 al unitdtior medicale, suprafala minim3 de spats vera va fi de minmum 30% din
suprafata parcelel. Acestea vor cuprinde exclusiv vegelabe (joasa, medie, inalld).

- Spalile neconstruite § neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fiinierbate §i plantate cu un copac (nu arbust)
la Tecare S0 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborli Important existent avand peste 6.0 metn
inaitme si diametrul tulping pestz 20.0 cm; In cazul tiieri unui arbore se vor planta 3 ali in schimb in perimetrul
parcels,

- pentru imbunatatrea microclimalutul si pentru protecta constructslor se va evita impermeabilizarea terenulu peste
miremul necesar pentru accesa, trotuare de gardd sau alte amenajan,

- 52 vor folosi specil de plantelarbon specifice zonei, pentru a nu necesita ingrie speciala & pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru Inrefinerea acestora, De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine
|a clima local, riscul ca plantele specifice acestul areal geografic 53 se usuce sau imbolndveasca find foarte redus

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULLI
Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT})

Procentul maom de otupars a lerenului va b de S0%
- Aceasti reglementare se va aplica gl In carul extinderi constructilor euslents sau al adiugara de noi constructi,
calouhyl tacindu-se in mod obligatonu pe intreaga parceld si incluzand (oate constructse exstente | propuse.
- Coeficientul maxim de utiizare a terenului vafide 0.9,
- Penitru constructi aparindnd institutilor publice 51 dotirlor de interes public, CUT-ul maom nu va depdsi 1.2
- Aceastd regiementars se va apica g in cazul extinderi, mansardani, suprastajan consiructilior existenta sau al
adugini de noi constructs, calcull tacanduse in mod obiigatonu pe inlreaga parcela st incluzand toate constructile
cxisients 5i propusa.
Cand este nevaie de elaborare de planuri urbanistice zonala (PUZ) 7
1. Pentru ofice operaliune urbanisticd topografich care implicd minim 3 parcele este necesard elaborare PUZ, cu
respeclarea prevedesilor prezentuls RLU.
2. Pentru reglementarca de noi circulati / sirdn
Cand este nevole de elaborang de planun urbanistice de detaliu (PU.D) 7
1. Elzborarea PUD este ohbgatonia peniry toate loturle eu funchuni apartinind Bstet Functiuni admise §i Funchunt
admise cu conditiondr, parte a acestui RLU, altele decdt funcliunea dominanta de locuire
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Et - ZONA DE ACTIVITATI ECO U CARA

CTIUNEA 1 GENERALITATI: CTERUL 7
Zona in curs de dezvoltare, caraclerzatd do un mix Intre terenur] agicole S lerenun construite, neechipate ediitar
sau parbal echipate, localizale in proximitalea zonelar deja dezvoltate.
0 Zona Mixla destnata industne, depozitare, institutil si servici este o zond perurband cae permite desfisurarea
bneél game variste de actwitdli economice 51 administrative. Aceasta Imbind functiuni industriale, logistice si de
servici, avand rolul de a sustine dezvoltarea economica si infrastructurald a uncd regiuni
Zona cuprinde acivitall de servici 5 mici unit3s de producte nepoluante, si se compune din terenun ocupate sau
rezeqvale pentru activila|i de servich (activitdy manageriale, comerciale i tehnice de corcetare distribute, expunere
$i comercializare precum g alts tipuri de servic pantru salanati si client) si pentru activitaf de produciie de anvergurd
redusd Din aceastd zond fac pare atdt unitafie existente care se mentin, se afld in proces de restructurare
presupunind conversie in profile diferite sau in profile de servicll cAt si lerenurile rezervate pentru vitoare activitht)
de servicii §i produche mic
Zonele propuse pe terenur neconstrute din infranilan sau infroduse prin prezentul PUG sunt necesare documentali
P.U.Z anzate conform loga.

CONDITIONARI PRIMARE
- ericare din funchunile permise cu conditia rezolvarii Tn interionul parcelel a tuluror exigentolor de igiena si protecge
sanitara conform nommetor in vigoare - oncare din funcliunde de la arficolul de mai sus cy conditia respectaril zonelor
de protectic fala de rejele le tehnico - ediitare;
- aricare din constructile permise se pot amplasa in zona de protecte a drumulul udetean, cu condifia obtinerd
avizului din partea administratoniu drumului = a administratonlor refele lor lehnico - ediitare.
- amplasarea construciidor in 20na de protectie a refele lor tehnico-edditare se va tace numa cu avizul géstionarubul
aceston, chiar daca constructile se realizeaza in intravilan, pe terenun proprielate privata
-5 penmit depozite de combustibil, fier vechi i atefiere de taiat lemne. stali de asfalt si stati de betoane b o distants
d minim 50m fata de zoncle de locuit, institulii i servici, spai verzi conform Ordinului 11972014 pentru aprobarea
Normelor de igiena 5i sanatate publica privind mediul de viala al populatei;
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_mitorizarea constructilor afale, parial sau totz!, n zonsie identificats cu nscun naturale sau antropce 56 va lace
in baza solulilor da inlaturare & riscurilor rerultate din studile geotehnice claborale de catre specialsti abiitah
conform leqi, cu respectarea provedenior generale din regulamentul local de urbanism.

Toate drumurie noi, propuse in actuaiul Plan Urbanistic General, vor fi preluate in cadnd PUZ-urior iar proprictaniar
o vor fi rospectate drepturiic in mod egal cu a celorlalli proprietan care intrd in wrbanizarea respectva, astlel incit
|a final toli parbeipantii la PUZ 53 cedeze acelas procent de teren pentru realizarea de dremufi
Art.1. Utilizari permise:

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1. Litilizan permise:

Sunl permise wrmaloarele ublizan:

Activitath productive nepoluante

a) ackvitdlt industriale nepoluanie de mica i medie capacitate;

b} unit3ti de productia ale IMM-urilor, cu profid nepoluant
o) activitdli manutacturiere i de prelucrare 13rd impact major asupra mediuiul,

d) cercetare-dervallare, inovare tehnologica i laboratoare industnale;

Logistica si depozitare

¢} depozilare, distributie s logisicd nepoluanti;

1) platforme logistice si centre de distribupe,

g} depazilare aferentd achvitililor productive;

- fard trafic grou oxcosv Sau Mpact major.

Servicii pentru industrie si economie

h) senvicil tehrace, profesionale §i adminisirative pentru activitali economice;

i) seda adminstrative ale unitililor economice,
1) senvicil [T, tedecomunicabii, cenire de date;

k) senvicii de consullania, projectare i suport pentru afacen;

Transport si servicii aferente

I} garaje, parcawe sl platiorme pentru aulovehsule;
m) ateliere de intrelinere a mijloaceior de transpodt,
n) auloservice si spalaton aulo;
o) stati de incircaro pentru vehicule electnce,

autobazele mari se admit doar dac3 nu genereazd impact semnificaliv,

Servicii de tranzit

p) statil de distributie @ carburaniior cu sevvice alerente,

Functiuni suport pentru personal
q) canting, restaurante sau spafil de alimentate publica destinale personalului 5t vizitatonior,
1) spabi medicale pentru angajali (cabinel medical, prm-aputar),
5) spatii sociale si administrative pentru personal

Dotari gi echipare
1) echupamenta edilitare si infrastructurd lehnic,

u) parcaje, circulalii inlenoare, platiorme tehnologics,

v) spalii verd amenajals;

Art.2. Utilizari permise cu conditionari;
Se admit, cu respectarea keqislatied si a prezentului regulament.
a) extinderea. modemzarea, reconfigurarea sau schimbarea de deslinalie a constructilor exstente, daca sa
respectd indicatoni urbanistici si normele de mediu,
b) activilali generatoare de trafic intens, cu conditia realzdni studilor de trafic $i a masurior de sigurantd rulera,
¢} statiile de carburani, autosenvice-urle si 2lte senvica paniru transport, daca respecta normele sanitare, de mediu
si d siquranta,

a1



UIEFLANEL AN CTEFRI A TING
Sav N PR e

HEACTUALLIAHE PLAN URBANISTIC GENERAL

et = -l

B COMUNA SANTANDAZ! - JUD. BIHOA
Art.3, Utilizéri interzise:
Locuire

a) functiunea de locuire permanenta sau lomporard:
Activititi poluante sau incompatibile
b} actrital] industrizle poluants sau cu risc tehnologic;
¢} depozitarea deseurilor periculoasa sau loxice;
d) actritat] care gencreazd mirosun, vibratil sau 2gomot excesiv,
Activititi industriale grele
&) stabi de betoane, stalii de asfalt. cariere, activital extractve;
f) centra de colectare a deseurilor metalica sau de demol&d:
Activititi agricole intensive
g} forme zoolshnice sau alle achitds agricole cu impact major,
Pm!: Interdictii temporare
N zonele care necesitd restructurare sau urbanizare evidentiate In plansele de Reglementin urbanistice - Unitati
leritonale de reforinld, ping la elaborarea si aprobarea, in condilile legs, a planurilor urbanistice zonale
Pe terenurile cu riscuri naturale pind la executarea lucrarlor de profecte
In perimetrele stunlor arheologice, pind la obiinerea avizuui DJC BIHOR.
Ornice constructia in zonese de intersecti care trebuiesc rezolvale prin studii de urbanism
Orice constructe in zoneke rezervate pentru B3 (apd, canal, refee, drumur, elc)

[II. CONCITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5.Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensjuni

- & considerd construibile parcelele care indepinesc cumulativ condifile stabilte prin Hotararea nr 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism si prevedede cap.lll art. 7 din prezentul requlament.

- Parcelele cu destinatie de producpe cu profil industrial sl depozitase / agricola’zootehnica vor indepln urmitoarcie
conditic

* au front |3 stradd cu o lungime de minim 20,0 m

* au suprafala parcelei de minim 1.000 mp

* & adancime ma mare sau cal putin gald cu limea parcelei

Parceiele care nu indeplinese suprafelele mai sus menfionate, se vor comasa cu parcelele adiacents.

- Suprafelele minime vor fi determinate astfel incat 53 permitd buna functionare a activititi propuse fard doranjarea
vecnilor, CU respectanea prezentuiul réqulament, s a indicdor urbanistel propusi prin ooesta.

Penliu parcelele pe care se doresic realizarea de funciiuni admise cu conditionan in zond, supraleicle minime vor
i determinate asifel inci! s3 permitd buna functionare a activilali propuse far deranjarea vecindor (suprafata
minam die 2000 mp), cu respactarca prezentului requlament, §i a mdicatorlor urbanisbi propusi prin acesta: in
acesle cazun e solicild elaborarca de studi de inserje bazate pe analiza silualel exislente 5i 3 contextului urban,
care 53 detalieze din puncl de vedere urbanistc parcela.

- Constructiile da pa parcelele de co% vor fi realizate in concordants cu tipologialoturilor de colt (vor avea latads
principale spre ambele siridr 1a care au deschiders)

ArL 6. Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructile administrative se preferd o onenlare care sd asigure insorire,

ArL7. Amplasarea fath de drumurile publice

Realizarea oricaror construct, instalati sau amenajdn in zona drumanlor publice (nationale, pideiene, comunale
sau locale) se face numai cu respectarea legislatiel in vigoare si cu acordul preatabil al administratorutul drumulu
Amplasarea construclilor fatd de drumurile publice s va lace cu respectarea aliniamentuls stabiit prin
documentabile de urbanism aprobate.

In situatille In care aliniamentul nu este stabdit, amplasarea se va face conform zonelor de sigurantd si protectie
prevazuie de legslaba in vigoare sl a condililor impuse prn avizul admenzsbraloruui drumusu
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Tn zoncle de edindore a intravianului de-a lungul drumurilor najonale, udefene sau comunzie, autorizarea
construchilor este parmisd numai cu respectarca zonelor de siguranta §i proteche e drumurilor © a prevedanion
stabdto prin documentatide de urbansm
Nu 2 auforizears constructi sau amenajan:

. in Zoncle rezervate modermizinl intersectivor, argim carosabdulul, reabizari de sensun giraton, bretele lor,

pasaieior sau attor lucran de infrastructurd rubera;

« incondoarcle rezervate utiitifilor pubbce;

« in zonele in care amplasarea ar afects viziblitates, siguranta circulatiel sau stabiitaea platformet drumului,
conform planselor da reglementan urbanistice s avizelor mstitutiilor competente.
T traversarea localitilior, amplasarea canstructifor 5i a imprejmuiniar f2t3 de drumurde publice s va face o
respectaroa distantalor manime stabilte prin art. 19 alin, (4) din OG ar 43/1987 pavind regimul drumunilor, respectiv,

» 13 mde la ax pentru drumunie nalionaie

» 12 mdela ax peniru drumunie judelsne

« 10 m dala ax pentru drumunie comunale
Zona nord Santandrel, adiacent centurii i DEX
Amplasarea construcfilor fald de drumunie de mare capacitale (centura municpiulul Oradea, drumul expres Si
drumurile de legaturd aterente) se va realiza cu respectarca aliniamentelor stabilite prin documentatee da urbanism
aprobate §i a zonelor de siguranta si protectie previzute de legisiatia in vigoare.
in zonele adiacente acestor infrastructun rubere, auforizarea constructiior este permisa numal cu avizul
administratondul drumului i cu respectarea cond:fulor stabdile prin acesta,

Accese

Accesul direct 13 centurd, fa drumul expres sau la beelelels acestora esle interzs, cu excepfia punctelar de acces
autonzate conform proiecielor rutiene aprobate
Arcesul la parcele se va realiza prin reteaua de drumun locale sau prin drumun colectoare special amenajale, 1ara
afectarca fuentei traficul de tranot

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de C.F.R

4n zona de protectie a nfrastructurior feroviare (100 m din ax) constructile permise se pot ampiasa, cu anzul
Minsterulul Transporturdor §i avizul Companiei Naponale de Cin Ferate CFR,

Art.9, Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea construciiior fatd de afiniament se va reafiza conform afiniamentulul stabdit pin documentatide de
urbanism aprobale

In situatille In care existd un fron! construil coerent, noile constructi se vor integra Tn acesta, prin prafuarea retrager
dominante, dacl nu so afectoazd sigurania crculatiel sau funclionarea obiectvulul

Retragerea minima fatd de aliniament va fi de 6,00 m, cu exceptia stuatiilor in care documentalile de urbanism sau
avirul adminstratorulu drumulul impun o retragere mai mare.

Pentru constructide situate de-a lungul artersior principale sau generaloare de trafic intens, se recomand o
retragere de minimum 8,00-10,00 m, pentru asqgurarea parcajelor, acceselor 5i a siguraniel circulatel,

Pentru parcelele de coll, retragerea se va aphca fajd de ambele ainiamente, asiqurand vizibiltalea in inlersect i
sqqurania circulatiel.

Pentru funclunie cu acces pubhc, se recomandd onientarea infrénlor principale citre siradd sau catre spalile
publice, iar zonele de aprovizionare, platiormele tehnice, depaztarea si parcajele sa fie amplasate lateral sau
postenior, cu mAsuri de ecranare vegelala sau arhilecturala,
# 10, Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

n ranorl cu mitelo Iaterale ale parcelel, constructile se vor amplasa cu respectarea uned retragen egale cu jumatale
din indlimea cladiri, dar nu mai putn de 4,00 m.

in cazul in care pe una dintre limidele laterale existd un calcan legal constituit, constructa se va putea alipi la acesta,
pe o adancme de maxamum 30,00 m de la aliniament, cu respectanead normelor privind securitatea la incendu si
fuminarea nalural Pe kilura opuss se va respecta relragerea prevaruta antenar.
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Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minimum 5,00 m_
In cazul in care parcela se invecineaz? laleral sau postenar cu o parcald avand destinatia de locuire, retragerea
minim3 va fi de 6,00 m, dar nu mal putin do jumatats din indltmea cladinii
Pentru lunchunia care pot genera discenfort (frafic infens, aprovizionare, zgomot), se vor amplasa zonele tehnice,
acceseie de serviciu si platiormele de incircaredescircare catre interiorul parcelei 51 52 vor prevedea masudi de
profeche (ccranare vegetald, gardun opace, solulii fonoabisorbante), astfel incat 53 nu e afoctats propnetitie
Invecinale
Art. 11 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Cadirile vor i amplasate astfel incMt 54 raspundd cerintelor lehnoiogice de tuncyonare in interiorul unitdga, in
{uncle de activitiile desfasurate |
- Distanta minim dinlre doua ciadin afate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indiimea cladrii mai inalte,
misuratd |a comisd in punchul cel mai inalt, dar nu mai putin de 10,0 m. Distanta de mai sus se poate reduce la
jumatate dacd pe laladele opuse nu sunt accese In cladire si'sau daca nu sunt ferestre care 53 lumineze incdperi
in care se desfEmoard achvitdj permanenta,
ArL12. Circulatii si accese
- Orice acces la drumurite publice s2 va face conform avizull eliberat de administratony acestora
- Accesele [a drumurile publice — DJ. DC- se va face conform avizulu s aularizajiei speciaie de construire, elberate
de admenisiralorut drumului
- Autorzarea execuldri constructilor sau interventiilor este permish numal dacd parcela are asigurat un acces
carosabid de mmm 4,0 m dintr-o crculafic publica in mod direct,
- Orice acces la drumurile publice se va face conform mvizulul eliberat de administralorul acestora.
- Pentru dotrile de interes publlc si social, se va asiguta accesul parsoanclor cu dizabilitas.
- Se vor prevedea accese petonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot s pentru depozite/garai’ parcae.
- In 20nele de acces carosabil pe parceld, se va aslgura, in alara circulatjilor publice, spatiul necesar staliondr sl
manevrani aulovehiculzlor care asleapta intrarea In incinta
- Dimensionarea cailor de circulatie in interiond parceleler va avea in vedere necesitatea accesului autospeciaicior
de inferventie & va fine seama de respectarea provederdor Art. 78 din Normeds generale de aparare impotrva
incendilor, aprobate cu Ordinul Ministrulul Administratied i Internelor nr. 1622007, cu modificarile 51 completanie
ullencare.
- Pentry amenajanie cu rol pictonal §i carosabile din intenorul parcelelor se vor folosi materiale si solui permeabile,
care 53 permita scurgerea cal mai rapadd a apelor meleonce.
Art.13. Stationarea autovehiculelor; parcaje
Necesarul de parcaje va fi demensionat conform normelor in wgoare pentru fiacare tip de functiuna prezentd Tn zond,
conform Hotardri 525/1956 privind Reguiamentul General de Urbanism, anexa 3,
- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea s execufia parcaelor pentru autoturisme,
indecaty NP 24, din 08 02 2023
- Parcajele necesare vor fi realizate in interiond loturilor, £ird ocuparea spatiului public, exceptie ficind parcarie
publice amenagata.
Stationarea vehiculelor atit in bmpul ucrdrilor de construct-reparali, cit st in timpul functonarii cldinlor sa va face
in afara drumurior publice, fiecare unitate avand prevarute in interioru! parceled spaln de crculafe, incircare &
intoarcara;
-In spatiul de retragere fala de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condiia inconjurni
acesiora cu un gard viu avind Indfimea de minimum 1,20 m
- numarul de parcae se va face dupd specificul activitats, avind ca onentare generald:
Se vor asigura parcan publce, dupi functiune, astfal:
1 loc de parcare / 30 salanah si un spor de min. 20% pentru public;
- 1 loc de parcare { 50 mp comert;
- 5 locun de parcare [ bisenca;
- 1loc de parcare / 30 locun In cimin cultural / sald sau teren de sport
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-1 loc de parcare / 4 cadre didactice i un spor de min. 10% pentru panniy,
- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare i un spor de min, 10% pentru pacient),
- 4 locuri de parcare | 10 patuni cazare furism;
- 1 loc de parcare { 5 locuri restaurant;

1 loc do parcare / 100 mp cladin agro-industriale 5l depozite.
Pentru construchi ce inglobeazd spath cu diferite destinaty, pentru care existd nomme difente de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerase cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
Art.14, Inaltimea constructillor
Inalimea maxma a obiectvelar industnale se va asiqura conform caraclensticion tehnologice ale instalailor,
Peniru compun de cladin administrative sau funciiuni conexe compatibie inalimea maxma3 admisibda va fi P+2 dar
nu mas mult d2 10,0 m la comisa,
in zonele de dezvoltare, nou introduse In Intravilan, Indilimea constructilor se va stabdi prn PUZ,
Art.15, Aspectul exterior al constructiilor
volumeds construite vor § simple $i s vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecindldjle imediate;
fatadele postenioare 51 Iaterale vor fi ratale arhitectural la acelagi nivel cu falada principald,
se permile utizarea culonior pastoiato;
tratares acopern cladiiior pe parer cu inaltimi sub 4 m va fine seama da faphul ¢ acested se parcep din clidinie
mai Inal'e inconjuratoare. Prin urmare, aspectul, finisajele 5| matenalele ullzate pentru acopenre trebuie 53 fie
estetice 5 bine infegrate in peisajul urban, evitind un mpact vizual negativ asupra locuitorilor sau uliliratorlor
clidirilor invecnate,
Art16. Conditii de echiparea edilitard si evacuare a deseurilor
Toate clidinle se vor recorda la relelele de urilita) publice.
I zonele f4rd sstem publc de alimentase cu apd potabild, s permite utilizarea unor surse propril de apd, dacl apa
corespunde conditilor de calilate prevazute de legslaga In vigoare.
in lipsa unor ssteme publice de canalizare accesibile, unitafle sunt obligate s3-5i prevada instaiai propr pentru
colectaraa, tratarea s evacuarea apelor Uzate, carm Se vor execula si exploata astfel inct s3 nu provoace poluarea
solubui, 3 apelor sau a acnulul
Apele uzale provenite de la unit3fie sanitare, precum § de fa orice unitali care, prin specificul lor, contamineara
apele reziduale cu ageny patogeni sau polueazd cu substanie chimice gi'sau radioactve, se vor 1rala in incinta
unititlor respectve, asigurindu-se dezinfecta §i decontaminarea, dupd caz, inainle de evacuarea in coleciorul
siradal.
Cabinetele medicale vor respecta legslapa specificd in domeniu. Se interzice depunerea degeurilor rezultate din
actvitatea medicald Tn containerele comune ale clidinlor de locuil
Firidela de brangament 5 contorizare vor fi integrate in ci3din Sa interzice dispunerea 2eriand a cablurilor de orice
fel (sleclrice, comunicats cleclronice elc).
Se interzice conducerea apeior metearice spre domeniul public sau parceichke vecine,
Fiecare parceld va dispuna de un spatju interior parcelei destinal colectirni deseurlor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii fiind obigali s delind un conlract cu o firma specializatd de colectare a deseurlor care i
desfasoara actvitalea pe raza comung.
Tn zonels situriior arheologice, toate lucrarde de infrastructurd, cu exceptia bransamenteior la refele sublerane care
nu depdsesc 3 m lungime, vor fi asstale de arheologi
Art.17. Imprejmuiri
impeejmuiiie spre spatiul public vor avea in&gmi de 2.00 metr 5 vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitalj
unei prolecti supkimentare se recomandd dublarea spee inlenor la 2.50 metr distantd, cu un al dalkea gard
transparent de 2.50 m inalyme, Intre cele doua garduri find plantay arbon §i arbust],
Prile de infrara vor fi retrase faja de afiniament astie! incat 53 permitd stajonarea vehiculelor tehnice inanle de
admeteraa lor in mainta, pentry a nu incomoda arculatia pe drumunie publice
Art 18. Spatii plantate
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Orice parte a terenulul ncintai vizibila dintr-o circulatic publics va f astfel amenajald ncit 53 nu altereze aspectul
genaral al locaita,

Construclil administrative (cu exceptla sedi de partid, sedi de sindicate, culte. fundati, organizati
neguvernamentaie, asociati, agent, fonduri, seds de birgun) 20%

Construclii administrative § financiar- bancare, respectiv sedii de partid, Seda de sindicate, culte, fundati, organizati
neguvermamentale, asociat, agenti, fondur. sedi de birour 20%

Constructi comerciale 20%

Constructii industriale 20%

Constructii §i amenajan sportive 30%

Constructil de turism §i agrement 25%

In cadeul fiecar parcele se vor prevedaa spafii verzi, spali plantate §i spatii amenajale in suprafald cuprinsa infre
15% -30% in funcle de nomale specifice functiunil propuse, care vor fi amplasale astiel Incat sa participe la
agrementarea spabulul public. Acestea vor cuprinde exclusy vegetatie (joasa, medie, nait3)

Spaife neconstruita 5i neocupate de accese §i botuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecara 100 mp.

Se vor identifica, p3sira $i proteja In impul execulini constructilor arboni importanti existenti avind peste 6.0 metn
inaltime 5i diamelrul lulping peste 20.0 cm; in cazul t3leri unui arbore se vor pianta 3 altm in schimb in perimetrul
parceks;

Pentru Imbunatatrea microckimatului & pentru protectia constructilor se va evita impermeabiizarea terenului peste
minamul necesar peniny accese, trotuare de gard3 sau alle amenaian,

Se vor falosi speci de plante/arbor specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciald s peniru a evita consumul
supimentar de resurse necesare pentru infrefinerea acestora. De asemenca, specille locale rezistd mult mai bine
la chma locala, niscul ca plantele specifice acestu areal goografic 53 s2 usuce sau imbolndveasca find foarte rdus
S¢ vor prevedea plantali inalte i gardurl vil in hungul limitelor incintelor care reprezintd totodald find de separaja
[ald de alte subzone §i unitaf lenioriale de referingd.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

Art.13. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI {PCT) maxm — 50%;

- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT) maxim ~ 1.5
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ZONA DE 1 N N1 LEM RE
Lr- ZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA CU DOTAR] COMPLEMENTARE, DEZVOLTA TA PEUN
PARCELAR DE TiIP RURAL

oy Enexe gospodarest =10 Tni:l.l'rti'-"ﬂtﬂ

SECTIUNEA 1: GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Zona este ocupatd cu functivnea de locuire individuald specific mediului rural, Caracteristica generald peniru
intreaga comund sunt loturie alungite cu lerenuri agricole de mar dmensiuni, dispuse perpendicular pe drumurile
principale. Cladinle sunt grupate in suprafeele cu destinafia cadastrald de curfi-consiruchi, in gospodanile
raditionale, care includ cladin de locuit. insolitd de ancxe gospoddrest i gradini cultivate sau actnatil
manufactunere si de mica produche
De requld, parcelaryl este relatv ordonal, cu lapmea Frontului sradal de pafru sau anci on mai micd decat
adéncimea parcelei, inchuzdnd suprafele ognicole de man dimensum

= In zwmite zone ale localititi Santandrei, in special in proximdatea Crsule Repede, 3 Pardului Peta si a
infrastructura majore de transport, configuratia parcelelor este influentald de traseele sinuoase ale cursurilor de apd,
ale drumurilor si ale nfrastructuris exstente, rezulting parcele cu lorme neregulate §i atipce.
CONDITIONAR! PRIMARE
Intervenlile vizand restructurarea infegrald sau parfiald a uncia sau ma mullor parcele din zond vor umman
asgurarea coerenfel dezvolldri $i creslerea graduls de finisare urband. Nu se admd intervenfi care
permanentizeazd constructi parazitare sau corpuri de ciddire care nu e incadreazd in prevedenle prezentulul

1
FMENTARI PEN PATIUL PUBLIC
procesul de prolectare si amenajare a spatdui public s2 va urman imbunititirea maginii locaitatior, In acord cu
specificul rural al aceslora.
Se vor avea in vedere amenajarea corespunziloare a circulatior pletonale, organizarea traficului auto i o
parcaiclor, integrarea mobilierulut urban si dezvaltarea spatilor vern
Cabiyrile cleciice si de telecomunicati se vor miroduce in subleran, impreuna cu celelalte relele ediitare, in Zoncie
in care se reamenajeazd sau e realizoara noi spafi publice
Sunzonele de locuil incluse Tn zonele de protects ale monumentelor istorice si arhealogice- ZM1 st ZM2_ - sunt
reglementate in cadrul zonelor funcionale ZPMT g ZPN2
Tipuri:
ar
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Lr = locuinle individuale de tip rural (gospodari pentru 1.2 familu), cu regim mic de inditme realizale pe parcele
tradeionale da tip rural.
Cladirle sunl dispuse pe aliriament in regim discantinuu (gospodan deschise, respeclv cladin da locuit de data
recents, edificate In locu! vechil gospodail), aviind regim de indljime parter 5 comise de 34 m Inalfme. Noile inseri
au regim de indYime P+M 1 P+1, sau chiar P+2)

Il UTILIZARE FUNCTIONALA

“Nola: Se va respecla fista wlilizarior si actidatior specifice facar categori funclionale, conform Anexei 1 a
prezentulul Reguiament,

Art. 1. Utilizari permlse

Functiuni de locusre

Anexa gospodaresti,

Gradmi cultvate, livez!, solani pentry uz gospodiresc,

Dotin complementare locuini, in conditile prezentului regulament;

Relele 51 echipamente tehnco-edilitame.

Art. 2. Utilizari permise cu conditiondri
Sunt admise cu conditiondd urmdloarele utilizin
«  senvicii s actilah profesionale compatibile cu locuisea:
= comer de proximitate 5 alimentabie publicd de mica capacitate;
= funcliuni administrative, culturale, de cult. de invatamant, san3tate, furism si agroturism, sport si petrecere
a timpului iber, numai daca sunt compatbde cu camactonul Zonai:
= amenagin aferente infrastructuri de circulape si echipdri ediitare;
= activitah agricole de subzistentd sau pentru uz gospodiresc

Se permile schimbarea destnaljel locuinjelor pentru categorile de funcliunl cupinzand activitdl pentru
senaci specialzate (comer| alimentar §f nealimentar, almentajie pubbcd) i practica profesionald private (cabinete
medicale, biroun de avecaturd, notariale, consultantd, asigurin, projectare, agenli imobifiare etc.), precum i pentru
cele cu caracter comercial (comen cu produse afimentare si nealimentare, farmaci, librad, frizeri, studiour foto,
case de schimb valutar et ). In acest caz, prezenta locuiri pe parcel nu este obligatorie.

Functiuni aferenta infrastructurii ichnico-ediltare, cu condifia amplasari acestora in subleran sau in afara spatjului
public, astfel inc acestea sa nu e vizibile din spahul pubic
Inslala exterioare (de cimatizare, de incilzire, pompe de caldura eic) cu condiia ca infunclionare aceslea s3
produc un nivel de zgomot care 3 fie maudibi la nivelul ferestrelor vecnilor, 5i 53 nu fie vizibile din domeniul pubfic
Pentru activitatle de crestere a animalelor se vor respecta normele sanitare §i de medu in vigoare, precum si
distantele minime da prolactie sanitard fata de locuin|a si ate functiuni sensibie.
Functiunile diferite de cea de locuire se pot admite cu condifia elaboriri 5 aprobas unor documentaly de
urbansm de rang infenor,
PUD care stabdegte amplasarea cladin fa(3 de imitele parcelal 5i inscrierea acesteia In peisajul construil existent
54U
PUZ care reglementeaza functiunea g indicii urbanishicl, precum si amplasarea clidirii fai de limiteke parcele si
inscnerea acesteta in peisapul constuit existont.
Prin exceptie, pot fi admise locuinte colective pe parcelele situate la artere principale de circulatie sau in
zone adiacente ansamblurilor de locuinte colective existente, cu respectarea cumulativi a urmatoarelor
conditii;

«  asigurarea unel distanie minime de 25 m fat3 de pareelele cu locuinie individuale:

= regim maxam de indtme S{D}+P+2E;

«  POT maxim 30%;
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o ety s
» integrarea in caractenul urbanistic @ zonet 5i realizarea unes trangia controlate calre Zonele de locuire
individuati
[n toate zonele:

La stabilirea amplasamentului noilor cladin trebuie si se tind cont de obiectivele existente in zond, precum
forme, adaposturi pentru animale, depozite de degeuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu
respectarca simultand atit a distantelor legale fatd de limita proprietitilor si zonele de protectie sanitard,
cit si a principiulul celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole,
Art.3. Utllizhri interzise: :
— funcliuni comerciale si senvicil profesionale de man dimensiuni, care genereaza un trafic impontant de persoanc §
méarfuri, au program prefungit dupd orele 22,00 si produc poluare,
- activitdtl productive poluante, cu risc lehnologic sau incompatbile cu locuiren, care genereazd trafic greu,
deporitar importanie, deseurl, zgomot sau program de functionare prelungd,
— constncti provizon;

mstalarea in curlj a panounior peniru reclame,
— depozilare en-gros,
- depozitan de materizle refolosibde;
- platiorme de precoloctare a degeunior urbans;
— depazitarea peniru vanzace a unor cantithy man de substante inflamabile sau loxice, ,
- acthital productive care utfizeard pentru depozitare 5 produche terenul vzl din circskatils publice;
- 5lajn de betoana, T B RS
- autobaze: e { Py Bho o i
- 5ialp de Intrejnere aulo; foankile ! ,.-""L'!"'.“'r'
- spalilori chamice; . |

lucran de terasamend de nalurd sa afecteze amenadrile din spalile publce 5l construclile de pe parcelela
ad:acente;
- orice lucran de lerasament care pot s movoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impeedicd
evacuared i colectarea rapida a apelor meteonce.
In zonele de locuit nu se admite edificarea de clidini insiruite, acest mod de construire nefiind caracteristic
Zonen.
Nu se admit documentatii de urbanism de tip PUZ avind ca obiect schimbarea caracterului predominant de
locuire individuald prin introducerea functiunilor de locuire colectivd, cu exceptia situatiilor reglementate
expres prin prezentul regulament
?g_:l. Interdictii teamporare

n zonele care necesita restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementdn urbanistice - Undar
terdonale de referinid, pana la elaborarea §i aprobarea, in condifide kagil, a planunior urbanistice zonale.
Pe terenurile cu riscur naturale pind |a execularea lucrdnlor de protectie
In perimetrele siturilor arheologice, pana la objnerea avizului DIC BIHOR
Orice construche in zonele de intersecli care bebuiest rezolvate pan siudd de urbanism
Once constructe in zonele rezervate pentru ublitil (apd. canal, retele, drumun, efc)
lIl. CONDIT! DE AMPLASARE. ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art 5. Caracteristicile parcelelor: suprafefe. forme, dimensiuni
Pentru Lr sunt considerate construibite parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoareie condiii:
« au front la o singurd slrada aftald in domeniul public,

au front 13 strad3 de minimum 15,00 m;
au adancimea de minimum 30,00 m;
au suprafata de minimurn 500 mp,
sunt dspuse, de reguld, cu latura scurla |a strada
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Se conserva, de requld, struclura parcelard existentd,
In camyl loturilor construite se mentin dmensiyniz si forma parcetank inifial.
In cazul kafunlor neconstruite sunt considerale construibile numai cole carg respectd criterile minime previdrute.
Pentru funchiuni complementare locuirs se recomandd o suprafatd minima a parcelsi de 800 mp 51 un front stradal
minem de 20,00 m.
Art. 6. Orientarea fati de punctele cardinale
La amplasarea si orientarea cladinkor de locult s& vor asiqura conditi de Tnsorire a incapenior de locuit, conform
prevederilor Ordinului Ministecului San3tafii nr. 1122014 privind nomele de igiend i sinatate pubiica, Durata
minima de insorire va fi de minimum 1% are la solstitiul de iara (22 decembrie).
Art.7. Amplasarea fatd de drumurile publice
Toate amenajanie din 2onele de protectie a drumunior trebuie 53 asigure accescle carnsabile, pietonale, rezolvarea
parcaicior aferente, [ard sd afecleze buna desfagurare a croulalied pubiice
Realizarea in 20na drumurilor publice d4 calegone supenioard a oncieor constructil 5au instalalii, in orice scop, se
face cu respectarea legisiafiel In vigoam privind amplasarea si autorizarea execuldni construchilor si numai cu
acordul preatabd al adminstratorutul drumuhui,
Pe sectoarele de drum situate in afara indicatoarelor rutiere de intrare i legire indin localitate, la drumuri
de categorie superioara, esle necesara asigurarea acceselor prin intermediul unor drumusi colecloare, paralcle cu
drumul public. care 53 debuseze in acesit in intersec amenaate comspunzalor. Drumurile colectoars
respective se vor amenaja de citre beneficiarii constructiilor care se amplaseazi in zona drumurilar publice
sau de citre autorititile locale, dupd caz.
In localitate, zona strizi (mpreund cu trotuarele, rigole, spall ver, semnalizare rutierd, fuminat § relele publice)
se stabdogle pon documentatite de urbanism & regulamentele aterente Tn concordand cu Infensitatea traficului
actual $i de perspectivd
In traversarea localitiflor, amplasarea constructilor si a imprejmuinlor fata de drumurde publice se va face cu
respectarea distanielor minime stabifte pein art. 19 alin, (4) din OG nr. 431997 privind regemul drumurior, respecty
« 13 mde laax pentru drumurie nationale
= 12 mde 13 ax pentru drumurde judetens
= 10 mdala ax pentru drumurile comunale
ArtB. Amplasarea cibdirilor fath de aliniament
n ioale zonele, in interiorul semnalelor de intrarefiesire infdin localitate, constructiile vor fi dispuse pe alinizment
sau vor fi relrase de la alinmment, respectind caraclerul enstent al strdzn, respectiv:
Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu respectarea caracterulul existent al frontului
siradal.
- In siuatile in care exista afnieri unitare ale constructilor vecine (aceeasi relragere fala de afiniament pe cel pulin
doud parcele alaturale - stinga s dreapta), atunci node conslructs se vor retrage cu aceeasi distanid fatd de
aliniament ca 5i conslruciuie vecing. (Exemplul 4)
- In stualile in care ambele canstructi vecing (stinga, dreapta) sunt dispuse la strada (afinierea construciflor
coincide cu alniamentul), atunci noile conslructs se vor dispune de asemenea ka sirada. (Examplul 1)
- In situatide in care nu exista alinien unitare ale constructilor vecine, atunci node constructi se vor dispune aliniat
cu una dinfre constructile vetne. (Exemplul 2 5 3)
Exemplul 3si &
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- In situatiile in care nu existd constructii pe loturile vecine, retragerea minima de la aliniament a noil
constructii este de Sm.

. Toate construcyile se vor amplasa in Intenonl unei Fisa do teren adiacantd strazii (banda de construibilitate), care
e 0 adancme da maem 40 m de la allniament, Fac cxceplie de la aceasti reglementare amenajarile cu caracler
provizoriu ce contribuie [a organizarea gradina (filgors [ pavilioans, depazitz peniru uncite de gradind alg.), & caror
suprafatd insumatd nu va depdsi 30 mp. Accasth reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificata prin
PUL

. La intersectile dintre strizi, alnamentul va ki racordat printr-a inée perpendiculard pe bisecloarea unihiuis dintre

_ sirizi: segmentul de racordare va avea o lungime de minim 6,0 metn pa strinie principale

- In cazul unei parcele de colf sduatd intro interseelie constiluity, in care cod pulin una din cladirle de pe cefelalie
E:molu din intorsocyie au colyurie tegite, aliniamentul va prelua dmensiunca existenta a tesiturm,

afara semnalelor de intrarefiegire in/din localitate, pentru conslructile nol refragenca minima obiigaione fajd
de aaul drumului national este de 22 m, f233 de drumunie comunaie = 18 m

Art, 9 - Amplasarea cldirllor fata de limitele laterale si posterioare ale parc reelei
fn zona v, amplasarea cladinlor falé de kmilele laterale §l posterioare e parcelei se va face cu respectarea
caracterulu radiional al fesutulu rural, a condifidor da insarire, Buminare naturald, nbmitate, securitate la incendiu
si a prevederior Codubui Civil
Retraqerca minim fatd de una dintre limitele lalerale ale parceiei 5o va stabili conform Codului Ciwil, tar tata de
ceakll kmita [aterald va fi de minimum 3,00 m
F'nnl:rt: parcelels cu front la stradd de lungime mai micd 53U egall cu 15,00 m, amplasarea constructilor se va face
asticl:
« incazul exstentel unw calcan pe una dintre bmitele laterale de proprietate, constructile se vor alpt in mod
obligatariu de acesta, pe o adancime de maxmum 30,00 m, masuratd da la aliniament. pe latura opusa,
construchile se vor relrage de |a limita de proprielate cu minimum 3,00 m;
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« In cazul In care construchia invecinats este amplasata [a o distanti mai mica de 200 m fata de una dntre
imitele laterate de proprictate. nous construclie so va refrage de la acea Emitd oy mnimum 3,00 m; aceasty
feguld sa poate aplhca numai pe una dintre lalurile parceled:

= Incazulin cﬂmqujaim'ecinataeﬂearnptmaiﬁIannﬁﬂznﬁnﬁma:edeZ,Mmfa;ﬂdeunad'n!re
hrmitele katerale. noua consiructie s¢ poate relrage 303 de acea Fmita cu minimum 0,60 m: aceasts meguia
& poate aplica numai pa una dinlre laturile parels;

Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 15,00 m, amplasarea constructilor se va face astfel
= Tn cazul existenta unui calean pe una dintre limitele laterale de proprietata, constructile se vor alipl n mod
obligatonu de acesta, pe o adincime de maximum 40,00 m, misyrats de I3 almiament; pe latura opus3,
Consiruciide se vor retrage de ka fimita da proprietale cu minimum 3,00 m:
+ in celelalie sltuati, noile construc|i 5@ vor retrage cu minimum 4,00 m fatd de una din imitele laterale, iar
fala de cealalld limita laterals cu min. 1,00 m, cu respectarea Codulyi Civl

In cazul restructurdn, extinderii sau elagdni unor cldin existente, porunile de construche caro nu se
Incadreazd In reglementanile de mai sus pat fi menfinute, #rd modificarca regimulul general de indiime sau a
volumeiriel acesiora.

Relragerea fald da kmita posterioard a parcelel va fi de minimum 5,00 m.

Se admite amplasarea anexelor 9ospodaresti cu regim de indtime parter in 2ona posterioard a parcelei, cu
respectrea prevederilor Codul Civil, 2 normilor de sacunitate [ incendn si far3 afectarea condifidor de insorire ale
Proprietafior invecinate, Acestea vor respocta urmalari indicatori mammi' inalimea |a streasing maxmom 3,00 m,
Inallimea maxima a calcansui 3,50 m si indltimea maxima la coama 4.00 m, Prevederile prezentului alineal ny se
apiica anexelor destinate crester animaleior,

In delerminarea pozitiel cladinlor invecinate nu se fau Tn considerare anexele gospodarest si constructile
provizosi

Pentru lacasurile de cult 5 functiunile complementare aceslona, amplasarea fatd de imitels laterale =
postenoare se va face cu respectarea normelor specifice s a unei retragen minime de minimum 5,00 m, respectv
de minimum 10,00 m in cazul bisericlior ortodaxe.

Art. 10 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Amplasarea cladirior unele fala de alele pe acecasi parceld se va lace astel incat s& fie asigurale condii
corespunzdioare de functionare, Insorre, fluminame naturald, securitate |3 incendiy, acces pentry interventi 5
ulilizara eficiant a curlii gospodareyt

in cazud clidirilor amplasate pe parcele neconstruste sau in cazul reconstructied infegrale a unei parcele prin
desfiintarea gospodariei existente, dadide vor respecta nfre ele distante egale cu ndltimea s COMisd a celel mai
inalle dintre elo

Distanta dintre ciadid se poate reduce la jumatale din Inltimea cladini celei mai inalte, dar nu ma putn de 4,00 m,
numai in cazul in care fatadele orfentate una catre cealalis ny cuprind ferestre ale incaperilor de locuit sau ale aftor
spati care necesitd luming naturald,

in cazul edificin pe acoeasi parceld a mai multor corpuri de clidire, distanta dintre acestea va fi egala cu cel putin
jumatate din inalimea fatadei ciidini celoi ma inalte, dar nu mai putin de 6,00 m in cazul exstentel unor goluri pe
fatade. respectiv de 3,00 m in cazul unor caleane _

In situati particylare, Jushficate funclional sau constructiv, distanta dintre cladin poate fi redusa [a minimul nocesar,
Cu respectarca conditilor de renistentd. stahifitate si 3 nomelor de securitate 3 moendiu.

In cazul reconstructiel parfiale sau ampifican gospedariior traditionale, se va respecta, pe cat posibil, modu! de
canstnare inifial §i organizarea spatiald specificd parceled,

Parcelarea terenurlor se va realiza cu respeclarea prevederlor Regulamentului General de Urbanism {HG nr.
3251996, in special a arl, 30 privind parcelarea.
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Pascalele destinale construiril trebue 53 aiba o forma regulata, care s permitd amplasared cofespunzaloane a
construciiilor si respeclarea relragerior fald de limitele da proprietate.

Raportul dintre litimea si adancimea parcelei va fi stabilit astfel incat sa permitd utilizarea eficientd a
terenuilul 51 amplasarea constructiilor in conditii urbanistice corespunzatoare, adincimea parcelei neputind
depasi, de reguld, de trei orl ltimea acosteia la strada (raport maxim 1:3).

Fﬂ:ﬂ 0. Circulatii si accese

n zonele construile din actualul intranilanse respecta trama strodati existents, asiqurandu-se posbiitiy de acces
la drumurile publice direct sau prin servitule, care 5 permita accesyl aulospecialelor de mtervenie pentiu singerea
incondilor, dmensionate conform nomelor pentru trafic grew. In cazul reafizar de planur urbanistice de rang
inferior, se vor respecta prevederile aceslora.

Accesele ta drumurile publice - DJ, DC- se va face conlorm avizului 5i autorizatei speciale da construire, cliberata
de administratorul drumului.

in zonele neparcelate, sc va asigura un acces carosabil de 4,00 m laime dinlr-un drum public in mod direct sau
prin sendtute legal obtnuta

in cazul gospodariler inchise sau semiinchise, se va asiquralmentine accesul carosabi in cune prinir-un pasaj
dimensional astiel Inchl 53 permitd accosul autovehiculeior de stingere @ incendilor (134me min. 3,80 m, inaijme
ran. 4,20 m).

la parceleie de colf accesul aula sa va face din strada cu traficul cel mai redus

in loate cazurie este obbgaloric asgurarea accesylyl in spatfile pubbice a persoancior cu dehciente locomotom,
circulajlc carosabile dn subzonele de invatamant §i sanatale vor i prevarule cu deniveldn transversale pentru
lemperarea wiezel autovehicubeior.

Atunci cand e provad funcliuni dfenle in intenorul acelesag parcela, necesanyl de parcaje va fi determinat prin
insumasca namarulu de parcais necesar fiecarel functani in parte.

in cazul construclilor ce formeaza curj interioare, asigurarea accesului vehiculelor 62 pompicr se va face prin
ganqun cu o layme minima de 3 m §i o Indllme de 3.5m

Nu se autorireazd construclii pe un loc infundat. Conform a:L 816-619 G din Codu! civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nici o iesire Ia calea publica printr-o imposibilitate absoluta_sau care, desi are 0
fegire, aceasta prezintd grave sau periculoase inconveniente (de exemphs amplasament situat in intenonl Ui
cvartalfinsula, dach accesul se realizeaza pein gangul cladim sityate pe ainiament § gangul ny are dimensiuni
corespunzaioare pentry accesul vehiculelor de pompien).

Autorizarea executdni construcyidor §i a amenajanior de once fol este pormisd numai dach se asigura accese
pietonale, potrvit importaniel si destinayel construche:

caile de acces pentru getont, dintr-un drum public, pot fr trotuare, sirizi pictonale, piete pietonale, precum & once
cake do acoes public pe lerenun proprietate publich sau, dupa caz, pe lerenur proprictate pavatd grevate de
soryilutea de trecere publicd, polrivit legil sau chicaiuks.

accosola pigtonale vor i conformate astiel incht 3 parmiti crculatia persoanelor cu handicap §i care folosesc
mijioace specifice de deplasare

Art.11, Stafionarca autovehiculelor; parcaje

Fiocare parceld ocupath cu funciunea de locuire va aved asigurat in Interiorul ei minim un loc de parcara pentru

constructile care au suprafala construila desfasuratd da sub 150 mg, 5l minim 2 lpcun de parcare pantru construclile

care au suprafata construtd desfasurata mai mare o2 150 mp, pentru pcwnicle unde se desfisoana activitati

mestesugiresti , manufactiuriere sau de micd poduchie, se va asgura un loc de parcare suphimentar pentru un

autovehicul de transport marfa de mic lonaj

Pontru cidirle cu funchiuni compatibile cu locuirea, necesarul de parcaje va fi dmensionat dupd cum umeaza.

zcnmuﬂwm comarciale - un loc de parcare la 100 mp supratala desfaurata a construche: pentru unital de pand la
mp.

Constructi de cult — minim 5 locun de parcare,
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Constructii de culturd - un loc do parcare |3 10-20 locur in sald;

Constructii da invatimant - 34 Jocuri de parcare 12 12 cadre didactice:

Constructil de sinitale - un loe de parcare 12 § persoans angajals

Nu se admile stajonarea autovehiculelor pe lagia de teren dintre alfiniament si clidini, indiferent de adancimea
acosisa

Penitru cladinile noi, stafionarea autovehicultor se va realiz in inteniorul parcelel, Tn parcaje sau garaie individuale,
Stationarea In curfile ¢ladinlor este admis3 doar in carul In care acestea au exclusiv rolu! de curte de servici.
Necesanul de parcaje pentru alte Funciuni permise in zond decit cea de locuire, va fi dimensionat conform nammskor
I vigoare pentru fecare tip de functiune prozentd in 2ond, conlarm Hotarani:s 251996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa 5

- In proectarea parcajelor s2 va respecta Nomativul peninu proiectarea si executia parcajslor pentru auloturisme,
Indicatv NP 24-2022 ,

- Parcajele necesare vor fi realizate In interiond olurdor, $3r3 ocuparea spatfulul public, exceplie facand parcans
publce amenajate

Art12. Inaltimea iilor

Indilfimea cladindor situate in Tegim de consiruire discontinuu va fi determinats in funclie de context si va respecta
reguia ca inallimea cladini 53 nu depdseascs distania dintre afiniamente, in plus apbcandu-se cumulativ urmatoarche
cntem bmnitative:

(8) indymaa maxma la comisa Rh= 7 m 5l Rh coam: 9 m, respectiv P+1EM.

(b) se admit nrvelur partiale (supante, mezanine) cu condifa incadrani in indljmea la Comiza reglementaty

(e} corpurile de cliding situata in inferionul parcedes se vor incadra In indtimea maxima la comisd ndmisd pe strada
fespectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de indllime difedt

Art.13. Aspectul exterior al constructilor

Autorizarea exacutii construclilor este permisd numal dacd aspactul exterior al acestora esle in concordant cu
tunctiunea, se integreazd in caracleryl zoned sl contnbuie la pistrarea imagini specifce madiului rural, cu
fespeciarea prevedenior Regulamentului Generad de Urbanism {HG nr. 525/1994).

St interzico realizarea conasiruchidor care, prin volumelnie, proporii sau aspect exlerior, sunt Tn contradictie cu
caracterul zonel 5 afecleaza imaginea kocalitat,

Arhitectura constructilor va fi adapiats specificului local, find admise atit solufi contemporane, cal §i reinterpretan
ale arhitecturi traditionale, £rd a recurge la imitas nejustificate sau pastiche stilistes

Acoperisurile vor avea, de requld, forme simple, in doua sau patru ape, cu pants constanle. Se admit §i acoperisur
bip teras3, dacd acestea se misgreaza in caractenl zonei

Invelitorle vor §i realizate, de reguld, dn materiae tradifonale sau compatibile cu aceslea {igld ceramica, tabla
[Hltuita sau matenale similare), In culon aproplale de cele naturala (camamiziy, beun, gri),

Finlsajete exterioare vor utiiza materizie durabile S compatibie cu specifcu! local, precum tencuicli, patrd nalurald,
lemn sau metal tratat Se vor avil matenalele s texturile inadecvate mediuls rural (labl cutatd, policarbonat
placae lcioase, finisaje stridenia),

Culorile fatadelor vor fi Tn nuante deschise say neulre, apropiale de gama naturald (alb, crem, gn. culon gle
maleriaisior naturaie). Se interzice utilizarea culorior slridents sau contrastanto excesiv,

Tamplana va i realzalh din lemn, PVC sau metal, In culod neulre sau naturale. Se interzice utlizarea stickd
reflectorizante sau a elementelor decorative neadecyale (imitati de vitrai, folil colorate etc.),

Faladeie vizibile din spatiul public vor i ralate unitar, astiel incat sa contribuie ka o imaging coerentd a fronturior
siradale.

Se recomandd utifizarea unor salufi construclive st maleriale care contribuie 13 eficents enengetica si la infograrea
in mediul natural

Art.14. Conditii de echipare edilitari si evacuare a deseurilor
Toate constructide vor fi in mod obligatonu racordate I refeieie publice de echipare edilitard exstante, si se obligh
54 se racordeze la reteléle nou-realizate in zond in mamentyl puneril in functiune a acestora.
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Racordarea |a retelele 1ehnico-editare publice se va puiea face numai prin gnja 51 cu chelluiala beneficiarul |
proprietaruiui / investitornului

La foate constructila se va reallza o solulje de echipare in sistem centralizal care 53 respecie normele sanilane @
de protecte @ mediubul (Ordinul nr, 1132014), precum 5i prevederde Codulul Cvil,

Tn zonela fard sistem public de alimentare cu apd potabild, se permile URZaTEa UOP SUTSE proprii de apd, daca apa
corespunda condililor de caiitate prevazule de legislatia in vigoare,

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesiblie, uritstile sunl obligate s2-5i prevada instalags propril pentr
colectarea, fratarea §i evatuarca apsior uza'e, care st vor execuia § exploata astlel incat 3 nu provoace poluarea
solulul, o apelor sau a aerulul.

Apeie uzale provenite de la unitdjle sanitare, precum <i de la orice unildl care, prin specficul lor, contaminearad
apele reziduaie cu agenp patogeni sau polueara cu substan|e chemice 5ilsau radioactive, se vor rala in incinta
unidfior respective, asigurandu-se desinfectia si decontaminarea, dupd caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Firdale de bransament s contorizare vor i integrate in cladin. Se interzice dispunerea aeriand a cablunior de once
el (electrice, comunicals electronice elc).

Sa inlorzice conducarca apelor meteorice spre domeniul public sau parcelel VECINg:

Fiecare parceld va dispune de un spafu intenor parcelel destinat colectari degeuriior menajere, accesibil din spajul
pubﬁﬂ.hEﬂeﬁni.‘J:iifﬂrldabﬁgaﬁsﬁdeﬂnﬁuncmlradwnﬁnﬁsmﬁﬂzﬂbdenﬂeﬂm&adﬂsﬂuﬂmmﬂi
destasoara activitalea pe raza comund,

in zonele siturilor arheologice, toate lucrirle de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la refete sublerane
care nu depdsesc 3 m ungime, vor fi asisiatz de arhediogi.

t\m___mﬂ- Imprejmuirl
seejmuirie onienlate spre spaliul public vor avea un sochs opac cu indiimea maxima de B0 cm s staipd CLU Grosime
de manim 35x35 om, restul imprejmuii find semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta supratati 53
e opac), reakizatd din grilaj metabe sau intr-un sistem smilar, on lemn, care 53 pemitd vizbilitalea in ambeie direchi
si care permite patrunderea vegetatiel Inal(mea fixd a impeejmuirior 1a strad3 va fide 1.8 m. Impregmuidle vor pulea
fi dubiate de gard viu;
Imprejmuitile pe limitele laterale §i posterioare ale parcel var avea indltimea de minim 2.20 m $1 vor fi transparente
sau semi opace - 1n cazul invecindni cu spals plantate, locuinie colective §i crculatil petonale, respechv opace - in
eyl invecinarni cu locuinte indviduale §i colective mic: sau £u activitalj cu care se pot Stanjeni recproc.
Portle Tmprejmuirior siuate in alnament s& vor deschide spre interiond parcelel. Tratameniul arhiteclural al
impesjmuiriion va fi corelat cu ced al cladinlor aflate pe parcela
Se inlerzice ublizarea de clemente prefabricate din plastic, tabla, belon _decoratiy” In componenta Tmpeejmurior
oricntate spre spatiul public,

16. Spatii plantate

cadmul fiecarel parcele se vor prevedea spalii verz, spafi planiate 5l spali amenajate in supratald de minimum
40%. care vor fi amplasate astfel incat sa participe 13 ayemeniarca spajjuls public. Aceslea vor cupdinde exclusiy
vegelatie (joasa, mede, inalti)
- Spatiile neconstnulte § neocupate de accese si rotuare de garda vor i Tnierbate i plantale Cu un coPac (ru arbust)
la Fecare 50 mp.
- 5o vor dentifica, pastra si proteja in impul executan constructilor arbori impartanti exstenti avand peste 6.0men
inaltima i diametrul tulpnd peste 20.0 cm; in cazul terii unui arbore se vor planta 3 altii Tn schimb In penmelryl
parcelel;
- pentry imbundtalirea microcimatului si pentru protecta constructzor sa va evila Impesmeabilizarea lerenulu pesie
minimul necesar pentry accese, botuare da gardd sau alte amenagan;
- se vor folosi speci de plantelarbori specifice zonel, pentru anu necesita ingrijire speciald 5 pantru aevila consumul
supfimentar de resurse necesare pentru intretinerca acestora. De asemensa, speciie locale rezistd mull mai bine
\a clima localy, riscul ca plantcle specifice acestu anea geografic sa se usuce sau Imboindveasca fiind foarte redus.
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V. POSIBILITATI MAXIME DE CCUPARE 51 UTILIZARE & TERENULLI

Art17. Procent maxim de ocupare a terenului [POT] si Coeficientul de utilizare a terenuluj (CUT)
In cazul parcelelor cu forme regulamentare si dimensiuni ;

Procentd maxim de Cosfcientul maxim de utiizare a
oCupare 2 terenulw terenului

Lr  Pentru functiunea da |ocuine: POTmax = 35%: CUTmax = 0.8 mpAdcimg teren
Pentru functiuni complementara: POTmax = 40%; CUTmax = 1 mpAde/mp teren

Pe temurile de marl dimensiuni si cu lungimea parcelei de peste 4 ori mai mare decit litimea, indicii de
control vor fi caleulati 1a suprafata benzii de construibilitate, Aceasta reprezinta o fasie de teren paraleli cy
alinimantul pe o addncime de 35m la lecuinte si 50 m k2 alte functiuni admise in zond.

In subzonele reglementate printr-un plan urbanistic zonal, acesta va stabill indicii urbanistici pentru
teritoriul studiat.
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Lu - ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA CU DOTARI COMPLEMENTARE DEZVOLTATA PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

* Noti 1 Pe plansele de Reglementan Urbamstics sunt marcate pan simbol grafic terenurile virane cu desinale
agricold pentru care 52 insfiluie interdictie femporars de construire pana la elaborarea de Planun Urbanistice Zonala
care 54 roglementeze defaliat zona.

SECTILUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONKEI

Ford in curs de dervoltare, caraclerzatd de un mix intre terenun agficola g terenur construite, neechipate edilitar
sau partial echipala, localzate in proximilatea zonelor de lacuire inchegate, astfel cu potential pentru extinderea in
viltar a zonelor de locure

Zona este carmaclenzata de:

» Locuinle indriduale cu densitate redusd, dezvoltale pe un parcelar urban de fip reguiat $i omaogen, in mare parle
rezultal al unor procese anterioare de urbanizare, destasurale inaintea actualului PUG.

. Tercnuri Fbere, ulfizate in prezent pentru activitali agncals, pe care se pot realiza now dezvoitan rezidentale cu
densitalemicd, in urma elabordri unor proiecte de urbansm agreae de admmnistratia locala sl aprobate 5 anzale
conform lega.

CONDITIONARI PRIMARE

In toate carurle Tn care sé doceste realizarea de investits pe terenuriie virane care sunt marcate pe planseie de
Reglamentan Urbanistice ca avand nterdictic temporard de construire pand 13 claborarea

PUZ. se va apiica o procedura de urbanizare.

Etapele procedurii de urbanizare implica:

- Obtinerea acordulul Administratie Locale privind oportunitatea urbanizin, pe baza une coren depuse de asociatia
de proprietan consfituitd anteror sau de citre 1oti detintor de terenun din zona. Aceasli cerere irebuie sa detabeze
programul urbanislic propus, senviutile de utiitate publica si orice alte condrandr spedhice ferenului vizat

. Elabararea documentaticl de urbanism - Plan Urbanstic Zonal (PUZ), care va aborda aspecle procum integrarea
‘n contoxtul urban exslent accesibililalea, zonibcarca, organiraread spatial functionala, crculalia ruberd,
infrastructura lehnico ediitara, sistemul de spalii pubbice, sendtufle de uliitale publica tmpuse wwronului Si
eventualele operaliuni de reparcelare

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmalon pasi:

Actuahizarca bazel de date \opografice s cadasirale.
Reconfigurarea parcetarulul in conformitate cu structura urband propusd, respectind prevedenic prezentului
Regulament Local de Urbanism (RLU).

Suprafelgle deslinate ulililalior publice vor fi alocate pan diminuarea proportionald a propretatdor mifale.
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Terenurie de utlitate publied sa impart In doud categori
Terenuri pentru infrastructurd - destingle framss: stradaie i refeleior edilitare locale, ocupdnd in general infre 15%
S 25% din suprafala lotald 3 PUZ.

diferite proceduri (schimburi de leren etc), in scopul asiqurarii rejelelor coerente de senvicii publice in zond, cu
condiia conservari destinatel de intares public. Pana fa momentyl realizant dotarilor de interes public pe terenul
rezenval pentru efe, terenul respectiv va fi amenajat ca si spatiy verde, cu acces public nelmitat

PUZ =2 va conforma strict reglementanior prezentului PUG si RLU.

* PUZ-ul va includa loale senvitulile previzute in PUG, precum si ca%2 ap8niie ulterior s2u necesase ca umare g
inferventied care 3 general claborarea aceshia
* Se wor pefua sl detalia regementdrle  stabdte In PUG  penbu  zona  vizatd
* Vor i inlegrate oblectivele da utitate publica prevazute in PUG si RLU, 23hun de cela aparute uiteriar say
identificate ca fiirvel necesare.
* PUZ-ul va include, Tn mod obligatoriu, acoste obiective $i dotdr de inleres public, ofenind detali s reglementas
specfics pentru implementarea [ar,

aprobarea PUZ.

+ elaborarea prosectelor lehnice necesare pantry echiparea completa edilitar-urbansticd a teritoriulul ce a fost definit
€2 0 t3pd In procesul de urbanizare prin PUZ:

- relele de alimentare cu apd, canalizare. alimentare cu energie electric, Tuminat public, lelecomunicats, gaz medan,
$ racordarea bor la infrastructura majord publica

* Siraz gi alte tipun de spati publice {spatii verzi, kocun de josca pentru copii elc.). peniru primele aplicandu-se profile
ransversale in conformitate cu reglementanie PUG

* autorizared lcrdrilor de echipare completd ediltar.utbanistics (retea stradald, spati publice, retele lehnico-
edilitare),

- Execufia si receplia Iuﬂﬁﬂu’d&ﬂd’ﬁpﬂntﬂlﬂhﬁﬂdﬁlﬁr—mﬁﬁﬁ]ﬁﬂﬁ{ﬁ{&ﬂ stradala, spafi publice, retele tehnico-
ediitarc)

- inlabularea nosi structun parcelare, inclusiy a supralelelor ce infra in propristate publica.
Autonzarca exacutan constuctelor este permis3 numai dupd finalizarea procedurs de urbanizare, descrise mai sus

GLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

n cadrul procesului de extinders / modemizare a refelei de strdzi, se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidenfiale ce vor delermina caractenl spaliuhe public si al zone.

Prafilgle transversale vor cugrnda in mod obligatoriu plantata de arbon in aliniament (1&time de minim 1 00 m pentry
Z0na verde plantatl) s trotuare de minim 1,00 m Btime si trasee pentru biciclsti comune cu cele pentru vehlcule.
Se va kimila vileza de deplasare 3 autovehiculelor L2 30 kmih. cu excepta strazilor colecipars.
In cadrul procesutui de reabiitare sau amenajare a spatiilor verziflibere publice, in cadrul acestara se VOr amenaia
locun de joach pentru copd si spapi de odihna

In procesul de proiectare se va pune accent pe imbunatatirea imagini localitd{ior, in armanie cu specificul aceston,
Se va prioritiza dezvoltarea infrastruchuri pentru deplasdile pietonale si spatile dedicate aceslora, promavarea

Spaldle verzi de tpul parcuriior, scuarurior say gradinilor vor avea acces public nolimital,

Mobilens urban va fiintegrat unul concept coarent peniru imaginea generald a spatidor publice din Intreaga comuna
Cablurde electrice si de tetecomunicati s2 vor introduce in subteran, ca g Ioale celelalte refele edililare, In zoncle
unde se reamenaiears sau reaizeazs no spalil publice,

Sunzonele do locuit incluse in zonele do protectie ale monumentelor istorice - ZP1 L si ZP2-L - sunt
reglementate in cadrul zonelor functionale ZP1 si ZP2,
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Tipuri:

Lu - bocuinte individunie da tip urban cu regim mic de indlsime, realizale pe parcele din zone agricale

Locuintele indsiduate de tp urban sunt cladii destinale unei singure famili, amplasate pe lotun prop. Acestea se
caracterizear pantr-un regim de indtme redus (P, P+1, P+2), integrare in refeaua stradald urband si acces la
infrastructura fehnico-odatand,

1|, UTILIZARE FUNCTIONALA

“Nati Se va respecta fista utilizirlor 5 actiatatior specifice fiecarei categoni functionale, conform Anexes 1 @
prezentului Regulament

Art. 1. Utilizan permise

- Functiuni de kecuire

-Subzona CP - centru de proximitate Palola

TIn cadrul UTR 2 5@ instiluie o subzond destinatd centrulus de cartier (CP), conform plangei de reglementiri
Subzona CF ae rolul de polarizare a funcliunior publice si a serviclor de proxmitate ka nivelul zones de extindere,
in aceasts subzona sunt admise urmatoarele functuni.

units de invathmant (cresd, gradinitd, aher-schoal);

senicl medicale,

comert de proxmiate;

spali verzi pubbce;

funcluni sociale §i comunitare.

Amplasarea s configurarea acestel subzone au caracter chiigatony, jar dezvoltarea acesteia se va realiza elzpizal
prin documentats de urbanism d2 tp PUL

Art. 2. Utilizan permise cu | conditionari

Se permite realizarea de noi consinucti fn zond sau schimbun de destinalie @ locuinfelor in.

- Functiuni adminisirative

- Functiuni financiar-bancare

. Funcliuni ferfare cu urmatoarcie condifil

. 54 se adresere preponderent locustorilor 2onei

- 53 nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald

- activilatea (nclusiv depozitarca) 53 se desfagoam numai In interon! cladm

- Functuni de cullura

- Funchiuni de cult

- Functiuni de invatamant

- Funcliuni de sAnitate

- Functiuni de tunsm $i agrotusism

- Funcliuni de cult

- Funcluni sportive

- Amenaan destinate petreceri timpului lber

- Amenajan destinate infrastructuri de circulatie.

cu condifia ca pentru aceslea si se alaboroze Planur Urbanistice da Detaku. avizale g aprobate confom legi, cu
dublul scop: askgurarea coerental imaginy localitaly § a bunel functional®dli in relafie cu zonale rendenyale

adacente;

Functiunl aferente infrastructuri tobnico-edistare, cu condija amplasarii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astiel incit acestea sa nu fie vizibdle din spapul public

Instalath exteroare (de climatzare, de Incaizire, pompe da cildurd etc) cu condiya ca infuncyonare acesiea 53
producd un nivel de zgomal care 54 fe il |2 rivedyl ferestrelor vecinilor, 5i 58 nu fe vizibile din domenal pulblic.
Activitalj agricole {agrculturd, crestered de animale rmio pentru uz personal, legumiculturd, livezt, viticuliura, solarii,
rasadnite, pepiniere vitcole, pepiniere pomicole, cultvarea planielar cu folosinta industriald, farmaceutca sau
decorativa), cu urmatoarele condil
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58 nu produca poluare fonicd, oifactvd sau chimica,
-Depozitarea utlajelor 51 a8 matenalelor necesare desfasurani aceslor achldli 53 se realizeze in inferion]
construclilor
Pentru aclivitiile de crostere a animalelor, s& va obline acordul scris al vecinilor directi i a aitor,
Alst parcelele care pe 1nga functiunea de locuire addpostese si alte funcliuni admise in zond, cat s parcelele cam
addpostese exclusiv alie functiuni admise in zond docat locuirea, vor avea o suprafats minima de 1000 mp & front
la strad de minim 16m.
In subzonele Lu, locuintele colective pot § admise numai prin elzborarea § aprobarea unpl documentats de
urbanism de tip PUZ, cu condifia amplaséri acestora:

* la arere principale de clroulate:

= 53U in cadrul unor dezvoltar cu functiuni mixte destinalo structurdrii unor centre de carfier, care 53 ingluds

servicl, comert de proximitate, echipaments publice ori alte funcliuni complementare locuinii.

S8 va urmari integrarea urbanistic In contextud consirull exstent S realizarea unel franzits graduale citre zonole
de locuire individuald.
Pentru locuintsie colective se stabilese urmatoarcle conddi
regim maxim de inditime: S[D)+P+2E.
POT mauim: 35%:
minimum 30% spat verzi amenajate la sol
amplasarea constructilor la o distantd minima de 25 m fata de imilele parceleior ocupate da |locumtes
mdividuaie.

in toate zonele:

La stabilirea amplasamentulul noilor cladiri trebuje =3 se tind cont de obiectivelr existente in zond, precum
ferme, adiposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu
respectarea simultand atit a distantelor legale fata de limita proprietafilor $i zonele de protectic sanitar3,
cit $i a principiutui celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin, (1) 5i ant. 4 din
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Art.3. Utiliz3ri interzise:

Crice ublizdr, altsle decht cole admise 13 Articolyl 1 51 Articolud 2,

Pe terenurile care au fost rezervale pentru obiective de ubiiitate publca prin documentati aprobate se intorzice
aulonzarea constructilor cu caracter definitly pentry orice a'%e obioctive.

= funcyuni comerciale 5i senvicii profesionale de mari dimesiun: care genereaza un frafic important de persoana s
marfuri, au program prelungt dupa orgle 22 00 i produc poluare;

= aclvitd productive poluante, cu risc tehnclogic sau care sunt incomade prin trafcul generat (vehicule de Iransport
greu sau pesle 5 aulovehicule mici pe zi), prin utlizarea incinted peniru depozitare ¢ productie, prin deseurie
produse on prin programul de activita'e prelungit dups orple 2200

- constrech provizorii;

- depozitare en-gros;

= depoatin de materiale refolosibile:

= platiorme de precolectare a deseurior urbana:

= depozitaren pentru vAnzare a unor canbtali mari de substanie inflamabile sau towce,

= activita productive care ufiizeaz3 pentru depozitare 5i productie terenul vizibil din circulafile publice:

- sfaln de beloanc:

- dutobaze,

- 51alii de infrefinere auto:

— Spaliton chimige:

= lucrdn de torasament de naturd s4 aleclere amenajarle dn spalde publice s constructile de pe parcelele
adipcente,
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— orice lucrin de ferasament care pot 58 provoace scurgerea apelor pe parcelele veone Sau care Impedica
evacuarea §i cobeclarea rapida a apelor meleonce.

Divizarea in addncime a parcelelor, daca aceasta genereazd lolun care nu sunt dispuse a strada (propnetate
domeniy public) 5l au acces carosabil si pietonal doar prin senvitule/alel private sau alel carosabile cu peofil
nereglemental printr-0 documentatie de urbansm avizatd s aprobatad

Divizarea terenunlor exciusiv prin lucran toografice

Divizarea parcealor prin lucrar topografice sau planun urbanistice, daca acests operatiuni gencreazd lotun cu
dimensiuni care nu 5& incadreaz’ in reglementanie menbonale ma jos, la Arcolels 5 - 9, 12 - 13, 1517, refentor
la condifibe de construibitate.

Nu se admit documentatii de urbanism de tip PUZ avind ca obiect schimbarea caracterului predominant de
Iocuire individuald prin introducerea functiunilor de locuire colectivl, cu exceptia situatiilor reglementate
expres prin prezentul regulament.

urbanistice.

(2) Etapa | va cuprinde terenunie siuate in continuarea miravianuka exsient, care bensficiaza de acces fadl la
infrastruclura lehnico-edditars existentd, respectv lerenunile situate ka o distanta de maxamum 150 m fala de releiche
eastenta,

(3) I cadrul Ftapei | este instituit zona destinat centrului de proximitate (CP), conform planse: da reglementar
aceasts avand rol de struclurare i polarizare a dezvoitan inlregi zone.

{4} Dezvoltarea Etape | va asigura, cu priorilale

= realizarea centrulul de prowmitate (CP),

« asigurarea funciiuniior publice si a spafilor vera principale;

- realizacea refelei de circulats si a infrastructuri lehnico-ediitare.

(5) Etapa || va cuprinde zonela de extindere utterioard a ntravilanului, a caror dezvoitare este conddionala de:

= realizarea sau exiindorea refelelor tehmico-edilitare:

= desvollarea Elape |,

« functionarea sau asigurarea functionald a centruiui de proximitate (CP)

« corelarea cu structura urband propusd prin P.U.G.

(6) Documentatile de urbanism da tip P.U.Z vor respecta elapzarea stabilda pan P.UG, nefind admisa miberea
denwaltirilor in Etapa |1 in lipsa conditilor prevazuta pentru Etapa |

(7) S& va urmén dezvollarea cosrentd a Zonelor, evilindu-se aparitia de enclave conslruite izolate fat de intravilanul
eastenl

(8) Etapizarea dezvoltsni va fi corelati cu reslizarea spafilor verzi §i @ funcliundlor publice. contribuind |a
structurarea unei zone urbane echdibrala,

(5} Pana Ia elaborarea i aprobarea documentatiiior de urbanism de tip P.U Z., se instituie inlerdicte lemporara de
consiruire in urmatoarsie situatii

« in zonele care necesita restucturare sau urbanzare, evidengale in plangele de reglementan urbanisboe,

« in zongle de extindére a intravilanuhu,

= inzonelke pentru care este prevazuts realzarea de crculati sau echipamenle publice majore

(10) Se instihue interdicte temporara de consinuire:

« In zonele expuse riscului de inundabilitate, aulorizarea executdn construclilor este permisd numai in baza
studillor de specialitate = cu avizul Administratiel Barinale de Apa Crisun, precum S cu respectarea
masurior impuse poin acesiea.,

- in petimetreic sturlor arheclegice, pand la obnerea avizului Direches Judelene pentru Cuitura Bihor,

« in7oncle de inlersectil majore, plind la elaborarea studelor de specialitale

« in Zonole rezervals pentny utiitdl publice (apd. canalizare, retele ediitare, circulalil), pand la realzarea
acestora sau stabsfirea regrmulul defindy,

101



LEmRANPL AN DML TING
[P T PP e AEACTUALL*ARL PLAN URBANISTIC GEN ESAL
) "; 3 o o A0 Ll COMUMA SANTANDRT - JUD, 33805

(11} Interdiclile previzute au caracler lemporar si se ridics In conditile aprobirk documentatilor de urbanism sau
realedni lucrarior necasan

Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art5. Caracteristicile parcelelor: suprafele, forme, dimensiuni
Prin eperafunea de reparcelare, foate parcelele cu destinalie rendentiald rezultate vor indeplin cumudativ
urmstoarcle conditii feonform iustratifior de mai jos);
= Au front |a strada;
» Au fron! |a sirada cu o lungima de;
- manim & m pentry constructi in regim inginuit
-maem 12 m pentru constructi Tn regim cuplal
- mim 15 m penlru constrsctl In regim wolal
* Au suprafata parcelel de minim:
- 300 mp pentru constructs in regim ingiruit
- 450 mp pentru constructs in regim cuplat
- 600 mp pentru constructa in regim molat
* Au adancime mai mare sau cel pufin egald cu Bjmea parcelei
« Sunt dispuse cu latura scurtd la strad
= Au forma regulat
- Parcelanle pentru realizarea de construcli in regim insuit se vor putea face doar daca se realizears pachete de
rmimnim & loturi.
Atat parcelele care pe langd funcliunea da locuire adipostesc si alte funcliuni admise Tn zond, ¢4t si parcelole care
adapostesc exclusiv alte functiuni admise in zond decit locusrea, vor avea o supralati minima de 1000 mp 5i front
la stradd de minem 16m.
Art 6. Orientarea fath de punctele cardinale
La amplasarea s: onentarea cladirlor de locuit se vor asigura conditi de Tnsodire a Incaperior de locuit, conlorm
prevederler Ordinutul Ministerului Sanatiti nr. 115/2014 privind nomele de igend si sanitate public. Durats
minima de insorire va fi de minimem 1% ore |3 solstitiul de iam3 (22 decembric).
Art.7. Amplasarea cifidirilor fatd de alinlament
Alinierea constructilor este obligalone.
- Peninz operafiunile de parcelare care au fost realizate antesior prezentulul PUG, <e vor respecta afinigrile date prin
prezentul PUG.
« Pentru parcelele de coll, alinierea constructilor 5¢ va rea'za fat de ambels alniamente
Nolle constructs (inclusiv garaje | anexe) vor fi retrase de la alinlament cu o distanta fixa obiigatorie de 6m.
- Garzele se vor retrage cu o distantd fixd de 6 m de I3 alinjament, pentru a permite parcarea in fald a unw
aulcturism.
Toate constructie se vor amplasa in interionl unei f3si de teren adiacentd strar {banda de construibilitate), care
are 0 adancime de maxim 30 m de la alinierea obligatorie a8 constructslor. Fac exceplie de la aceasta reglementze
amenajinie cu caracler provizoriu o2 contribue & organizarea grading (filigoni / pavilioane, depozite pentru unclte
de gradind el ),
In traversarea localitatior, amplasarea constructilor §i a imprejmuirior fata de drumurie publice se va face cu
respeciarea distantelor minime stabdite prin art. 19 alin (4) din OG nr. 431987 privind regimul drumurior, respociv,
» 13 mde la ax pentru drumunie nationaie
= 12 mde la ax pentru drumurile judelene
= 10m de la ax pentru drumurle comunale
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Art. 8. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei

- Pentru locuinte zolate, retragersa fala de imitele |alerale va fi de minim 4m pe o laturd s min, 1m pe cealalta atura
cu respectarea Codulu Cral,

- Retragerea de la Emita posterioara a parceled in toate cazunle va fi de minim 3 m.

- Pentru locuinte cuplate. locuinta se va lipl la kmita de proprielate s constructia vecind pe o laturd, iar de |a cealalta
|aturd se va retrage cu mmam 3 m. (Nu este pemmisa realzarea unes singure locuinte cuplale. Acesiea se vor realiza
doar in moduie cu numdr par, de minim 2 locumnia)

Pentru locuinte ingirute, construcha se va ipi 12 ambede hmite laterale de proprctate de construchile vacna, cu
exceptia loturlior de capit, unde pe una din latur, constructia se va retrage cu minim 3 m de la bmita [aterald de
proprctale,

Parcelarea terenurilor s va realiza cu mspectaren prevederilor Regulamentulul General de Urbanism (HG nr.
5251996), in special a art. 30 prvind parcelarea.

Parcelele destinale constuini trebuic 55 aibd o forma regulatd, care 53 permitd amplasarea corespunzaioars 3
constructilor si respectarea retragenior [ald da imitele da propnetate.

Raportul dintre latimea $i adincimea parcelei va fi stabilit astfel incdt sd permitd utilizarea eficienta a
terenului si amplasarea constructiilor in conditii urbanistice corespunzatoare, adancimea parcelei neputind
depisi, de regula, de trei ori litimea acesteia la strada (raport maxim 1:3).

L™

Art 9. Amplasarea cladirilor uncle fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minma dinlre doud cladin aflate pe aceeasi parceld va §i egald cu umatate din indljmea.

cladir mal inalte, mAsuratd |a comisa (streasin) sau atic in punciul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

- In cazul in care incpen principale (camere de 2, domutcare) sunt onentate spre spajul dintre cele dowa cadin,
distanta minim va fi de 6 m

Art.10. Circulatii sl accese

Orice acces la drumurie publice se va face conform avizului eliberat de adminstralonl acesiona.

- Autarizarea expcutia consltructior sau interventilor este permisa numal dac3 parcela are asigural un acces
carosabil direct de minim 3.5 metn dintr-0 crculalie publica propnetate domeniu pubbc avand profil reglemental
printr-o documentalie de urbanism aprobata.
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- Parcelele care au acces exclusiv prin servitute sunt construibile numal dach accesul respects cerinlele minime
privind [3fimea s accesu! autospecizlelor de inferventic, conform legistatiel in vigoare

- Autorzarea exccutini construciilor este permisd numai dacd existd acces direct la drumurile publice proprietata
domeniu public.

- 5@ vor prevedsa accese pistonale si carosabde de acces pe lot §i la garaje/parcae.

- Peniru dotanle de inleres public $i social, se va asigura accesul persaancior cu dizabilitli

- Dimensionarea cdilor de circulabie in interionl parcelelor va avea in vedere necesilalea accesulul autospecialelor
de mierventiz i va fine seama de respectarea prevedenior AL 78 din Normele generale do apirare Impolriva
incendailor, aprobate cu Ordinul Ministrulul Administratiei si Intemelor nr, 16372007, cu modificirile si completarie
Lltenioare,

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Fiecare parceld ocupala cu functiunea de locuire va avea asigural in interiony ei minim un loc de parcare pentru
construciile care au suprafala construits destisuratd de sub 150 mp, 5 minim 2 locun de parcare pentru constructile
care au suprafata construita desfisurata mai mare de 150 mp;

Pentru cladirile cu functiuni compatibde cu locuirea, necesanul de parcaje va fi Gimensionat dupa cum urmeaza:
Construci comerciale - un loc de parcare la 100 mp suprafald desfauratd a conslruciiel pentru units de pina la
200 mp.

Conslructi de cult - mmm 5 locuri de parcare:

Constructii de culturd - un loc de parcare la 10-20 locuri in sala;

Constructi de imvalamant - 34 locun de parcare la 12 cadre didactice,

Construclii de sindlate - un loc de parcare [a 5 persoane angajale.

Nu se admite stajjonarea aulovehiculelor pe fisia de teren dintre aliniament si cladin, indiferent de adincimea
aceste,

Stabionarea autovehiculelor se va realiza Tn inferion! parceler, in garsie sau pe platiorme amenajate

Stayonarea in curfile cladinlor este admisé doar in cazul in caro acestea au exclusiv roful de curle de serviciu
Necesarul de parcaje pentru alte funciuni permise In zond dect cea de locuire, va fi dimensional conform normelor
in vigoare pentru Becare tip de funciiune prezenta in zona, confarm Hotararm525/1958 privind Requiamentul General
de Urbanism, ancxa 5

« In prolectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru prolectarea s execufia parcawior pentru aulolurisme,
indicativ NP 24-2022 .

- Parcajele necesare vor i realizate In interionu loturilor, &rd ocuparea spaiului public, exceplic f3cind parcirle
pubbice amenzate

Art12. Inaltimea constructiilor

- Ina%imea maxim3 a constructiilor este de SID+P+1EM

- Rh maxma la comish: Tm

- Rh maximd la coam&; 10m

Mansardarea rezhzatd prin folosirea spatiulsi rezuital din volumul acopensulul (fard supraindltarea zidurlor
penmetrale) nu se considerd nivel suplimentar peste regimul maxim de indltime admis, dach este inscrisa In volumul
acoperisulul sl respecta indcatoril urbanistici stabiliy pentru zona.

In cazul mansardarilar, suprafala nivelului mansardel nu va depasi 60% din suprafata nivelului inferior, luindy-
s@ in caleul numai porfiunea cu indltimea liberd mai mare sau egali cu 1,40 m

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidinilar existents esta permisd numai cu respectarea conditilor de
amplasare §i configurare prevazute in prezentul regulament. Cladirke sau partie de o3 existente care nu e
incadreaza in prevedenile prezentulul regulament nu vor putea fi ampificato, ¢ doar mentinute In parametri actuali.

Art13. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executini constructilor este permisa doar daca aspeciul lor extorior respects funcliunca acestora, se
integreazd armonios i caracterul zonel (conform HG 52511996, AL 32) si contnbule 1a pastrarea potsajulul rural
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Esle mierzisa autonzarea constructilor care, pan conformare, volumetne sé aspec! extenor, inlrd in confradicte cu
imaginea gencrald a zone S afecteara valonle urbanismului 51 arhitecturil recunescute. (HG 52511295, Art. 32).
Arhitectura constructilor va avea un caracter contemporan, adaptat funcliuna rezdentiaie si specificulul focal, find
admise i reinterpretin echilibrate ale arhilecturi tradiionale, fard a recurge la pastiche stiistice sau |a imitabi
neustificale ake stlurlor istonce,

Acopensurile vor avea, de requid, forme simple, in doud sau patru ape, cu pante constanle. Se admil i acopersuri
flip lerasd, dacs acesica se integreazd in caracterul zones g in frontul construt.

Inveltorile vor fi realizate, de reguld, din Higid ceramica, tabld falwith sau matenale similare, In culon apropiate de
gama naturatd, precum caramizie, brun. gri s3u antracit

Finsajele extenoare vor uliliza materiale durabile si compatbile cu specificul zonei, precum tencuicli |se, peatrd
naturald, lemn sau melal tralat Se vor evita materialele § textunle madecvate, precum labla ondulats
policarbanatul, placajele lucioase, marmura kustruitd, incxul aparent, faianta sau gresia ublizale pe fatade.

Culoriie fatadelor vor i in nuante deschise, neutre sau apropiate de culorie naturale ale matenalelor. Se inlerzice
utizarea culonkor sindente, saturate excesw sau foane inchise, care dezechilibreazd imaginea zones.

Tamplina va fi realizatd din lemn, PVC sau metal, in culor neulre sau naturale. Pentru supraelele wirale este
panmes3 utilzarea sticlel ransparents sau mate incolore, find interzisa ulilizarea sticlel reflectorizante ip ogfinda, 3
folilor colarate si a alfor tratamenla vizuale agresive,

Fatadele vizibile din spativl public vor fi iratate unitar, cu acordarea unei alentii egale tuturor laturilor expuse, astfel
incA! constructie 53 contnbuie |2 o imagine coerentd a spatiului stradal.

Instatatile 51 echipamentsie lehnice amplasate la exterior vor fi integrate in arhilectura constructiel sau mascale
asthel incat 54 nu pfoctere imaginea spatiulu puble

Se recomandi utilizarea unor scluts constructve si matenale care contribuse fa eficienta energebcd, durabditatea
construcilor s integrarea acestora in medul construit

ArL14. Condilii de echiparea edilitard 5l evacuare a degeurilor

Toate constructile vor fi in mod obligatoriu racordale 1 rejelele publice de echipare ediltard exsients, si s2 obliga
53 se racordeze |3 refelele nou-realizate in zona in momentul punen in funclune a acesiona.

Extindenle de relele sau marrile de capacitate a rejelelor ediitare publice se pot realiza de cifre Investior /
beneficiar, partial sau In intregime, dupd caz. in condijde contractelor inchedate cu Consdud Local 5 cu respectanca
parametrilor tehnici din kegisialia in vigoare.

Racordarea la retelele tehnico-ediitare publice se va putea face numai prin grja $i cu cheltuiala beneficianui /
proprietarului / investitonului,

La toate construclile se va realiza o solufie de echipare in sistem cenfralizat care s respecle normele sanitare gl
da protectie a mediutui {Ordinul nr. 11%72014), precum ¢ pravaderie Codubui Cral,

In zonsla 13r3 sistem public de alimantars cu 204 potabild, se parmite utilizarea unor surse propril de apd, daca apa
corespunda conditiilor de calilate previizule de leqislalia in vigoare.

in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitifle sunt obligate s3-5i prevada instalafi propri pentru
colectareq, ratarea si cvacuarea apelor uzale, care se vor execula g exploata astlel incal sa nu provoace poluarea
solulul, 2 apeior sau a aenulul

Apele uzate provenite de la uniayle sanitare, precum g de la once unitat care, pnn speaficul lor, conlamineaza
apele rezidusie cu ageny patogeni sau polusazd cu substanie chimice gi'sau radioactive, se vor trata In incinta
unitatilor respective, asiqurandu-se dezinfecta i decontaminarea. dupd caz. inainte de evacuarea in colectonl
siradal,

Findele de bransament 5 contorizare vor fiintagrate in dadin, Se nlerzice dspunered aenana a cabiunior de once
fel (electrice, comunicalh electronice efc)

Se mterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelels vecing,

Fiecare parceld va dispune de un spatju intenor parcele: destinat colectari degeurilor menajers, accesibil din spatiul
public , bensficiarii fand chligali 53 defind un contract cu o firmd specializatd de colectare a deseurior care il
desfasoard actvitalea pa raza comunel,
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In zonele siturilor arheologice, toate lucrinie de Infrastructurd, cu exceplia brangamentelor la refele sublerane
care nu depagesc 3 m lungime, vor & asistale de arheologi
Art15. Imprejmuiri
Empmimu:‘riau onentale spre spaliul public vor avea un socly opac cu Indimea de maxim 0,80 m, lar partaa
superioard va fi realizald din elemente seml-fransparents (gnlaj metabe, lemn sau sisteme similare), care 58 permitd
vizbditatea in ambeie scnsur & inlegrarea vegetatiel
Gradu! de opacitate al pans supericare nu va depasi 50% din suprafata acesteia
Indltimea tolala a imprejmuinior la stradd va f 82 maxim 1,80 m. Imprejmuinie pot fi dublate da gard viu,
Imprejmuirile pe Emitele laterale si posterioare ale parcele vor avea indliimea de maxim 2,20 m si vor putea fi

= lransparente Sau semi-opace, in cazul invecindm cu spati verzi, circulati pietonals sau alte functiuni

compatibale;

= Opace, in cazul invecindrd cu alle locuinte sau functiuni care pot genera disconfort
Partie imprejmuirilor amplasate la aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel.
Tratamentul arhtectural &l imprejmuiriior va fi corelat cu cel al cladinior de pe parceld, contribuind la o imagine
unitard a frontului stradal.
Se interzice uthzarea elemenlelor prefabricate din plastic, 1abla sau beton decorativ In componenta imprejmuinior
onentala spre spatiul pubbc.

Art.16. Spatii plantate
n cadrul fiecrei parcele se vor prevedea spayi verzl, spatii plantale si spals amenajate in suprafatd de minimum
4%, care vor fi amplasate astfel incit 53 pariicipe la agrementarea spajiulul publbc, Acestea vor cuprinds exchusiv
vegetatie (joasa, medie, inaitd),
- Spalile neconstruie g neocupate de accese g trotuare de garda vor f inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
|a fiecare S0 mp.
- 52 vor identifica, pasira < proteja in Smpul executini constructiilor arbori importanti existenti avand peste §.0 meln
inalime 5i diametrul tulpini peste 20.0 cm; in cazul 13ieni unui arbore se vor planta 3 alti in schimb in penmetrul
parceler,
- peniny imbunatatrea microchmatulu si pentru protectia constructilor se va evita mpemmeabilizarea terenulyi peste
minimul necesar penin accese, trotuare de garda sau alie amenajan:
- 5@ vor folosi specii de plantefarbon specfice 20néi, péntru a nu necesita ingrijire speclald si pentru a evita consurmul
suplimentar de resurse necesare pentry inlrelinerea acestora. Do asemenea, spedile locale rezista mult mai bne
Ia clima locala, nscul ca plantele specifice acestu areal goografic 53 se usuce sau imboindvease find foarte redus,

17._Spatii verzi si plantate |a nivel de P.UZ.
(1) In cadrnul documentatidor de urbanism de tip P.U Z. pentru zone de locuinie se va asigura o suprafath minima de
spats verzll senaca de ulilitate publicl, dupa cum urmeazi

= minimum 10% d= supratata totald a lerenului reglementat, pentru zonele noi introduse in intravilan pan

PUG;
= minimum 5% din suprafata totald & lerenului reglementat, pentru zonsle de locure stuate In intravitanul
existent anteror PUG.

{2) Dm lotalul spafrior verzi previzute la alin. (1), minimum 50% va fi organizat sub forma de spati verd compacts,
comasato, cu acces public direct, in cazul zonskor noi de dezvoltare,
(3} Pentru zonele de locuire existente (Lua), organizarea spatilor verzi compacie se va realiza in masura
posibdtatilor generate de configuratia parcelaruui existent. Frd a afecta struchura urband consolidata
(4) Spatile verzi compacia vor avea:

= suprafati minima de 1.000 mp:;

»  litime minim3 da 20,00 m:

= forma regulald, care s permitd amenajarea funchonald (zone de recroere, locur de joacd, spatn plantate)
(5) Spatile verz compacte vor i amplasate astiel Incht si fie accesibie pietonal din foate parcelele, la o distanta
maximd de 300 m
{6) Spatifia verzi nu vor fi fragmentate de circulats carosabie si nu vor avea caracter rozidual,
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(7} Nu e considera spatn verz eligible pentru indeplinirea procentulul minim:

«  fisille de teren cu lifime ma mich de 3,00 m,

«  spatille resultale in urma retragerilor obligatori fard amenajare peisagera;

« Zonele ocupale exclusiv de relele tehnco-ediitan;

= suprafelela inaccosibile sau neamenajale,
{B) Diferenta de spalii verzi pAna la atingerea procentulsl minim poate fi realzald sub forma de:

= aliniamente stradale plantats;

« lasil vers do protectie;

«  Scuarun 5 spatil vern de proximitate
(5) Spatile verzi rezultate in urma P.U.Z. vor fi, de reguid, cedate domeniulul public sau vor fi supuse unor senatull
de utiftate pubica, asgurand accesul iber,
(10) Se va asiqura plantarea a mimimum unui arboce 1a fiecare 100 mp de spaliu verde amenajat la novelul
ansamblului
{11) Spatiile verzi vor fi corelate cu amplasarea funcfiunilor pubice 5i vor conlribui la structurarea coerentd a
ansamblului urban.
(12} Procentu! minim de spatii verzi, precum $ cel destinat functiunior publice, este stabdit Tn vederea asgurdn
echipdrnd corespunzatoare a noilor dezvoltan, evitr defictulul de servici publice si de spati verzi, precum si cresteri
calitati locuiri, in conformitate cu prevederiie Legd nr, 350/2001 si ale Regulamentulul General de Urbanism.

Art. 18 = Conditii de elaborare P.UZ
(1) Elaborarea documentatilor de urbanism de tip P.U.Z esie obligatone in urmdioarele stualii;

= pentr terenun cu supratata ma mare de 5000 mp,

= pentru operatiuni de parcelare;

« pentru schimbarca destinafies ferenurior,

«  pentru introducerea in Intravitan p unor lerenun
(2) Supralala minima recomandald pentru elsborarea unws P.ULZ, in vederea asigurani coerentes urbanistice, este
de 29.000 mp
(3) Pentru supralele ma micl de 25.000 mp, aulontalea publica locald poate sobata

« extinderea zone studiale, astfel incil 53 se asigure o dezvoltare unitarg,

= corclarea cu documentatide do urbanesm aprobate sau in curs de elaborare pentru lerenunie fnvecinate;

« justficarca solutiel propuse din punct de vedere al inlegrin in structura urband exstent
Stabilirea uned suprafete minime recomandale pentru elaborarca documentatsior de tip P.U.Z, are ca scop evilarea
fragmentani dezvaitarilor si asigurarea unei structun urbane coerente, care s3 permild realizarea infrastructuni, a
spatior vorzi ¢ o doldnior publice necesara
UTR2 /Palota
In cadrul UTR 2, dezvoitzea se va realiza prin 4 unitat de tip P.UZ, delimitate conform plangel de reglemendan.
Documentatile da urbanism vor § corelate intre ele, asiqurand confinuitatea circulatslor, a spafilor vero § a
functunilor publice,
Unitatea care includa zona centrulul de proxdmitate (CF) va avea caracter prontar in dezvoitare

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULU
Art.19. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

In cazul parcelelor cu forme regulamentare si dimensiuni :
Procentul madm de Coeficienld maxim de ublizare a

ocupae 3 leranubi terenului
Lu Pentru funciiunea de locuire POTmax = 35%; CUTmax = 0.9 mpAdc/mp loren
Pentrulunciuni complementare. POTmax = 50%: CUTmax = 1 mpAdc/mp taren
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Lua - ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA €U DOTARI COMPLEMENTARE DEZVOLTATA PE UN
FPARCELAR DE TIP URBAN,
Lec - LOCINNTE COLECTIVE

Fat anterior prezentuba PUG)

e

g i,

a- e Sad T~
SECTIUNEA 1- GENERALITAT|: CARACTERUL ZONE!

Zona este ocupatd de locunle indivduale cu densitale redusd, dervoliate pe un parcelar urban, rezultat al unor
procese da urbanizare deficitare, realizale inaintea actualulul PUG,

CORDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de conslruire penfru parcelele din aceastd zond functionald va i emisd numal dupd realizarea
racorduriior [a toate rejelele edilitare publice, costurile fiind suportate integral de benefician.
REGLEMENTARI PENTRY SPATIUL PUBLIC

n procesul de extndere sau mademizare a refeler siradale, se vor aplica profile transversale uniare, specifice
zonelor rezideniiale (conform Anexes 3), definind astlel caractarul spatiului public si al intregil zane.

Acesie profile vor include obfgatoriu plantafi de arbori aliniat, cu o 2003 verde de minimum 1.00 m &ime., rotuare

de cel putin 1,00 m lifime, precum si trasee pentru bicickst integrate cu cele destinate vehiculelor

Se va limila viteza de deplasare a aulovehiculelor [a 30 kmvh, cu exceptia strazlor colecloare

In cadrul lucrarior de reahiitare sau amenajare a spatiilor verzi s| 3 2onelor publice libere, vor fi prevazuts focur de
aca pentru copa si spat da odihnd.

n procesul de proieclare e va pune accen| pe imbundiatirea imagini localilatior, in armonie cu spacificul acestorn.
Se va prioritiza dezvollarea infrastructurii pentru deplasarlle platonals i spatde dedicate acestora, promovarea
transportului velo, reglementarea traficului auto $i a parcarior, precum si organizarea mablierului urban si a zonelor
verz
Spalale verzi de tpul parcurior, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor publice din intreaga comuna
Cablunle electrice §i de telecomunicatii se vor introduce in subtoran, ca §i loate celelalie refeie odilitare, in zonele
unde s& reamenajeazd sau reallzeard noi spati publice,

Tipun:

Lua = locuinte individuale de tip urban (gaspoddni pentru 1.2 tamilii), cu regim mic de inslima, tealizate po parcele
anienor actualulul PUG.

Lc —locuinle colective

o
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Cladirlie sunt dissuse retrase de la liniament in regim confinuy, @vind regim de indlime parter. Node inserts au
regim de indlyme P+l / P+1, sau chiar P+2)
7ona esls caracterizali de locuinte individunle cu densitate redusd, dspuse pe un parcelar de tip urban. Configuratia
actuald 3 parcelelor esle rezultatul unor procese anlenoare de urbanizare, desfasurate intr-un mod defcitar, tird o
planificare integratd i cocrenld. Aceste operatuni de wrbanizare, realizate inantea elaboriini prezeniulu Plan
Urbanistic General (PUG), au condus la o organzare spafiald neuniforma, cu posibile deficenia in ceea ce priveste
infrastructura edditard 5i accesibiklatea
II. UTILIZARE FUNCTIONALA
"Notd: Se va respecla ksta utifizinlor 5i acthitdtior specifice fiecdrel categod funclionale, conform Angxet 1a
prezentulu Regulament.
Art. 1. Utilizari permise
Lua - locuinte individuale s anexe aerente locur
Le ocuinte colective;
= spatii comune alerente locumi,
« circulats, parcaje, spalii verz,
» relcle ediitare
Art 2 Utilizan permise cu conditionari
Lua —zond de locuire individuala cu dotan complementare
Sunt admise cu conditionadn urmatoarese uhiizdn
«  functiuni adminstrative, comerclale de proximdate si senvici profesionale. cu conditia ca aceslea:
53 se adreseze In prncipal locuitorilor zones;
o sa nu gensreze trafic semnibicatv,
4 nu produch poluare fonica. olfactivd, chimicd sau vizuald,
53 nu alecieze caractenl rendential al zones,
o funchiuni de cultura, cult, invat3mant, s3natate, turism §i agrement, cu condilia compatibiliat cu locuirea g1,
dupd caz, a elaborarii unci documentati de urbanism de rang inferior (PUDIPUZ).
amenaan peniu recreere ¢ petrecerea bmpubn bber,
infrastructurd 51 amenajan pentru circulatie;
functiuni aferente infrastruciur tehnico-edilitare, cu conddia amplasni acesiona in subleran sau in afara
spatiului public, astfel Tncat sa nu alecteze imaginea zonex,
« instalali si echipamente tehnice (chmatizare, pompe de caldura eic.), cu condilia Integrani acestora in
arhitectura constructiol, a mascari din spatiul public 51 a respectani nivelulul admis de zgomat,
aclivitil agricole de micd intensitate, exclusiv pentru uz gospodiresc, rd crestere comerciald a animalelor
5i $ard mpact negativ asupra vecinatatlor.
Peniru parcelele care adapostese, pe lAnga funcliunea de locuire, $i alte funciuni admise in zond, precum S pentry
parcelele care addpostes exclusiv alle functuns admisa decil locusrea, supratata minimd a parceled va fi de 1.000
mp. iar frontul menim la strad de 16,00 m.
Prin exceptie, pot fi admise locuinte colective pe parcelele situate la artere principale de circulatie sau in
zone adiacente ansamblurilor de locuinte colective existente, cu respectarea cumulativd a urmatoarelor
conditii:
-  asiqurarca unei distante minime de 25 m fald de parcelele cu locuinte individuaie;
« rogim maxim de inaltime S{Dj+P+2E:

POT maxim 30%.
inlegrarea In caraclerul urbanistic al zonei 5i realizarea unei Iranziti controlate calre zonele de locuire
indnaduala,
Le - 2and de locuinje colective
Sunt admise cu condmondn urmatoarcle uthzan:
« spati comércidle, servici si birouri, amplasate, de reguld, la parterul ciadinlor, cu conditia ca acesiea
.53 deserveased in princpal zanag
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-5d nu aleclere confortul locuirii;

-S4 nu genereze trafic, zgomol sau poluare peste imilele admise;
= cabinete medicale, birouri de avocaturd, notarial, consultant3, projectare, asigurd si alte actvitdii simdare,
Cu program de functionare compatibil cu loculrea s cu respectaroa prevederiior legale privind schimbarea
destnatiel;
= 2Menapn pentru recreere = pebrecerea mpului Fber:
«  infrastructurd 5i amenajid pentru circulatie:
= functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu obfigatia inteqrars acestora in sistemal urban si fird
afectarea spajiuls public;
= instalats 5i echipamente tehnice, cu condifia Integriini acestora in arhitectura cladina si a limitasi impactului
vizual % fonic,
= kucran g intervents in zoneke de protectie ale sturilor arheologice, numai n baza avizelor legale 5i, dupd
caz, a certificalului de descarcare de sarcind arheologica
Schmbacea destinatiel apartamentelor existonta esle permisd numai pentru actratdh cu grad redus de perturbare a
locuirs, in conditile leqii 5i cu respectarea drepturlor proprietarilor si vedinilor atectafl
Art.3. Wilizini interzise:
=urtal industnale
- Unitah agricole
- unit3 zootehnice
- mentingraa lucrandor de organizare de santicr dupa darea in fokasinta a obiectwului;
- Unit3} economice poluants si care genereaza trafic infens.
- constnuclii pe parcele care nu indepfnesc conditile de suprafala minima si front (3 strada (vezi caracteristici e
parcelelor);
- amenajar provizons sau chioscuri pe domeniul public;
- depazitarg en-gros;
- funciuni care gencreaza Irafic greu 5i cu frecventa ridicata:
- platforme de precolectare a deseurilor;
- once lucran de lerasament care pot sa provoace scurgerca apelor pe parcelele vetine sau care impiedica
evatuarea §i cotectarea apelor meteonce!
-Drice construchic care nu respecta normele sanitare conform Ordin 1122014 pentru aprobarea Normelor de igicna
§ sanata’e publicd privind mediul de watd al populatiei;
-once conslrucle care genseredra zona de prolecle sanitara si care nu esle regiementata prin PUG:
-Pe lerenurile care au fost rezervate pentru obsective de utiitate pubhcd prin documentali aprobate se Inlerzce
nutonzarea constructiiior cu caracter definitiv pentru orlog aita obisctive.
-Sunt interzise lucrarile de terasament si sistematizare vertcald care pot afecta amenajarle sau constructille din
spatile publice or de pe parcelele adiacenie,
-Nu sunl permise lucrirle de terasament care ar pulea provoca scureraa necontrolat a apelor meleorice pe
parcelele vecing sau pe domeniul public, precum si cele care impledica evacuarca 5i colectarea corespunzitoane a
acesiora.
-Esle interz1sa ocuparea spatiului public cu elemente de amenajare precum treple, balustrade, bordur efc
‘Nu se admil lucrdn de parcelare care genereaza lolur neconsiruibile cu scopul evitarii obbmnend acordulul vecinior,
-Esle interzisa drazarea Tn adancime a parcelelor in cazul in care aceasta determing loturi £ra deschidare |3 sirad3
{propretale domeniu publc) si care beneficiaza doar de acces carmsabil i peelonal prin senvilule, alel privale sau
alei carosabile neconforme cu o documentatie de urbanism aprobata
-Nu se admile diizarea terenurilor exchusiv prin lucrdn topografice.
-Parcelarea prin kicrdn topografice sau planur urbanistice este interzis3 dach rezultd loturi cu dimensyni cars nu
respecti reglementasile prevazute la articolele 4-9, 12-13 § 1517 privind conditele de construibilitate,
-Suntinterzise actvitdfile de creslers comerciala a animalelor, precum S Orice alte activitdt de crosiere a animalelor
care pot alecta vizual, lonic sau offachiv parcelels invecinate.
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Nu s¢ admit decumentatii de urbanism de tip PUZ avind ca obiect schimbarea caracteruluil predominant de
locuire individuald prin introducerea functiunilor de locuire colectiva, cu exceptia situatiilor reglementate
expres prin prezentul regulament.

I, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR
A5, Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Sp considera construiblie parcelele din (esulul parcelar urban care indeplingsc cumulativ urmiloareis condifi
» Au front 1a stradd;
= Au front |a sirada cu o lungame de:
- minim B m pentru constructl in regem ingrud
- minim 12 m pentru constructii In regim cuplal
- minmm 15 m pentru constructs in regim Zzolat
» Ay suprafata parcelei de minim:
- 300 mp pentru constructe in regum ingiruit
- 400 mg pentru constructt in regim cuplal
- 500 mp pentru construch in regim golat
- 650 mp pentru locuinte semicolective cu madm 2 apartamente, 1 dezmembrarea ultenoard 3 parcelel.
v Au formd regulats
« Au acees direct dintr-o stradi proprietate domeniu pubbe cu profil reglementat printr-un proiect de urbansm avzal
=i aprobal.
- Parcetarie pentru realzarea de construclii in regim Inginuit se vor putea lace doar dacd se realizeaza pachete de
minim 8 |olun,
- Pentru realizarea de constructi in regim cupiat, autozatile de construire se vor elibera doar pentru medule cu
numdr par de locuiniz (2, 4, 6 elc ). Nu esle permisa realizarea de constructi in regim cuplat cu numar impar (1, 3,
Selc).
. Parcelele nou realizale in 2on3 prin divizare | alipire, vor avea 0 adancime mai mare sau cel pulin egala cu laimea
parcelei si o forma regulats
- Constructiie de pe parcelele de colt vor fi realizate in concardanid cu tipologia loturilor de coll (vor avea fatada
principale spre ambele strazi la care au deschadere)
Lc
a, deschidere la strada - min. 20 m;
b. supralald minima b parcele) - man 1000 m;
t. adancimea parcelel rebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
Pentru Planurie Urbanistice Zonale se va pastra parcelarea propusa pan PUZ
Art. 6. Orientarea fath de punctele cardinale
La amplasarea sl orientarea clidinlor de locuil se vor asgura condii de insonre a incapenior de kocuil, conform
prevederiior Ordnulul Ministerului Sandtati nr. 119/2014 privind normele de igiena i sandtale publica, Curata
misiend da insorre va fi de minimum 1% ore la solstitiul de iama (22 decembne).
Pentry evilarea amplasani locuinlelor Tn zona de umbed si pentru asigurarea condifilor de insonre, distanla dinlra
cladini va fi mai mare 53u cel putin egald cu Indlfimea clidini celer mai inalte, dar nu mas mica de 3.0 m.
Art7. Amplasarea clidirilor fata de CFR
Amplasarea constructior si a amenajénilor in vecindtatea infrastructurii feroviare se va realiza cu respectarea
lor legislaliei in vigoare privind zoneke de profectic 5i siguranid ale cador ferate.
In zona de protectie a nfrastructuni feroviare, stabifth fa 100 m misurall de 13 anl cdil ferale, realizarca
constructilor 5 a amenajanior oste permisa numai cu respeclarea urmatoareior condifi
« oblinerea avirulu prealabi ol administratorulul infrastructuni feroviare, respectv Compania National de
Ca Ferate CFR"GA,

- respectarea condiior lehnice §1 & restricilor impuse pin avizele emise de aulontatile compelents]
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= asiqurarea misurior de protectie impotriva zgomotului i vibratilor generate de traficul feroviar, atunci cand
esto cazul
Se interzice realizarea constructiilor sau amenajrilor care pot afecta siguranta crculatiel feroviare, vizibilitalea sau
functionarea nfrastructun feroviare
In toate cazurle, autorizarea executiri lucrarior Tn zona de protecte a infrastructuri feroviare se va face numai In
bara avizelor §i acordurilor previzute de legistatia In vigoare.

Ant.7, Amplasarea clidirilor fath de alinlament
Alinierea constructilor este obligatode si se va realiza in funclie de caracterul existent al frontului stradal dupa cum
Urm2aza,; ;

» I situatilo in care existd alinier unitare ale construclilor vecine (acceasi retragere fa|a de aliniameant pe
cel putin doud pareele alaturate), noike constructs se vor amplasa a acesasi distanta fala de aliniament,

+ In situatile in care constructile vecine sunt amplasate 1a ainiament noie consirucli se vor amplasa de
ascmenaa [a aliniament;

«  In situafle in care nu existd alinien unitare ale constnuctilor vecine, noile constructil s vor alinia cu una
dintre consiruchile exislente, asticl incit 4 se asigure cocrenta frontuli stradal;

- In situafile In care nu exista constructi pe parcelele invecinate, refragerea minima fatd de aliniament va i
de 5,00 m;

«  Pentru parcelele de coll, alinierea constructilor se va nealiza fatd de ambele alinlamente:

+ Pentru constructe amplasate in vecndtatea drumurilor de categorie supenoars {drumun nafionale sau
judetens), alinierea se va stabill cu respectarea zonelor de proleclie prevazute de legislaia in wigoare i de
Dispozitile Generale ale prezentului regulament. In aceste cazur, retragerea fath de aliniament poate i mai
mare decit coa minimd de 5,00 m:

Art. B. Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei

Parcelarea terenuriior se va reallza cu respectarea prevederior Requlamentului General de Urbanism (HG nr.
225M396), in speaial a art. 30 privind parcelarea.

Parceiele destinate construri lrebuie 53 aiba o formi regulati, care s3 permita amplasarea corespunzatoare a
constructiilor <1 respactarea retragenior fatd de fmitele de proprctate

Raportul dintre Iitimea si adincimea parcelei va fi stabilit astfel incit s4 permitd utilizarea eficientd a
terenului si amplasarea constructilor in conditii urbanistice corespunzitoare, adancimea parcelel neputind
depasi, de reguld, de trei ori lilimea acesteia la strada (rapart maxim 1:3).

Pentru locuints ingiruite, constructia se va lipi la ambele mite laterale de proprietate deconsiructsle vecing, cu
excepta loturilor de capat, unde pe una din latun, constructia se va retrage cu minim 3 m de |a Emita laterali de
propnetate.

Pentru locuinte cuplate, locuinia se va bpi la limita de proprictate 5 construcha vecind pe o laturd, iar de la cealaltd
latura s& va refrage cu minem 3 m. (Nu este permis3 realizarea uned sigure locunte cuplate. Acestea se vor realza
doar in module cu numéar par, de minim Ziocuine)

Pentru locuinte izolate, retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 3 m (recomandat 4m) pe o parte si
min.1im pe cealaltd parte, cu respectarea Codului Civil.

Pentru lotunie care au frontul (3 strada mai lung decal adincimea parceler, refragerea de k3 imita posterioard a
parcela va fi de minim 3 m.

Pentru loturile care au frontul |a stradd mai scurt decat addncimea parcalel, relragerea de la limita postenoard a
parcelsd va fi d2 minim S m.

Amplasare ansxe sau garae: este postila siin afara ariei construibde reglementate pentru locuinte cu respectarea
codului civil, Hmax. slreasina 3.00m. Hmax. coama 4.00m si Hmax calcan sore mejdie 3.50m , Garajele se vor
amplasa cu reragerea de mink 6m de k3 almiament.
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Amplasarea cladinlor 1213 de fmilcle laterale § postenoare ale parcelet se va realiza diferenfiat, in funchie de tipul
de locuire:;
Pentru zona Lua - locuinte individuale
« Pentru construct in regim insiruil, dadinle se vor amplasa pe limitele laterale ale parceled, pnn alipre la
constructile vecine; pentru ioturile de capdt, retragerea fatd de imita laterald iberd va fi de minimum 3,00
m,
= Pentru conslructi in regim cuplat, cladirea se va amplasa pe o limitd lalerald de proprietate, (ar fata de
cealalta Emitd laterald se va relrage cu minimum 3,00 m;
« Pentru constructi in regim izolat, retragerile fath de Lmitele laterale vor i de minimum minim 3m
{recomandat 4m) pe o parte si min.1m pe cealaltd parte, cu respectarea Codului Civil.
+ Retragerea fata de fimita posleroard va i de minimum 6,00 m. cu excepia cazurilor usbhcale prn
configuralia parcelel, cand se poate admite minsmum 3,00 m
Pentru zona Lc - locuinte colective
- Amplasarea cladiilor se va face cu respectarca prevedenlor Codula Civil 51 2 normelor de secuntaie fa
InCenda,
= Retragerile fald de bmitele laterale si postenoare ale parceler se vor stabill astel incat s permita:
accesul autospecaisior de mferventie;
asiqurarea luminre nalurale $i a venlildn corespunzdioare,
gvitarea conflictelor functionale cu propnetatile invecnals,
« FRefragenie minime recomandate vor fi de minimum 5,00 m, putand §i magorate in functe de Inditmea
constructilor si de reglementanle specifice stabdte prin documentat de urbanism
Art. 10, Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe acelasi parcela
- Distanta minima dintre dous ciddin afiate pe aceeas parcela va fi egali cu jumdtate din inaljmea cladini mai inalte,
mésuratd |a comisa (streasind) sau abic in punctul cel mai inall, dar nu mai puln de 3 m.
- In cazul in care Incapen principale (camere de i, dormitoare) sunt orientate spre spayul dintre cta doud cladin,
distanta minima va fide & m
Art.11, Circulatii si accese
Autorizarea exccutdni constructilor este permisa numat dacd parcela aro asgural acces direct 1a un drum public,
pm;n:t.ate publica. cu profil reglementat prin documentain de whanssm aprobate.
Accesul carosabd va avea o [3time mnima de 3,50 m;
«  Nu sunt construdile parcelele care au acces exclusiv pnn senvitute de trecene, aler private sau drumun care
nu sunt reglementate prn documentats de urbansm aprobate,
Orice acces la drumunle publice se va realiza numai ¢u avizul admansiratorubul drumuiui;
So vor asigura accesa pictonale si carosabile la fecare parceld, precum §i ncoese pentru parcaje si garae,
Pentru constructile cu funchuni publce sau colective, 58 va asiqura accesy! persoanelor cu dizabditats
Dimensionarea circulatiflor inferioare se va face astiel incat s permitd accesul autospecialelor de
inlerventa, conform normelor de securitate |a incendiu.
Art 12. Stationarea autovehiculelor; parcaje
Lua- Fiecare parceld ocupatd cu functiunea de locuie va avea asigural in mierioru! i minim un loc de parcare
pentns constructide care au suprafata construit desfasuratd de sub 150 mp, si minim 2 locun de parcare pentru
constructile care au supratata construitd desfisuratd mas mare de 150 mp,
Lc - cite un loc de parcare pentru fiecare apariament dintr-o locuinta colectiva
Este intarzisa realizarea de garaje pe spafiul public pentru asigurarea parcan sau pentru depozitare.
In prosectarea parcajelor se va respecta Nommativul pentru proiectarea s1 executia parcajelor pentru aulolursme,
indicativ NP 24-2022 ,
Parcaigle necesare vor fi realizate in intenonal lotunior, Fard ocuparea spajului public, exceple facand parcariie
publice amenaate,
Art 13. Inaltimea constructiilor
Lua- In&ifimea maxima a construciilor este de SID+P+1EM
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- Rh maximé la comisd: 7 m
- Rh maxima la coam: 10 m

Mansarda reprezintd nivedul locuibd realizat in volumul acopersului (fr supraindlitarea zidurilor permetrale) i nu
s considera nivel suplimentar peste regimul maxim de in&itime admis, dach este inscrisd In volumul acoperisului
s respactd indcaton: urbaneshci stabdfifi pentru 2003,
In cazul mansanddrilor, suprafala nivelulu mansardei nu va depasi 60% din suprafata nivelului inferior, ludndu-
s in calcul numai porfiunea cu Tndtimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m
Extinderea, mansardares sau suprastajarea cidirilor exdstente este permis3 numai cu respectarea condifidor de
ampiasare sl configurare previzute in prezentul regulament. Cladinde sau pirtile de clidin cxistenta care nu se
incadreazd in prevedenile prezentulul requiament nu vor putea fi ampiificale, ¢ doar mentinuta In paramelril actuali
Art.14. Aspectul exterior al constructilor
Autorizarea execuldni constructilor este permisa numai daca aspectul extenor al acestora este conform functuni,
5@ inlegreazd armenios in caracterul 2onei si contribule la calitatea imaginii urbana, in conformitate cu prevederile
HG nr. 525/1995, ar. 32
Se interzice reakizarea constructilor care, prin conformare, valumetne sau aspect exterior, in'rd In contradicte cu
imaginea generald a ronei si alecteazd valonle urbanistios s arhitecturale,
Arhitectura constructiilor va urmar integrarea in contextul construit existent, find recomandatd utilizarea unor solufi
contemporane, adaptale specificului local,
Acopensunie vor avea forme simple, in dout sau patru ape, cu pante conslante; se admi st acoperisun tip laras3,
In functie de solutia arhitecturald adoptatd,
Invelitorile vor firealizate, de reguid, din materiale durabile, precum figld ceramica sau tabla Biltita, in culor neutre.
Finsajele extenoare vor ubfiza materale adecvale zonei, precum lencuiell, lemn, piatrd sau metal, evitindu-se
materidléle cu aspec! impropru sau strident (labld ondulatd, pobcarbonal finisaje hucioase sau putemic
reflectorizants)
Culorle utilizate pentru fatade vor f, de reguld, in nuanie deschise sau neutre, aproplate de cele naturale, evitindu-
se culorla salurate sau contrastants.
Peniru Limplin se admite uflizarea lemnuhn sau a PVC-UlUi in culari neutre; se interzice uilizarea shclel
reflectonzante sau a materialelor care creeazd cleclo vizuale inadecvate.
Fatadele aceleiagi constructi vor fi tratate unitar, tindnd cont de perceptia din spatul public
Le:
Se vor respecta caraclensticlle arhiecturale ale cladinlor exstente sau ale ansamblurior aprobate, in ceca co
priveste:

= raporiul pin‘gol al fatadeior,

« cromabca generald a cldin:
Se admil accente de culoare, dacd acostea sunl justificate prin prolecte avizate si nu alecisard imaginea
ansamblului,
Se interzice utlizarea materialelor nefinisale sau necorespunzitoare (plac BCA aparentz, clemente de beton
nelencuile, materiale de zolatie expuse).
Art15. Imprejmuir
Impregmuirile vor i concepute gi executale uliizind geometria, cromatica §i materialele conforme cu arhitectura
contemporana (5 vor uliiza maleriale procum patrd, lemn i metal);
Tratamentul arhitectural al Emprejmuiriior va fi corelal cu cel al cladinkor aflate pe parceld si cu col al imprejmuanior
vecne, dacd acestea se incadreard in reglementirile prezentului RLU.
Stalpa de sustnere, In cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiel principala si al
garduriior al4turate;
Porjil2 52 var armoniza cu imprejmuirea;
Imgregmuinile onientate spee spatiul public vor avea un soclu opac cu indimea maxima de 80 cm si stilpi cu grosime
de mavam 35x35 em, restul impre|jmeairh fiind sems-ransparent (se permite ¢a maxim 70% din aceastd suprafatd 53
fie- opacd), realizata din gria] metalic sau intr-un sistem simiar, o lemn, care 53 pemitd vizibiitatea in ambele diecti
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<i care permite palrunderea vegetaba. indlfimea fixa a imprejmuindor lastraddvafide 18m imprejmuirde vor putea

fi dublate de gard viu;

Gardurile pe Emiele laterale si posterioare ale parcelel vor avea indpmea de minim 2,20 m 3l vor i transparente

sau semi opace - in cazul invecinni cu spafi plantate, locuinie colective §i circulali pistonale, respectiv opace - in

cazul invecindsi cu locuinje individuale si colective mici Sa3u Cu activithy cu care se pol stinjeni reciproc,

Porjic imprejmuirior situate in afiniament se vor deschide spre interiorul parcelel. Tratamentul arhitectural al

impresmuirilor va fi corelal cu cel al ciadiilor afiate pe parceld

Se interzice utiizarea de clemente prefabricate din plastc, tabla, beton decorativ” in componenia imprejmurnior

onentate spre spajiul pubbc.

Lc

Impeejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici: - imprejmuirile la strada vor fi decoratrve cu o indijme de max

1,20 -1.50 m si preferabi transparente $ dublate de gard viu, mprejmurnle amplasate pe lmitele laterale §

postenoare vor fi preferabd fransparente cu inaltimi de maam 2,00 m;

P&ﬁ. Spatii plantate

n cadru! liecdrei parcele se vor prevedea spalii verz, spati plantale si spajii amenajale in suprafata de minimum
40%, care vor § amplasate astiel inct 53 participe la agrementarea spatjului public. Acestea vor cupnnde exciusn
vegelalie (joasd, medie, inalid).

Pe f3sia de feren cuprinsa intre strada | spaju public 1 ciadinke retrase de [a ainiament (gradina de fatada). minim
60% din supratate vor fi organizate ca spali verai.

- Spatile neconstruile si neccupate de accese $ trotuare de garda vor i inierbate §i plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare S0 mp.

- 50 vor |dentifica, pastra si protefa in timpul executdr construclilor arborii impontanh existenti avand peste 6.0 metn
inaltme 5i diametrul tulpins peste 20.0 cm; in cazul taieri unui arbore e vor planta 3 aiti In schimb in penmetrul
parceler,

- peniru imbundtitirea microclimatulul $i pentru protecta constructalor se va evitaimpermeabilizarea terenulu peste
minamul necesar pentru accese, ofuare de garda sau al'e amenajan,

- s vor [olos specil de plante/arbon specifice zonel, pantru a nu necesita ingrijre speciala si pentru a evila consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretnerca acestora, De asemenea, spaciile locale rezistd mult mas bane
la clima local’, riscul ca plantele specifice acestui areal geogralic 53 se usuce sau iImboindveasca fand fparte redus.

IV, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art 17. Procent maxim de ocupare a terenului {POT) si Coeficientul de ulilizare a terenului (CUT)
POT Procentul maxim da ocupare a terenuin va fir

Lua - (POT) maxim - 35 % .

Le - {POT) maim - 30 %

CUT-Coeficientul maxm de ulilizare a terenului va fi

Lua - (CUT) maxim - 0.9

Le - (CUT) maxm — 2.24

Indscator) urbanistici se aphcd asupea intregi parcele si se vor respecta atdl in cazul realzini de constructa nos, cal
51 in cazul extinden, mansardan sau supraelaani constructilor exstents.

Calculul se va realiza prin raporiarca suprafelelor construite enastents si propuse la suprafala 1aiala a parcelet
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Linf- ZONA LOCUIRE INFORMALA
SECTIUNEA 1: GENERALITATI!: CARACTERUL ZONE!
Linf - locuinjede individuale aparinind populatiel defavorizate (informale), 2one de locuit In 2002 care nocesitd
restruciurare sau urbanizare
In aceastd subzond au fost incluse locuinjele individuale aparfindnd populatiel defavorizate (Santandreil, avind
regm mic de indlpme (P), realizate pe parcele de dimensiuni reduse, create spontan, pe terenuni aflate In
propretatea unititn admirestrativ-teritoriale,

| GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

Sunt ncluse terenan lipsie de sol fenil, degradate sau care nu au nicio functiune.

Terenur neproductive,

Il UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Wilizari admise:

Se admit urmatoarele uiifedn:

Locuinje indnaduale cu regim mic de inditime P:

Reabiitarea, extinderea, modemizarea si reconstruirea locuinlelor existents;

Locunte saciale si locuinte de nocestate;

Spats peniru activital gospodarest aferanle locuiri

Art. 2 Utilizar permise cu condifiondri:

Activitali de senaci si comer de procemitale, integrate locuini, f3rd impact negativ asupra vecnitasion,

Activitdti economice de mica amploare, desfisurate In cadnul gospoddrilor, care nu genereaza poluare, 2gomol sau
trafic semnificativ;

Extinderea locuinielor existente, cu respectarea conditilor minime privind siguranta constructiilor, accesul fa utitat
5| asigurasea condifilor de igiend si confort:

Reorganizarea st comasarea parcelsior in vederea restructuranii zonet si imbuntitini conditilor de locuire:
Realzarea de echipaments si dotin publice necesarn dezvoltdri zones:

Constructii de locuire not, realizale pan regularizare urbanisticd (PUZ/PUD), inlocuin sau consoliddn ale color
exislents.

Art 3. LHilizar interzise:

Constructii provizorii realizate din materfale impropeil sau care nu respectd cerintele minime de siqurantd sl igicnd
Creslerea animalelor In sistem intensa sau activitil agricole cU impact asupra mediului s veciniatior,

Ocuparea domeniulul public cu construcii sau amenajar £3r3 autorizalie.

ArLd. Caracleristiclle parcelelor (suprafete, forme, dimens|uni):

Se considerd construibie parcelele din fesutul parcelar tradibanal care indeplinese cumulasv urmatoarels conditic
Au front Ia o singura strada aflatd in domeniul pubBc.

Au suprafalo parcelel de mném 150 mp

ArLS. Amplasarea fata de aliniament:

Constructile se vor amplasa, de regutd, in corelare cu frontul constuit existent. In situatie in care frontul nu este
unitar, amplasarca s va realiza astel incit 53 permild organizarea coerentd a spaliulyi stradal si modemizarea
infrastructurii, Peatru constructiile noi sau extinden s& recomand3 o retragare minima de 2.00 m fat de aliniament,
daca stualia terenului pemite.

Art. 6. Orientarea fald de punctele cardinale

La amplasarea s orientarea clidirlor de locuit se vor asiqura condifl de Insodire a inciperiior de locult, conform
prevedenior Ordinului Ministerului S3n3tati nr. 1192014 privind normele de sgiena si sandtate pubicd. Durata
minimd de insonre va fi de minimum 1% ore la soistitiul da iamd (22 decombric).

ArL7. Amplasare limite laterale si posterioare:

Constructile s2 pot amplasa pe una dintre imitele laterale ale parcelsd sau izolat, in funclie de siluata exslenta.
Foa de limita laterald opusa se va asigura, de reguld, o relragere minama de 1,00 m - 2.00 m, in funcpe de exisienta
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goturiior de lumind, Fath de limita poslencard a parcelsi se recomanda o retragese minima de 3,00 m, daca
dimansiunile terenulul permit
In traversarea localildtior, amplasarea constructilor si a impreimuiclor fatd de drumurile publice se va face cu
respectarn distanielor minime stabdile prin 21 19 alin_ (4) din OG nr. 43/1997 privind regimul drumarilor, respectiv.
« 13 mde la ax pen'ru drumunie nahonaie

12 m de la ax pentru drumunie judetens

10 m de la ax pentru drumunle comunale
ArtB. Circulati si accesuri:
Parcelole trebuwe sd bencficieze de acces peelonal 5 carosabil dintro stradd existentd sau propusa pentru
reglementare. Se admite accosul prin servtute de trecers pentru lotunle inlerioare. Se vor crea condis pentru
accesul aulospecialelor de intervente s pentru realizarea rejelelor edilitare,
Art9. Stationare autovehicule:
Stasionarea autovehiculelor s va asiqura, de requld, in interionul parcelel, Tn situatide in care acest lucru nu este
pasbil, parcarea se poate realiza pe domeniul public, in condifile stabdite de administratia locald. Se recomanda
asigurarea 3 minimum un ioc de parcare pentru fiecare locunjad
Art.10. Tnalime maximi admisi:
Inatimea maxima admisa a constructilor esle de 7,00 m la streasing.
Art.11. Regim de intalime: P, P+1
Art.12 Aspect exterion:
Construclile vor avea un aspect simpiu 5i vor utliza materiale durabde. Se recomanda integrarea in caraciensd zoned
si cvitarea materialelor improvizate sau degradabile. Se incurajeazd reabitarea s modemizarea constructlor
exslenis,
Art13. Echipare edilitari:
Constructile se vor racorda la relelels ediitare existente sau propuse, In bpsa acestora se pot utiliza soluf
indnaduaie temporare, cu respectarea nomeclor sanitare 2 de prolecte a medniu.
Art.14. Spati libere si plantate:
Se va asigura menlinerea unor suprafele Bbere In interioiul parcelel, destinale spafslor versi i activitdtilon
gospoddrest. Se recomand3 plantarea de arbor §i vegetatie pentru imbundtitieea microclimatului i 3 calitati
kocuEmi
Art.15. imprejmuiri:
Imprejmulnie vor fi realizate din matenale durabie 5i vor permite, de reguld, vizhililatea calre spatiul public. Se
recomandd inalimi de maamum 1,80 m si inlegrarea in caracten! zonel.
Art16. Procent de ocupare: 40%
Art17. CUT: 0,6%
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M - MIXTA ADIACENTA ARTEREI MAJORE DE CIRCULATIE

(Servici gi echipamenie publice, senvicii de inferes general (senicimanagedale, lehnice, profesionale, sociale,
colechve i personale, comer hotelun, restaurante. recreere), acbvitdy manufacturiere nepoluante $ locuinge )

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Zona mixla este caraclenizati printr-o combinatie dé functiuni diverse, incluzind dotir si senvicil de interes publc si
general, locure mdiduald s colectiva, activitsti comerciale, precum g funciiuni de productie si depostare de mic3
ampioare. Aceasta ocupa un fesul parcelar varat, influentat atit de dezvollarea specificd zonelor residentiale, cit
$ de necesithile economice loca's, avand o organizare adaptat fuwsilor de circulalie si accesibitdsi. Parcelarul
poale avea o dspunere mixtd, combindnd at3! struclun compacte, specifice zonzlor urbane, €3t $1 dispuner mai
aensile, caraclenstice zonelor periurbane sau rurale dezvoltate

Zona este destinatd une game variate de activitd, Incluzind servicii $i echipamente publice, procum 5i servicil
de interes general, cum ar fi cele manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale. De
asemenea, sunt mtegrale activildli comerciale, hoteluri, restaurante si servicii recreative, aldtui de activititi
manufacturiere nepoluante 5i zone rezidentiale. So incurajeaza, otodald, transformarea spatiilor rezidentiale
in unititi de servicil. spaprind astfc! diversificarea econamicd si dervaltarea locald

CONDITIONARI PRIMARE

Interventile vizind restructurarea integrald sau parfiald a uneia sau mai mullor parcele din zond vor avea in veders
nsgurarea coerentel dezvoltdni / ridicarea gradului de fnsare urband. Nu se admit inferventii (reparalii capdale,
extindern elc.) care permanentizeazd constructile / corpunile parazitre sau pe cele care nu se incadreazs n
prevedarile prezentului Regulament

REGLEMENTAR! PENTRI SPATIUL PUBLIC

n procesu| de proiectare se va pune accent pe imbundtitirea imagina localititior, in armonie cu speciicul acestora.
Se va priontza dezvoltarea infrastructuri pentru deplasaiie pietonale 5i spatile dedicale acestora, promovarea
fransportulul velo, reglementarea traficului auto $i a parcdrlor, precum si organizarea mobilenului urban si a zonclor
VErZi.
Spafue vera de tipul parcuriior, scuanunlor Sau gradinior vor avea acces public nefimitat

Mobeierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor pubbice din intreaga comuna.
Cablurla lecince g do telocomunicat 5¢ vor introduce in subleran, ca gi loale celelalie refels ediitare, Tn zonclke
unde se reamenajeazd sau realizeard noi spati publice
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||, UTILIZARE FUNCTIONALA

‘Notd Se va respecla Fsta ulilizanlor si actvlatior specifice ficcarei categom funcionale, conform Anexes 1 a
prezentulun Regulament.
Art, 1. Utilizir permise

- Functiuni de Locunie collective(micil-max (ST}+P+2
- Functiunl administrative (sediu primarie, sedu polite, sedii de partid (filiake), sedii de sindicate. culte, fundati,
organizati neguvemamentale, asociatii, agent, landuri, sedn de baoun, elc),
- Functiuni de invatamant (gradinite, scoli primare si gmnaziale, after school);
- Functiuni de sanatale (dispensar rurad, farmacie, cresa),
« Functisni de cultura (camin cultural, biblioteca, cenlru de informare, muzee, expozila).

Functiuni de cult
- Functiuni financiar bancare { filiale banci, cooperalive de credit, socetali de asigurari, etc),

Funciiun| comerclale (comen alimentar si nealimentar, magazine gencrale, alimentatie publica- restaurant,
cofetane, calenea, ceainane, bar, bufet),
- Functiuni de prestan senvicii (senvici de pompe funebee; servicil profesionale: birou avocatura, cabmete medicale,
birou copial acte; ateliere {de reparati incaltaminte, de crodorie, elc). fizere, coafura, salon de infrumusetare; eic)
-Functiuni penlru turism: hotelur, moteluri, pensiuni, - construct peniru agrement, distractic (sali de jocun,
discoteca, cinema, bidiard, sport in spatil acopente, cinema, palinuar, elc),

-Funciiuni de productic peniru patsene, colelane si pandicatie,

Funcfiuni de locuinte; - strazi sl trotuare; - parcaje i garaje,

- Functiuni terfiare | Comert aimentar | nealimentar avand supralata consinuita desfasurata sub 250 mp, Magazin
general amplasat in zona centrald, in zona mixld; piatd agroaimentard; akmeniatie publicd; restaurant, bestro,
coletirie, cafenaa, bar, club elc,
Art. 2. Utilizan permise cu conditiondri
- Functiuni aferente mfrastruciuri tehnico-cdiltare, cu condifia amplasén acesiora in subleran sau asted ncat
acestea si nu he vizibike din spajiul publc.

- Instalati extericare (de chmatizare, de Incalzre, pompe de caldurd etc ) cu condilia ¢a In functune acestea 53
produch un nivel de zgomot insesizabil pentru vecinatati si 53 nu fie vizibile din domensul pisblic.

- Conversia functionald in cazul locuinielor situate ta parterul cladiior existente cu conddia asiquran accesulul drect
din spatiul pubsc.
- Déferenta da nivel Infre strad si infrare va fi de maxmum o beapla, Eventuale diferente de nivel pana la cota
parterului pot i preluate doar in mtenar.

Activitdy da tip terfiar ale locatarilor desfhsurate Tn inferorul locuintelor, fard ca acest fapt 54 mplee o conversie
functionald — servicil profesionale sau manufacturiere, prestale numal de proprictaiiocupant, cu urméatoarsle
conddi:

(a) 53 sa desfasoare in apartamentul in cauzd in paralel cu funchunea de locure,

(b} supralala utla ocupatd de acestea 5a nu depigeasca 100 mp;

(c} 53 implice maximum 3 persoans,

(d) 53 aiba acces public Bmitat (ocazional)

(2] 54 nu produca poluare fonicl, chemica sau wzuald,

() activitatea (nclusiv depozitarea) sa se destagoare numa in mienarul locuiniel

Spakitorii auto, cu urmaloarele condific

(a) actwitatea de spalitone nu este Insofta, pe aceeagi parceld, de activitdy precum service auto, tinichigene,
vopsilacie sau alte senvich lehnice asemanaloare,

b) numarul baxeion spajEior dastinate spatan este im:at [a unul sngur

n oate zoncie

La stabilirea amplasamentului nolior cladin trebuse 53 se tind cont de obiectvele existente In zond, precum statil do
gospadarirea apelor, ferme, ad3posturi pentru animalz, depazile de deseun sau alte surse potenfiaie de disconfort,
cu respoctarea simultand atit a dstanielor legale fata de imita propoetitior si zoncle de prolectie sanitard, cit sia
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principiulul ceui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) sianl. 4 din Legea nr. 20472008
privind profejares exploatatilor agricole.
Art 3. Utilizéri interzisc:
Sunt inlerzrse once utilizdd, allele declt cale admise
- BCtivitay productive poluants, cu risc tehnoiogic 5au care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau pestz 3 autovehaculo mici pe #), prn utilizarea incinter pentru depozitare § producyie, prin deseurle
produse on prn programul de aclivitate prelungit dupd orele 22,00,
= constructil provizori;
—inst=iarea in curlj a panourilor pentru reclame;
- depantare engros;
- depozitan de matenale refolosibile;
— platiorme de precolectare 3 deseunior urbane:
— Cepozifarea peniru vanzare a unor canlit3f mani de substante inflamabile sau toxice;
- actnitil] productive care utlizeazd pentru depozitare 5 produchie terenul vizibd din circutatile publice
- stali da betoane;
- aulobaze;
- stabi da Tntrelnase auto;
- spalatodii chimice,
replele de acces spre spajile aflate 2 subsolul / demisolul / parten! cidiilor se vor realiza exclusiv pe propriciaiza
privata.
- actatati de crestere a animalelor de tip comercial sau care prin natura lor pot afects vizual fonic sau offacty
parceioia Invesnals:
= lucrdn de terasament de naturd s3 afecteze amenagirie din spafile publice si constructile de pe parceiele
adiacente;
— once |ucran de ferasament care pot 3 provoace scurgerca apelor pe parcelels vecng 5au care impiedicd
OvaCuarea 5 coiectarea rapida a apelor meteorice.
1.4, Interdictii temporare
n zonele care necesita restructurare sau urbanizare evidentiala in plangele de Reglementan urbanistice - Untati
ferfonale de refenntd, pan3 [a elaborarea 5i aprobarea, in condifiile kegi, a planurior urbanistice zonake.
Pe terenurile cu riscuri naturale pind la executarea lucranior de prolecte
In perimetrele siturilor arheologice, pini la obinerea avizului DJC BIHOR,
Orice constructie in zonele d2 intersechi care rebuisse rezoivate prin studii de urbanism
Orice construche in zonehe rezervate pentru utiizay (apa, canal, rejele, drumur, elc.)

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Loturile construibile nu vor fi mai mici de 500 mp, astfel incit s3 permitd buna funcfionare a activittii
propuse, cu respectarea prezentului Regulament, $i a indicilor urbanistici propusi prinacesta.

Se considera construibile parcelele care indeplinese cumulativ conditile stabifite prn Hotarareg nr 5251996 priving
Regulamentul General de Urbanism

- Pentru parcelele aparindnd {esutului parcelar tradifional care nu se Incadreazd in reglementinie stabiite in
paragralul anlenor se recomanda elaborarea de documentatii de urbanism, pentru justficarea posibdttn mobisr
parceled i a desfasurari optime a actt3(or propuse, fard stnjenirea vecinilor sau afectarea domeniuiui pubic. -
Pentru parcelele pe care se doreste realizarca de alte funcliuni permise in 2ond in afara celel de locuire, suprafelole
minime vor fi determinate astfel Incat 53 permitd buna funcionare a activitdlii propuse 153 deranjarea vecinilor, cu
respectarea prevedenior prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta

- Parcelele nou realizate in zond prin divizare | alipire, vor avea o adancime mai mare sau el pulin egald cu latimea
5l 0 form requlatd. - Construcliile de pe parcelsie de colf vor fi realizate In concordanti cu tipologia kotunior de colt
(vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).
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Art. 6. Orientarea fatd de punclele cardinale
Pentru construciile adminstrative se preferd o onenlare care s3 asigure insonre
Ar.7. Amplasarea fati de drumurile publice
Toale amenajirie din zonele de protectie a drumurilor trebuie 53 asqure accescle carosabile, piclonale, rezolvarea
parcajelor alerente, fard s3 afecteze buna desfasurare a crculaliel publice
Realizarea in zona drumunior publice de calegonie supenoara a onicamr construchi sau instalafji, in once scop, se
face cu respectarea legistatiel In wvigoare privind amplasarea §i aulonzarea exacutdni consirucidor §i numai cu
acordul prealabl al administratoruiu drumudul
In localitate, zona striza (impreund cu trotuarcie, rigole, spali verz, semnalizare rutierd, fuminal §i relele pubbce)
st stabilesla prn documentaljile de wrbanism $i regulamentele aferente In concordanta cu intensiatea fraficului
actual 5i de perspectiva.
In raversarea localititlor, amplasarea construchilor i a imprejmuinior 1al3 de drumunie publice se va face cu
respectarea distantelor minime stab®te prin art 19 afin, (4) din OG nr. 4371997 privind-regimil drumuriar, respectiv.
« 13 mde la ax peniru drumunie najionale VISAT LIS MEBCHIR v
« 12 mde la ax pentru drumurnle judetens CLONRL A DI Bk ey
= 10 md=zla ax penitru drumurle comenale A 'i."_;.v"..-'_-,
Art8. Amplasarea cladirilor fald de alinjament ¢
- | stualile in care exista alinien unitare ale constructilor vecine (aceeasi retragere fala de alinlament pe cel putn
doud parcele atiturale - stinga sl dreapla), node construct se vor retrage faja de aliniament cu aceeagi distan(2
si construchile vecing,
- In situalide in care ambele constructii vecne (stanga, dreapta) sunt dispuse la sirad3 (linierea constructslor
coincide cu aliniamentul), noila construchl se vor dispune de asemenea |a strada.
- in Stuatiile in care nu exista alinier unitare ale constructilor vecing roile constructi s vor dispune aliniat cu una
dintre consirucizle vecine
- In situatiile in care nu exista constructii pa lotunie vecine, retragerea minima d fa aliniament a nod conslructi este
de 3.0 m.
- Toate constructiile se vor amplasa in infterionl unei fass de teren adiacenta sirazil (zona de construibilitalc), care
are o adincime de maxm 40,0 m Fac excepte de la aceasth reglementare amenajanie cu caracier provizony g
contribuic |a organizarea gradini (figori / pavlicane, depozite pentru uncite de gradin etc ), a ciror suprafald
insumatd nu va depds 25 mp.
- Nu s& permite realizarea unei a doua constructi pe acesasi parceld. in afara zonei de construibiltate.
- Inintenarul zone de construibilitate la limita posterioara pe o adancime de max.7,0 m.se pol amplasa pe parceld,
cu refrageri conform Codului civil 1343 de limitele laterale de proprietats cladin destinate actvitilor manufaciuniere,
do mica produciie sau agricoie, cu conditia ca acestea &3 a3, un singur nivel supraleran, indlimea fa comisd de
madmum 4,50 m si falada laterale Eird golun
. Ampiasarea tati de aliniament a constructilor ce adipostesc obiective de Interes public si luncliuni cu acces public,
va avea in vedere asigurarea accesulu pistonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitas, a accesului carosabil de
serviciu 51 a parcajelor necesare in funcie de specificul obiectivului, fara stinjenirea circulajiel pe drumul pubSc; in
aceste situati 52 vor clabora studa de inserye ake oblectulul de arhitecturd cu amenajinie aferenle bazate pe analiza
situatiei existente 5l a contextului urban care 53 detaliere concepiul
- Penfry parcelele de coly retragerea se va realiza fala de ambele @iniamente.
- in toale subzonele, in interiorul semnalelor de intrarefiesire inldin localitate, construclile vor h amplasate la
destanta da minim 10 m din axa drumurilor comunalie, respectiv de celelalle strdzi principale sau secundare,
In afara semnalelor de intrarefiesire infdin localitate, pentru constructille noi retragerea minima obligatone fala
da amyl drumubui nafional este de 22 m, fatd de drumurile comunaie - 18 m.
Art. 9, Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale i postericare ale parcelei
-In raport cu fimitele laterale ale parcelel se va respecta retragerea egala cu umatale din inaltimea cladini dar nu
mii putin de 3.0 m.
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- Incazul existentei unui calcan pa una din imitele laterale de proprietate, constructiile se vor alipd in mod obligatoriu
de acesta, pe o adancime de maximem 30,0m, misurata de la aliniament. Pe latura opusa a parcelei, constructile
52 vor relrags in med obigatoniu de la imila de proprictate cu o distantd eqala cu jumatate din inalimea cladi dar
Ny mai putin de 3.0 m.

- In cazul In care fat3 de una din lmitele laterale de propactale, construciia inveanatd e situale la o distan(a mai
mica de 2,0 m . ngua constructie s= va refrage de |a aceasts imitd de proprietste cu jumatzts din ndfmea cladini
dar numal putn de 3.0m. (2ceastd reglementare se poate aplica doar pa una din laturile parcelei)

- in cazul in care fald de una din limitele |alerale de proprictale. constructia invecinath e situate |a o dislan}d ma
mare de 2,0 m, noua constructie se va putea retrage de la Emta parcelei conform Codului civil, (aceasts
regiementare se poate aplica doar pe urna din kslurile parcelel, pe cealalta lalurd retragerea va i de min.dm).

- In cazul restructurdni [ extinderi f etajdni unor cladin existenta se vor aplica aceleasl roguli de mai sus, porjunea
de constructie exsiontd, care nu se incadreard in reglementan pulind fi menginutd ca atare, [4rd a i so modfica
regqimul de indfime say volumelria generald

- Paniny toale parcelela:

- fetragerca de la limita postenrioard a parceled va fi de mnim 5,0 m,

- in determinarea pozitiel clddinlor invecinate nu se lau in considerare cladinile anexe sl provizorii

-In toate carurde se va avea in vedere si modul traditiona? de construire a zonai,

Situatii speciale:

- Bisericile onodaxe vor fi retrase cu 10,0 m de la limitele laterale si poslerioare ale parcelelor; celelalte lAcasun de
cull ca §i oricare dinfre acivititle complementare pot fi dspuse in regim de construire continuy sau discontinuy,
respectand o retragere de | limita laterala 3 proprietati de cel putin jumatate din indlfmea la comise a volumului
dominant, dar nu mai putin de 5,0 meti in cazul invecindri cu o clidire retrasa de la imita parcelsi:

Arl. 10 Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

- Distanfa minima dintre dous clddin aflate pe aceeasi parceld va f egald cu jumitate din indtimea cladir mai inalie,
misuratd la comisa in punctul cel ma inall, damu mai pun de 30m

- In cazul Tn care Inclipen principale (camere de 21, dormitoare) sunl orientate spre spaul dinlre cele doud cladin,
distanta minma vafi de 6,0 m.

Art. 10, Circulatii si accese

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului oliborat de administratoru! acestora,

- Autorizarea executdrii construclidor sau interventidor este permisd numal daca parcela are asiqurat scces carosabil
de minim 3.5 metr dintr-o crulafie publici proprietate domeniu pubéc in mod direct

= Aulorzarea executdnl construclilor este permisd numai dac existh acces drect |a drumurile publice propristate
domenky public

- Peniru dotarile de interes public 5i social, se va asigura accesul persoanelor cu dzabllias

- Dimensionarea ciilor de circulatie in interiond parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie $ va fine seama de respectarea pravedenlor A1 78 din Normele generale de apdrare impotriva
incendalor, aprobate cu Ordinul Ministrulul Administratiel si Intemelor nr. 16372007, cu modificarile s compietarie
ultenoare,

- Pentru amenajdnile cu rol pielonal si ocazional carosabde se vor folosi mateniale permeabile, care sd pemutd
scurgerea cat mal rapid a apelor meteorice

- Aledle de circulatie ulilitard sau ocanonal carosabile se vor asfalta'dala, far peatru alele pefonale

s vor utiliza sisteme rutiers din agregate compactate, pavaje din piatrd naturald efc

Accesele la drumurile publice - DJ. DC- se va face conform avizului 5 autorizatel speciale de construire, eliberate
de admenisiralond drumulyi

In cazul construciilor ce formeazd curp interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompier s va face pen
gangun cy o latme minima de 3m sio ndjmede 35m

Nu se autorizeazd constructii pe un loc infundat. Conform arl. 616-619 C din Codul civil, este considerat Joc
Infundat cel care nu are nici o jesire la calea publica printr-o imposibilitate absoluti sau care, desi are o
legire, aceasta prezintd grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in inferionul unui
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cvartalinsuld, daca accesul se realzeazd pon gangul ciadini siluate pe aliniament 51 gangul nu are dimensauni
corespunzaloare peniru accesul veluculelor de pompéen)

Autorizarea executdnl constructidor st @ amenafirilor de orice fel esta pormisd numai dacd so asiqurd accese
pietonale, potrvil importankai 51 destinaliel construchel.

ciile de acces pentry pietoni, dintr-un drum public, pot fi- trotuare, strizi pietonale, piefe pietonale, precum 51 once
cale de acces public pe terenun propretate publicd sau, dupd caz, pe lerenus propretale privatd grevale de
senvitutea de trecere publica, potrivit legil sau obiceiului,

accesele piglonale vor fi conformate astlel inct 53 permild Grculala persoanelor cu handicap @ care folosesc
mifioace specifice de deplasare.

Art 11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Pentry cl3dmle de locuit se prevede minim un boc de pancare/garare pentru o unitale de locuit

Peniru cladmie cu funciiun compatilsle cu locurea, necesarul de parcape va fi dmensionat dupd cum urmeaza:
Flecars parcela ocupatd cu functiunea de locuire va avea asigural in infteriorul eiminim un loc de parcare pentry
construclile cane au suprafala construith desfasurati de sub 150 mp, s minim 2 locuri de parcare pentru construcile
cate au suprafala construitd desfasuratda mai mare de 150 mp: penfru locuintele unde se desfasoard achvital
mestesugirest | manufactunere sau de mich produche, se va asgura un loc de parcare suplimentar pentru un
autovehicul de transpor marfd de mac tona|

Constructi comeriale —un loc de parcare 13 100 mp wafatam@mtaamtstmqﬂpemumm depanila

200 mp. u-.' CETUL |
Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare; ol A T
Construclii de culturd - un loc de parcare la 10-20 locuri in sal2, ,... .r I "'.H.r.‘-| o
Construchi de invatamant — 3-4 locuri dg parcare la 12 cadre didacsee:; NTHTICA B

Constructh de sdndtale - un loc de parcare la 5 persoane angajale. Rf"f

Nu se admite staponarea aulovehiculelor pe fasia de feren dintre afiniament si clidin, indiferent de adancmea
acestea,
Statonarca autovehiculedor s va realiza Tn inteniorul parceled, Tn garde sau pe platiorma ameénajate
Stalionarsa Tn curlle cladinior esle admisd doar In cazul In care acestea au exclusiv rolul de curfe de servicu
Necesarul de parcaje peniru alte functiuni pemmise in zon decét cea de locuire, va fi dimensionat conform nomelor
in wigoare pentru fiecare tp de funcune prezents in zond, conform Hotirdm525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa &
- In prolectarea parcajelor se va respecta Nommativul peatru proectarea si execulia parcaelon pentry autotunsme,
indicativ NP 24-2022 .
- Parcajele necesare vor i realizate in intenonud Ioturilor, Eard ocuparea spatului public, exceplie ficind parcinle
publice amenajate.
Art.12. Inaltimea constructiilor

Thatimea masma a construchilor va fi in functe de terenul de amplasare si este de SD+P+IEM
- H maxima la comisa 60 m
- H maxima la coama: 90 m
- Pentru constructii aparinand instiutilor si serviclilor publice s dotdrlor de interes public, precum si locuinle
colegtive regimul maxim de indlime s va stabdi prin stedi de fezabditate completale cu studil de msonre , dar nu
va deplsi P+2+M.
Se admit nivelun parale (supanle, mezanine) cu condifia incadran in nalfimea fa comsa reglementata,
Art.13. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea excculdn consiructidor este permisd doar dacd aspeciul lor exdenor respectd funcliunea aceston, se
integroaza amonios in caracterul 2onei (conform HG 52501596, Art. 32) si contnbuwe La pastrarea pesajulu rural,
Esla interzesa autorizarea constructior cave, prin conformare, volumelne si aspect exienor, intrd in conltradeche cu
Imaginea generald a zonei §i afecteazd valorie urbanismului gi arhilecturii recunoscute. (HG 5251996, Ant. 32)
Arhitectura constructilor va avea un caracter contemporan, reflectind funchunca rendentiald a zoned
Se misrnce reakzarra de pastiche arhitecturale sau imtarea stilurdor slonce
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Acoperisurile cu sarpants vor aves forma simple, In doud sau patru aps, cu pante eqale s constante, Bird & depasi
un unghi de &0 de grade. Se permile si realzarea constructifor cu acopens bp lerasa, i@ comisele vor avea un
aspect urban.

Sarpantele vor fi acopente exclusiv cu igla ceramica In nuanta caramai sau tabla lisa faluita in nuanie de g, fiind
inlerzisd ulilizarea allor materiale sau culori

Raportul dintre suprafeiele pline si cale vitrate va fi in concordanta cu caractenul arhitectural al zonsd si cu profiul
functional al construciulor.

Pentru a asigura 0 imagine urbanstic unitard, finisapele vor include materiale specifice zonet, ubhrate dscret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuicl pentru socun, lemn natur, confecti metalice din
olel vopsit. Se vor ovita matarialese cu texlun neadecvale, precum tabld ondulatd, policarbonal, marmurd, piatrd
|Acuitd, inoux, faaanld sau gresie,

Culonle uhlizate pentru constructi vor fi In nuanie pasislate, deschise, apropeate de cele naturale (2, gri, crem,
Culoarea naturald 3 peelre sau lemnulu). Se nlerace ublzarea culonler vii, saturale, sindente sau foarte inchise.
Pentru elementele de thmpline (ug), ferestre) se parmite uikzarea 1ampldriei din bemn sau PVC in culon neutre (alb,
g, lextun lemn). Pentru elementele de sticld este permisd doar uliirarea sticlsi fransparents sau mate incolore,
fiind interzis3 uthizarea de sticld reflexiva tip oginda, geamuri bombate, imitati de vitrala, aplicarea de fofil colorate.
Aspectul construchilor va afectn et mai pupn posibil imaginea generald a peisajulul 5 va tine seama da caracternyl
general al zone Si de auleciura construclidor din vecindtale cu care se afld in relati de co-vinbilitate

S va asiqura o lratare simiard a fatadelor aceieiasi consiructi avand in vedere perceperea acesiora de pe domenul
prubibc;

Se va recurge la solutii de constructe ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spafiu interior parcelel desfinat colectil deseurilor menaere, acceshil din spatiul
public | bengficiari find obfigali 53 delind un contract cu o firmd specializati de colectare a deseurilor care ili
destasoara actvitalea pe raza comune,

In zonele siturilor arheologice, toate lucrdnle de infrastructurd, cu exceplia bransamentelor |a relele sublerane
care nu depagesc 3 m lungime, vor fi asistale de arheglogi

Art14. Conditii de echiparea edilitard §l evacuare a deseurilor

Toate construciele vor fi in mod obligatoriu racordate la refelels publice de echipare edilitard existente, 5i ¢ obligd
54 se racordeze [ refelele nou-realizate in zond in momentul puners in functune a acestora.

Racordarea 1a relelele tehnico-editare publice se va putea face numai prn grija si cu cheltuiala beneficiantu /
propretanui / investitonbul

La ioate construclile s¢ va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care s respecte normele sanitare si
de protectie a mediului (Ordinul or, 11%2014), precum & prevedenke Codutui Cral,

In zonele 1ed sistem public de alimentare cu apd potahil, se permite utiizarea unar surse propril de apd, daca aga
corespunde condibilor de calitale previzule de legislatia in vigoare

in lpsa unor ssleme publice do canafizare accesibile, unitifle sunt obligate s3-si prevada instalaf propr pentru
colectared, tratarca si evacuarea apelor uzale, care 5e vor execula $iexploala astiel incd! <3 nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a asrulul.

Apele uzate provenita de la unit3fle sanitare, precum s de la once unitdy care, prin specificul lor, contamineaza
apcie reziduake cu ageny patogen sau polucazd cu substante chimice si'sau radicactve, se vor trata in incinta
unitdjlor respectve. asigurandu-se daznlecla si decontaminarea, dupd caz. inainte de evacuarea in colecionl
stradal.

Findeia de bransament & conlonzare vor fi integrate Tn d3din. Se inlerzice dispunerea acnand a cablurilor de orice
fel (elecince, comunicals eleclronice eic).

Se inlerzice conducenga apelor meleonce spre domeniul public sau parceicie vecine,

Fiecare parceta va dispune de un spafiu interior parcelei desinat colectan degeurlior menajere, accesthi din spatiul
pubsc , beneficiarii fand obiigab sa detnd un confract cu o firmd specializatd de colectare o doscurilor cara it
desfasoard actvitatea pe raza comune,
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In zonele situnlor arheologice, toate lucrirde de infrastucturd, cu exceplia brangamentelor la rejele sublerane
care nu depdsesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi

Ar15. Imprejmuiri

Imprejmuirile onentate spre spatiul public vor avea un socks opac cu indljmea maxima de B0 cm 5i stalpi cu grosame
de maxim 35x35 cm, restul impréjmuini find semi-transparentd (se permite ca maxim 70% din aceastd suprafatd s4
fie opaca), reaizatd din gniaj metalic sau Intr-un sistem simdar, on lemn, care 53 pemitd viobifitatea in ambele direcli
g care permite palrunderea vegelabel Indllimea fod a imprejmuinior la sradavafide 18m. Impr@nﬂrﬂn vor putea
fi dublate de gard viu;

Imprejmulrile pe limitele laterale 51 posterioare ale parcelsi vor avea indlimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
Sau 5emi opace — in cazul invecings cu spaj plantate, locuinte coleciive i circulalil pietonale, respectiv opace - in
cazul invecindrs cu locumie individuabe gi coloctive mici sau cu actvitdli cu care se pot stinjeni reciproc,

Porgle Impreymuerior stuate In alneament se vor deschide spre interionsl parcelel. Tratamentl arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al dadiilor afiale pe parceld

Se nlerzice uthzarea de elementa prefabncate din plaste, tabld, beton decorativ’ in componanta imprejmunior
orientate spre spapul publc

Fﬂ.‘lﬁ. Spatii plantate

n cadrul feciee: parcela s@ vor prevedea spats verzl, spats plantate si spatii amenajate in suprafatd cupringa intre
20% si 30% din suprafata terenuly, in funchie de normele specifice functiuni propuse. Acestea vor cuprinde exclusiv
vegelate (joasa, medie, inaitd),

- Spatile neconstruite 5 neocupale de accese § trotuare de garda vor fi inierbate si plantata cu un copad {nu arbust)
la fiecare 50 mp.

- s vor identifica, pastra s protega in tmpul executdni constructilor arboril importanti cxdstent avand peste 6.0 metr
Inalime si diametrul tulpna peste 20.0 ¢m; in cazul taien unui arbore s& vor planta 3 &t in schimb in panmetnl
parcelei;

- pentru imbunatatirea microckmatulul si pentru protectia constructilor se va evita impermeabilizarea tarenulu peste
Ml necesar pentru accesa, iroluare de gardd sou alle amenagin,

- sy folos speci de plantedarbon specifice 2oned, pentiu a nu necesita Tngrire speciald s pentru a evila consumul
supimentar de resurse necesare peniru Tnlretinerea acestora. De asemenea, specile focale rezstd mult ma bine
|la cima locall, rscul ca plantele spechice aceshu arcal geografic 53 se usuce sau imbolndveascd fnd foarte redus

IV, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

_ Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenulul (CUT)
- Pentru funcliunea predominant rezidentiala, POT madm admis va fi de 40%. Pentru functiunlle miode, comenciale,
servici i alte activithh compabhda, POT manm admis va b de 50%
- Aceasth reglementare e va aplhica i in cazul extinden construchidor existente sau al adaugari de noi constructil,
calculul tacandu-se in mod obligatonu pe infreaga parceld si inclurdnd loale construcisle exslente si propuse
- Coehicientul maxim de utiizare a terenuluivafide 0.9
- Pentru construchi apartindnd insttutalor publice 51 dolirlor de inleres public, CUT-ul maxim nu vadepdsi 1.2,
- Aceasla reglementare se va aplca gi In carul extinderi, mansardani, supraetajdrs constructilor existente sau al
adaugan de no construct, calculul Bcinduse in mad obSgatariu pe intreaga parceld 5 inciuzdnd foate constructjile
axslanta S propuse,
Cind este nevoie de elaborare de planur urbanistice zonale (P.UZ.) 7
1. Pentru oroe operatiune urbanisticd/ lopografica care implicd minim 3 parcele esle necesard elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentulw RLU.
2. Pentru reglementarea de noi circulatii / strdzi.
Cind este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detafiu (P.U.D.) ?
1. Elaborarea PUD este obligatoric pentru toate loturile cu functivn aparfinind listel Funcliuni admsse gi Funclium
admise cu conditiondr, parte a aceshu RLU, altele decal funcliunea dominanta de locuire

125



. AN s TING
s o A el L e ACACTUaLIAqT PLAN USTAANISTIEC CENERAL

U e g SELIEE i COWUMA SANTANGRE - JUD. BRMO

S- inati ciala

Zona este alcatwtd din urmaloarele componente:

- unital mililare;

- unatdh de protectie cvila;

- unitili de para contra incendiilor,

- umat3ti de palife,

Eliberarea autonzatilor de construire se face cu respactarea normelor spacifico §i cu avizel ministoreior tutelare
conform legilor in vigoare.

In zona imobielor aflate in adminstarea Minsterului Aparani Nationale se va permite construireanumai cu aazul
Statuhs Major General

Pe amplasamenteie imobilelor Ministerulul Apararii Nationala nu vor fi amplasate obiectve die investiti, relele de
utiEt3S sau c3i de comunicatii.

Conform articoluiui 43 din legea 5001991, autorzarea executdni lucrdnlor de construcli cu caracler spacial, mchusiy
cele exccutate la constructile provazute la at. 3 alin (1) k. b) din acecas] loge (lucrin de construire, reconstnuire,
extindere, reparare, consolidare, protesare, reslaurars, conservare, precum si once alte |ucran, indiferant de
valoarea lor, care urmeazad sa fie efectuate la toale categonile de monumente istonice previzute de lege -
monumente, ansamblun, sifur - Inclusiv 1a anexale acestora, identificate In acelasl Imabil - teren sifsau construct,
la construct: amplasala in zone de prolectie 3 monumentelor Si in 2one construile prolesate. stabdie potnvil lega,
ori la canstructs cu valoare arhitecturald sau istocd deoscbitd, stabiite pin documentate de urbanism aprobate),
s¢ face do cibre institufide din sistemul de apérare, ordine publicd =i secuniiate nafionald, in baza uncor proceduri
comune slabdite impreund cu Minsterul Dezvoltani Regonale si Administratiel Publice si Ministerul Culturi, in
condide logil
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UID - UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

x

SECTIUNEA 1 GENERALITATI CARACTERLUIL ZONEI

Zona unitatlor mdustriale si de depozitare (UD) eslz dastinatd desfasurdm activititlor economice productive,

inchuzand activildl industriak: conform clasificiri CAEN. depozitare, logisticd, distrbutic 5i servici conexe acestonm

Zona cuprinde aldl unitdb exislente, care s& menbin, $& modemizeazd sau 5o restruclureaza prn Conversie

funchonald citre alle proffuri industriale sau senaci pentru industie, ¢it & terenun rezensate pentry dezvoltan

viloare. in cadrul acestel zone sunt admise 5 functiuni complementare, precum activital administrative, comerciale

s senacli destinate angajatior $i funconari unitatior,

Dezvoltzrea zonei se realzeard fie pon inlerventii direcle in subzonele reglementate, fie pe baza de documentati
_ de ubanism de tip PUZ pentru ferenurile nou infroduse in infravilan sau penfru cele care necesita restuchurare,

asigurandu-se coerenta funchonald i integrarea in structura urband

Subrone:

UID — unita} industriale 5 de depoatare exstente / reglementale drect

UID PUZ - unitab industiale si de depozitare propuse, reglementate prin PUZ

CONDITIONAR] PRIMARE

Autorizarea constructiior se face cu respectarea legislabet in vigoare 5i a prezentului regulament.
Functiunile cu impact asupra medwiw sau sdndtdti populate vor fi admise doar in baza documentatilor de urbanism
5 a avizelor specifice.

Interventile in zone prolejate {monumente istorice / zone arheglogice) se realizeazd doar cu avizele Ministerului
Culturii,

Tn zonele cu riscuri naturale sau antropice, autorizarea esie conditionatd de studi de specialitate |geolehnice,
hidroiegice etz ).

In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilifare, autorizarea se face cu respeclarea restnclilor legale sicu
avizul administratorilor relelelor.

Amplasarea constructilor in zonele de protectie ale drumunlor sau retelelor electrice este conditionata de avizele
legaie
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In zonele de protectle sanitard, autorizarea se face cu aviz DSP.
CONDITIONARI PRIVIND ELABORAREA PUZ
Tn cadnil subzonei UID PUZ, procum si pentru terenurile neconstruite din intravilan sau cele introduse in infravilan
prin peezentul Plan Urbanistic General, reglementansa urbanisticd se realizeazs in mod obigatoriu prin documentatii
de wbanism de Up Plan Urbanistic Zonal (PUZ), elaborate, avizale 51 aprobale conform lega.
Documentatile de tip PUZ vor stabili in mod delaliat omganizarca urbanisbch a zoned, respeciv parcelarea
lerenyritor, organizaréa circulatilor si a acceselr, assgurared infrastructuns tehnico-edilitare, meglementarea
indicatordor urbanistici, precum si modul de utiloare functionald a terenunior.
Autonzarea executarni constructilor este permis3 numai utenior aprobani documentatiel de urbanism de tip PUZ si
realzan sau asiqurdnl infrastruciure menime necesare funchondri imestitilor propusa,

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Spalnl public dn zonele aferenle lerenunlor ocupale de unildh de produche va [ profejat pontro amenajare
ndecvatd. care mclude adaptaren profielor stradale, realizasea Impeeymuinilor corespunzatoars (inclusiv a porjior de
acoes) si integrarea plantadidor atat pe domensul public. c21 % pe parcelele cu functuni economice.

Profiicle siradaie vor fi prevazule cu planiati de aliniament, iar spatiie vero de pe parcele vor contribui vizual la
Imbundtijirea aspeciulu zonelor publce, avand fotodata rolul de a masca elementala tehnologice ce nu trebuie s3
fie vizibile din spatiul public Profilele transversals vor cuprinds in mod obligatoriu plantati de arbon in aliniament
(latime de mimm 1.00 m penbru zona verde plantald) s rotuare de minem 1,20 m 13time 5i trasee pentr bicckst
comune cu cele pentru vehiculo,

Cabiurile electrice 5 de telecomunicalii se vor introduce in subleran, ca si loale celelalie relele edilitare, In zonele
unda s& reamenajeard sau realizeara nol spati publice,

Il UTILIZARE FUNCTIONALA
“Noti- 52 va respecta ksfa ulilizdrilor 5 actwilatior specfice fechred calegoni functionale, conform Anexei T 3
prezentulul Reguiament.
Art. 1 - Utilizdri admise
Inzona unitatior ndustnaie i de depantare (UID) sunt admise urmatoarele uthzan:
+  achviti industriale nepatuante 5i slab poluante (productie, prelucrare, manufacturs);
actvitdli de depozitare, logisticd si distnbutie;
servicu pentry industrie, inchusiv activititl de inlrelners, reparalii si alebiere specializale,
activitil comerciaie en-gros;
sedi de frmao, biroun, service administratve 5i actnatal terhare alerente;
senvici avansale pentru intréprinden (consultantd, cercotare-dezvoltare, IT, marketing. senica financiare si
de asguran);
spali d= prerentze si comemializara §p showroom;
statii de intrafnare si reparads aulo;
stalii de distributie a carburantlior, cu respectarea legislalisl specifice,
construchi i amenz;an alerente functiuni de baza (platforme, crculati, parcaje, utilit, spati lehnice)
Art 2 Lhilizdri admise cu conditiondri
Sunt admise urmaloarele uthzin, cu respectarea conditidor spacifice:
« exlinderea, modemzarea sau conversia funclionald a unititior exisiente, cu condifia Incadrani In Emitels
de poluare admise de legstatia in vigoane;
«  aclivitdh de producte, depazitare 51 senvici care pot genera disconfod (zgomot, vibealii, emisi), cu conditia
respectani distantesor de protectie sanitard si a normelor de mediu,
- rediizarea de instalati pentru producesea enengiel din surse regenerablle, destinale consumulul propeiu;
+ locuinie de servic, in Imita a max 10% din suprafata desfasurald a funcliuni principale si destnate
exclusiv personaiuiui;

& & 8 ® B

128



LERANPLAN CONTLL TG
i S5 s e REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENIRAL
s 3 e COMUNA SANTANDRE] - JuD, 3408

= funchuni complementara (comerciale, administrative, servica), cu condiia sd nu afecteze funchonarea zonei
indusirale;
» constructii sl instalatii tehnico-edilitare, cu conditia inlegrari acestora in ansambly si, pe cal posibil,
amplasdri n subteran sau ecranale voual,
= instaiafi exterioare (HVAC, echipamente tehnoiogice), cu conditia 53 nu fie vizibie din spatiul public si 3
respecta nivelul madm do 2gomot adms,
realizarea de spali verzi de protectie pe limilele parcelelor, cu rol de protectie vizuald sl fonica
ArLl Utilizari interzise:
Sunt nterzise urmatoarcle ublizdn:
activitali care genereazd poluare pesie limiteie admise de legislalia in wigoare,
achivilah care prezinta rist lzhnologic magor Sau pencol pentru populabe;
functuni mcompatibile cu caractenl rones;
exploatatii agricole sl ferme agrozootehnice;
unitati de nvailimant, senici publice sensibile sau functiuni de locuire (cu exceptia lacuintelor de senicul),
aclivitdi care pot afecta caftatea aped, soluiui sau serulur;
lucrdn sau amenajan care pot afecta relelals tehnico-edilitare sau lucrania hidrolehnica,;
constructi provizod sau parazitare si extinderea acesion,
Art4. Interdictii de construire temporare
Se msbtuie interdiclii lemporare de conslruire in wimaloarsle siluats:
« |n zonele care necesith restructurare sau urbanizare, evidentiale In plansele de reglementdn urbanstice,
pand la elaborarea si aprobarea documentalidor de urbarsm de tip PUZ,
= palerenurle afectate de nscun naturale sau antropice, pand la ealizarea lucranior de stabiizare 51 efmmare
o riscurdor, Tn baza studilor de speciabtate)
in perimefreie siunlor arheclogice, pand la objinerea aviruhs aulontitdor compelants,
in zonele in care sunt necesarg studa de circulabe sau de omganizare urbamisbed (ntersech, nodun de
trafic), pana la aprobarea aceslora;
= in zonele rezervate pentru realizarea nfrastructuni lehmco-edilitare s a cldor de comunscalie, pana la
clarficarea reqimului jundic 5 fehnic 2 acestorma,

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art5. Caracteristicile parcelelor: suprafele, forme, dimensiuni
Parcela destnatd constructilor va avea o forma regulatd si dimensauni care 53 permitd amplasarea constructilor,
organizarea ceculalilor i realizarea echipdri edditare.
Pentru zona UID, suprafata minimé a parceles va i de minimum 1,000 mp, cu un front minim |a strada de 20,0 m.
Pentry zona UID PUZ, dmensiunde parcelsior se vor stabili prin documenialide de urbanism de tip PUZ, cu
respeclarea umatoarcior valon meume:

« suprafala minima a parceled minimum 2.000 mp,

= front mmem |a stradd: minimum 25,0 m.
Parcelarea terenurilor se va realiza astiel incat fiecare parceld s3 abd acces direct fa un drum public sau privat
deschis clrculabel publice.
Nu 52 admit parcele cu forme neregulate sau cu deschiden msuficients, care nu permit ceganizarea corespunzatoae
a funciunilor.
Pentru parcelele rezultate din documeniali de urbanism, s& va asiqura posibilitatea realizari circulatilor inlenoare
si @ accesulu pentru autovehicule, inclusiv pentru trafic greu,
Art. 6. Orientarea fal3 de punctele cardinale
Amplasarea si orientarca consiruciiior 5o vor reahiza astiel incdt 4 asiqure condits opime da lumanare naturald 5
funclionare a acthitatior,
Pentru spaide administrative 51 cele destinzle personalulul se va wmar, pe cat posdbil, asigurarea Insonm S a
il nAturAls
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Penlru constructide industiale i de depozitare, orientarea va tine conl de ceninjele tehnologice, de cficienta
encrgelicd si de organizarea funchionald a incintzi
Art7. Ampl fa d fi i
Toate amenajania reahizale in zonele de protects ala drumurnior publce vor asigura accesele carosabila 51 pistonaia,
precum si parcaele aferenle, f3rd a fecta sigurania si flusnta circulabes.
Amplasarca constructilor si a instalafidor in zona drumurifor publice de calegone supengard se va face cu
respactarea legesiatiel in wgoare $ numal cu acordul prealabil al adminstralondu drumubu
Zona sirdzi, incluzind pariea carosabild, frotuarele, spatde vern, ngolele, ilumenatul pubdc si releisie edittare, so
va stabili prin documentafide de urbanism, Tn funciie de cateqoria s intensitatea traficutul,
In raversarea kcalititilor, amplasarea constructilor 51 a imprejmumior fatd de drumurde publice sa va face cu
respectarea dstanielor manime stabfite prin art. 19 alin. (4) din OG nr. 4311587 privind regimul drumarilor, respectiv;

= 13 mde Iz ax pentru drumarie nationzle

12 m de |a ax pentru drumurnie judelense

« 10 mde laax pentru drumurie comunaie
Art B. Amplasarea clidinlar fata de aliniament
Cladinde vor B refrase de la aliniament astfe] incat 53 se asigure spatul necesar pentru acces, parcaje, circulatii
infencare s amenajin peisagere.
Retragerea minimad fala de aliniament va i de minimum 10,0 m.
In zona dintre aliniament i cladin se vor amenaga spatii verzi, accese si parcaje, astfel incat 53 se asiqure o imagine
urband coerentd si functionald,
Pentru constructide existenta care nu respectd retragerea minimd stabilitd, se admite mentinerea aceslora, fard
posibitatea extinders cie alinfament
Se pot admite refragen mai mani in functie de specificul acthitdli sau de necesttitile de organizare a montel
Tn zonele UID PUZ, relragerea fald da aliniament va fi stabilitd prin documentatile de urbanism, cu respectarea
valors minime prevazule s a organizani unitare a frontul stradal.
Art 9. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Cladiriic vor fi amplasate fatd de Iimitele [aterale si postenoare ale parcelel cu respectarca conditlor de Tnsorire,
duminare naturald, secuntale la incendw i funcionare a activitatior.
Relragenile minime {313 de imitele laterale ale parcelei vor fi de minimum 5,0 m pe o parie.
Retragerea mmnimd fald de imita posterioard a parceled va i do minimum 50 m, respactiv minimum 10,0 m in
cazul zonelor UID_PUZ
Se pot admute amplasan pe limita Iterald a parcelei numa in cazun justificate funclional, cu respectarea nomelor
o securifale la meendiv 5 cu acordul propnetanion vecm:, acolo unde legisiaba o impune
In foata cazurie, amplasanea clidinlor va permete nccesul autospecialelor do intervente i realzarea circulatilor
intenoare necesare.
Pe Emilsle [alerafe si poslenoare se vor prevedea plantal de prolects, acolo unde esle necesar, penbru reducerea
impactului vizual si fanic asupra vecintatilor.
In cazul in care parcela se invecincaza pe una dintre limitale laterale cu o clidire de locuit, se va respecta distanta
menma de 15 m fatd de lmita parceled.
Art. 10 Amplasarea cladinlor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Amplasarea cladinlor pe aceeasi parceld se va realza astfel incit s3 se asigure conditi corespunzifoare de
funchonare, acces, iluminara nalurald si sigurants la incendiu.
Distanta minim3 infre cladin va respecta provedenie legisiatiel in vigoare privind securnitalea la incendiu, precum si
narmeke sanilare si de protectia munc
Se recomanda ca distanta minim3 intre cladin <3 fie cel pubn egald cu indlhmea celel mai inalte dintre acestea, dar
nu mai micd de 6,0 m, in carul construciilor industriale si de depozitare
In cazul in care distaniele dintre cladin sunt reduse sub valorila recomandatee, s vor adopta mAsUA compensatori
privind securilatea |a incendiu, conform legislale in vigoare,
Amplasarca ciadirlor va pesmile accesul aulospecialelor de interventie pe loate Bturile necesare.
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Se va asiqura spaiul necesar pentru circulali interioare, manevratea aulovehiculelor 51 deslisurares activititilor
specifice.
Art.11. Circulatii si accese
Aulonzarea construchitor este permesd numa dacd exista acces direct la un drum public sau privat deschis circulaticl
publice, dimensional corespunzator funcliuni propuse.
Accesele carosabile vor fi realizate astfel incat s3 permits destasurarea in sgurantd a circulatien, inclusiv peniry
autovehicule de mare 1onay, acolo unde este cazul
Pentru unitdlle care genereaza trafic greu se vor asiqura accese separate sau dimensionate corespunzalor penin
mirarefegire, astel incit 54 nu fie afectald croulalia pe drumurile publice,
Accesele in incinte vor fi dimensionate astfel incAt 53 parmit intrarea si lesirea autovehiculelor 1513 a afecta fluenta
traficului, filnd intarzisa manevrarea sau stationarea po domeniul public.
Forfie de acces vor fi retrase fala de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor in interionl parceles
Circulatine intefoare vor fi organizate astlel incit 53 asigure

= separarea fuxurior de circulabe (personal, vizitatod, martd, trafic greu);

« accesul autospetiaiclor de mierventic (pompien. salvare);
. = Zonece maneva s intoarcere peniru aulovehicule de mare tanaj
In zonele UID_PUZ, documentaliile da urbanism vor stabill in mad obSgatariu reteaua de circulalii interioare, corelat
cu refeaun majora de drumun si cu etapele de dezvollare ale zoned,
Modemizarea sau realizarea de nof drumuri va respecta peofilele stradale stab®te prin documentatile de urbanism,
asigurandu-se spatit pentru circulati pietonale, plantate 51, dupa caz, pentru circulatia bicicletalor.
Se interzice realizarea de accese neorganizate sau neautorizate direct din drumurile princpale.
Art 12, Stationarea autovehiculelor; parcaje
Stationarea autovehiculelor alerents functiunior se va reaiza exclusty in interiorul arcelel, find inferzisa ocuparea |
domeniului pubic in acest scop, gt il
La autorizarea constructilor s& vor asqura locuri de parcare suficiente pentru” 1':3.'74‘ gy Uit 2h0h el

= personal - it |

il "J;f'f’
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« aulovehicule de transport (mclusiv trafic greu, dupd caz),
Numarul minim de locun de parcare se va stabd in functie de specificul activitdti, dupd cum urmeazi

= pentru activitil mdustriale s depoztare. minimum 1 loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata sau

conform necesarudui tehnglogic;

»  pentru biroun §i servici; minanum 1 loc de parcare la 50 mp suprafati desfisurats;

+  peniru spail comerciale: mnsmum 1 loc de parcare la 50 mp suprafati desfasurata.
Pentru acbvitable care implicd transport de marfd se vor asigura spafi de stafionare, manevra si
incArcare/descircare Inintenorul parceled, dimensionale corespunzitor tipului da vehicule utiizate.
Accesele §i crculaliile interioare vor h dimensionate astfel incal s permild manevrarea in conditii de siquranta a
aulovehiculelor, nclusiv a celor de mare longj.
Se interzice stationarea autovehiculelor de mare fonaj pe domeniul pubhc sau pe parlea carosabila a drumurior
Parcaele vor i amenajale corespunzalor, cu supralels stabdizate sau mpermeabile, si vor fi integrate in ansamblul
parcelet.
Se recomanda plantarea de arbori in zona parcajelor, in scopul imbundtatin microclimatulu si integrar vizuale
In prosectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea $i executia parcaielor pentru autolursme,
indicativ NP 24, din 08.02.2023
Art.13. Inaltimea constructilor
UID - zone eastents
regim de in&time max, P+2E sau H max. = 150 m, cu posibiltatea depasmi in cazul constructilor cu caracter
lehnologic justificat
UID - zone existenle
regim de indltime max, P+ZE sauHmax = 150m
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Art.14, Aspectul exterior al constructiilor

Construclile vor avea un aspect arhiteclural coerent 5i unitar, corespunzator functiuni mdustriale, evitind solutile
improvizate sau disonantele vizuale.

Fatadele vizibde din spatiul public vor f tratate arhitectural, utiiziind materiale durabile §i finisae de calitate, precum
panoun metalice, tencuiel, sticla sau alte matenale similare.

Se interzice utlizarea materialelor nefinisale sau degradate pe fatadele vizibie din spativl public (tabla nefinisald,
panouri detenionate, elements improvizate elc)

Culorile utilizate vor f| armonizate la nivelul ansamblului, fand inlerzise culonle stridente sau combinatule cromabce
DYFESIE,

Echipamentele tehnice (instalalil HVAC, echipamenta industriale, rerervoare elc.) amplasale pe fatade sau pe
atopensuri vor fi inlegrale in volumetria constructiel sau mascate astfel incat sa nu fie vizbile din spatiul public.
Acoperisurite vor fi realizate in soluti constructive adecvate functiuni industriaie (terasa sau in panta redusal, find
inferzise solutie impropra sau neadaptate funciuril

Faladele orientata catre spajul publc vor integra elemente de reprezentare (birour, accese, spaln administratve),
ovithnd expuncrea directd a zonclor tehnice sau de depadtara,

Platformele tehnologice, spatille de depozitare extenoard si zaneke d2 manipulare vor fi amplasale astiel incal sd fie
c&t mai pulin viziile din spatiul pubSe si vor | ecranate prin constructs sau plantali.

Elementale de publicitate vor fi infegrate in artitectura fatadel $i nu vor domina compozitia acesteia.

Art.15. Conditii de echiparea edilitarh i evacuare a degeurilor

Construclile vor fi racordate la retelele \zhnico-edifitare exdstente sau propuse in zond (alimentare cu 3pd,
canalizare, energie electicd. gaze naturale, telecomunicats). in condifide legit

In zoneia In care refelele publice nu sunt raalizate, autorizaren constructilor este permisé doar cu asigurarea unos
solutii de echipare edditar3 in sistem propriu, confarme cu leqislatia in vigoare, cu obligatia racordani ulterioare la
refelzie publce, dupa reafizarea acesiora.

Apada uzale menajere si tchnologice vor fi colectale si evacuale in refcaua de canalizare, Cu respectarea nomelor
privind prolectia mediulul. I lipsa acesteia, se vor realiza sisleme indwiduale de epurare, autorizate conform legil
Apale uzate tehnalogice vor fi preepurate |a sursd, inamte de evacuarea in refeaua de canalizare, in conformstals
cu conintehe operatoruln de apa-canal.

Apsle pluviale vor fi colectate 5 gestionale La nivelul parcelei, prn sisteme de relenpe, infillrabe sau evacuare
controlald, evitndu-se supraincarcarea refelelor publice.

Se va fimita impermeabilizrea lerenului 57 5e vor adopta solufii pentru infiltrarea sau reutiizarea apelior pluviaie.
Deseurik rezultate din achvtali vor i colectate selectv si gestionate conform legislalier in vigoare,

Se vor amenaga spali special destnate colectari deseunion, organizate i prolegate, amplasale astlel Incat sa nu
afeclere imaginea zonei 5 53 fie usor accesibde pentru cperalon da salubritate.

Deseurile industriale sau periculoase vor fi depozitate temporar in conditii controfate i vor fi eliminate prin operaton
autonzali, conform legislatel spechce

Se nterzice deporzitarea necontrolatd a deseurior pe terenun sou in spalile neamenajate.

Refelelo edilitare vor fi reafizale, pe cil posibi, in sislem subteran, cu respectarea normeior [ehnuce in vigoare.
Art 16, Imprejmuir

Impeejmuirile catre domeniul public vor fi realizate transparent sau semilransparent, din materiale durabil (metal,
plasa metalica, panoun prefabricate), $i vor avea un aspect unitar i ingrijit

In&fimea impresmuinior cite strada va i de maemum 2,00 m.

Soclul imprejmuinlor nu va depasi 0,60 m, iar panea supenioard va fi realizatd din elementa transparente.
Seinterzice realizarea imprejmuinior opace catre domenaul public, dn materiale impropni sau cu caracler provizoriu
{tabid ondulatd, materiale reciclate, panoun delenorals elc ).

Imgpresmuinie taterale i postenipare pot fi opace sau transparente, cu o indlime de maxmum 2,50 m, in funche de
necestitile functonale & de secuntate.

Pe limitele parcelolor se vor iealiza plantali de prolecls (gard v si aibod), care vor completa imprejmuirile si vor
coninbu 13 integrarea acesiora in paisal.
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Portike de acces vor fi retrase fala de aliniament astfel incat s3 permitd stationarea vehiculelor Tn interiorul incinte,
[ara afeclarea crculaliel publice.

Ar.17. Spatii plantate

UID - zone exstenta

min. 20% din suprafala terenulul

UWID - zone exsiente

min. 25% din suprafala terenului si se recomandd; min, fasie verde perimetrald 3-5m

‘Orice parte a terenulul vizibita din spafiul puble va fi amenajata corespunzalor, astfel incit 53 contnbuie |2 un aspect
urban coerent 1 ingryl

Suprafelele neconstruite $1 neocupate de accese, platforme gl trotuare vor i amenajale ca spali verzi, plantate cu
arbori, in proporte de manimum un arbore [a Becare 100 mp de teren kber.

Arboril existenti valorosi, cu indlimea mai mare de 6,0 m si diametrul trunchiviui peste 20 cm, vor fi protejall si
Intagrali in amenajase, In cazul in care acesta nu pol f pastrap, se vor planta minimum 3 arbon in compensare
pentru fiecare exemplar efminal, in interiorul parcelel.

Se va imita impermesbiizarea terenulul [a stictul necesar pentru functionarea abectivulu

Se vor utiliza cu prioniate spech vegelale adaptale condislor locale.

Pe lmitela parcelelor s vor realiza plantatli de protectie, constand in arbar & gardun va, cu rolf de protectia vizuald
si fonicd, in special in zonele de contact cu alie funchiuni

Art.18. Conditii de elaborare P.UZ
In zonele incadrate ca UID_PUZ, documentatile de urbanism da tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ) se vor
elabara pentru suprafele compacio de teren. cu dmensiuni, de reguld, cuprinse intre 3 ha gi 20 ha, astiel incal
i se asigure o organizare urbanstica coerentd s reahzarea undard a infrastructur
Zongle ndusiniale vor fi desvoltale prn documentatii de urbanism de bp P.U.Z., delimitale conform planse
de reglementasn i ut-un,
e 1PUZ mare, platformd industriald — ~19 ha
= 1-2 PUZ medii , parc industnal mediu —» 10-15ha
o 3 PUZ maz mix produche si depozitare — 3-6 ha
Se pol admile derogan de [a suprafata minima stabilitd doar in situats justificate, pentru completarea unor
frontur existente sau pentru corelarea cu bmile naturale sau artificiale (drumun, cursun de apd, kmite cadastrala
mapore), cu conditia demaonstrans coerentad functionate sl a asgurdni infrastructurni necesare.
Nu se admit documentalil de urbanism de tip PUZ peniru parcele izolate sau pentru supratele care nu permit
organizarea funchonald s echiparea edittard corespunziloae

V. POSIBILITATI MAXIME

DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art.19. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
LD - zona exstenle

POT max &60%

UID_PUZ - zone noi

POT max 50%

Art.19. Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT)
UIDy — zone existents

CUT max 1,2
UID_PUZ - zone noi
CUT max 1.0
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LA - UNITATI AGROZOOTEHNICE

SECTIUNEA 1: GENERALITAT]: CARACTERUL ZONEI
Zona este destinatd activitdtilor agrozootehnice desfisurate in cadrul unitdplor exstanta, incluzand forma vegatale,
zootchnice sau mixte,
Zona cuprinde unitafi exisients, menfinute in amplasamentele actuale, care pot fi modemizate, reabllifate sau
extinse in fmitele capacitif exslente, cu respectarea conditilor de mediu si 2 normelor de sdndlate publica.
Nu sa Incurajeazd dezvoltarea de nol unitdfi agrozootehnice In cadnul infravilanului, interventule find onentale citre.
« imbundtitirea condifilor de funclionare.
= reducersa impactulul asupra mediulu s populatier,
= conformarea la normele sanitare si de protectia mediulul,
Subrone:
UA - unit3li agrozootchnice
Funcbonares si dezvollaresa unildtior agrozootehnice este condionatd de respeclarea distanielor minime de
prolecha sanilard, stabilde conform legislajiel in wgoare sau pnn stude de impact asupra sdnd3ti populabel.

CONDITIONARI PRIMARE

Funcbonarea, modermizarea sau extnderea unstiblor agrozoatehnice exislents este permisd numai cu respectanes
legestatiod In vigoare privind prolectia mediulus si sindtatea populatici

Actitatile desfasurate vor respecta distaniele minime de protechie sanitard fata de zonele de locuire 5 alte funchun
sensibile, stabdite conform normelor legale 5au prin Studd de Impact asupra sandtati poputatiel.

Extinderea capacitatilor exstente este parmisi numai in conditille in care nu conduce |a cresterea impactulu negativ
asupra mediului 5i asupra populaties.

Se vor lua masuri peniru reducerea disconforiubu generat de activitdt (mirosur, zgomol. emisil), prin solulii tehnice
sl tehnologice adecvate

56 vor asigura condifil corespunssloare pentru gestionares dejectilor, apelor uzate si deseurior, In conformilale cu
legeslatia in vigoare

Este obligatone realizarea § mentinerea zonelor de prolectie si a perdelelor vegetala intre unite agrozootehnice
sl zonele invecnate.

In cazul in care unitatile exstente nu respecta conditile de proteche sanitard. aceslea vor i supuse unui proces de
conformaro clapazatd

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Spatw! public dn zonele aferente unititilor agrozoolshmee va i amenajat astfel inclt 3 asigure funclionarea
corespunziioare a clrculaticl sl integrarea in cadrul localtasi.

Amenajarea strazior s a spaliler adiacents va fing cont de specificul zonei, asigurind accesala carosshie.
circulauie pielonale, precum si zone verzi de aliniament. acolo unda este posbi

Spatde verzi de pe parcele vor contnbui 3 imbuntifirea aspectulul zenelor publce $i vor avea rol de protectie
vizuaia sl de reducere a impactulul asupra vecindtaplor,

Pe mitele incintelor se vor realiza plantatii de proteciie, in special cilre zonele de locuire s2u alle funcuni sensbile
In 2onele Tn care 58 realizeazd modemizin sau extinden ale Infrastructurl|, refelele ediltars sa vor realiza, pe cil
posibd, in sislem subleran, cu respeciarea conditidlor tehnce,

Il UTILIZARE FUNCTIONALA
"Notd: Se va respecta Iista utihrdnlor =i acthtdblor specifice fecdrei calegoni functionale, conform Anexei 1 a
prerentulur Regulament,
Art. 1 = Utilizénr admise
n zona deshinath activititior agrozootehnics sunt admise urmitoarete ullizan:
= activitih agricole s agrozootehnice dest3surate in cadrul unititilor existente (ferme vegetale, zootcshnice
sau mixia);
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constructi 5| amenajan necesare funchondm fermelor excstents: adapostun pentru animale, spafi de
depozitare, platiorme Iehnologice, sdozuri, magaam, sere, solarii;

constructi 51 mstalati pentru procosarea primard a produselor agricole rezultate din activitatea propric,
spafi administratree aferente exploalatfior agricole;

spals pentru depozitarea utizelor si echipamenteior agnicole;

constructii 51 mstalati iehnico-edilitare necesare funcionan activilatior,

lucran de modemizare, reabditare si extindere a constructidor existente. in conditise prezentubui requlament,

Art 2 Utilizdn admise cu conditiondri

Sunt admise urmatoarcle utilizan, cu respectarea condifilor speciice;

extinderea capactajlor exstenl, cu condifia respectini distanielor minime de proteche sanitard s a
normetor de meda, fara cresterea impactulul asuara 2onelor de locumre;

activitdi de procesare a produselor agncole, cu condifia ca acestea 53 fie direct legate de acthvtatea fermei
si 58 nu genereze poluare peste imitele admise,

spalil pentru comerciallzarea produselor propri, in regim local, cu caracter complementar activititii de baza;
realizarea de mstalali pentru producerea enengie: din surse regenersbile, destinate consumuls propriu;
kacuinte de servicu pentru personalul angajat, stnct necesare funcliondeai unitati;

constructi $i amenajan lemporare necesare destasurdni actnatijilor agncole,

modemizarea 5 adaptarea construchior exisients, inclusiv infroducerea de tehnologil pentru reducersa
impactuhn asupra mediului;

realzarea de perdele vegetale de protectic s alte masud pentru dminuarea disconfortului ganerat de
aclivilale

Art.3. Wtilizan interzise:
Sunt mlerzise urmaloareke utilizén

functiuni de |ocuire, cu exceptia locuintelor de senviciu;

activitdl industnale sau de depozitare care nu sunt direct legate de activitatea agricold;

actvitdh care generaazd poluare peste imilele admise de legslabia in wgoare,

aciivithl care prezintd risc pentry saniatea populabel sau pentru mediul Inconjurdéor,

unitat de invatimant, unitdd sanitare sau alle functiuni sensiile in interigrul zonelor de protecte santard;
depoztarea necontrolatd a deseurnior sau a substanielor panculoase,

orice actvitdli care nu sunt compabbde cu caracterul agrazootehnic al zonei,

lweran s3u amengdn care pot afecta calitatea solulul, ape sau aeruhu

constructi provizom s3u paranlare.

Arl.l Interdictii de construira temporare
Se instituie interdichi lemporare de construire in urmaloanele situati

in zonele care necesitd restruclurare sau reglementars wbanistica, pand 12 elaborarea st aprobarea
documentalilor de urbarusm, dupd car

pe ferenunie afectate de nscun naturale sau antropice, pind la realizarea lucrinior de stabdzare 5i eliminare
a riscurior, in bara studilor de speciaiiale;

in penmetrele stunior arheclogice, pand |a oblinerea avizelor aulontiiior cormpelents,

in zonele rezenvate pentru realizarea infrastructurii tehmico-edilitare 51 a callor do comuncahe, pand la
clanficarea regimului jundic si tehnic al acestora,

in cand unitatior agrozogtehnice came nu respectd condifile de proteclie sandard, pand la realizarea
miasunior de conformare stabdite prin studii de specialitale

|1l. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE 5! CONFIGURARE A CLADIRILOR

AntS. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Parcela destinatd actividfior pgrozoolehnice va avea dimensiuni sl o formd care sa pormitd deslisurarea
comspunzatoae a actvilitlor specilice, organzarea construchilor S a carculatslor inteme.

Se mentin parcelele exstente, fard a se incurga fragmentarea acestora
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Dermembranle sau comasdrle de terenun sunl admse numal dacd nu afecteaza functionarea unitatior
agrozooiehnice si permit organizarea corespunzdioare a activititilor.

Nu s admii parcele rezultate din divizdn cane nu asiqura suprafata si deschiderea necesand desfasuran activitiilor
agncole,

Parceta trebuie 53 asigure acces drect la un drum public sau prival deschis crculabei publice.

Parcefarea lerenurilor in zonele destinate actvitdlilor agrozootehnice noi (UA_PUZ) se va realiza exclusiv prin
documentati de urbanism de tip Plan Urbanists Zonal (PUZ), pentru supralele compacte de leren, care sa permild
organizarca cocrentd a actvitdfilor s realizarea infrastructuri necesare, Parcedele rezultate vor avea damensini si
forme requiate, adaplate funcliund agrozoctehnice, astie! incat 53 parmita amplasares construction, wganzarea
circulagiior interne si respectarca distaniclor de prolectio sanitard. Nu se admite fragmentarea ferenurilor in loturi
care nu permit desldsurarea corespunzaloars a aclivitalion agricols sau care genereazd conflicts cu functiunie
invesnale. Fiecare parcela va avea acces dwect la un drum pubbe s3u 13 un drem prival deschis crculatiel publice,
dimensionat corespunzdtor.

Arl. 6. Orientarea lald de rdina

Amplasarea s onenlarea constructidor se vor realiza Tn functie de spechicul actratablor agrozooiehnice, de cenniele
lehnologice 5 de organizanea funclionald a incniel

Pentru spatile administrative si cele dastinate personaluls se va urman, pe cit posibil, asiqurarea ilumendrii naturale
si a insoriil

Crientarea constructilor va tine cont de conditele climatce locas & de necesitalea reducen mpactului asupra
vecinatatilor

ArLT. Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea constrsctilor si realizarea amenaganilor in 2ona drumunlor publice s vor [ace cu respactarea ronaior
de siquran|a si de prolecte stabilte pan legislata in vigoare,

Toate amenajidle din aceste zone vor asiqura accesels carosabile si pletonale, pracum i parcajele alerente, fard
a afecla siguranta si fluenta circulates.

Amplasarea constructilor i inslalstsior n zona drumuriior de categorie supenoand se va face numal cu acordul
prealabil al admnistratorsiu drumuls, in condifile lagi

Zona strizil, incluzdnd partea carosabida, trotuarels, spatile verzi, ngalela, iluminatul pubbe si retelele edilitare, se
va siabili prin documentafle de urbanism, in functie de categonia si ntensitatea raficuls

In intravilan, amplasarea constructidor sl a imprejmuirdor fatd de drumurile publice se va face cu respectarsa
distanialor minime prevazute de legslalia Tn wgoare privind regimul drumurilor (OG nr, 431897, cu modificdle si
completirle ullenoare)

ArlL8. Amplasarea clidirlor fatd de aliniament

Cladmie vor i amplasate retras fath de alinlament, astfel incat 53 se asiqure spatiul nacesar peniry accesa, circulai,
manewrarea uliajsior agncole siintegrarea in cadrul localitim,

Refragerea minima3 1313 de aliniament va fi de minimum 10,0 m.

In zona dintre aliniament si constructii se vor amenaja accesele, spalile verzi si zonele necesare funclionari
acinatdtior

Pentru conslructile exsients care nu respecta reiragersa minim3, se admite mentinerea aceston, &3 posihilitates
extindeni citre alinioment.

5@ pot admile retragern mai mari, in funclie de specficul actvititi sau de necesititile tehnologice.

Art 9. Amplasarea clidirilor fata de limitele Iaterale si postericare ale parcelei

Cladinie vor fi amplasate fat3 de imitele lalerale s poslenoare ale parcelei cu respectarea conditiior de insoring,
iluminarg naturald, securitala |3 incendiu $i funchionare a actwtifilor,

Retragerie minime fata de limitcle laterale ale parcelsi vor f de minimum 5,0 m.

Retragerea minima fatd de Bmila posterioara a parcelel va fi de minimum 5,0 m, respectiv minimum 10,0 m in
cazul zonelor UID PUZ

Se pol admile amplasan pe imila lalerald a parcelel numal In cazun pestificate lunclional, cu respectarea nommelior
de secunitate [a mcendiu 5i cu acordul proprietardor vecini, acolo unds legislalia o impune.
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in toate cazurie, amplasarea cladirdor va permite accesyl aulospecialelor de mlerventie si realizarea circulatilor
interhoarg necesare.

Pe Imitele latergle si postenioare se vor prevedaa planiala de protectie, acolo unde esle necesar, pentru reducerea
impactuiui vizual 51 fanic asupra vecnatatilar.

In cazul in care parcela se Invecineazd pe una dintre kmitele laterale cu o cladre de locul, s& va respecta distanta
minima de 15 m fald de Emita parcelsi.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Amplasarea ciddirilor pe aceeasi parceld se va roalea astiel incht 53 se asigure condili corespunzaloare de
lunctonare, acees, luminane naturald i siguranta la incendiu,

Distanta minim: infre cladir va respecta prevederie legisiabel in vigoare privind securitalea [a incendsu, precum i
nomala sanidare s de protectia munci

Se recomanda ca distanta minimd intre constructi s34 fie de cel putin 6,0 m, In funcfie de tipul constructidor s de
specificul actiltah,

Amplasarea construciilor va parmite accesul ublajelor agrcole sl al autospecialoior de inferventie,

Se vor asigura spalii suficiente pentru desfisurarea actiwtatibor specifice, indusiv pentru manipularea matenaielor
5i depozitarea aceslora.

Art.11, Circulatii si accese

Autonzarea constructilor este permesa numal daca exista acces direct [ un drum public sau prival deschis crculatiel
publice.

Accesele carosabile vor fi dimensionate corespunzitor pentru crculatio ullaelor agncole §i a aulovehiculelor
utilizate Tn exploatarea agrozoalehnica.

Accesele [a parcele vor fi realizale astfel inc3t 53 nu afecteze siguranta si fluenta circulatiel pe drumurle publbcs.
Crrculatile interioare vor fi organizate astiel incat s permitd desfiurarea actwitiplor spacifica, nclusiv accesul
utilzelor agricole si al autospec:alelor de inlerventie.

Se mierzice realizarea de accese neomanizale sau care pot genera penicole pentru arculalia publca.

in carul modemisdnl sau extindars unitalior exslente, se vor asigura condds corespunzatoare penlry acces si
circutatie Tn incinta

Art.12. Stafionarea autovehiculelor; parcaje

Stabonarea autovehiculelor 51 3 ulilaelor agricole se va realiza exchusiv in Intenorul parcele

Se vor asiqura spalii suficente pentru: SUDETUL 5!
»  utilaje agncole; VITAT SVRL HE s 'N I-.l
« aulovehiculs do transport, 17 Nt R i S0 2k
= personal $i vizitaton, dupd caz. el I'_.-".{(’:-

So vor provedea zone pentru stafionare, manewrd gl incarcareidescircare, dimensionate in funche de spacificul
activitadi,

Se interzice statonarea utlzjelor & a autovehiculelor pe domenlul public sau pe partea carosabsla a drumunior.
Parcajele si plaformele vor fi realizate astiel incit 53 permita exploatarea in condifi de siguranta i 53 nu afecieze
terenurila invecnate,

In projeclarea parcajelor se va respecta Nommativul pentru proiectarea $i execufia parcaselor pentru auloturisme,
indicafre NP 24, dn 08.02 2023

Art 13, Inaltimea constructiilor

|nai|;h'nca constructilor va i adaptatd functiuni agrozootehnice si caraclerulu zone,

Regimul maxim de indlime admis ests P+1E. respectiv o indlfime maxima de 10,0 m la comisa.

Se admil deplsii ale in@fmii maxme pentru construchi §i instalati cu caracter tehnologic (sfozuni, tumuri,
echipamente), in misura in care ateslea sunt justificate funchional

Constructile vor fi realizate astfel inc3t 53 nu dlecteze negativ vecindtatie, in special zonele de locure.

Art. 14, Aspectul extedior al constructiilor

Construciiile vor avea un aspect ingrijt, adaptat functiuna agrozoctehnice §i caraclerului rural al zones,

Matarialels utiizate pentru fatade vor fi durabile s vor asiqura o infegram ammonioass in persd]
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Se interzice uliizarea matenialelor degradate sau improvizale pe faladele vizibde din spatiul public.

Culorile utilizabe vor 5, de requld, nevlre sau nalurale, evitindu-se culonie stridenta.

Constructile si nstalatide kehnice vor i amplasate si organizate astiel incAt 54 nu afeclaze negativ imaginea zonei,

In special in relatia cu spatul public sau cu zonele de locuire.

Platformele tehnologice, depozitarie exterioare si echipamentele specifice vor fi organizate i, dupd caz. ecranate

prin plantai sau alle myloace, pentru a reduce impactul vizual,

Art.15._ Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Constructiile vor fi racordate [a releiele tehnico-ediifare exstente, acolo unde acestea sunt disponibile.

Tn kpsa rejelelor publice, se vor asiqura solutd de echipare edditara in sislem propnu, conforme cu legislata In

wigoare, cu obbgaba raconddni ulterioare la retelele publce, dupd realizarea acestora.

Apeie uzate menajere § fehnologice vor fi colectate si evacuate in conditii controlate, cu respectarea normelor de

protectic 8 mediului,

Dejectile provenite din actvitifile zootehnice vor fi colectate, deporitate si gestonate in platiorme say sistame

special amenajate, impermeabilizate, in conformitale cu legisiatia in vigoare,

Se inferzice evacuarea drectd a dejectilor sau a apelor uzate in sol, in cursuri de apd sau pe terenun noamanaate.

Apeie pluviale vor fi gestionate |3 nivelul parcelei, evitindu-se scurgerea necontrolald catre terenurdle invecinate

sau cdire domeniul public

Degeurile rezultate din actnitate vor fi colectate selectv i gestionate conform legislatiel in vigoare.

Descunle periculoase vor fi deporitate lemporar in conddfs controlate si efiminate prin operaton autorizati

Se vor amenaja spali corespunziioare pentru colectarea deseuriiorn, amplasate astfel inc3t 53 nu afecteze zonele

Invecinate,

ArL16. Imprejmuiri

Impregmuirie vor fi realizate din materiale durabile, cu un aspect ingrpt, adaptat caracteruui rural 3l zonel,

fmprejmuitile citre domeniul public vor i, de requld, ransparentc sau semitransparente (plass metalic, lemn,

elemente metalice). avand o inalfime maxima de 1,80 m.

Se mlerzice realizarea imprejmuirilor din materiale impropel sau degradate (tabid ondulstd, elemente reciciale,
1 detenorate elc ).

mpeejmuinile laterale si posterioare pot fi opace sau transparente, In functia de necesitatie funclionale, cu o indtime

maam3 de 2,00 m

Pe limilele incintelor s vor realiza, acolo unde este possbi, plantati de protacte (gard viu, arbor), in special ciire

zonede da locuire sau alte functiun sensiblle.

Porfie de acces vor [t dimensionate corespunzator 5 amplasate astiel incil 53 permita accesul ufilsjelor agricole si

al autovehiculsion, 1ara a alecla circulaia pe drumurile publice,

Art. 17, Spatii plantate

Suprafetele neocupaie de constructs, platforme si circutats vor fi amenajate ca spalii vera, in proportie de minmum

20% din suprafata terenului

Spatule verzi vor avea rol de protecte vizuald, fonicd si sanitard, contribuind la reducerea impactuls activititlor

agrozoatchnice asupra zonelor Tnvecinate.

Pe imite'e incintelor, in special catre 2onele de locuire sau alte funciuni sensibile, 5a vor realiza perdele vegetale

de protectie, alcihuite din arbor &i arbust

Se vor uliliza specii vegelale adaptate condifilor locale.

Se vor pdsira & protej arbori existenti valorog, iar in cazul elimindsi acestora s& vor planta arbori in compensare.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

Art 18. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

POT max 60%
Art 21, Coeficient mawm de ulilizare a lerenului (CUT)
CUTmax 0 A
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V - SPATII VERZI

l, GEHEHALIT.E.T!.' CARACTERUL ZONEI
Pe leritoriul comunel Santandrel existd mal mulie lerenun de sport amenajale, scuarun reabilitate, terenun de joach
pentnu copii, spali plantate aferente drumurilor publice, spafi plantate aferenie amitirelor sau lcagurior de cult.
Terenurile lbere i cele degradate, care si-au pierdut folosinga iniia (lerenun neproductve neutiizale), necesita
reabditare, coa mai polrvitd find transformarea lor In spafi plantate publice cu acces nelimitat - zone de agrement
| sport.
Esle mterzisd schimbarea destinatiel acesie categori de spafii. Aceastd reglementare are caracter definiliv & nu
poate fi schimbatd prin PUZ
Este obligatorie implicarca directd a unui membru atestat RUR/OAR Tn echipele de prosectare care elaboreaza
proiecie peniru aceste zone.
Intarventjile vor urman, pe langa aspeclele lehrece, asiqurarea coerenlel imagna urbane, reabllitarea amenajanior,
a plantatilor, amelorarea peisajuiui § 3 mediulu
Zona cupsinde terenun domeniu public, amenajate ca spat verzi peniru petrecerea timpulul liber, cu acces nelimitat,
si lerenuri domeniu public pe care se doreste realizarea de proiecle pentru a i amenagale pe vilor ca spali vera,
zone rezidentiale cu confort ridicat s alte functiuni compatibile
Intesventile vizand amenazrea, restructurarea integrali sau parfald 3 zonelor verzi vor avea In vedere asigurarca
coerenle: dezvoltani / ndcarea gradulul de finsare urband
Spatiie verzl de bpul parcunior, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces pubbe nelimitat.
MobEerul urban va fi infegrat unui concept coerent pentru maginea genarala a spajilor publice din intreaga comunad.
Cablurile electrice si de telecomunicalii vor fi realizate / se vor introduce in subleran, ca si loate celelalte refele
edilftare. Tn conele unde se deavolld, reamenapeazd sau realizeazd nol spati publice.
Subzone:

vi Spati planiate publice cu acces nelmital - Parcuri, scuarun, Fasi plantate publice;

V2 Spata plantate pentru sport 5t agrement:

V3 Spafi plantate cu rol de protecs - plantali cu rol de protectie sanitard, plantabi in jurul lacunlar 5 in

lungul vallor, spafii plantaie situate in lungul cilor de comunicale-fsiera

JUDETUL &l
I1. UTILIZARE FUNGTIONALA VAT SPRE 105 1
Art. 1. Utiliziri permise S 1 pde ok 2y
¥i nALs 2|

-plantalii i amenajarl persagishoe

-amenaidr de odihnd =i recreere cu mobilier wrban, clemente arhitectural-funchonale
-echipamente de joacd peniru cope

-grupun saniare, locun pentru colectarea selectiva a degeurilor

-spali pentru administrare gi intre{nere,
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-circulalii pletonaie din care unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spafiior plantate §i accesul I3 activitigie
permise;

V2

-Spati verzi publice cu acces nelimital. parcur, gradini, scuarur, fAsa plantate - plantarea de arbon, arbust [ plante
ierboase (flon, bane) / amenajan florare / plante agatitoare | gazon; ape curgdloare [ statitoare, naturale sau
arfificiale; zidur dg sprifin, parapete, scied, bing, pergole, sculptun, mobiier 5 corpun de duminat = circa 60-70 %
din leren;

- locun de odihna | jpaca pentru copa, amenajdn ferenun de sport— orca 10-20 % din teren;

- spafii pentru administrare §i intrefinere, pavilioanc de expozifie, lecturd, tzatru n aer Bber, grupun sanitare,
alimentatie publica - brasene | cofetane / bar — circa 10 % din leren.

- circulaly pietonale din care unele ocanonal carpsabile pentru Intrefinerea spafiior plantate i acoesul la activitifle
permise, aled, pste pentru biciclete [ ke gi parcale - circa 10 % din teren;

De fokosnld specializath parcur sportive / strandun;

Strandurile vor respecta urmatoarclor ceringe:

- in amonte de strand 53 nu existe deversdn de ape uzale oragenesti sau industnale 13 o dslan|d care ar putea
Influsnta direct calitatea aped din zona strandulus

- la locul imbdieni, apa gtrandului va fi ferita de riscul poludrs prin instituirea zonsdor de protectis sanitard, simiar cu
profecia surscior de apa de suprafala pentru 2imenlarea cu apa potabila;

- panta de adancime lrebuie 3 fie uniformd ¢ este de preferat ca proporia Incindni s nu depaseasca 115,

- In zonolo de scildat frebuse 58 52 asiqure un minimum de 2,5 m2 luciu de apd, pentru fecara persoand care se
sCakda in zone cu adancimea apsi sub 1,20 m, 51 cel puin 6,25 m2 luciu de apd, pentru fizcare perscand care se
scakdd in zonele in care adincimea apei este mai mare da 1,20 m;

- zon3 de uscal sau de plajd a strandurilor amenajate trebuse 58 assgure cel putin B m2 de zond de uscal pentru
fiecara inotator

- plapele vor fiintrelinule in permanentd stare de curdlene i vor i datate cu recipiente pentru colectarea reziduurior,
asigurandu-se un reciplent la 250 m2 zona de plaga,

Conlorm Normelor de igrend 5 sdndtale pubbed privind mediul de viald al popuiafiel (ArLE), in cadrul amenajan si
dotdrs zonelor destinate odihnei si recreeni trebuie 53 se asigure:

a) instalalii de aimentare cu apd potabia;

b) W.C.-uri pubbce si locun penlru colectarea selectiva a dessurilor;

c) colectarea g indepariarea apelor uzate prin instalali de canafizare, Iocale sau zonale, a cirr construchie si
exploatare si ewite poluarea factonior dé medn;

d) spafju Ingradit pentru ciinii de companie, cu modalildy adecvale de colectare a dejeciior acostiom;

e) bdna i spafs amenajzte pentru picnic.

V3

*5pal vera pentru profeciia cursurilor de apa. - cate 15 mde la albia minord pe ambele maturi ale cursurilor de apa
cadastrale (cu ungime ma mare da 5 km); - cife § m de Ia alhia mingra pe ambele malun ale cursurior de ap3
necadastrale (cu ungme sub 5 km);

» culsarg de protectle fala de infrastruciura tehnicd (LEA. postun de transiormare, captan de apd, conducte de
aducfuna, rezervoare de 2pd, cdi de circulafe rutierd);

* hucrdni pentrs amenajarea versantlor [ terenurilor In pantd: nivelarea-modedarea terenurilor, captan de izvoare,
drumun cu caracter antierozional, canale, debuses, lerase, cleionaje, pragur, ciden, consoldan, lucrdn de
traversare i de sublraversare, drenur, cu instalafjile aferente;

* lucrdn pentru ameliorarea terenuriior afectate de alunecan: canale de evacuare a apei, drenur, caphin de izvoare,
impdduriel, Tmprejmulr, zidur de spegin, conlrabanchete, luerdn de nivelare-modelars a terenubyi;

« perdele forestiers de protecte sif sau plantate anborozionale:

Art. 2. Utilizari permise cu conditiondri
V1
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-constructii provizoni (de exemplu: scene in aer Lber) pentru activits culturale n aer fiber,

-mici construcs peniru comer}, paviicane cu utilizare fexibild, cu condifia ca suprafala aceslora insumata la
suprafata construitd existenta si mentinutd i la cea a circulatiilor de toate categoriile 54 nu depaseascd 10% din
suprafala totala a a 2onai vera in care sunt amplasate,

Se va asigura continuitatea circulatiilor carosabile, pistonale sivelo in zona de vest, prin corelarea cu trama
stradald existentd i propusd. { zona parc Palota).

V2

-mic comer} compatibil cu funcfunea de agrement si sport

-genvici de deservire 2 amenajinlor sportive

-constructi provizoril (de exemplu: scene in aer kber) pentru activity culturale in aer liber, parcaje | garaje pubbce
-Supralata ocupatd de clidin $i circutagie nu va depasi 30 % din suprafala tofald

Regmul de ina¥me §i aspectul constructilor nu vor afecta amenajinle poisagistics

Se va asigura spafju verde de prolecie fath de vecin13)i, pentru a se evita disfunctile generale de proximitalea fat)
de o artera inlens circulatd, sau 1313 de zonele cu alte funchun

- Funciruni alerente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifa amplasani aceslora in subleran sauin afara spatudui
pubic, astfel incat aceslea s nu fie viziblle din spaliul public.

- Instalats exiencare (de cimatizare, de incalzire, pompe de caldura elc.) cu conditia ca in funclionare acestea s3
ny produca un nived de zgomal mar mare decat cel permis prin legisiatie $i 53 nu Be vizibde din domeniul public

V3

Once intervenye necesit documentali specifios aprobate de organcle competante Tn conformitate cu prevederile
QUG nr. 1952005, Legii 2472007 s OUG 11412007 $i cu normele de protectie stabilile pe plan local

Art.3. Utilizdri interzise:

V1 siv2

-58 interzic once inlerven{s care contravin legilor g1 nomelor in vigoare,

-5¢ interzice tverea arbonlor fard autonzalja autontati abdtate

-5¢ inferzice schimbarea destinalet sau reduceren supralelel de spatu verde din Intravilan indiferent de regimul
juridic al acestsia

-5e interzic once schimban ale funchunior spasor vora publice si speciahizale:;

-5 inlerzice ocuparea maluriiar intre drumul de hala) $i ognda de apd ca $i pozitionarea pe platiorme folante sau
pe picy in intenorul oglnzn de 8pa a unar funcluni in absenta unui pian de ansamblu al amenajani peisagistice a
maluriior;

Proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sa asigure masurile privind siguranta persoanclor
care pot fi afectate de ruperile $i desprinderile arborilor $i elementelor acestora, ca urmare a gradului de
imbatrdnire avansat sau a starii fitosanitare precare.

V3

In zonele de protectie a cursurilor de apA, a dgunior, lacurior 5i 3 aitor lucr3s hidrotehnice, precum gi in Zonsle
inundabile se interzice construirea de obiective noi, pana la cbynerea Avizulw de amplasament in conformitate cu
Legea Apelor nr. 107/1956 52 Ordinulul MAPPM nr. 275/1957.

S0 interzice t3erea arbornior 13rd autonzalia autontdyi locaie abilitate;

» 58 inlerzic once schimban ale funciumilor spafwor verz publice 51 specializate;

* 52 inferzice diminuarea suprafelelor plantale,

» este intarzisa amplasarea de obiectve §i destisurarea de activitdy cu efecte dauniloare asupra vegelaljei,

Pentru amenajanle acestor zone sunt necesars studii urbanstice la nived de PUZ. Pe barza acestor proiecle, se vor
stabil indicii de control POT si CUT.
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lIL. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

A5, Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

V1.V2

— conform studdar de specialitate avizate 51 autonzate conform legi

Organizarea spaliilor de joc 5 sport, pe calegor® de varstd, vor avea in vedere dispunerca de terenun de joc peniru
grupele: | (sub 3 ani) - 150 - 200 mp; It (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor, 11 (B-10 ani) - 0,40 mp / locuitor, IV (10-14 ani)
- 0,70 mp | bocuitor, Inclusiy amenajdi spartive;

V3

~ 3fimea zonei verzi de protacte va fi de minim 15 m; . .

Jamea spatilor plantate de-a lungul cdlor de circulatie va fi reglementata cu ocazia reabiitdri rejeled stradale
lafmea zonei varzi n lungul drumutui judelean va ocupa figia dintre zona drumului 5 Emita Zonei de protecte a
drumulus,

Art6. Orientarea fata de punctele cardinale

Vi v2

Terenurile de sport vor avea latura lungd orientatd nord-sud, cu abatere maxima de 15 grade spre vest sau est
pentru toale cateqoriile de construcyi de turism se recomandd onentarea spre nord @ spafelor ehnice $1 @ anexelor,
V3

Nu esta cazul

Art.7. Amplasarea cladirilor fatd de drumurile publice
V1,V2
In traversarea localititilor, amplasarea constructilor 5 a imprejmurilor fatd de drumurie publice se va face cu
respeciarca distantelor minime stabdite pein art 19 alin, (4] din OG nr, 431987 prvind regemul drumurilor, respectiv.
« 13 mdela ax pentru drumurile nafionale
« 12 mdeala ax pentrg drumurie judelens
10 m de la ax pentru drumurils comunale,

V'

Nu este cazul

Art 8 Amplasarea clidirilor [atd de alinlament

Vi, w2

Constructile vor fi retrase de la alinament cu mimm 2,0 m;

In zona drumunior se va respacta o aliniere de 13,0 m din axul drumului national, 12,0 m dn axul drumulul judetean,
de 10,0 m din 2wl drumatui comunal si de B.0 m in cazul allor drumun, cu respectarea avirului administratonlus
druarmului.

In cazul parcelelor da coit alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelai care sa invecineaza cu spatiul
pubbc

V3

MNu esta cazul.

Amplasarea {313 de aliniament a constructilor ce adAposiesc obiectve de interes public 5 funcliuni cu acces public,
va avea in vedere asigurarea accesului pielonal direct, accesul persoanclor cu dizabilitsy, 3 accesulu carosabil de
serviciu 5l a parcajelor necesare in funcye de specificul obsectivului, fard stinjeniren circulatiel pe drumul publc.
Art. 9. Amplasarea In interiorul parcelol

Vi V2

-Amplasarea construcyilor se va face in conformitale cu prevederie studiilor de specialitate aprobate conform legi,
V3

Nu este carnil.
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Art.10. Circulabi si accese

viv2

Se va asigura accesul din crculatile publice ale aleilor ocazional carosabde (pentru Tntrefnere, aprovizonare) care
vor fi tratate ca alei principale; = peatru loate categonile de constructi 5i amenaidn sportive se vor asigura acoese
carsabile separate pentru public, sportivi si personal

In interiorul amplasamentutui vor fi asiqurata:

- aled carosabie de decongestionare de min. 7,00 m 1atime

- aled carosabde de circutafe curentd de min. 3,50 m |ajme;

- ales carosabde de servica de mn. 6,00 m 13hme,;

Accesela si pasajcle carosabde nu trebule 53 Be obstructionale pan maobilier urban g trebuie 53 hie pastrale bbera
in parmanenta.

Pentru dolirile de interes public si sooal, se va asiqura accesul persoanelor cu dizabalitdt

- Dimensionares clilor da carculate in interionul parcelelor va aves in vedere necesitalea accesulu autospeciaialor
de interventie s va line seama de respectarca prevederior Al 78 din Normele generale de aparare impolriva
incendilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiel si Intemelor nr. 16372007, cu modifichrile $i completarie
ubleroare.

- Pentru amenggdnle cu ol pietonal § ocazional cammsabde se vor folosi malenale permeabile, care s permita
scurgered cat mai rapidd a apelor meleorice

- Pentru aleile pietonaie / velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice, agregate compaciate, pavaje din piatrd naturald
elc,

Y3

se vor asigura direcl sau pan senilule accese carpsabde si pielonale |a parduri, pentru lucrdn de amenaiare /
salubnzare | hdrolehnice. Accesele carosabile vor avea o lalime d2 minimem 3,50 m, pentru a permite accesul
mijlaacelor de mlerveniie, = se va assqura din drumul de halay accesul drect |a lac al magindor de pompeen, » actesela
si pasajele carosabile nu frebule sa fie obstructionate prin mobdier urban § trebuie 53 fie pastrate libere in
pemanenia

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcape

Vi, v2

In proieclarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si execulia parcaielor pentru aulotunsmea,
indicativ NP 24-2022.

Parcaela necesara vor fi realizate in incintd, Bird a ocupa domeniul public

parcaele sa vor dimensiona §i dispune in afara circulagilor pubbice conform normedor specifice & proiéciedor da
speciaiitate legal aprobate, minim c3te 1 loc de parcare pentru 30 de persoanz g mmuﬁrdc 1-3 locun de parcare
pantnu aulocans;

Vi gy ah.ch, ol
Nu este carul : iy -,_!.!{'_‘.'_--..

Art.12 indlfimea constructilor l(”

Vi, v2

Cladiriio permanents vor avea un regim maxim de indifme de P 5 nu vor depasi indlfimeade Sm.
in cazul constructilor sportive, indlymea maxima va fide 10 m.
Construcliile i inslalalide lemporare vor [ configurate conform documentalied tehnice.
Vi
Nu esle cazul.
Art.13. Aspectul exterior al constructiilor
Vi 2
Arhdectura cladmior va fi de facturd modema, va fi adecvata pessajubu trad bonal, ca i caracterului difentelor
calegorli de spali plantate. Mobiienul urban $i cel din locurile de joach va fi de facturd modermna sau vemaculara
Se vor evila culonie stndente lipsite de armonie cromatica s se vor foiosi materiale unitare la cladinie de pe aceeasi
pareld
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Pavimenta exienoare - Se vor realiza din matenale nalurale precum: piatrd, lemn, caramidi; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafele prin platfiorme si alei umate din beton sau
asfalt pracum si utiizarea materialelor care au in compozitie ciment da Portland. asfalt sau rasini sntatice, Se va
asiqura panta pentru scurgerea apelor pluviale s Indepartarea acestora da constructii concomilent cu dirijarea citre
spatle vera, Alede carosabide vor fi pictruile sisau Tnierbate; Se recomanda realizarea enel zone de pletris (de
drenay) de minim 0,6 m in jurul constructilor, pentru a proleja pereti de umezeald & a preveni apantia igrasicr;
Culonie folosde vor fi cele ale matenalelor naturale, nu 52 vor utiliza pigmenti tan 5i nespecficl,

Reclamele, fimmele, inscriptiie, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile gi categoride de mijloace de
publcitate permise sunt stabilile prin requiamentul loca de pubbctate, astiel inchl prin dmensumi, formd sau
amplasare 54 nu allereze caraclersticle arhdecturale $i ambientale ale zonei, Amplasarca acestora se va face In
asa fel incal 53 nu constifuie elemente care oblureaza sau concureard cu elementele de fatada (proflatur, ferestre,
stresini efc.) 5i f3ra a distwrba circulatia pe domeniul public, Se mierooe amplasarea in spativl public a nicunui
element care 53 nu osigure o indlitime utild de becerg piclonald de minim 2,2 m. Malerialele recomandate sunt fier
forjal, bronz, alamd, sticld, lemn. Pentru evitarea polusr luminoasa se nlernce utilizarea matenalelor fumnate
sirident, caseteior luminoase sau a allor malenale nespeafice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functundor
pe care le anuntd (maxm 1,2%0.6 m) si nu s vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panounior
obligatoril de edificare a investitiilor se va alege astfel incit s3 nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiel
Vi
Nu este cazul
Art14. Conditii de echiparea edilitara i evacuare a deseurilor
Vi, v2
Toate clidinle se vor racorda la refelele de unlity publice.

In zonele fira sistem public de alimentare cu apa patabitid, se permite utlizares unor surse proprii de apd, dacd aa
corespunde condifilor de caitate prevazule de legistalia in vigoare.

In Bpsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitifle sunt obligate s&-si prevad3 instalali proprii pentru
colectarea, lralarea si evacuarea apelor uzate, care S8 vor execula $i exploala astlel Incit sa nu provoace poluarea
salulul, 3 apeior sau a acmubs.

Se mierpee conducerea apalor meleonce spre domeniul public sau parcelele vecine.

Cablurile de akmentare cu energie eleciricd, pentru Buminal publc, relelele de lelecomunicati se vor reslza
subleran

Fiecare zond va dispune de un spaju interior parcelei destnat colectdni degeurilor menajere, accesbil din spatiul
public.

Y3

$e vor extinde § modemiza integral toate refelsle tehnico-edilitare, dac este cazul. in cazul alimentani cu ap3 in
sistem propriu se va obfine avizul autoritils competente care administreazd resursele de apd Se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din Infreginerea i funchonarea instalajulor, din
parcae, crculali i plafforme exienigare. 52 va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea aelor
meleonce din spafile rezervate pietonilor §i din spatiile mineralizate. Cablunile de alimentare cu encrgie clactrica,
pentru duminal public, rejelele de telccomunicats se vor realiza subleran,

Art.15. Imprejmuiri

V1, V2

I cazul parcurilor si gradindor Tn intravilan se poate Imprejmui terenul cu gard viu de 1a 60-120 ¢m inaltime.
Zonele de agrement, scuarurile Si fasile plantate nu vor fi ingradite, dar vor i separale de trotuare prin bordur in
lungul cirora, pe o distantd de minmm 0,5 metn terenul va fi coborat cu minim 0,10 metd sub nivalul parii supenoare
@ borduri pentru a impiedica poluarea cu praf provocala de scurgerea pdmintulw pe trotuare

Terenurile de sport vor fi ingradite cu gard transparent de 4 m inafme

Porfie improjmuinior situate in alinament se vor deschide spre intenorul parcelel Tratamentul arhilectursl 3
impreymuinior va fi corelat cu cel al cladinior aflate pe pacela.

V3
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Fasite plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 cm inalijme, fie prin borduri
in lungu! crora, pa o distan}a de minim 0,5 metr terenul va i coborat cu minim 0,10 metn sub nivelul parpl
supenioare a borduril pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgarea pamantului pe trobuare,

Art.16. Spatii libere si plantate

VI, V2. V3

Se recomanda utiizarea vegelabes specifice locale; Se vor planta specii locale do arbon 5i pomi §i 5@ va evila
plantarea de specil exogene; Conform studiler de spedialitate avizate conform legli; Suprafata spatiiior libere da
constructi 5| amenajin va repfezenta minim 70% din suprafala lotala a parceler

Suprafelele avind o imbricaminte de orice tip nu sunt consderate spalil veral, ¢ spalil Ebere.

Se recomanda, din considerenia ecologice i de economesine a cheltulellor de intrefinere da la buget, ublizarea
speciior locale adaptate condiliilor cimatice specifice, cu exceplia segmentelor decorative cu caracler special din
Zonele

Eliminarca vegetajiel Tnalte mature este intertsd, cu excepya situatior in care aceasta reprezinti un perical iminent
peniru siqurania persoaneioe sau bununlor sau in care impiedich reafizarea constructicl. De asemenea, sunt admise
t&erie de corecle §i regenarare.

IV, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §! UTILIZARE A TERENULUI

Art 17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

V1: Suprafala maxima ocupata de constructi, alei s amenajar funchonale care impermeabilizeaza terenul va fide
maxm 10% din suprafala infregll zone

V2 Confarm studilor de specialitale avizate i autorizale conform kega, dar nu mal mult de 30% din suprafata zoned
V3: POT; Nu este cazul

Coeficientul de utilizare al ternulu va rezulta din corclare a indicatorilor POT si Hmax.
Vi, ¥z CUT:0.1
V3: CUT: Nu este cazul

! )
il
!
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|. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI
GCc imchude cimilirelo existente Tn infravilanu! fecdre! Incalitat] componen e ake comune! Santandret.

Utlizarea. Tntrelinerea sau extinderea cimitrelor, precum si infinfarea do cimitice noi 58 realizeazd In condiile
prevazut: de Legea 10272014 privind cimitisele, crematorille umane i servicide funerare | modificats (LEGE 216 114
noembirie 2018), respectivin baza Normolor fehnice gi sandara privind sorvicile funerare, inhumarea, incinerarea,
transportul, desluimarea § relnhumarea cadawrelor umane, cimitrele, crematorflc umane, precum si crifesile
profesional pe care febue sd & indeplineascd prestatont de senicl lunerare gi mivel! fonduln de garariara,
aprobate prin HG 74172016

Cimitircle din comuna Santandrel se atld in proprietatea primariel si a cultelor religloase: acestea sunt ohégate
53 asgure inmarmantarea, respectiv inhumarea sau incinerares perscanslor decadate.

infiintarea unui cimitir nou se poate face numai Tn condifile prevazute de prezeniul Regulament, in baza legn
10272014

Desfiinfarea i schimbarea destinatiei unui cimitir s2 fac dupd 30 de ani de la uima inhumare 5 dupd
stramularea futwor osemintelor, cu respectarea condifslor prevazute & arl 11 al Legii rr, 1022014 % a condgaior
de biosecuritate. Osemintela vor fi depuse intr-un alt cimit in funcliune, cu tot respectul si bundcuviinta
Desfinjaren cimiirlor Inainte de termenul da 30 de ani se face numai cu avizul dreciiel de sandtate publicd judctens
51 acordul cultuhs respectiv.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1. Utllizén permise

lugran funerare sublerane §i supralerane - inclusiv obeliscun sau a alte lucran de arla plastica

spals pentru ceremonii funerare - capele, platforme in aer Eber

Silile de ceremanii funerare pot fi amplasate si in afara cimitirelor; Tn acest caz, se asigurd o distantd de
minimum 20 metri de clidirile de locuit.

spatn tehnice aferents funciuni de bazd

clad | pavilioane administrative i de serviciu / ntrefinere, anexe sanitare

circulatii - alei carosabile i pietonale

In igatonu, in cimitire vor § asiqurata:

a) sursah de akmentare cu 3pd, cu specificalia "apa potabds® sau "apa nepolabils”, dupé caz.

b) grupur santare racordate 1 sistemul de canalizare sau tp latring cu losd septics vidanjabsta,

¢) spatul lehnic care 53 asiqure lemperatura de pana la 15°C, premargator ceramonicl imerare:
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d) spatu special amenajat pantru depozitarea §i coleclarea selectiva a deseurnion rezufiale dn activitatea cimitirului,
&) intretincrea akilor din menta cimitinulul, precum §i a spatslor verzi
Art2.  Utilizri penmise cu conditiondri
S admil construchi, nstala, amenaiar care asgurd o bund gospodinire a zonei sau care asigura protectia medulu
Tnfiintarea cimitirelor noi se realizeazd pe baza unel Autorizatii de construire si a Autorizatiel sanitare,
in capul cimitiredor infintate dupa mirarea in viqoare a legi cmifirelor, distanta minimad admis3 intre zonele
protejate si gardul care delimiteazd cimitirul este de 100 m.
Zonele profejate, pentry care se aplicd dstanta de protechie fatd da cimitir sunt: zonele de locull, zoncle
balneoclimatence, zonsle da odihnd si recreere, instiutile socalculturale, unitdfle sanitare s unitable de
Tnvétamant
Autorizarea sanitard a cimitirelor, ficutd in baza autorizatiel de construire, gsle necesard inchusiv n cazul
oinderi sy stramutini una cimitir exstent, precum si in cazul redeschideri unui amilir care a fost inchis.
-Pentru extinderea cimitirelor in functiune (ncluse in zone previzute cu functunta de omilir In documentata de
urbanism) nu se aplica regulile stabilite pentru infiintarea cimitirelor ( nu este necesard obtinerea autorizatied de
construire}
- in cimitirele neamenajate cu cripte, Inhumarea se face [ 0 adancime de minimum 2 m; unele pot fi Tnhumate
In cimitir, la o ad3ncime de minimum 0.5 m de la nivelul terenului.
- Zonele de protectie sanitard, stabilite ca formd §i mérime, pot i exploatate agricol, cu condifia ca aceste
culturi 54 nu fie utllizate in scopul alimentar sau furajer,
Art3. Utilizar interzise:
Tn interionl 7onei de profechc sandard se inlerzice amplasarca onicdror oblective, cu excepja celor destinale
personalului de intrefinere 5i de inferventie.
Se interzice densificarea cimitirelor existenle prin ocuparea aleilor g distrugerea vegetatiel din lungul acestora sau
a celei perimetrale
Iil. CONDITII OE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. & Orientarea fati de punctele cardinale
Amplasared s onentarea consliucti lor in cimitre se va face astfel incat sa s¢ respecte normele de cult
Bsetica oriodoxa se va prevedea cu altarulu spre rasant
Art 5.Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
- Parcelorea camitirulul 52 va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se o densitale brutd de 7.5 - 10 mpfioc
Art.6. Amplasarea cladirilor fath de aliniament
Retragerea fai3 de afiniament a s38or de ceremoni va fi de minimum 20 m
Art. 7. Amplasarea in interiorul parcelei

zona mormentalor 5o amplaseara [ minim S m fald de impeajmuire; aceasta fasie se ublizeaza ca zona verde de
proteche, cu plantatie inalla;
- distantn dintre cladirea unei bisenci i limitele laterale ¢ posterioana ale parcelel este de munim 10 m;
. dadirle administrative se vor relrage fala de limila postenoara la o distanta egala cu jumatate din din indlimea
cladmi, dar nu mai putin de 3 m;
distanta minima intre cladin va fi egala cu jumatate din inalimea la comisa a cladiri cetel mal inalte, dar ny mal
putin de 3.00 metr;
-salile de cesemonil vor fi amplasate la distanta de minim 20 m fata de Imitels mcintel cmitirulu
Art8. Accese carosabile
se va asiqura accesul in incinte numai direct din-o circulaje publca
caile de circulatie utilitard, aleile prncipale §i platformele existente vor fi asfaltale sau dalaie. Pentru aafe secundaro
se vor folos! de preferinla structun din agregale compactate.
Art9. Accese pietonale
Accesele pictonale vor insoli accesele carosable.
Se va asigura circulatia peetonald in urul mosmintélor,
Art.10. Stafionarea autovehiculelor; parcaje
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Parcare3 aulovehiculelor s& va face in afara drumurilor pubce in parcaje special amenajaie in vecinatalea zonelor
de ntrara.

Se va asihura 1 loc 1a 10 persoane participanie La coremaonia - 2 x 20 locuri do parcare pentru un loc do ceremaonia
+ 5 locun de parcare pentru personal

Art.11. [naltimea constructiilor
nilimea construchilor de ceremanie - conform cultului

Constructilor administrative 57 lehnice vor avea regim de inalime parter,

Art.12. Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturs modema & va exprima caraclendl programului

- volumele construite: vor fi simple i se vor amoniza cu caracteny] zonei 51 cu vecinatatie imediate;

- fatadele postenioans §ilaterale vor f ralate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principalta;

- sarpanla cladinar va fi in patru ape sau poligonale in funclia de forma edificiulu:

- 52 va fine seama de caracterul sobru al funciuni:

An.13. Conditii de echiparea edilitard gi evacuare a deseurilor

toate cladinle vor fi racordate |a relelele tehnico-edilitare publice 5 13 sistemele modeme de teecomunicalil bazate
pe cabiun din fre ppfice, in conditile stabilite de administratoni refalelor,

sa mnlernce dspunerea de plonef Zabreliy (pozl unif cu gring cu zAbreke), antens GSM sau de comunicali
speciale In zona cimitiredor. In situali excepfionale se poate aproba amplasarea unor antene ecologics” , care
astund elementul funclional 5 se incadreaza in peisajul ambiental & zonet:

in carul alimentar cu apd in sistem propriu se va obline avizul autortii competents care administreaza resursel
de apa;

58 va asigura luminal public;

52 ¥a asiqura un puncl sanitar,

$2 va asigura un spalju de depozitare a flordor ofiite 5 3 ltor deseur,

5@ va asgura coleclarca g evacuarea rapidi a rejeaua public de canalizare a apelor meteorice.

Art.14, Imprejmuir]

Cimigirele vor fi imprejmudz cu gard avand in3ifmi de maxdm 2,20 metri: impregmuirile vor fi tratate arhitetturad in
mod discret potrivit funciuni.

Gardul cimitirelor se dubleaza cu 0 perden de arban. Aceasti proveders este obilgatonie in cazul cimitirelor infiintate
dupa inirarea in vigoare & kegi cimitireior. [ntre morminte S gardul cimitinului se va asigura o zond Bherade A m.
Art.15. Spatii libere si plantato

Va fi asiqurati o zonf de protectie sandard — o #asie verde plantats cu vegetatie medie sl inalta cu 13tmaa minima
de 3,00 m, care nu poate § utihzata pentru mominte.,

Tenonul cimitirulul va fi structurat ca spatiu verda

Suprafata ocupata de vegetatic (joasa. medie si inaltd) va fin de minim 20% din suprafata tolald a omitirulu, fard a
|ua in caicul mormintele,

Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi

Suprafetele libere neocupate cu circulati, parcaje 51 platforme funciionale vor fi prevazute cu spai verzi cu rol
decorativ 5i de protectie;

Se vor asigura plantatii inalte pe alede principale 5l I limita exlerioara a Incinti Tn proportie de minim 5 % din
suprafald olala a cmitindur

Se vor asigura plantatii de peotectie pe 3 registre si troi randuri, pe o distanta de 5 m de Ia mprejmuire inspre
Infenonul incantes,

La cimitirele infintate noi gardul se dubleazd cu o perdea de arbori,

IV. POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

Art.16. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) i Coeficient maxim de utilizare a terenului ([CUT)

POT maxim = 10%

Suprafald lotala pe un loc de veci vafide 7.5 - 10 mp, din care 15 % crculaln carpsabile §i pietonase, 5% plantats:
CUT mam = 0.1

148



RCACTUALIZARD Puiy URDANGTIC GENLCRAL

' m:'u'ﬂ._‘ e COMUNA '.AHTM_-.I[.-R."- Jub Bi-0s
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI A CONSTRUCTIILOR AFERENTE
(CC)

CCR - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

|. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Conform ordonantei nr. 431957 privind regimul drumunlor ARTICOLUL 19 (4) Zona stramlor nclude pariea
carosahild, acostamentsle, santurlle, rigolele, frotuarcle, spatile verzi care separd sensurile de crculage, pstele
pentnu ciclistl, suprafetele adiacente pentry parcaje, stafjondd sau oprin, precum $i suprafetele de teren necesare
amplasarii anexelar aceston,

Cer reprezinta zonele $i subzonele aferente ciilor de comunicale i ransport de pe raza comunei, incharand
terenurile ocupate da drumun publice.

Zona nclude foate acele refele de utiithy pubbce - echipaments tehnico-edistare care suni reakzale in zona
drumurilor publice,

Mobilierul urban va fi integrat unui concep! coerent pentru imaginea generald a spatiilor publice din intreaga comuna,
Cablusile electrice sl de telecomunicalii vor § realizate / se vor introduce In subleran, ca i loale celelalte refele
edilitzre, in zonele unda se dezvolth, reamensears sau realizoard noi spatn publice

Il, UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1. Utilizdn permise
modemizan pentru realizarca profiului transversal requiamentar & strazilor din intravilan aparfnand domenaulul
publc
conducte de aimentare cu apd, canalizare, gaze, refele cleclrice § de lelecomunicals
tucr3n de ferasamenle
unitdy ale intreprindenior de transporiun rutere
garae 5 parcage publice
lucran de terasamente
Toale acesle amenaidd se fac cu avizul ofganelor speciaizate ale administrapei publice.
Fac parte integrantd din drum: ampriza §i zonele de surantd, podurile, podelels, trotuarele, pistele pentr cCligh,
locurile da parcare, oprive §i stafonare, Indicaloare de semnalizare ruberd 5i alte dolan pentru siguranta circulabes,
terenus 5i plaatantl dm zona drumului, mai putn zonele de protecle.
Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguran}d 3i zonele de protectie
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Ampnza este suprafata de teren ocupatd de clementele constructive ale drumului'strizic parte carosabild, trotuare,
pste pentru acish, suprafele adiacenie pentru parcaie. stafionan sau oprin, acostamente, sanjuri, rigole, talurur,
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Zonele de sigurantd sunt suprafefe de leren situate de o parle i de cealald a amprizel drumulyi, destinate
exclusiv semnalizan rubere, sigurana circulaber oni profectiel propretdlilor situate in vecindtatea drumulul. Din
zonele de siqurantd fac pane §i suprafelele de teren desbnate asigurdri vizibdtali in curbe i intersecti, precum
5i suprafelele ocupate de lucrdn de consolidare a terenului drumulu 5i 2le asemenea

Zona de siguranid ale drumurilor sunt cuprinse de L Bmita exterioard a amprizel drumului pind la:

-1.50 m de la marginea exterioard a santurior, pentru drumurile stuate |a nivelul terenului;

- 2,00 m de la picionsl taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, penliu dremurile In debleu cu inalinea pand la 5,00 m:

- 500 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu indliimea mal mare da 5,00
Zonele de siguran{i ale podului, care includ §i supralele da teren aflate sub pod, sunt

- 10.00 m de ta Emita exderioard a racordani podului cu terasamentul, pentru podurile f5rd lucrini de apdrare a
malunior (rampa de acces face parie integranta din pod).

-1a limita exterioard a luerarilor de apdrare 2 malurilor. pentru podunie la care aceste apdrdr au o lungime mai
mare de 10 m {rampa de acces face parte integrantd din pod):

Zonele de protectie sunl cuprinse infre margind extenoare ale zonelor de siguranta si marginiba drumulfui, avand
urmatoarele latmi;

Autostran — 50 m

Drumuri nationaie — 22 m,

Drumar judetene, drumun ceolitpare - 20 m,

Drumuri comunale - 18 m.

Art. 2, Utilzan ise cu conditionarn

cile de acces rutier |a drumul public se realizeaza respecting prevedarile refentoare 1a mtersectiile de drumun.
incinicle unitdidor de Iransporturl i garaje publice vor respecla masurile §i nommele admise de poluarg & de
asigurare impatriva rscuriior de incendiu si explozie
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accesele carasabile 5i pictonale vor fi amenajate §i semnalizate corespunzaior nomMativelor @ standardelor tehnice

spenifice

Art.3. Utilizéri interzise:

arice fed de construcyi in 2ona de protechie a drumului nagional, judetzan §i comunal

miioace de publicitate, care, prin forma. culon sau confinut, pot i confundate cu indicatoarcle de semnalizare rubera.
ofice construcye care prin amplasare, configuralie sau exploatare afecteazd buna desfasurare a trafculn sau
prezintd riscuri de accidente

orice fel de constructi, mijoace de publiciate sau plantalii care afecleard vizibitatea in interseclii sau In
aliniamentul drumului

orice lucrare care ar provoca alunecan de feren sau afte nscuri naturale (inundai)

depozitarea, manipularea substanielor inflamable sau explozibile

deversarea apeior uzale 5 a celor pluviale din incinta obiectivelor! proprictaty s'sau de pe calea de acces in amprza
slisau rona de siquranta a drumului public

Pe seciparele de drum siuate Tn afara indicaloarelor rubiere de infrare si iesire Inidin localitate, la drumun de
calegorie supenoard, este necesard asgurarea acceselor prin intermediul unor drumus colectoare, paralele cu
drumul public, care 54 debusere in acesta in mtersecti amenalale corespunzator. Drumunie colecloars respecing
so vor amenaia de catre benefician constructuor care se amplaseaza in zona drumurlor publice sau de cltre
gutontatile locale, dupd caz

- |argirea unor sirizi sau reafizarea uner nol artere de circulafe se va face cu conditia elabordrii de documentals de
urbamsm tip PUZ

Traseele viitoarelor drumuri colectoare, ca si a celorlalte cii de circulatie rutiere, propuse prin PUG -
evidenliale pe plansele de Reglementdn urbanstice - Unitati tentoriale de refennia ~, sunt Zone cu interdictie de
construire,

ArL4. Interdictii temporare

— orce amenaiare in zonale de intersecti care frebusesc rezolvate prin studil de urbanism -
ill, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR 1)+ (il Lo
Art5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni Vel SRHE HESLEE .
- Nu s& parmite realizasea de constructii in zond T P T R G
Art6. Orientarea fatd de punctele cardinale . AL ,\ﬁ F

- Nu s& permite reafizarea de constructi in zona i -
Art.7. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii '

Pentru zona chilor de comunicaye rubere (Cor) so aplhcd pravedenia RGU. (art 18); astfel, ampriza, fagite de
siqurantd 5i fasile de protectie se autorizeard cu avizul conform & organeior do specialitate ale administragel
publice.

Art.8. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- Nu se permie realizarea de construcli In Zona

Tn afara semnalelor de intrarefiesire infdin localitate, pentru consiruciile noi refragerea minima obiigatone fatd
de aul drumulul national este de 22 m, fala de drumurie comunaie - 18 m.

Art. 9. Amplasarea fn interiorul parcelei

- Nu se permile realizarea de construchi In zona

Art.10. Circulatii 5 accese

. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberal de administratorul aceslora

. Aulorizarea exccutini constructilor sau interventidor este parmisa numai dac parcela ane asigurat acces carosabd
de minim 3.5 melri dintro circulajie pubbca in mod direct

. Dimensionarea chilor de circulatie In interionul parcetelor va avea in vedere necesitatea accesulw autospecialelor
de ntervenbe § va tine seama de respectarea prevederilor Ast 78 din Normele generale de apdrare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Minstrulu: Administraties si Intemelor nr, 1632007, cu modificanie §l compielane
ulienoare.

1L
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- Pentru amenadrile cu rol platonal §i ocazional carossbile se vor folos! materials permeabile, care 58 pemits
scurgerea cat mai rapsdd a apelor metaorice
- Peniny aleile pietonale / velo se vor ulfiza sisteme rutiere specifice, agregate compactate, pavaje dm piatrd nalurald
cle
Art.11. Staionarea autovehiculelor; parcaje

Conform Regulamentului gencral de urbanism din 27,06.1996 (HG 525/ 1896): ARTICOLUL 33

Parcaje (1) Autorizarea exoculni constructilor care, prin destinafie, necesits spati de parcare se emie numai dacd
exsld posibilitatea roalizéni acestora in afara domeniulu public,

(2} Prin excepfie de la prevederile alin. (1), utlizarea domeniul public pentry spali da parcare se stabiegte prn
autorizajia de construire de cétre delegatiile permanente ale consilifor judefene sau do cifre primani, conform legil
(3) Suprafefele parcajelor se determing in funcie de destinatia §i de capaciatea constructed. conform anexsi nr. 5
la prezentul regulament

- Stationarea autovehiculelor pe lerenur aflate in domeniul pubilic se va face doarin parcaje special amenajate cu
acces imitat sau nalimitat - Aceste parcaje pot § concesionate f inchiriat | achizitionala de persoane fizicejuridice
care nu-si pol asigura parcajele necesare pe progriul kol

Peniru toale categoriile de construch 5i amenain de agrement vor § previzute parcaje in funcie de capacitatea
construchiel. cale un loc de parcare pentru 10-30 de persoans,

In proectarea parcajelor 2 va respecta Nommativul pentry projectarea si exscutia parcaielor pentry autoturisme,
mdicaty NP 24-2022

Parcajele nocesare vor fi realizate in incinld, frd a ocupa domeniul pubiic

Art.12. [ndltimea constructiilo

- Nu se permite realizarea de constructi in zond.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

- Nu s& permie realizarea de constructii In zond

Art.14. Conditii de echiparea edilitard 3l evacuare a degeurilor

Orice proiect care ae ¢a obiec! realizarea sau extinderea de refese edilitare va fi elaboral conform leglsiatiei in
vigoare - Echiparea edillard in sistem cenlralizat pantry noile zone de dezvoltare va respectn nomele sanitare gi
de protectic a mediului (Ordinul nr, 119/2014), precum i prevederile Codulul Cril,

- Autorizarea racordari 12 releaua cenfralizald de alimentare cu ap3 potabil3 s va putea face numa cancomitent
cu racordarea ka ssstemul centralizat d coleclare a apelor menajere uzale.

- Se interzlce dispunderea aeriand a cablurior d2 orica fel (elecirice, TV, de telelonia. curent, sau inemet;

In zonele siturilor arheologice, loate lucrirde de infrastruchurd. cu exceplia beansamentelor 1a rejele sublerane
care nu depagesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheclog

Art.15._Imprejmuiri

- Atal lerenunie domeniu public ocupate cu infrastructurd pietona, pentru biciclels s rutierd cat si lerenunie
domenau public adiacente nfrastructur de circulalfi (spati verzi, stafi pentru transport in comun, parcae elc) nu
vOr avea Impregmuin.

Art.16. Spatii libere si plantatg

Spafie libere rdmase neocupate cu circulalii, construchi, parcaje, amenagn 5 platforme Runclionale i terenunie
adiacente circulafiilor se vor amenaja i planta cu specii locale de vegetafio, i arbari (minim 1 arbore de lalie mara
la 50mp, ncolo unde existd spatiu), pentru a dminua poluarea cu praf a localitatdor,

Plantafile inalte se vor dispune conform nomelor specifice pentru drumuri,

Se vor identifica, pasira si proteja in timpul lucririlor de modamizare, reabilitare, reparals efc. arboris importan(
enstenti aviind paste 4.0 metr inaltime si diametrul tulpina peste 30.0 cm: Tn cazul tiem unul arbore se vor planta
3 alti in schimb in pefmetrul operatiunii urbanistics;

Pentru imbundtifrea microckmatului si pentru protectia constructilor s8 va evita impermeabifizarea terenulyi
neocupat cu infrastruciund de circulati peste minimul necesar:
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Se vor folost specil de plantefarbor specifice zones, pentru a nu necesita ingrijre speciali s pentru a evita consumul
suplmentar de resurse necesare pentru intrefingrea acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mull mai bine
la ¢lima locala, niscul ca plantele specifice acestui areal geografic s4 se usuce sau Imbolndveasea find foarte redus.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1UTILIZARE A TERENULUI
Art.17. Procent maxim de ocupare a terenului {POT) $i Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT)
- Nu se permite realizarea de constructi In zond
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CcF - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

r i ol F

L. GENERALITATI; CARACTERUL ZONME!
Aceastd zona indude terenurle aflerenle infrastructuri feroviare generale (elementcle nocesare circulaed §i
mandvrel materialylul ndant, cladidie stalibor de cale feratd cu facltijle aferenls, precum §i colefalte clidn §i
faciitdy destinale desfasurani transporiulul feroviar de bunuri § persoanc), respectv zona de sigurana a
infrastructuri feroviare publice (Fas3e de leren cu Etimea de 20 m fiecare, situate de o parte §i de alla a axe cai
ferate, ce includ instalatde de semnalizare $i de sigurania circulatiel, cele de conducere operalivd a circutabe:
trenurilor, precum §i instafagile gl lucranle de protecte a mediului).

Restrictii specifice

Pentru realizarea de constructi noi in zona ¢ lerale se va respocta legislaja specficd cane reglementeazd
funchonarea Socield|il Najonale a Calor Ferate Romine

Se vor aplica si prevederile urmitoarelor acte normative:

Lege nr. 203726.07.2003 (republicatd in 26.01 2005) privind realizarca, deavoltarea s modemizarea relele de
transporl de mberes national si european

Lege nr, 363/26.09.2006 peivind aprobarea Planulul de Amenajare a Teriloriuks National - sectiunea | - relele de

{ransport
Lege nr. 55/16.03 2006 prvind siguranta feroviard
Lege nr. 21317.11.2008 pevind propristatea publica §i regemul jundic al acesteia
Hotarare nr. 817/14,07 2005 pentru aprabarea Planului privind strategia pe termen kung a sectoruiul ferowar in
vederea restabiini echifbrulul financiar al administralorului infrastructurii §1 in vedersa modemizani §i reinoin
infrastructura
Crdonantd nr. 43728.07.1988 prvind regimul drumunlor
Ordonanid de urgenta nr. 1207.07.1598 (republicald n 03.09.2004) aprobatd prin Legea nr. 831333 prvind
transportul pe clle ferale romine si roorganizarca Societbls Nabonale a Cdior Ferate Romane
Ordinul MTI ne. 203172020 privind aprobarea Proceduri de emtere a avizului Minsterului Transporturior,
Infrastructuri 5 Comunicafdor pentru documentatiie tehnice, documentajile tehnico-econgmice § documentafrle
de urbanism ale terjlor, pentru obsectlivele situate in zona Infrastructunii de transport rutiera de interes najonal,
feroviarg 5l de metrou.
Servituli de utilitate publica
In zona de protectie a cia ferate (100 m de o parte si de alta din axul liniei ferale) se aplicd servitutie de utitate
pubhca In conditiile legit
Lucrarile, construclile, amenajinle amplasate in 2003 de prolectie a cali ferste irebuie sa respocle’
-zona de sigurania - 20m
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-zona de protectia -100m

Funcbuni complementare admmse sunt.

- senvici - comert| maxim 100 mp ADC),

- circufalie pietonali;

- circulatje nutierd;

- retede tehnico-edilitane;

-spali verz

Reglementari pentru spatiul public

Traversarea clior ferale la nivel se va realiza in concordantd cu normele tehneos speciice in vigoare si cu acordul
mirdstenulul transporturilor.

Accesele pincipale { publice In incinta gdri se vor organiza astfel incatisa se integreze functional §i compozijonalT
spajului public adiacent. Mobdierul urban, lumanatul public elc, wrhmegmta WALz :nnmptmrum pnnh'l.n Imagnea
e RIS 2* R T
I, UTILIZARE FUNCTIONALA ARHIELALE

Art. 1. Wilizdn admise

Zona de siguranta a Infrastructurii feroviara cuprinde fasde da leren in limita da 20 m fiecare, situate de o pare 5
de alta a axei cda ferale, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnakzane si de siquranta a crculabel si a
celortalie instalais de conducere operativa a circulatiilor terenurilor, precum i a instalatilor i lucranior de protectie
a medului, In cazurile in care limilele astiel stabilite cuprind terenun aflate in proprictate privatd, se poale proceda
la expropriere pentru cauzd de utilitate publicl, in conditle legil (v QUG 12/1938 art. 29 aiin (2)),

Zona de profeche a infrastructuni feroviare publice cuprinde ferenunle mitrofe, sifuate de o parle 5ide alta a axed
cai ferate, indierent de proprgtar, in Emita a mamum 100 m de la axa cé ferale, precuen si ferenurnile destnale
sau cang servesc, sub once forma, la asigurarea funchiondri acestewa. Peniru zonele de proteche a infrastructuni
feroviare publice noi, administratonsd infrastruchuni feroviare va notfica eventuali proprietarn de terenuri alectats. (v
OUG 121998 art 29(4)).

in zona de protectie 3 infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utiaje necesare intretineni
aoesten, in scopul eimmadn consacnleior eversmeniclor de cale feratd sau al prevenim oncana pencal pentru
siguranta circulaber feroware (v OUG 12/1998 ant. 31).

Pe waseul lnidor ferate aparinand infrastrecturil feroviare, Supus Tnzapezinlor, compania nabonald care
administreaza mirastructura feroviara esle In drept sa ublreze zona de proteche pentru mstalarea de parazapea. (v
OUG 121598 art 32)

Art.2. Utilizan admise cu condifionan

Construcile care se amplasaaza in zona de profecye a infrastructurs feroviare situata in intravilan se aulorizeara cu
avizul Sucursalel Regionale CFR/ CNCF _CFR S.A dupa caz, in conlormitate cu prevedenie Ordinului
Ministerului Transporturlor si Infrastructuni nr, 203172020 .

Lucrnile de investil ale ageniilor economici §i ale institufiior publice, care afecteard zona de prateche a infrastructuri
feroviare, s vor aulonza numal cu anZul Sucursalei Regionale CFRI CNCF .CFR 5.A dupa caz, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020 :

a) cas ferate ndustriale,

b) lucrdn hidrolehnice;

£} {raversarea cas ferate de citre drumun prin pasaie dennvelata;

d) subtraversarea [inifor de cale ferata de refels de lelecomunicaly, energie elecinca, conducte sub presune de apa,
gare, produse petoiiere, lermotehnologica i canale ibere (v HG 5251996 ant. 20 (4)).
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In zona de protecyie a infrastructurii feroviare pot fi efectuata lucrdn de igienizane de ctre autoritafle administratie:
public: locale, cu respectanea prevederilor alin. (1), cu acordul companiel nahonale care administreaza mirastuclura
leroviard.(v QUG 1211998 art. 30(2))

Art3. Milizdr interzise:

In zona de sigurantd ainfrastructuri feroviare este inlerzis executarea oricaror constructi sau instatati neferoviare
supralerane, cu oxcopla proiocieior de infrastructur pubSce si a celor pentru care 5-3 emis aviz favorabil de citre
Mmisterul Transporturiior. v QUG 121598 art 23- (3M),

In zona de protectie a infrastructur feroviare se inlerzice:

a)amplasarca onclror constructi, fo i cu caracler temporar, fird aprobarea admunstralondus infrastructuni
feroviare,cu respeclarea regimulul jundic al zonei de protectie,

aljdepozitarea de matenale sau infintarea de plantali care impiedica vizibilitalea linket 58 a semnaleior ferovare
bjutiizarcn mdicatoarelor 5 o lumindor do culoare rogie, galbend, verde sau albasird, care ar pulea crea confupe
cu semnalizarea feroviard;

clefecluarea oncaror lucrdn, care, pan nalum lor, ar pulea provoca alunecan de leren, sufpan sau aleclarea
stabdtatii soluhsd, inclusty prin taierea copacior, arbusblor, exiragerea de maleriale de construcii sau prn
modficarea echilibrului freatic;

didepoztarea nocorespunzitoare de matenale, substanie sau deseun came contravin normeiar de proleche a
mediufui $au care ar putea provoda degradarea nfrastructuni ferovian a z2one de protects a aceste, precum si a
conddilor de desfasurare normala a traficului feroaar. (v OUG 1211988 art. 30)

Arts.Caracleristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

- e va pistra parcelarul exstent,

Art 7. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Pentru zona cailor da comunicaje nutiere (Ccr) se aplicd prevederda R.G . (arl 18); astlel, ampniza, fisale de
siguran(d §i fasile de proteche se aulorizeard cu avirul conform al organelor de specialitate ale administratied
pubdice.

An.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Cladinle sa vor amplasa astfel Tncl! 54 respecie zonele de siqurantd de 20 m din ax cale feratd, pe ambele parh.
Art 9. Amplasarea in interiorul parcelel

- Conform studslor de specaalilale cu respaclarea nomedor lehnice specifice.

Art.10. Circulatii sl sccese pictonale

Accesela publice si funclionalefiehnice pe teritoriul aferent mirastucturi feroviare vor i reglementste,
dupd caz, pnn PUD sau PUZ si vor fi prolectatelrealizale in conformitale cu avizele efberate de administratonl
ciior de acces §i ministenul de resor.

Accesels principale, destinale mai ales publicubui, vor fi organizate in corelare cu spatile publice adiacenie.

Se va asigura accesul ruer dintr-p circulatie publicd pentru gara Palota,

Se va asigura accesul petonal dintr- circulaje publcd pentru stalde tram-lren

Art 11. Slationarea autovehiculelor; parcaje

Se vor asigura locun de manevra s parcare peniru aulospeciale si pentru personal, dupd caz

Se recomanda construirea de parcaje publice in zonele adiacente gdni; capacitalea acestora va § determinata pe
baza unor sluds de specialitate.

Art 12 Inaltimea constructiilor

- Indiymea construchior va fi delermenald de cennlfele funchonale / tiehnologice.

Art 13, Aspectul exterior al constructillor

- Se va stabdi in conformitate cu programul arhitectural s cu cadmul normativ in vigoare. Constructie tehnologice
vor avea un aspact simply, care 53 nu deraneze pessagl inconjuritios

Art.14. Condilii de echiparea edilitard i evacuare a degeurilor
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Toate clidinle se vor racorda pentru asiqurarca  utiltABor necesare |a refelele edilare publice Se interzice
conducerca apeior meleonce spre domeniul public sau parcedels vacing Firidele de bransament i contorizare vor
i de preferinia integrate in cladid. Se internice dispunanca aeriand a cablunior da orice fel (sloctnice, comunicali
electronice elc), cu excepyia celor aparfindnd infrastructurii feroviare. Se vor amenaja spalii destinale colectin
deseurilor, accesibile serviciului de salubrilate.

Art.15. Imprejmuiri

- Imprejmuirile zonel de sigurant3 a infrastructuril feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de specialitate in
cadrul carora se vor lua in mod obiigatorniv in considerare critenl de securitate, de protechie fonic a zonalor
invecnate §i estetice. Indlimea maximd a imprejmuiior va i de 2.2 m, cu exceplla situatilor in care
considerente de protects fonicd impun Tnltimi mai mari Imprejmuirile vor putea fi dublale de garduri vii
sau de vegetalie inaltd sau medie cu exceplia trecerilor la nivel cu calea ferata unde nu trebuie sa
fie obturata vizibilitatea linlei de cale ferata si a semnalelor feroviare

Art 16. Spatii libere si plantate

IV, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

Art.17. Procent maxim de ocupare a terenului {POT) si Coelicient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- POT maxim - conlacm normelor specifice pentru programul arhitectural respectiy,

- CUT maxim va fi cel regiemental prin norme specifice pentru programul aritectural respectiv
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Rl - Risc de inundabilitate

|. GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Risc de inundatslitale prn revarsare de intensitate medie, cu frecventd medie

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1. Wtilizan admise: -

Art. 2. Utilizan permise cu condifiondri:

Autonzarea constructidor aflate, parial sau total, in zone identificate cu nisc potential de inundare, precum $
realizarea lucranior de amenajare a cursurilor de apa cadastrate, executarea de iazur, bazine, lacun i alfe lucran
simiare, $¢ va face numai cu avizul Administratiei Nationale _Apole Romine”, in conditile legislales in wgoare.
Art.3. Utilizari interzise: -

Art4 Caracteristicile parcelelor suprafeje, forme, dimensiuni: -
Art.5. Amplasarea fata de aliniament:

Art6. Amplasare limite faterale si posterioare: -
Art7. Circulalii si accesuri: «

Art.B. Stationare autovehicule: -

Art9. indllime maxima admisa: -

Art.10. Regim de inlaltime: -

Art11. Aspect exterior: -

Art12. Echipare edilitard: -

Art13. Spatii libere si plantate: -

Art14. Imprejmuiri; -

Art15. Procent de ocupare: -

Art16. CUT: -
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ZPTE - Zona de proptectie pentru retele tehnico-edilitare

I, GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Zona de protectie refele tehnico-edditare, apa, canal, energie elecinca, gaz., eic

Il UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1, Utilizari admise: -

Art. 2. Utilizari permise cu condifionari:

In zonele de sgquranld si protechie ale Infrastructun: lehnico-cdidare, precum cele aferente rejelelor de gaze
noturale, energie clecincd, alimentare cu apd 5 canafizare, lelecomunicals, precum § ale drumurilor pubbcs,
infrastucturilor de transport special si altor obiective smilare, autorizarea lucranlor s2 va face cu respectarea
resincinar specifice, conform cadrulyi k=gal in vigoare.
Zonele do sigurantd si profectie ale infrastructuni majore, marcate ca atare pe planga de reglementdn urbanistce,
conform reglementanior in wgoare fa data elabordni Planului Urbanishc General, se coreleara permanent cu
modificarie legistative.
Asupra construciidor existente situate in aceste zone, care nu pot fi pstrate din motive tehnice, se instiuie interdictie
lemporard de construire pind Ia Tniturarea nisculul, Intturarea restriciei se face In baza avirului favorabd al
administratoruluadministratonior infrastructurs,

Art.3. Utilizéri interzise: -

Artd4. Caracteristicile parcelelor suprafete, forme, dimensiuni: -

Art5. Amplasarea fata de aliniament:

Art6. Amplasare limite laterale $i posterioare: -

Art.7. Circulatii si accesuri: -

Art 8. Stationare autovehicule: -

Art9, Indllime maximd admisd: -

Art 10. Regim de intaltime: -

Art.11. Aspect exterior: -

Art.12. Echipare edilitard: -

Art.13, Spatil libere si plantate: -

Art14. Imprejmuiri: -

Art.15. Procent de ocupare: -

Art16. CUT: -

.l_".r_ i
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SEVE - Zona 0 niru impa VESO

|. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

Zonele SEVESO reprezintd zonele de impact si de protectie din jurul amplasamenisior industriale In care sunt
prezente substanle perculoase, stabdits pe baza studilor de evaluare a riscului d2 accident major, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 532016 11 UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari admise;

Autorizarea lucririlor in zonele de impact SEVESQ este condifionati de obfinerea avizelor de la Bulontatie
compelenle in domeniu! prevenini S gesbionarl situalilor de urgentd, protectiel mediului si sandtatii publice, precum
$i de la operatoryl economic care administreaza amplasamentul cu risc

Art. 2. Utilizari permise cu conditiondri:

Aulonzarea constructilor, precum si schimbarea destingtiei constructilor existents, aflale partial sau lotal in zonele
de impacl ale amplasamentelor care intrd sub incidenta Legii nr. 532016 privind controlul asupra pericolelor de
aecident major in care sunt implicate substanie periculoase (SEVESO), sa va face numal cu respectarea restricilor
de uliirare a terenuiui stzhiite pon studille d2 evaluare a risculul s cu gvizyl autaritiilor competents, conform
leqestation in vigoare.

Delimitarea zonelor d @ impact SEVESO reprezentate pe plansele de reglementdn urbanistica se va actualiza on
de cate on se modifica conditile de funcionare ale amplasamentaior sau legisiatia aplicabild, pe bara informatdar
Iransmise de aulontalile competents si de operatoni economici, uménd a fi corelate cu documentatite de urbanism.,
Art.d. Utilizini interzise:

In zonele de impact SEVESO se interzice amplasarea de funcliuni sensibile, precum: locuinie colective, unitas da
invaiamanl, unitdti sanitare, spali destinate cazridi, centre comerciale de man dimensiuni, spata pentru public
numeras, procum si alle ulhzdn care pot conduce 1o cresterea semnificativa a numansdui de persoane BXpUSE
riscubu,

Artd. Caracteristicile parcelelor suprafete, forme, dimensiuni: -

ArtS. Amplasarea fata de aliniament:

Art.6. Amplasare limite laterale si postericare: -

ArLT. Circulatii i accesuri; -

ArLB. Stationare autovehicule; -

Art9, Tndltime maxima admisa: -

Art 10. Regim de intattime: -

Art.11. Aspect exterior: -

Art12. Echipare edilitari: -

Art.13. Spatii libere si plantate: -

Art.14. imprejmuiri; -

Art.15. Procent de ocupare: -

Art16. CUT: -
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ZPS-Zona d cLi nita

|. GENERALITATI, CARACTERUL ZONE|

Zonele do Protectie Sanitard (ZPS) sunl arcale delimitate in jurul obisctivelor cu potential impact asupra sanAati
publce, precum caplanie de apa, forajele, stafile si rezervoarele de aimentare cu apd. precum i cimitirele, in care
utlizarea lerenului 5i autonzarea constructilor sunt supuse unor restrictii speciaie, conform nomelor sanitare 5
|legeslatiel in vigoare,

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizani admise;

Sunt admise exclusiv utilzat compatibile cu functiunea de profectie sandard s cu exploatarea obisctivelor,
precum:

= lucran de exploatare, intrefnere, reabilitare si modemizare ale captardor de 2pa, foragelor, stafiflor de pompare,
tratare i rezervoarciorn, respactiv ale amitiretor

= lucrdn de monslorizare §i protectie sanitard a surselor de apa si a solulyi

- carcutati tehnice si ale de desenire:

- spaln verzl de profectie s perdele vegetale:

- imprejmuin, ssleme de drenal si lucrdn de ssstematizare verbicald cu rol da protectic.

Art 2 tilizan permise cu conditiondri:

Sunt admise, cu respectarea shicta 2 normelor sanitare $ numai cu avizul Directiei de Sanatata Publica $i af
adminsstraforulul oblectvulu

- reabilitarea constructilor existente, fird extinderea suprafelei construite si fara schimbarea funchuni,

— lraversani de refele ediftare Si lucrdn de infrastructur publics, cu masun specale de protectie a solului 5| apefor
sublerane,

- amenajan pesagistice s lucran de stabilizare a terenula, cu rol de prevenise a riscunior naturale:

= parcaje strict necesare peniru desenvirea cimitirelor sau 3 statfilor, daca sunt previzute prn documentali
urbanistice gprobate.

Art.3.Utilizdrl interzise:

Es'e obiigatorie efecluarea evaludni impactulu asupra s3natati populatiei in conformitate cu Metodoiogia de
organizare a studalor de evaluare a impachulul anumitor protecte publice si private asupra sanatati populatied,
aprobatl prin Ordinul minsstrulul s3n3tati nr, 1.524/2019

Artd. Caracleristicile parcelelor suprafele, forme, dimensiuni: - ¥

Art5. Amplasarea fata de aliniament: _-"i:-"'.?flr.‘- EIHOR

Art6. Amplasare limite laterale §i posterioare: - IAY. ";_'— 7-1 I'Il"-l_:' ARl
ArLT. Circulatii $i accesuri: - e L. Stk
ArL8. Stationare autovehicule: - f(?»";

A9, inllime maxima admisa: -
Art.10. Regim de intaltime: -
Art.11. Aspect exterior: -

Art.12. Echipare edilitard: -
Art.13. Spatii libere $i plantate: -
Art.14. Imprejmuir; -

Art15. Procent de ocupare:
Art16. CUT: -
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ZN - Zoni needificabili

|. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

7ona esto destinatd conservani lerenurilor cu valoare de parcelar tradifional si mentiner caracleruil
ruraltraditional al localitas Palota.

Zona needificabita este rezervatd exclusiv activit3tlor agricole tradifionale, precum gradindnitul, pomicultura si
amenapiile extenoan: usoare, care nu alecteazd structura parcelard exislentd

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1. Utilizari admise: actvitil de gradinant. pomiculturd, amenai@n exlencare. elc.

Art. 2. Wtilizan permise cu conditiondri:

Pat fi admise interventi sau dezvoltdn urbanistice unitare numai,

- in baza unei documentatii de urbaniem aprobate conform lega,

« fundamentale prn studiu sionc;

» U avizul Direcliel Judelens pentru Cultura Bihor,

- U condiia consenvril structuri parcetare radtionale S a infegréd in caractenul constl prolejal &l

Iocalitati
Art 3, Utilizéri interzise:
Se mierzic!

« interventile core ofectoard struclura parcelara tradfionald;

« constructide si amenajarie incompatibde cu caracterul rural $ pelsajul construit & zonel;

- parcelérie necontrolate s dezvoltinle care conduc i3 alterarea caractensiui urbanstic tradifonal.
Prin excepbe, pot fi odmise dezvoltdn urbanisbce untare in baza unei documentati de urbanism de tip PUZ,
fundamentatd pein studiu storic si anzati conform |eqislatiel in vigoare,

Artd. Caracteristicile parcelelor suprafefe, forme, dimensiuni: -
Art.5. Amplasarea fata de aliniament:

Art 6. Amplasare limite laterale si posterioare: -
Art.7. Circulatii si accesuri: -

ArtB. Stationare autovehicule: -

Art9. Iniltime maxima admisi: -

Art.10. Regim de intaltime: -

ArL11, Aspect exterior: -

ArL12. Echipare edilitara: -

Art.13. Spatii ibere si plantate: -

Art.14, imprejmulr: -

Art. 15, Procent de ocupare: -

Art.16. CUT: -
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Zona ZEM cuprinde suprafelele destinale exploatini agregatelor minerale (nisip, pietrs), precum si activititilor
conexe acestora, inclusiv organizare de santier, platforme lrﬂnnlug-m s lucran de refacers a ferenuii
Exploatarea se realizearza in baza keenlelor/permiselor emise conform legslapei in wgoare & sub controlul
autontatilor competente, inclusiv Agentia Nationald pentru Resurse Minerale.

Dupd finalizarea exploatin, terenunile vor fi supuse ucrdsor de refacere §i reintroduse in arcurlul funchonal stabilil

prin documentakile de urbanism.
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1. Utilizari admise:
» exploatarea agregatelor mingrale (nisip, picins)
= lucrin de excavare S transporl malenale
« platforme lehnologice alerenta exploatani
» depontare temporard de agregale minerale
= |ucran de refacere a lerenul (ecologizare, umphstur, modetare leren)
* drumun tehnologice 5l pcoese
Art. 2. tilizan permise cu condiionari:
«  constructii st instalati lemporang necesare exploatani (bardci, cAntare, echipamente)
«  ofganizan de sanber
«  instalals de sorarefspalare agregale
Aulonzarea lucrarilor 5i a utfizdrilor in cadrul acestel zone se face numai in baza keenlelotpermiselor de exploatare
5l cu respoctarea condifidor impuse de autontitie compelents,
Art.3. Utilizdni interzise:
*  locuine individusle sau colective ! =l 7
+  unital de invitimant Wbl o ;
*  unital sanitare 5 I. :
»  funchuni turistice sau de cazare : ~--IL;'LEE'.'
«  actwitali case nu au legatusd cu exploatarea resurselor
«  depoztare de deseur necontrolata
Art 4. Caracteristicile parcelelor suprafete, forme, dimensiuni:
= conlorm perimetralon de exploatare aprobale
ArtS5. Amplasarea fata de aliniament:
» constructide lemporare se amplaseazd in interipul penmetrulur de exploatare
Art6. Amplasare limite laterale si postericare:
= 5@ respoctd imdale perimetruiul de expioatare
= sprespectd zoneke de protectie fala de: cursun de apd, drumuri, vecinataj
Art.7. Circulatii i accesuri:
» accesul se realizeard din dumun publice sau drumun de exploatare
5@ vOr asigura drumuri lehnglogice intems
» 5o vor lua masun pening reducerea impactuln asupra drumurnior publics
Art8. Stationare autovehicule:
+  |nincinta permétrului
» pne piatforme amengale
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Art9. indltime maxima admisa:

= doar pentru constructii tehnice femporare: max, 6 m
Art.10. Regim de intattime:

= constructii parier (P)
Art.11. Aspect exterior:

construchi simple, provizori

= fird corinje esietice specifice
Art.12. Echipare edilitar:

= alimenlare lemporara (3pa, enargie)

*  Sisfeme propm daca e camul

= gestionarea apelor uzale conform legislatiol
Art13. Spatii libere si plantate;
Se vor realiza bucrin de refacere a terenului dupd finalizarea exploatini, inclusiv modelarea terenului si aducerea
acestua la o forma compatibila cu ublizdrile ulleroare.
Art.14, imprejmuiri:

= oblgatoni pontru securizarea perimetrului

= fip: gard simplu / plasa
Art.15. Procent de ocupare: nu se reglementeazd (funchune exiractva)
Art.16. CUT: nu se reglementeard (funchune extractiva)
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ETAPA 1- Itarea urbana

|, GENERALITATI: CARACTERUL ZOME]

Descriera:

Articolul 39: Etzpizarea dezvollini conform PUG aprobat

{1) Datoritd importanjei deosebite din punct de vedere economic a satulul Santandrei, prazentul Plan Urbanistic
General prevede peniru acesta o desvoltare treptatd, respectind 2 etape majore: Elapa 1 si Etapa 2

(2} Etapa 1 se desfasoard pe o penioada de 3 am, inceping cu ziua aprobani prezentului Plan Urbanistic General
{PUG) prin HCL Primania Sanlandres. Sun! cuprinse zonele preponcerent construile i cu un carader definiL unde
infrastructura este |a momentul actual dozvollatd sau cwstd in proximilatea mediatd de maxim 150m. Pentru
terenwrile incluse in prima elapd se vor pulea solicita 5i obtine autonzaliilavize atdt in Etapa 1, it si in Flapa 2,
respectand prevederile actualului Regulament Local de Urbanism.

(3) Etapa 2 se desfisoard pe o penoada de 7 ani, incepdnd a doua zi dupa finalizarea Etapei 1. Sunl Cupanse
zoneie care nu sunt construte sl care nu au un caracter clar definil, dar s a3 in vecinatalea imediatd a zonelor din
elapa anlesioara, $ necesta extinderea infrastructurii pe distante mai man da 150m, Terenurii cuprinse in a doua
ctopd au inferdichie femporard de construire pe loatd perivada Etapei 1, puldnd § soliclate sl obtinute
autonzafivavize doar pe durata desfdsurdni Etapei 2, respectind prevedenle aclualuls Regulament Local de
Urbanism,

(4} Zoncle incluse in Etapa 2 pot beneficia in anumite condits de incadrarea in Etapa 1, daca se indeplnesc simultan
urmaioareis

* Beneficlarul se obligd s dezvolie infrastructura (retele edilitare si drumun), asumandu-5i integral costurile
aceslora, anlenor objnen Autonzalici de construire pentru construct;

* 52 va elabora un Plan Urbanistic Zonal, care va reglementa o suprafatd de minim 5000 m2; prin exceptis, Comisia
Tehnica de amenajare a lentonulul $i urbanism a Consilivla Judetean Bihor poate dispune derogin de la supratata
minima de studay, in faza de stud de oporfundate a PUZ -

» Aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal prin care se va reglementa zona si 5¢ va propune incadrarea in altd etapd sa
vat face In mod obligatonu cu Avizul - Consliul Judetean Bihor, pentry a se asigura incadrarea in ohiectivela
Strategeei de Dezvoltare 1a nivel de judet.

(3} Pentru zonele care nu s¢ afia incadrate in nicuna din Etapele 192 nu se aphica prevederle prerentel efapizan,
5i s¢ vor pulca solicita i obline autorizalivanaze in once moment ulterior aprobdni PUG prin HCL Prmdria
Santandrel, respectand prevedenia actualului Regulameni Local de Urbanism.

(6) Proflele stradele reglementate prn prezentul PUG pot fi amenaate elapzal astfel incat in pama etapa 53 se
ameneze cu un profil de & m, conform regimulu actual de propnetate, urmind ca in elapa a doua 54 se lameascs
|a peofilul reglemental. Recomandim ca in etapa 1 circulalile pielonale 53 se 1aca la acelasi nivel cu circulalile.
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PREVEDERI PRIVIND MODU ARE A TEREN R DI

EXTRAVILAN

TA - TERENUR! AGRICOLE
Terenurlie agricole din extravilan s-au delimitat conform plangel 1U de Incadrare In ferfoniul unitifi administrativ
ferftorialz al comunel 51 se supun prevedenior art.3 din RGU.
Zona cuprinde terenurile agricola dn extravilan, proprietate publich §i privald a persaanclor fizice §i undice,
Terenurile agricoke cupnnd suprafeje productve: arablie, ivezi, pasur, fanete, sere, solari i alle asemenea, dar §i
vegetatie foresberd, pasuni Tmpadurite (care nu fac parte din amenafirile sdvice), construch) ¢ instalalii agro-
zootehnice & de exploalare agricold §i terenuri neproductive care pot i amenajate i folosile pentru producta
angncola
A!Eﬂm'izaﬁa construciior in zonele expuse (3 rscuri naturale, cu excepla celor care au drepl scop bmitarea
acesiora, este inferzisd.

Utilizdri admise:

In conformitate cu prevederile Legs 181991 si 50/1951 republicate, pe temurile agricoie din extravilan pot fi
gutorizate numai construciile care servesc activitdl agnicole (adapostun pentru ammale, spalil peniru depoziarea
recoltsior, a ublaelor agncole, lacur piscicole), fank a fiintravitanul localilati.

Utiliziri admise cu conditionari:

Pentru amplasarea fermelor 5l exploatinlor agro-ndustnale care pot produce ofocte de poluare a mediul,
amplasameniels se vor stabilii pe bazd de studi de impact de specalitate (de mediu, sanitar),

Utiizarea pentru construct a terenunior din extravilan, in imitele tertoriulul administrativ al comunet se poala face
numai cu respectarea prevederior legale, doar pe baza de PUZ

Utilizdri inlerzise:

Pe terenurile agncole din extravilan pot i autorizatie numai construclile care servesc activitdji agneole cf. Legii
50991, repubbicatd, completals si modificat. fra a primi o defimitare ca trup al localitdt. In aceasta calegorie nu
pot fi incluse garygele, locum(ele Sau amenajaie cu caracler permanent.

Nu se admil conslructi pe terenuri de clasa | 5i I de calitate, terenun amenajate cu lucrdn de imbundtifr funciare
sau plantate cu vii si kvezi (Legea nr. 18/1531 - republicatd, art 52)

Construct sau amenajan striine ca maleniale, volumetri gi forme In peisajul natural.

Zona terenurilor ocupate cu paguni §i fanele.
Pajisti naturake (pasuni &i tanate)
Conform evidentelor cadastrale si a analizelor efecluate in cadrl documentatiei de specialitale, pe teritoriul
administrativ al comunei Sintandrei, judetul Bihor, nu exista terenuri incadrate in categoria de folosinta
pasuni sau lnele.

Prin urmare, nu 5& impun reglementarni specifice privind ublizarea, conservarea sau valonficarea acestor tipun de
pajsti naturale, in conformilate cu legslaia in vigoare privind profectia si uliizarea durabidd a resurseior agro-
paskorala.
Autorizarea executani constructidor 51 amenajdrbor pe pasunile §i tnelele dn extrovilan este inlerzsd.

~ Infroducerea de pasunifanele in intravilan, aliele decdt cele mtmduse prin PUG se va face numai in carum
temeinic fundamentale i in considerarea interesului public, pe baza unor Planun Urbanstce Zonale aprobate g
conditionate de asigurarea realizdri prealabsde a infrastruclunii, asiqurarea accesului fa refelele edilitare 5 de
asiqurarea obiactivelor de ublitate publica.

- Se permile reabilitarea construciiior anexe agricole existento amplasate in extravilan, daca aceasta se realizeazd
din lemn, piatra naturald, prin metode de construire traddonale,

- In zonele de pasuni 5i Enele se pol desfasura urmatoarele actvitay:

- stinlifice si educative; - activitdl de cooturism care nu necesdd realizarca de construchi-investifi; - uliizarea
rabional a pagstilor pentru cosil si'sau pasunal numai cu animale domestice, de catre proprictar care detin pdsuni
sau came depn dreplul de utlizare a acestora in once formd recunoscula prin legislaga nalionala In wigoare; -
locafizarea ¢ stingerea operafivd a incendior, - acjunde de niSturare a efectolor unor calamiap, cu vl
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administrajier, 5i cu aprobarea aulortdfi publice cenirale peniru prolecia mediului § padunler. - acthalah
radijonale de utilzare a unor resurse regenerabile, Tn imita capacitali productive §i de supon a ecosislemelor,
prin lehnologh cu impact redus, precum recoltarea de fructe de pddure, de clupere: i de plante medicinala, Acestea
s pot deslEsura numai de persoansie fizice §i jundice care delin/administreaza terenurt - aclivita) radijjonaie de
cultivare a terenurilor agricale § de creglere a animalelor, precum §i alte achvildll tradijionale efectuate de
comunitd|ile locale; - pctvitali de vandtoare contorm legisiayer In vigoare, - actvitit] de pescuil sportv,

- In plus, mai este permisa amenajarea unar puncle de belvedere, de observale a faunes, de popas, amenajarea
unor poteci. toate acestea find obSgatoriy si fie realzate din materiale tradifionaie §i in tehnici tradijonale.
Realzarca 5 amplasarea lor se va face numai cu avizul administraje: locale.

TF - TERENURI FORESTIERE SAU CU VEGETATIE FORESTIERA
Conform plansei 1 - Incadrara I tentoriul administrati, pe teritorul administrativ al comunal Shnlandred, judetul
Bihor, nu sunt identificate terenun incadrablie ca fond forestier natonal.
Potrivit prevederilor Legii nr. 261996 - Codul Silvic, sunt considerate padun terenurile acoperite cu
vegetatie forestierd, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha. intrucit pe teritoriul comunei nu exist asemenea
suprafete, nu se impune reglementarea unei utilizari forestiere a terenurilor conform Legii nr. 56/2010 privind
accesibilitatea fondului forestier national.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
Reglementari privind constructiile in zona albitlor apelor curgatoare
Pr laritariul administrativ al comunes Sntandrei, judetul Bihor, autorizarea exscutani consiruchilor in vecinatatea
apelior curgatoare va respecta prevederle art. 7 din Regulamentul General de Urbanism (RGU), aie Legii apelor
nr. 10711996, cu modificirle si completarile ulterioare, Anexa 2, precum s informatile din cadastrul apeler,
gestonal de Administratia Nationald "Apele Romine™ (ANAR).
Zonele ocupate de ape sunt considerate neconstruibile i sunt supuse regimului de protectie fata de actnatitile
ankopce care pot afecta cursurile de apa,
Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore este realizata de ANAR, in colaborare cu aulonlatie de
cadastn funciar si detindloril terenunlor riverang, [n zonele fard lucriri de consolidare si amenajare a malurilor,
autorizarea constructiilor este recomandati doar in afara albiei majore
Definitii de referinta:
Albia minord - supralala ocupatd permanent Sau temporar de apd, care pamite curgerea neintrerupta, din mal in
mal. a apelor la nivele obesnuite, inclusiv eventualela insule,
Albia majori - zona de teren din valea naturaid a unui curs de apa care poate fi inundata la vitun
Calea viiturii - asociath ungi viituri cu o probabilitate do depdgire a debitului maxim anual > 50%.
Zona frecvent inundabild — probabéitate intre 10-50%.
Zona potential inundabild - probabiitate de depasire sub 10%.
Zonele de protectie impotriva riscului de inundatii includ albale minore si sunt reglementale sinct
Utilizari admise in aceste Zone:
Platfiorme meteomiogice;
Lucran pentru prevenirea si combaterea aclundor distructve ale apealor,
Indiguin, consobdan de maluri, reprofilar ale albisi, derivati, acumuldn temporare, cantaane, instalatil aferente
gospodaririi apelor.
Utilizdri admise cu conditionar:
Micro-hidrocentrale, poduri, debascadere, exploatarea de balast, doar cu avizul Administratiel Nationale “Apele
Romine", asiqurand protectia lucranilor hidrotehnice si masur impotiva inundatilor

Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apd,
digurilor, canalelor, barajelor 5i a altor lucrari hidrotehnice — conform Anexei 2. - Legea nr. 107/1996, Legea
apelor, actualizatd
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a) Laimea zonei de profectie Tn lungul cursunior de aps
Latmea cursulsi de apd (m) sub 10 10-50 peste 51
Latmea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5
Cursuri de apa indiguite {m) loats lungimea dig-mal, dac aceasta este mai mici de 50m

b) Latimea zonei de protectie Tn jurul lacurilor naturale: - indiferent de suprafatd, 5 m la care se adauga zona de
prodecte stabilitd in conformitale cu ad, 5.

In jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu apa potabild, al surselor de ape minerale si al lacurilor
terapeutice 5 inshiluie 2one do profectie samdara cu regm sever sau cu regim de restricli, precum si perimetre de
profectie hidrogeologica

¢} Latimea zoncl de protectie in jurul lacurilor de acumulare: -inte Nivell Nomal de Retontie s cola
corpnameniulu

d) Latimaoa ronei de protectie de-a lungul diqurilor. - 4 m spea inlenionul incinted.

e) Latmea zonei de prolecte de-a ungul canalelor de dervatie hidrotehnica -3m.
f) Baraje si lucrdr-anexe la baraje:

Latimea zonei de protactie (m)

barae de pimant, anrocamente, belon sau alte materiale - 20 min jurul acestgra

instalali de determinare automald a calititi apei, constructi si instala hidrometrice — 2 min purul acestora

bome de microtrangulatie, foraje de drenaj, forage hidrogeclogice, aparale de masurarea debitelor - 1 m in purul
acesiora

g) kaEmea zonei de protectie {m) la forsjele hidrogeclogice din reteaua nationals de observatn st masuralon - 1.5m
in prul acestora
Znneda da protectie se masoard astiel
a) la cursunile de 203, incepand de la imita aksas minore:

b} la kacurila naturale, de la nivelul mediu;

c} la alte Jucréri hidrofehnice, de 1a limita zonei de constructie

Polrivit NORMELOR privind amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor 5i a podurilor,
sunt interzise:

extragerea produselor de balastierd §i amenajarea de statfi de sortare din albia riurilor |3 distanta mai mca
de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri,
executarea de lucriri in albie la dstantd mai mich de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de podur, care
conduc la coborarea lalvegquiul In 2ona podunior, Mird acordul administralorulul drumulsl pe care este amplasat
podul.

Potrivit Legii imbuntitirilor funciare nr, 138/2004 publicat in M.O. nr. 369 din 28 aprilie 2004 cu modificirile
si completdrile ulterioare 3i a Ordinului M.A.P.D.R. nr.227/2006 privind amplasarea $i dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatitiri funclare - Anexa 1 amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbuntitiri funciare - canale si lacuri - sunt, dupa cum urmeazi:
1. Zona de proteclie la prize de apd, evacudr de apd, lucrdri in albie $i
altele asemenea; - metri -
0

Lagmea zonei deprotecte K
2. Zona de proteciie la canale
| 2.1, Canale dz ifigalii

i Laymea zonei de proteche:
- canal de distibufie - [z 1 1
- canalde aductune 25 !
- canalde transport E =]
| 22 Canale de desecare: ' e o
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- :Enaln sequndas $| de ultm m:lm - __?_ i i

- C‘:'IﬂH]E principale RS ]
- canale colecloare S 25
3.Zona de protectie la stafii de pompare: = 4 =
- Lajmaa 200ei de proteche: B i i
a) Imprejmuite (masurath de laimprejmuire) 1 i -
| b) neimprejmuite (masurata de la Bmita constructiel) 4 i
4. Zona de proteciie de-a lungul digurilor | -
Ingttmea madie a digului 0525 | 265 |5
- Lapmea zonei de protecie: R S
- spra cursul de apa 5 10 13
- Spre incanla 3 4 4
5.Zona de protectie la baraje _ -
- Indlymea barajului - <10 BEL
. Lafimea zonei de protectie: [ |
baraj 5 | |
- lucrdi anexe la baraje & s
- construclil s instalati: 1 1
a) imprejmuite (masurala de laimprejmuie) - ]
| b) neimprejmuste (mésurata de |a mita constructici] 3 =
6. Zona de protectie in jurul lacurilor de acumulare i
- Lﬁh:mamﬂﬂ:depmtﬁcte = gL 1
B.Zona de protectie la mnsh'uqﬂe onstructiile pentru intrefinere §i exploatare | ~ ' :_'-"_f-_ 3 i =
- foomtbmds M
Lafimea 20nci de protectie: M TS KX T
a) imprejmuite (mAsurata de [a imprejmuire] | paa PILLF PR
b) neimprejmuite (masurati de la kmita constructiel) I | Ja e

Utilizdri interzise permanent = Interdictii permanente:

Se interzice amplasarea In zona inundabili a albies mayore a raului Crisu Repede 5 in 2onele de protectie precizate
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinie sau anexe ale aceslora (afin 1,art 49, L107/1955),
56 excepleaza de la prevedenia alin 1, pentru zona inundabda a albie: majore, cazurile in care sunt prevazute lucrdr
de apirare impofriva inundatilor dimensionale corespunzitor ciasel de imporlantd Lucrirle exccutate in
zonanundabila se execula numai pe bara avizului de ampiasamenl emis conform legi (ain 2, art 43, L107/1935).
Plantarea sau therea arbordor $ou arbusgblor de pe lerenurie situate in albile majare ale cursului rdului Mures fird
avizul de qospodanine a apeior i avizul organelor silvice de specialitate, este nterzisd (aln 1, art 30, L107/1556)

TN - TERENURI DEGRADATE SI NEPRODUCTIVE
Pa lentorul admenisiratv al comune: Sanlandrei, judetul Bihor, terenunle incadrale in categoria neproductive
sunt dispersale pe suprafete restranse, fard o concentrare semndficativd, Acestea se regasesc izelat in diferite
puncte ale comunei, in partea de nord pe malul Crisului Repede, ¢t si in zona paraulul Peta in pariea centrald
a1 satului Santandrei.
Terenur degradate si cu procese excesve de degradare, care sunt Ipsile practic de vegetatie:
stancari, bolovanisur, pielrsun - lerenun acoperite cu biocuri de stancd masive, ingramad de bolovani si pletrisun,
care nu sunt acoperite do wegetalie;
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ripe, ravene, torent - alunccar actve do teren care sunt neproductive cind nu sunt Impadurite,
saratun cu crusta - terenun pulemic sardturale, care formeaz3 |a suprafala lor o crustl abicioasd fnabild;

motite sl smircun - lerenuri cu allemanle frecvente de exces de apd si uscaciune, pe care nu se inslaleaza
vegetaba,

gropi de imprumut $i cafiere — terenun devenite neproductive prin scoaterea stratului de sal i roca pentru dverse
nevol de constructi;

halda - lerenuri pe care s-a dopozitat material steril rezultat in urma unor acthitati industriale $i exploatar miniere.
Autorizarea executani constructilor pe terenunle neproductive care prezintd expuncre [a nscun naturale este
misrmsd.

Se impune idenbficarea futuror acestor terenun, luarea de masun de amelorare a situatiei achuale Tn scopul
funchonalizdirs lor.

PA - ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ARHEOLOGIC
Zoneia de profectie ale sdunior arheologice sunt stabilite prin lucran de cercetare arheoiogica In conditile legu
In acests zone, avizarea tuturor lucraridor de construche, de S3paturd sau a orcdror alle activila) care impica
afectarca solului (allele decdt cele agricale) la 0 adincime mai mare de 50 om, se admite cu condra exclusiva
supravegherii arheologice. Sunt recomandate, Tn funche de situaje, spdtunle arheclogice sistematice sau
preventive, pentru verificarea polenyialulul §i, dupa caz, conservarea in situ a vestigillor g precizarea in actels da
cadastry, incluzind CF-urdle, a exstenlel sarcindor de pamimoniu.
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EDMTE-:‘.upmdumnslntﬁuﬁl amenagdrile aferente refelelor de wlliti publice - almentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie clectnica gi lelecomunicat

Restrictii specifice

Legea protectied mediutui nr. 13771985, modificald, completatd, republicatd stabdesie zonele de protectie sanitard
CU IBgim S&ver, Ca 5 2oneke de resinche.

Condile de interdictie de construire in zonele de protectie sanilard a surselor de apd. cu regim sever de restncpe,
se face conform regimulul restrichonal prevarut in H.G.930 din 2005.

Staga de epurare trebuie 53 fie amplasat la min. 500 m de zonele cu locuinte.

Pentru a masca zonele cu echipare TE, 50 va asiqura o perdea de prolectie pan plantafs a incintekor spre drumurilo
publice 5i spre zonele inveanale,

Orice amplasamen! Tn 20na de construcli TE se face pe baza avizelor forurile competents 5 2 normelor de

prosectare, conform Legin Profecticn Mediulul, A=
Tipuri: - e YL Tt

: VIFAT SERE N
TE - Zona echipare edilitara | _.,M e Hf:'q i@
] T'
I, UTILIZARE FUNGTIONALA _r T
*Notd: Se va respecta lista ulilizdrior i octhvidtilor spocifice ﬁuﬂa{mhguinmqnnh conform Anexs: 1 a
prezemiului Regulament.
-incinte fehnice cu cladin @ instalafs pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, almenlare cu energie
etecticd, aimentare cu gaze naturale, magistrale de enengie electnicd. hidrocarbur
slafii de caplare apa potabia (foraje de adincime)
rezervoare de apa
slatn da tralare a ape
hidranp supralerani
stafji de pompare
slaln de epurare
slati si postur de transiormare @ energiel elactrice
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-5@ vor asigura zonele de protecie prevazuie prin nome specifice once amplasament in zona de constructi TE se
face pe baza avizelor de 1a forurile compétente sl a normelor de proiectare conform Lega Protectiel Mediuls Nr.
1371985, moddicatd, completala, republicata.
Art 3. Utilizari interzrise:
In accast zond este inferzisd amplasarea onicaror obiacive, cu excepha celor destinale personalulul de Intrefners
sl de intervente.
Art4. Interdictii temporare
Orice intervenye pan3 la efaborarea DTAC. si DT, cat 5i pana |a corelarea cu traseele de stran
Iil, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art5. Caracleristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
-nu e cazul pentru relele,
-pantru alle construchl admise parcela trebuie sa sat=faca exigentele specifice funciunii construchel pe care
urmeaza 5a o primeasca, atat In ceea ce prveste atnbutele de fapt (natura i caraclensticils terenull) cat 5 de
drept (senihutie care 1 greveazal.
Art. 6. Orientarea falh de punctele cardinale
Nu esta cazul.
Art7. Amplasarea fata de drumunle publice
Toale amenajirie din zoncle de profeche o drumuniorn trebuie 53 asigure accesele carosabile, pislonale, rezolvarea
parcaelar alerente, [ara 53 afeclaze buna desiasurare a arculapel publice
Realzarca in zona drumunior pubfice de categona supenioard a onclror constructi sau instalalii, in orice scop. se
face cu respectarea legistatici in vigoare privind amplasarca $i autorizarea exccutim constructdor §i numar cu
acordul prealabd al adminsstratornudu drumului
Amplasarea in zona de prolectie aferentd drumuln pubbe a constructslor supraterane care nu aparin acestu sa
poate realiza in conditiile realizéni unor drumuri colectoare,
Pe sectoarele de drum situale in afara indicatoarelor ruticre de intrare si iegire infdin localitate, la drumuri
de cateqorie superioara, este nocesard asigurarea acceselor prin intermediul unor drumuri colecioare, paralele cu
drumul public, care 53 debuseza in aceste n intersecti amenajale corespunzdtior. Drumunle colectoare respochve
58 vor amenda da calre beneficiars constructilor care se amplasaazd In zona drumunior publcs sau da catre
autontdlile locale, dupd caz.
In localitate 7ona stz (impreund co frofuarsle, rigole, spati vers, semnalizase nutierd, Buminal § ejele publice)
s stabdesla pdn documentalile de urbanism si requlamentale alersnts In concordantd cu Inlensitatea trafcului
_acn:al i de perspecliva.
In traversarea localitatilor, amplasarea construcislor si a imprejmumior fafa de drumurde publice se va face cu
respectarea distantalor minima stabilite prin art 19 alin. (4) din QG nr. 4311957 priving regimul drumurilor, raspectiv;
« 13 md2 la ax pentru drumunle nalionala
« 12 mde la ax pentru drumunle judetene
« 10 mde la ax pentru drumunie comunale

canform narmedor spechce
Art. 9. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

distan(a cladeilor fald de Emitela parcelai va fi de minim umdtale din inaliimea clidirii, dar nu mai pugn de 6.0 metri.
se nterzice abpirea cladinlor cu functiuni tehnice de calcanele cladirfor cu funciiuni publice 5i de locuit;

in cazul In care activitatie constituie o sursd de agomole swvibrali, in cazul in care au loc procese de produche non-
stop (3 schimburi) sau in caz de risc lshnologic s& vor respecta normele specifice in vigoare

in loale cazunie se vor respecta nomeie Ichnice specifice

Art. 10, Circulatii si accese

Se va asigura accesul in mcnle numa direc! dntr-o clrodaje publica

Art 11. Stationarea autovehiculelor; parcaje
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- 58 vor asigura locuri de parcare pentru salanial & vizitaton si vor fi dimensonate conform fuckuni propuse;
Jocurde de parcare vor h asigurale in afara crculalilor publice; -in spaljul de retragere de la aliniament din incnie
5@ poata razerva maxim 40% din teren pentru parcaje;

Art.12. Inaltimea constructiilor

-inalimea maxima admisa nu va depas: 8 m la comisa 10 m la coama ,

- (egim maxim da Indlfime propus P+1,

-peniry instalatile tehnologce, regim de indlime nelimital; -se admil mansarda si subsol;

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

-volumele consirurla vor fi somipie,

-Culoarea echipameniclor tehnice g a dadinilor rebuie sa se inlegrese in pesay,

-In zonele siturilor arheologice, toate lucranie de infrastnuciurd, cu excephia brangamentelor la rejeie sublerane
care nu depdsesc 3 m lungime, vor i asistate de arheologi

Art 14, Realizarea de retele -tohnico edilitare existents

- pentru obicctivele de utiitate publicd se va face racordarea a retelele existente coraspunzator capacitalil acestora,
iar pen'ru ce depasesic capacitatea existenta se vor face extinderile prevazule prin grija Consiliubui local;

-pentru alle categoni de construchi decat locuine sau obiective de wilitale publich, beneficiarul se va nhhga prn
contract cu Consiliul local, dupa obfinerea avizelor organelor specializate sa

-prelungeasca releaua existenta (daca are capacitatea necesara); ,,_’ . ]' - .

: '.T: E NESCH ;
-mareasca, dupa necesitali, capacitalea reteior publice exslenle, __f '-I'.': -J, th o
-Consiruiasca noi rejele. ' CIREE :
Art.15. Realizarea do retele -tehnico edilitare

Pentru a reafiza lucrdn noi, este necesar ca documentatie de specalitote =3 justifice anumite masur, cum ar fi
Interncerea construc|alor nor $i slabdirea unor dreptun de folosinta (senvituti) pe terenunie privale, Aceste masun se
aphica doar in zonele unde urmeazd s fie instalale relelele lehnico-edilitare si doar in situatia In care studile de
prefozabifitate au demonstrat ¢ acesta relele nu pot fi ampéasate pe terenun alate in propretatea pubiica.

- retede |a edilitare apartin domeniulw public. Dupa realizarea rejelelor extindenior acestea se trec in domeniul public
si s adminisireaza conform legi,

- node retele iehnico- ediftare vor i obiigatonu amplasate in subteran (cu exceplia stuatplor in care acest lucru nu
este posibil datonta normelor de secuntale s sanilare in wgoare),

- Indferent de forma de fnantare, realizarea echipari edilitare { relele de apa, canalizare, energie elecinca, gaze §i
lelefonie) se va face pe bara documentalor de speciaitate &1 a avizelor obbnute, cu respectarea legislate in
vigoare;

- lucrdrile de bransare [a retelele de utlitale publicd se suporta In mtregime de investitor sau beneficiar,

Art.16. Spatii plantate

- de-a lungul impeejmuirior se vor prevedea spali plantate de protecte:;

- suprafelele ibere neocupate cu circulatlii, parcae 51 platforme funcBonale vor ki plantate cu arbor;

At A7. Imprejmuiri

- Imprejmuirde destinate zonelar de echipare lehnico-edifitard vor fi ransparente  completate cu gard wiu, far
in@tmea maxmd va i stablita In functe de cennlele de secuntate a exploatam.

- Pentru a nu afecta circulatia po drumurile pubbice intens ranzitate sau cu transpont In comun, portie de acces vor
fi refrase fata de aliniament. permitand astfel stationarea vehiculelor tehnice inainte de nfrarea in meintd.

- S pot utiliza diverse materiale de finisa] In starea lor naturala, precum piatra, metal. lemn, ciramida si eramica,
cu condilia ca metalul 53 nu aibd un finisa) strdlucilor

- Imprejmuirie din belon sau caramida, finisate cu lencueald sau vopsele colorale, Lrebuse 53 aiba un conbinut de
ath de minimum 70%

[V, POSIBILITATI I.'I'.#IIME DE OCUPARE &l I.ITILIEARE A ‘I'EREHLH.LII

e s as————

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT)= 50
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)=1

V- CONDITII DE PROTECTIE A mjlﬁﬂi@ﬁ%ﬂﬁw

RETELELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELEC

De-a lungul linillor elecinice aariens ests necesar a se respecta o distanta de profectie minima fatd de once element
de constructie, masurata din axul cablului de:

38 m pentru LEA 110 kV,

24 m pentru LEA 20 KV

8 m pentru LEAD £ kY

Potrivit Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie 5i de siguranta aferente capacititilor
energetice - revizia | {2007), in Jurul constructiilor care adipostesc instalatii 3i echipamente aferente rejelelor
electrice se va respecta zona de protectie de 20 m.

Pentru amplasarea unor noi obiectve energetioe, devierea unor ina electrice existende sau executarea oncarar
lucrani in apropeerea chiectivelor energetice existente (statii 5l postun de transformare, knii i cablun elecinice s a.)
s& va consulta proiectyl de specialitate in condifile legit

refelele elechice existente si propuse in localitatie studiate trebuie 53 respecis normele de specialitate, precum si
cala din domenile conexe, printre care!

PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatillor electrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni
pests 2 kY,

PE 104/93 - Normativ pentru constructia finilor aeriene de energie electrica, cu fensiuni pesta 1 kV:

PE 106/95 - Normativ pentru construirea linilor de joasa lensiung,

PE 107/89 - Normalwv pentru prolectarea sl execulia retelslor de cablur elecinees;

PE 125/88 - Instructiuni privind coordonarea coewstentel instalatilor elecinice cu linii de telecomunicati

ILi-1p 5 - ICEMENERG E9 - Instructuni da prodeciare a incrucisanior si apropaerilor LEA mt. 5 LEA |1, fala de alte
lini, instalatii si obicctive;

STAS 85811 - 81 - Amplasarea in localilali a refelelor edlitare sublerane executate in sapatun;

ID 17 - B6 - Minssterul Chimiei i Petrochimicd - Normativ pentru prosectarea, execulia, verficarea i receptionarea
de instalafii electrica Tn 2one cu pencol do explazie:

PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexisientel finilor electrice aerene cu tensiuni peste 1 kV cu
sistemele de imbunatatin funciare:

PE 123 - 78 - Normabv pmvind sistematizarea, amplasarea, consiruirea 5i repararea linor electrice care treg prin
padar si lerenun agricole
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ZONE NATURALE PROTEJATE (ZNP)
ROSCK04 I Repede

Situl esta o zond umeda situald in regunea biogeografica continentald, pe cursul raulur Crsul Repada, pa teftonul
comunei Santandrei, de-a kingul ambelor malun. Acesta are o importantd dicata pentru speckle protejate
Mamifers,
Liliacul cu aripi late (Nyctalus nociula)
Amiibeni;
Buhaul de baltd cu burta rosie (Bombina bombina)
Tritonul cu creasta (Tntunes enstatus)
Pest:
Tiparul (Misgumus lossiis)
Ochiud dracului (Evdontomyzon danfordi) ) -
Zgtavoaca (Cottus gobio) | TP TT TR SITslt. .
Cleanul {Leucscus souffia) e re I s HA AN
. TR ITTTERE - Y B 5
Porcusor de nsip (Gobio albipinnatus) pnitkat 4R
Porcusar comun (Gabio gobio) e {{f |
Boarta (Rhodeus senceus amarus) :
Pietrar (Zingel zingel)
Neveriebrale.
Radascd {Lucanus cervus)
Gandacul sihastru (Osmoderma eremta)
Vulnerabilititie sitului includ pierderea si degradarea habitatulul ca urmare a achvitdfilor agncole, suprapasunatului,
dragérii i drendni habitatulul umed, actnvitalior industriale, dezvoltari tentorisle, circulatiel, exirageni pietrisulul din
albia raului si braconajulu
Articolul 1.
Situl de Importantd comunitard ROSCID104 - Lunca Inferioard a Crisului Repede a fost Inifial administrat de
Asociatia Pescanior Sporina Aqua Crisius din Oradea, conform contractului de administrare nr, 150707.07.2010
Ultenar, in lipsa unul plan de management aprobal, admanstrarea stului 3 fost proluata de Agenlia Nationald pentry
Aril Naturale Prolejala (ANANP).
In prezent, siul dispune de un plan de management si regulament aprobate, far adminisirarea acestuia este
asigurald de ANANP,
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Regulamentul unei an naturale prolejate reprezinta documentul care stabileste activitalle umane pemmuse 5i modul

de aprobare a acestora, precum si aclivitilile restriclionale sau inlerzise pe lertoriul ane prolojate.

Articolul 2.

Respectarea planurilor de management s a requlamentelor aridor nalurale profejale esle oblgatorie pentru

administraton acestora, pentru avtontalile care reglementeazd actvitslile pe tertoriul arslor protejata, precum si

pentry persoanele fizice si juridice care defin sau administreazd terenun $ bunun sau desfisoard activitd in

penmetrul s in vecinalea aniel prolojate,

Articolul 3.

Sunt interzise activilaile din perimetrul asilor naturale proterale de mteres comunitar care pot cauza poluarea sau

delenorarea habitatolor, precum s perturbarea speciilor penfru care au fost desemnats aceste ari, atunci cind

aceste activitdh au un efect semnificativ asupra obiectvelor de prolectie si conservare a specilior si habitatelor,

Pentru profejarca si conservarea pasarilor sibatice, inchusiv a celor migratoare, sunt interzise si activittile din afarg

aridor prolejale care ar pulea provoca poluarea sau delenoraraa habitatelor,

Articolul 4.

Orice plan sau proiect care nu 2 © leglturd directd si nu este necesar pentru managementul anel naturale

protesate, dar care ar putea afecta semnificativ situl, fie ndividual, fie Tn combinajie cu alte planun sau proiecie,

trebuie 53 fie supus unei evaluan adecvale a efecielor polentiale asupra situlul protejat, findndu-se cont de

obiactivele de conservare ale aceshum

Articolul 5.

Acordul de medw, avizul de mediu sau aviru! Natura 2000 pentru prolectale si'sau planurie prevazute la articolbul 4

52 emile numa daca aceslea nu alecieaza negaliv integritalea anel naturale profesale si dupd consuftarea publicuul,

conform logistatei in vigoare,

Articolul 6,

In procesul de emitere a actelor de reglementare pentru planud, proecls si'sau achivitah care pot avea un mmpact

ﬂtﬁmﬁv asupra ariilor naturale protejate dn comund, se va solicta 5 lua in considerare avizul custodelu
icolul 7.

Scoaterea definitivd sau temporard din circuitul agricolisivic a lerenurilor sifuate in perimatrul ROSCI0104 se poate

face numai cu avizul custodelui,
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ANEXA 1
Clasificarea utilzirilor admise dupd categoril de folosinta
Functiuni administrative
- Sedul primanes si consild local,

- Sediu de institube, sindicat, cull, lundatie, asociatie, organizalie neguvernamental, agenbe elg,,
- Sedu de birpur;
- Punct postal.

Functiuni financiar-bancarg
- Sedu bancar, filizld bancard, agentie bancars:
- Sed se socelate de asigurin,

Functiuni tertiare

- Comert alimentar avind supratala construitd desfasurata sub 250 mp;

- Comert nealimentar avéind suprafata construitd deslasurata sub 250 mp,
- Magazin general amplasat in zona centrald, in zona midd:

. Piala agroalmentars;

- Alimentatie pubbcd: restaurant, bistro, coleline, calenea, bar, club el

Servicii cu acces public: servicii lelecomunicats, tiparire & mullipbcare, servicii de educatie si formare profesional3,
centru afler-school, servica postale §i de curierat (ghisee), agentie de lunsm, agenfie imobdiard, biroun de traducere,
biroun notariale, salon de estelich s intrefinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, Irizene, coalor, bale publica,
sauna elc ), curdtitorie de haing, studso folo-video, fliala de biblictecd! medialec, inchiriere media, el

* Servicii profesionale: cabinel medical de specialifate, cabinel de medicing wolerinard, birou de avocatura,
alefienbirou de proieclarefexpertiziidesign, birou de lopografielcadastru/cartogralie, birou de programare IT,
agente de publictate, ateber de antd, servici de consultant3 juridica sau economicd, laborator individual de tehrica
dentard, cabinet individual de conlzb®tate elc ;

* Servicii manufacturiere: reparati obiecle de uz casnic, depanare cleckocasnice, asistentd IT, reparati
IncAitaminte, manufachura find, croitode, marochindrie, tapderie, rame si tablour, oglinzi, timplarie sau alte actvitat
manufacturiere negeneraloare de zgomot sau emisii de orice fel 51 Brd depozita etc.

Functiuni de locuire

- Locuinte individuale:; o

= In requm izolal HAE L 4 e

~ In regim cuplat AT SR HE SO sy
- Tn regim Tngind . !- . .Er"r.r& ;oo
- Anexe gospodirest Premitvap -l
. Grédini cultivate - s

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale

- Comert en-gros, comer cu maleriale de constructii,

- Mica productie, deposilare, logistica, distnbutie si desfacens;
- Parc de actinlag;

- Service auto, spalatone auto, stafie de carburant

Functiuni de cult
- Lacas de cult
= Manastire, schil, chilii;
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- Anexe ale |acasurilor de cull

Functiuni de cultura

- Muzeu, galenie de artd, atabere de arta,

- Bibboleca, mediatoca;

- Centru sau comglex cultural, centru de congrese, centu de conlernta;
« Clubul copiiler,

Functiuni de invitimant

- Imataméntpms:nla'
- Scoald primard,;

- Scoald gimnaziala,

- After school;

- Gradinile si crese,

Functiuni de sanalate

- Cabinele de medicini de speciaktate, cabinele de medicing de famibe, cabinels slomaloiogice;

- Alle unil3y de sanatale (centru de recoltare singe, medicind preventiva, stafs de salvare, farmaca),
- Cresd sau cresd speciald;

- Leagin de copa, orfelinat, centru de zi, centru pentru persoane cu dizabilitat,

- Azl de batran:

- Centru de asistentd sociald.

Funcliuni sportive
Stadion;
- Piscind, strand.
- Sald de sport;
- Terenun de sport in aer bber, leren de golf, minigoll, lenis elc
- Terenun de $port acopenic Sezanker,
- Hipodrom, baz hipica;
- Canota), agrement naube;
- Intretinere corporal’

Functiuni de turism

- Agentil de tursm,

- Puncie de informare tunstich;

- Motel.

- Vi,

- Pensiung tunshicd,

- Han:

- Hostel,

- Camping.

- Sal de vacants,

- Pavilioane pentru cvensmante, expazli
- Tabara de vacanld pentru glewi,
- Unitate de almenlalie publica.

Amenajari destinate petrecerii timpului liber
- Parcun, parcun tematice, scuarun,
- Pavilipane pentru evenimenle, expazili
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- Zone verzl amenagale;
- Locurn de joacd

- Zoné verz| naturale amenagate minimal sl intretinute,

. Sistame de alei pictonale, velo 51 ocanonal carosablle
- Spath pentru administrare s infrefinere

- Grupur sandare

Functiuni industriale

- Hald de produche,;

- Seduy administrativ, spatii i ancxe destinate personalulu (exclus locuintel),
- Depazit, centru de distrbutie si destacere;

- Incubator de afacen;

- Parc dé actiitdh,

- Infrastruclurd & spatil destinate [MMun-lor;

- Autosenice, spaldtodie aulo,

. Sedw al senvicalor comunitare de uiitah pubbce,

- Statie de combushibd cu servicii aferents,

- Baza logistica, autobaza, gara] 5i atelier de intretinere lehnica da transport rutier, terminal de marfue;

Functiunl de gospodarire comunald

- Sedu al senvicilor publice de cospoddrire comunald;

- Piata agro-almenlard, paitd de vechituri, obor, targ de animale,

- Camitir, capeld, sediu administratv si anexe ale cimilirul,

- Pepinierd, serd;

- Depou pentru vehiculels servicillor de salubritate 5 ale uiajelor din administrarea UATuu,
- Addpost pentry animale de casd,

- Cimitir pentru animale de casa.

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare
- Constructii : instalatii alerente echipdri lehnico-gdiitare,
- Sediu secundare, puncie de lucru ale regici, spati si anexe destinate personaiuful, exdus locuinte.

Amenajiri destinate infrastructurii de clrculatie
- Circulali canosabile LY 3
- Pste de bicicdete : iy

- Trotuare, zone picionale
- refugil, trocen de piston P,
- Parcaje publce ’ [{/}

- Gargje publce

- Spatu de staponare

- Unitat ale intreprindenior de transporiur rutiere tentonaie

- Stafi pentru mijloace de transport in comun

- platformp, alveola carosabde pentru transportul in comun

- Lucran de arta (podun, pedele, ziduni de sprpn elc.)

- Zone verzi de protectie (plantali de almiament. zone verzi mediane, lalerzle, mtemedare elc.)

- Lucrdn de intrebnere, reabxlitare, supralargire

- Lucréri siisau rone de protecye impotriva poludni vizuale, fonice, oifactive

- Toate lucrarie [a rejeaua de drumuri se vor face conform proiectelor lehnice de drumun, avizate §i aprobale
confiorm logn
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Unitdti cu destinatie speciali
- Unitate de polibe;
- Uniate de pomoian,

Functiuni agricole

- Exploatarea terenurilor in scopul productie agneole: cuivarea produselor agricole, vezi,
cultivarea vilel de wie, pasuni, fanete, solarii, risadnie;

- Pepmiera vibicold, pepinierd pomicold;

- Cuttvarea plantelor cu folosinia industriald sau farmacoutica:

- State de cercetare agricold;

- Comer{ cu procuse bruta f prefucrate, reafizate in cadnd unitdtilor In cauzs
- Lucrin 5i amenajani de imbunitats funciare;

- Drumur de exploalare agricola;

- Unitate de sortare, prefucrare 5i depozitare a produselor agricole;

- Ferme agricote;

- Ferme agro-roetehnice;

- Anexe destinate personalulul, exclus locuinte.
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ANEXA 2
Glosar de termeni

Accesul direct
Posibiftatea de mirare - wsre pe parceld fara aleclarea alloe funclun sau propratali.

TR = A1, Poan
-
Mg g 8 te |
H

Accesul la drumurile publice Wi AT PRT MO AT
Accesul carosabd, direct sau prin seratute, din drumunbe pebbice 1a parcel3 WM B )r [ Lot Ao ol
Ampriza drumului i v -

Suprafata de teren ocupatd de clementele constructive ale drumuluic parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclist,
acostamente, santun, rigoke, taluzun, sanlun de garda, Adun de spnpn 5 alte lucran de ara.

Anexe gospodirest! : Consiruclile cu caracler deflinitiv sau provizonu, menile sa adaposteasca actmlal speciice,
complomentare funcliuni de locuire care prin amplasarea in vecinatatea [ocuiniss, alcatuiese Impreuna cu aceasta
0 unitate funchonall distncta

In cateqoria anexslor gospodarest, de reguld in mediul rural, sunt cupnnse: bucaldr de vard. gradun pentry
animaie man, patule, magazm, depoxte si alsle asemensa, Tn mod similar, sunt asimdabile nofuni de ancxe
gospodarest 51 garajcle, sercle, psonele, soproane, terase acoperite, foigoare, pergole, bucatdni de vara §i alizle
asemenca, (Legea 50/1591 acluatizala 2016)

Anexe gospodiresti ale exploatatiilor agricole : Consiruclde siluale in zone izolale in extravilan si
Indopartatede localilatea de resedntd a lucrilorlor agricoli, menite 53 adaposteasc masini agricole, utlae, mici
alelfiers, scule, alte bunuri ale acestora. inclusiv animale, precum @ spafi pentru cazare lemporard pe timpul
campanklor agricole, (Legea 50/1931 actuakrata 2016)

Autorizatia de construire/desfintare : Actul do autoritate al administrabel publice locale- consd udelene si
consdn locale municipale, ordsenesh si comunale -, pe baza caruia sé pol realiza lucran de constructs, Procedura
de cmitere 2 autorizaliel de construiredesfiintare este reglementata prn prezenta lege § prin normede melodologice
elaborate de Minssterul Transportunior, construct kor st Tunsmulu (Legea 5041997 acluaizats 2016)

Avizarefaprobare :

Avizare - procedura de analiza & de expnmare a punctului de vedere al unel comsa lehnice din structura
ministerelor, a adminisirabel publice locale on a aitor organsme cenfrale sau fenfonale mieresate, avand ca obsect
analiza solutidor functionale, a indecalorilor tehnico-cconomicl sl socialh on a altor elemente prezentale pan
documentatile de amenaare a lendonulul si ubanism sau prin proseciul pentru autorizarea executiel lucrarion de
constructi si prosectul tehnsg (P.Th.) pe baza canua se vor cxecuta lucranle.

Avizarea se concretizeaza printr-un act {aviz favorabil sau nefavorabil) care are caracter tehnic de obigativitate.
Aprobare - optiunca forului deliberativ al autontats competente de insusire a propunerilor din documenlatide
prezentale si sustinule de avizele lehnice favorabile, prealabd emise, Prin actul de aprobare se confera
documentafidor putere de aplicare, constiuindu-se astiel ca temed juridic in vederea realizani programelor de
dazvoltare teritoriala si urbanistica, precum s: al autorizani lucrarilor de exccubie a obiectvelor de mveshbi

Arie naturala protejata

Zona terestra, acvabicd sisau sublerand, cu penmebu legal stabdt i avind un regm special de ocrolire Si
conservare, in care exista specil de plante s anmale silbatice, elemente $i formatiuni biogeografice, pelsagisice,
geaclogice, paleontologice, speciogice sau de aita natura, cu valoare ecologicd, ghintificd sau cullurald deosebita,

Bransamentul de apd
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Conducla de legaturd de la releaua publica de distribupe la consumatari, cuprinzdnd vana de concesie, apometrul
s constructide aferente (cimin, vand de golire elc.),

Brangamentul de gaze
Conducta de legaturd, conducdnd gaz nemdsurat de la o conducts aparindnd sislemului de distnbulje pand Lo
iegirea din robinetul de bransamenl. statia sau postul de reglare.

Brangamentul electric
Partea din instalatia de dstnbutie a energiei eleclice cuprinsa intre finia clectricd (acrand sau sublerand) si
instaltatia intenoard

Bilant teritorial: Evaluare cantitatvvd prin care se Insumeaza valorle absolute si procentuale ale suprafeteior
e toren cu diverse destinats aferenta unui tentonu prestabdit, (G M -007-2000)

Categoria strizii

5& stabilegls in funchie de rolul s caracteristicle funclionale sau tehnice, pe baza studillor de circulatie. Definirea si
stabiirea elementelor caraclerislice fecarei calegorii de sirizi se face in conformitate cu actele nomative specifice
domeniulul

Constructii cu caracter provizoriu

Construclile aulonzate ca atare, indierent de natura malerialelor utizate, care, prin specificul funciunii adapestite
ori datoritd cerinjelor urbanistice impuse de auloritalea publicd, au o durath de exisienys limitats, pracizald si prin
Autonzalja de construire. De requld, construcisie cu caracter provizonu s& realizeard din matenale si alcdtum care
permit demontarea rapida in vederea aducen terenului |3 starea mitiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plasice on allele asemenca) si sunt de dimensiuni reduse. Din calegonia construcldior cu caracter
prowizoriu fac parte: chiogeur, lonete, cabing, locurl de expunere situate pe clile gi in spatiile publice, corpud 5l
pancun de afgay, fime §i reclame, coperting, pergole on altele asemenca. In sensul legd S0/1991
realzareaconstructilor provizori se aulonzeard in aceleasi condiii in care se aulorizears construciie

definitive,

Construcfie existenta
In sensul prezentului regulament se injelege acea constructie care existd finc la data adoptini prezentului act si
este evidenyala ca alare In documentatide cadastrala, fand Inscrisa in carlea funciard.

Construibilitatea
Calitatea unui teren de a primi o construclie, a cirel destinalie si caracteristici sunt compatibile cu atributele da fapt
(legate de natura lerenului si de caracteristicile sala) si de drepl (vzdnd servitutle care 1l greveazd) ale acestuia.

Comisd

Partea supenioard, iegitd in afard ¢ omamentatd, a zidulw unei constructi, avind rolul de a sprijini acoperisul si de
a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fz]a constructior, in cazul inexisteniel acestu element in arhiteclura
construchiai, in prazentul requiament se va considera streasing acoperisului.

Demisol (prescurtal; D)

Nived construit al constructiei avind pardoseata situatd sub nivelul terenului (carosabilul) inconjurator cu maximum
jumdtate din inaljmea berd a acestuia i previzut cu feresire in percli deinchidere perimelrali. Demisolul se
considerd nivel suprateran al constructiel. In sensul prezentulul Regulament, pe lerenurie in pantd, se considerd
demisol nivelurike consliute care respectd regula de mai sus pe cel pulin o latuerd a construchol.
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Naota: Atunct cand pardoseala demisalului este situata sub nivelul terenulul cu ma mult de jumatate dn inallimea
ibera se considera subsol. Subsolunis s& includ n numarul de nivelun ale constructo

Demisciul se consadera nivel suprateren al construciei atunci cand pardoseala ki este situata sub nivelul terenulu
cu ma putin de umale din nalimea ibera,Pe ferenur in panta, demisolul ests considerat nivel suprataran atunci
cand are indepinita condia de suprateran cal putin pe 50% din penmetr,

Destinalia terenurilor

In sensul prerentulul Requlament, destinalia terenunlor inseamna modul de utilizare a acestora, conform funciuni
prevazuta In regementanle cuprinse in planurile de urbansm 5l amenajarea tentonulul, avizate si aprobate conform
lega

Schita explicativa pentru termenii utilizati

e s oy Ligw il g
A Eegsdaladle

fea e e i e e
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Domeniul public

Totalitatea bununior care fac oblectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitdtilor administraty-
terforale. Domensul pubSe poale i de nleres nabonal, caz in care proprielalea asupra 53, in regim de drept public,
aparjne statuhn, sau de mieres local, caz in care propnelalea, de asemenea in regim de drepl public, aparne
comunalar, Drageion. Municaitor sau

judetelor
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Dolari publice

Temenun, cladn, construch, amenadn si msialali, alfele decat ssiemul de uliBt3) pubbce, aparingnd domenmlui
public sau privat al unitdfor tertoral-administrative sau al statulw g destinate desenim populabes unel anumite
zone. Reakizarea acesiora reprezintd obiectiv de utiiate publicd. Dotanle publice cupnnd:
— obeaclive de invalamant,
= obiective de sandtate;
- obsective de cultura;
- obiechive de sport 5 receere;
- phiacfive de proteciie s asistenta sociald:
- obseclive da administratie pubbica;
- obsective pentru aulontifie judecitonsh,

Drumuri publice

Drumurile destnate transportulul ruber public de toate calegonile, gestonale de autontdble adminstratiei publice
centrale sau locale, §i clasficale lshnic, conform legislajer si termmalogiei tzhnice, in aulostrda, drumun expres,
natonale, judelena gi comunale in extravilan 5 strdzi in ntravilan,

Functiuni
Actnatdi umane specifice care se desfsoard intr-0 localtate, intr-o anumitd pericada de timp, localkzate teritonal si
definite do indicatani spatali 5l Indicaton da lunclionare.

Ganaje
Construclii cu unul sau mal mulle nivelun pentru slafionarea, addpostirea, inlrelnerea §i eventual reparafja
aulovehiculsion

Indici urbanistici

Instrumenle wbanisice specifice de lucru penfru confrolul profoctdni 5 & dezvolténi dursbie a zonelor
urbanelrurale, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza

= Coaficlent da utihzare a terenulu (CUT) - raportul dintre suprafata construith desfiguratd (suprafala destisuratd o
tuturor plangesior) 5i suprafala parcelel Nu se iau in calculul supraleles construfle deslésurale: suprafala
subsoturilor cu indljmea Bberd de pand la 1,80 m, suprafala subsolurilor cu destinale sirictd pentru gararea
autovehiculigior, spapile tehnice sau spalsle destinale prolecher crle, suprafala balcoanclor, logulor, ferasclor
deschise 5l neacopenic, teraselor $ coperinsion necirculabie, precum §i a podunior neamenyabile, alede de acces
pictonal / carosabil din incantd, scarle extenoare, totuareie de protoclie;

« Procent de ocupare a lerenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta |a 5ol a constructher) si
suprafata parceles, Suprafata construitd esle suprafala construitd |a nevelul solului, cu excepha leraselor descopente
gie parterului care depasesc planul fatader, a platformiedor, scénlor de acces. Proiechia ta sol a balcoanelor a ciror
cota de nivel este sub 3,00 m de 1a nivelul solului amenaal si a loguior inchse ale elaglor se include in suprafata
Construita

In injelesul prezentulul Regulament, pe terenunie In pant3, nivelunie constructiloriCorpuriior de ciadire la care, cel
pulin pe o laturd a acestora, pardoseala este situatd sub nivelul lerenului (carosabilulul) inconjurdior cu mai mult de
jumatata din indtimea liberd, sunt considerate subselun s vor fi luate ca atare L calculyl indicelui CUT,

= Excepli de calcul ale indicatordior urbanistici POT i CUT:

= daca o construche noua este cdficata pe un teren care conjine o ciddire care nu este destinatd demolini, indicatorii
urbanistici (POT 5i CUT) se calculeaza adugindu-se suprafaja planseeior exisiente la cele ale construclidor noi;
—daca o construche este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un feren deja construil indicii urbanistici
s calculeard in raport cu ansambiul terenuls inifjial, ad3ugandu-se supralaja planseelor exislents la cele ale noil
construchit,
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Infrastructura feroviara
Ansamblyl clementelar necesare circulafel § manewrei materaluha rulant, cladinlor stajior de cale ferats cu
faciinae alerente, precum $ celelalle constructs 5i faciital destinate desl3surdn ransportului feroviar,

Locuri de joaca si agrement ; Constructi specifice pentru divertisment, recreere 1 sport pentru populatie.
{Legea S0/1991 actualizata 20716)

Lucriri de constructii - Cperatiunde specfice prin care se realizeard m&shm de once fel: crale, indusinaie,
agrozoclehnice, ediitare sublerane S aeniene, cii de comunicati, lucrdrn i mﬁv , de artd elc. 5 se dnslfm:azﬁ
astfel de constrecti prin demalare, dezmembrare, dinamitare eic, (Legag 50/1991 aclualizata 2016)

Lucrari de modificare . Lucrdin de interventii asupra elemenielor constructive, structurale sisau nestructurale,
avand ca elect modificarea tolald sau in parle a aceslora
Lucrinke do modficarg pot f

a) lucrar de modificare structurald, din care fac parte, In pancipal, lucrnie de consolidare, de suprastzjare
s15au de extindero 3 consiructio,

b) lucrari de modificare nestruclura'a, din care fac parle, in principal, lucrdrie de amenajan inleripare sl
recompariimentan usoare, care nu afecteara in mod semnificativ structura de rezistenld a constructsi
si peniru care este necesar avizul prealabi al unui projectant autonzat. Pentru executarea ucrinior de
madificare, cu axceplia kierdnlor de compartimentare provizor], nestruciurale, este necesard emiterea
uned autonzals de construire in conditile legi Si cu respectarea prevederior legale pavind calitatea in
construchi. (Legea S0¢1991 aclualzala 2016)

Lucrari de reabilitare ; Orice fel de luerdni de interventii necesare peatru imbunatifrea pedormantelor de sigurantd
$1 expiodlare a constiucalor exslents, nclusiv a mslalatilor aferente, in scopul prelungine duratei de exploatare prin
aduceraa acestora la nivelul corlntelor esentiale de calitate previzute de lege, (Legea 5001991 actualizata 2016)

Mobifier urban: Lucran uitare 5i decorative amplasate in spafi pubiice exieroare cupninzand. obscle de and |
fnllre, oglinzi de apd, imprajmuin, sciei, rampe , estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare, indicatoare de
circutalie, panoun de afisa; frme etc. (G.M -007-2000)

“Natura 2000*

Releaua ecologca europeana de am nalurale prolejale 3 care cupnnde ani de proleche speciald avifaunishica,
stabiite in conformitate cu prevedende Directivel 79/409/CEE privind conservarea pasanior salbatice si ani speciale
de conservare desemnale de Comesia Europeand gl ale Directver 92/43/CEE privind conservarca hobitatelor
naturale, 3 faunei i Mores silbatice

Nivel
Spafu construit suprateran sau subloran al consirucldor inchise sau deschse, delimital de plansee, Conshituie
nivel supanta a cired anie este mai mare deci! 40% din cea a incipenspatiuh in care se afa

Parcelare : Operatiunca de proieclare urbanistica prin care se detemmind divizarea uneda sau mai multor proprietat]
funciare distincte, destinate construir, in scopul aribuini, concesionari sau vanzarni loturlior rezuliate

ParcajeSpal amenajale la sol sau in constructs pentry stationarea, respectv pentru adapostirea astovehiculelor
pe diferite penoade de Emp.
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Pastisd
Lucrare fiterard, muzicald sau plasticd, de obicei lipsita de originafitale §i de valoare, in care autorul preia sanvil
lemele sau mijoacele de exprese abe unui mare crealor, mitae, cope.

Reparcelare

In sensul prezentulul regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o 213 imparjre a mai mullor loturi de
teren invecinat, lofurile rezultante avind destinali sisau forme diferile decdt erau acestea la momentul
inifjal Reparcelarea se realizeazd prin alipirea si dezliprea mai multor parcele de leren invecinate, indiferent dac3
acestas sunt construle sau nu. Ea are drep! scop reahizarea unes ma bune imparfri a lerenulu in kotun construdde
si asqurarea supralelelor necesare echipamentsior de lolosinta comuna siisau oblettivelor de utilitate publea.

Schimbare de destinatie - In infelesul prevedenlor art. 3, esle necesand emilarea unes aulonzals de construre
sisau da desthinfare, dupa caz, numai In situalia in cam penlru realizarea schimbani da dastinale a spaliikor sunt
necesare lucran de constructii pentru care legea prevede emiterea autorizalied de construire.

Servitute : Dezmembramant al dreptulul de proprietate, reprezental da sarcina Impusa asupra unui imabil{lsren,
consinuctic, spativ amenaiat) pentru uzul 5 utditates altui imaobd, cu 2it proprictar (G.M.-007-2000)

Strategie de dezvoltare
Direcfionarea giobal sau pe domena de aclivitale, pe termen scurl, medu §i lung, a actunilor menite 53 determine
dervollarea urbana.

Strazi
Crumun publice din intenonul localitalor, indiferent de denumire (sirad3, cale, chel, spla, sosea, alee. funditurd,
uldd).

Structura urbana

Modul de aicituire, de grupare sau de organizare @ unét localitdh on a unet 200e din aceasta, constituit’ istoric,
functional 5i fizic

Teritoriu intravilan : lotallalea supralelelor constnste si amenajale ale localitdilor ce compun unitatea
admnssirativ-teritoniala de bazd, defimitate prin planul urbanistic general aprobat si In cadrul cirora s2 poale autoriza
execulia de construchi § amenajan. De reguld mtravitarul se compune din mai mufte frupur {sate sau localital
suburbane componente). (Legea 3502001)

Teritoriu extravilan : suprafata cuprinsd infre imita administrativ-lentorialad a unital de bazd (municip, oras,
comund) sl limeta tanlorului intravilan (Lagea 3502001)

Zona construibila : Tesitoriy al locaitali care cuprinde grupun da ferenun pa care esle permisa reafizasea de noi
construcli dupd constatarea indeplinini condimlor de construibiitate precizate in Regulamentul General de
Urbanism si in documentatile de urbanism aprobate, (G M -007-2000) In cazul unel parcele, delimieaza terenul pa
care esie pemisd reslzarea de noi constructi dupa refragerea de la Emitele parceles, in conformitate cu
Requlamentul Local de Urbanlsm

Zond de risc natural : areal defimitat geografic, Tn interionl camuia exstd un polental de producere a unor
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fenomene naturale distruchve care pol afecta populaba, actvitalle umane, medul natural & cel construit & pal
produce pagube si vichme ymane (Legea 3502001

Zona needificabild

Supratald de teren asupra circia este inlersisd realizarea de construcli permanente, Bind destinath exclusiv
activitdtilor de gradindnit, pormacullurd, spalilor vera, amenadrilor extenoare, circulatilor peetonale sau altor ulilzan
compatibile care nu impbcs edificarea da cladin.

Unitate teritoriala de referinta (UTR)
Subdwviziune urbanisticd a tertorull enitits administratie-tentonale de bard, constituld pe cnlem urbanshes
gimitare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea lertoniviui in concordania cu
troditale, valorile sau asperajile comunitati 1a un mament dat §i netesara pentnu:
-pgregarea pe suprafele mici a indicatonlor de populafie si de construire, delerminarea caracteristiciior urbanistice,
slabibrea indicatonior urbansticl, reglementarea urbanisbe3 omogend

UTR se delimiteaza pe imitele de proprietate, in functie de unele dintre urmitoarcie caracteristicl, dupd cax

- rebel 5i pesaj cu caractensticl similare,

- evolube istonica unitara intr-o anumita penoada;

- populatic cu structurd cmegend;

- sislem parcelar 5 mod de construire omogense;

- folosinle de aceeas: naturd ale terenunior si constructsor,

= regim jundic al imobikeior similar, reglementan urbanstice omogene refertoare la destinabia terenurilor % 1a

indicii urbanistici
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ANEXA
Necesarul de parcari

Kecesarul de parcaje va fi dimensionat dup3 cum umeazi:
(1) Constructii administrative - vor fi previzute cite un loc de parcare pentru 10-40 salana;
() Constructii financiar-bancare - Péntru toate categormie de constructii financiar-bancara vor fi pravizute cite un loc
de parcare 13 20 de sataniali si un spor de 50% pentru chenti, In functie de destinatia cladini si de amplasament, parcajele
peniru sakarist pot 0 organzale impreund cu cele ale cienbilor, adiacent drumulul pubBic.
{3) Constructii comerciale - Peniru constructile comerciale vor § prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
[Fyi e M
{a) un koc de parcare la 200 mp suprafata desfisurata a construciel pentru unit3§ de pana ka 400 mp;
(b} un ko< de parcare la 100 mp suprafata deslasurata a constructie peatru unitds de 400-600 mp,
(e) un koc de parcare [a 50 mp suprafata desfasurata a consructiel pentru complexuri comerciale de 600-2,000
mp.
(d) un loc de parcare |a 40 mp suprafata desfisurata a constructicl pentru complaxuri comerciale de peste 2.0
mp.
(e} Pentru restaurante va fi prevazut cdte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La aces'ea se vor adauga
spafiie de parcare sau garare a vehiculelor prope, care pot i amplasate independant de parcajele clentior.
{4) Constructii de cult - Pentru constructide de cull numdrul spatilor de parcare va fi stabilit in funclie de obisctiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
(5) Constructii culturale - Pentru conslructe cullurale vor fi previzuta locur de parcare pentru vizitaton sau spectator
si personal, dupa cum urmeaz
{a} peniru construciile cu destinalia de expoziti S muzee, ¢ va prevedea cile un loc de parcare [a 50 mp spatiu
de expunere;
{b) pentru constructsle cu hunctiunea da; biblioleci, clubun, s3 de reunsune, cazinour, case de cullurd, centre 5
compezx cUlturale, cinemalografe, leeatre, sab polivalents, sa va asigura cite un loc la 10- 20 de locuri in sala.
Constructii de invatdmant
(c} Penlry loate categoriile de constructn de invatdmant ver fi previzute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didaches.
(d) Pentry invatamantul universitar, la cele rezultate conform punctuls de mai sus se va adauga, in funclie de
capacitatea construchei, un numdir de 1-3 locus de parcare peniry aulocare.
(o) Pentru sedi ak: taberelor scolare se vor prevedea locun de parcare pentru autocare, conform capacit
de carame.
Constructii de sdndtate - Pentru construcls de sanitate vor fi prevazute locun de parcare dupd cum urmeaza
(f) pentru spilale, asisten}d de speciaitate, dispenar policlinic, dispensar urban sau dispensar rural, s2 va asiqura
cale un loc de parcare I3 4 persoans angajale, cu un spor de 10%;
(g} pentru alte unitdl samitare, crese § leagan de copii, & va asigura cite un boc de parcare la 10 persoane
angajate.
{h} Parcajele pot fi amplasate diferentat pentru personal, pacient sl vizitator, €az in care cele pentru persanal &
pacienti vor fi ampiasale adacent drumului public
Constructii sportive - Pentru toate categoride de constructi 5| amenajan sporive vor fi prevazute locur de parcare
peniru personal, peninu public 5t pentru sportivi, in funche de capacitatea constructied, dupd cum urmeazs;
{i} peniru consiructh cu funciunea de complex sportiv, s36 de antrenament pentru difenite sportur s sali de
competin sporve se va asigura un loc de parcare la 5-20 de locuri;
pentru stadicane, patinoare artificlale, poligoane pentru tir sl popicanil. s va asiqura un loc de parcare la 30 de persoane
Construclii 5i amenajani de agrement
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Pentru foate categorile de constructi si amenagan de agrement vor fi previzule parcaie in funchie de capactales
consiructiel, cite un loc de parcare pantna 10-30 de persoane
Pentru cluburi va fi previzut cate un loc de parcare [a 3-10 membri ai clubului
Constructii de turism
Pentru toate categorile de constructs de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in funche de tipul de cladee 5i de
categoria da confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
{j) Pentru molelur se vor asigura 4-10 locurl de parcare |a 10 locuri de cazare,
(6) Constructii industriale - Vor i prevazute parcaje in funclie de specificul activitlii, dupa cum umeazd
() achivitih desfasurate pe o supratata de 10-100 mp, un loc de parcare ka 25 mp;
(b) activitali desfasurate pe o supralata de 100-1.000 mp, un loc de parcare |a 150 mp,
() activithti destasurate pe o suprafata ma: mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafala de 100 mp.
(7) Peniru constructii ce inglobeaza spatii cu dHferite destinalii, pentru care exista nome difenle de dimensipnare a
parcajelor, vor fi luale in considerare cele care previd un numar mas mare de locuri de parcar.
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ANEXE AFERENTE REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
APROBAT PRIN H.G.R. NR. 525/1995

1.1. Construclii administrative

1.1.1. Sedwl Partamanului
1.1.2 Sediul Prosedinticl
1.1.3. Sediul Guvernului
1.1.4. Sediul Curti Supreme de Justite
1.1.5. Sediul Curti Constitutionale
1.1.6. Sediul Consliului Legestativ
1.1.7. Sadu do minsstorg
Amplasament: capitala Rom&net, in zona confrald
1.1.8. Sedi de prafecturi
1.1.9. Sedi de servicil descentralizate in teritofu ale minsterelor 5 ale allor organe de specialitate ale
adminisirabei publice centrale
v Amplasament; municipil resedinta da judet, in zona centrald sau pe principalele ariere de circulatie
1.1.10. Sedii de pamaril
o Amplasament: munscipil, orase sau comune, in zona centrals
1.1.11. Sedii de partid
Sediul central; capiaa Romdnie|
Filiale: municipii, orase, resedinie de comuna
1.1.12. Sadii de sindicate, culte, fundats, ONG-un, agenti, fondur iz,
v+ Amplasament: in 2o0a cenirald sau pe prancipalele arere de crculatie
1.1.13. Sadii de baroun
o Amplasament: in zona cenirald, pa princpalele arlere de circulatie sau in 20ne de interes

1.2 Constructi financiar-bancare

1.2.1. Sedwl Bancs Nafionale a Romang
v Amplasament: capitala Romdniei, in zona centrala
1.2.2. Sedii de banci
Sediul central: captala Romaniel. municipa resedinta de judet
Filiale: sectoarele municipiului Bucuresti, municipi s orase
1.2.3. Sedn de socetil de asigurdri, burse de valon 5i marfun
v Amplasament: in zona cenfraldide inleres

1.3. Constructii comerciale

1.3.1. Comer| nealimentar
v Amplasament: zone de inleres comercial
1.3.2, Magazin general
Amplasament: zona ceniralizona rezidental
1.3.3. Supermagazin (supermarket)
o Amplasament: idem, evitind zonele poluate
1.3.4. Piata agroalimentard
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~ Amplasament: minim 40 m fatd de cladin cu alte unctiun!

- 1.3.5. Comer alimentar

., Amplasament: 7ona comecide, evitand Tonele poluate

- 1.36. Alimentalie pubica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau comerciale

« 1.3.7. Senicll

. Amplasament: zone centrale, comerciale, rezidentiaie

= 1,38, Autosarvice

Amplasament: la limita zonei industriale

1.4. Constructii de cult
o 1.4.1.Lacase de cul
« 142 Mandstin

« 1.4.3. Schitun

. Amplasament: Tn alara localitiior

+ 144, Cmitre

Amplasament: la marginca localita|dor

1.5. Constructii de cultura
(expariti, muzes, biblioted, teatre, cnematografe elc.)

» Amplasament: in zone

agrement
= Se evitd zonale poluate
1.6. Constructii de Invatdmant

= 15

1. Gradinite - max. 500 m de locuinte

« 1.6.2-16.6. Scoli s ficee — max. 1000 m de locuniz
«  1.6.7. invatamint supenar - conform profilulu
1.7. Constructii de sanatate
= 1.7.1. Spitale universitare - in Campusu
«  1.7.2-1.7.4, Spitale generale si de specialitate - in 2one de sinalale, ferite de poluare
« 1.7.5-1.7.8. Dispensare, farmacii - independent sau In cadrul constructidor publice
« 1.7.9-1.7.10. Crese si leagane - in zone linistte, vera
1.8. Constructii si amenajiri sportive
(stadioane, sai de spodt, patinoare, pebgoane elc)
« Amplasament: zong verz, nepoluate, preferabil nga apa
1.9. Construclis de agrement
= 1.9.1. Locuri de paca
« 192193 Parcur i scuanm

. Amplasament: zone rezidentiale, evithnd sursele de zgomol

1.10. Constructii de turism
«  1.10.1-1,10.4. Hotelur, vile - in zone nepaluate, verzi

.  1.10.5-1.10.8. Bungalouri, cabane, campinguri - in 2one pitoresti s sigure

1.11. Constructii de locuinte
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= Amplasament: evitdnd vecinatalea surselor de noxs, 200omat si vibrats (acroportun, zone industriale, artere
de trafic grov)
O lista adaptati pentru un Plan Urbanistic General {PUG) Santandrei
1. Funcliuni rezidentiale
= Locuinte individuale 5i colective mici (blocuri P+2, P+3).in special pentru familli finere,
= Sevaevita amplasarea in vecinatatea zonelor poluante {trafic greu. zone industrale din Oradea).
= Extinderea Intravilanului prin nol ansambluri de locuinte - dezvoltare periurband.
2. Functiuni comerciale si servicii
= Comert alimentar $i nealimentar, magazine de proximitate, suparmarketur
*  Spatii pentru servicii: frizeni, cabinels medicale, notariate, ete.
+ Dezvoltarea potentiald de zone mixte (rezidengial + senvicnicomert).
= Amplasare; pa anerele principale ale comunei
3. Funcliuni educationale
= Gradinite, scoli primare, eventual gimnaziale - in zonels da locyit
= Distante de parcurs: max. 500-1000 m {conform RGU)
» Adaplarea infrastructurii educationale prin extinderea, reabilitarea say construirea de noi sooli si
gradnie in concordanta cu evelufia demogralica a comune:
= Posibid nevole de extinderefreabilitare a celor existente, pé fondul cresteri populaticl
4. Functiuni de sinitate
= Cabinete medicale individuale, posibil dispensar rural
= Posibild amplasare de farmacie, centru de recoltare singe sau statie de salvare
+ Seevitd amplasarea in zone cu trafic greu sau poRuare.
5. Functiuni de cult
» Biserici sau alle lacase de cull - tradifonal prezenta In comunitatile rurle.
= Cimitire - [a marginea localititi
= Newvoie de extindere a celor excstonte, pe fondul cresterii populatiei
B, Functiuni de cultura si sport
= Cémin cultural, biblioteci comunald, sali de evenimente,
= Terenuri de sport. locuri de joacd pentru copii, posibile sili de sport 53U complexe sportive micl
7. Functiuni de turism si agrement
= Pensiuni rurale, vile turistice, eventual campinguri - daca existd resurse locale {naturd, tradii,
«  Posibila dazvoltare de spatii verzi, parcuri, zone de agrement (linga apa. elc),
8. Functiuni economice si industriale (limitat)
= Posibia 7ona de mici ateliere sau servicii auto - ka periferia bocalifati
= Depotzite, ateliere nepoluante, activitit logistice - permise prin PUG.
« 3o vaewlta inlerderenta cu zona da locuil
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