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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM PENTRU LOCALITATILE
COMUNEI SANTANDREI

PARTEA I: PRESCRIPTII GENERALE
CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Articolul 1. Definitie si scop

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatji
teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a
conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitétji, in acord cu potentialul localitatji si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod ratjonal, echilibrat si in acord cu functjunile urbanistice adecvate.
(2) Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General Municipiului Santandrei, cuprinde i
detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si
de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatilor;
(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic i permanent dispozitiile Regulamentului Local de
Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatattirea conditiilor de
viata si dezvoltarea echilibrata a localitatji i pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatji
locale.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare referitoare

la:
- modul de utilizare a terenurilor
- modul de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatji.
Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991, cu modificari si
complectari prin Legea 453/2001, Legea 401/2003 si Legea nr.199/2004, privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul M.L.P.T.L. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de
autorizare si continutul documentatiilor din H.G.R. nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului
printre care se mentioneaza:

- Codul Civil

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicata in 1998)

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999)

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 reactualizata privind regimul juridic al ~ drumurilor

-OUG nr. 12/1998 (republicata) aprobata cu Legea nr. 89/1999, privind transportul pe caile ferate romane
si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane;
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- Ordinul MTI nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatjile tehnico-economice si documentatjile de
urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere de interes natjonal, feroviare
si de metrou;

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare national —Sectiunea 1 —Retele de transport;

- Legea nr. 203/2003 (republicata) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transported
interes national si European.

-Plan de Amenajare al Teritoriului Judetean - Judetul Bihor

-Strategia integrata de dezvoltare a Municipiului Santandrei 2021-2027

Articolul 3. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. precedent constructjile si amenajarile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste reguli aplicabile atét la nivelul unitatii adminsitrativ
teritoriale, per ansamblul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate, reglementénd conditiile si limitele dreptului de
construibilitate.

(4) La eliberearea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
Regulament, asiguadndu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(5) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
precum si atunci cand este cazul, a Planului Urbanistic Zonal si a regulamentului aferent, precum si a eventualelor
Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD).

(6) La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitafii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatji ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(7) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un
Plan Urbanistic Zonal ori un Plan Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in mod obligatoriu prin prezentul Regulament.

(8) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia publica locala solicita, in
mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) sau Planuri Urbanistice de
Detaliu (PUD). Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care prezinta
caracteristici speciale, atipice unitalii teritoriale de referinta din care fac parte, prin geometrii neregulate sau prin
constructii existente anterior prezentului regulalment ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si
pentru care se impune reparcelarea.

9) Intravilanul municipiului S&ntandrei este constituit din 2 localitati. Acestea sunt reprezentate in plansa
1 “Incadrare in teritoriu” din P.U.G.
Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plangele "Reglementari urbanistice — Zonificare functionala” din cadrul
P.U.G. va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de regula pe elemente geografice naturale si limitele
cadastrale ale parcelelor, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.
(10)  Santandrei este format din teritoriul localitatii si din trupurile din cadrul teritoriului administrativ.

1 - trup nucleu de baza Santandrei

2- trup case

1- 3 nucleu de baza sat Palota

Impartirea teritoriului in unitétj teritoriale de referintd se face conform plansei cu delimitarea U.T.R -urilor si

face parte integranta din Regulament.
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U.T.R.-urile se delimiteaza prin limite fizice existente pe teren (strazi, limite de proprietate, ape). Delimitarea

se face pe baza criteriilor:

- functie dominanta

- zone pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu

- functie de categoriile de interventie
U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului localitatii cu o functiune predominanta si
care prezinta caracteristici morfologice unitare si ridica probleme specifice de gestiune.
U.T.R.-ul este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate si poate
cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone in cadrul aceleasi zone functionale sau din zone functionale
diferite.
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PARTEA II: REGURI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

CAPITOLUL I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor

Articolul 4. Prevederi generale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se fac conform art.
3dinR.G.U.
Terenurile agricole sunt evidentjate in plansa de "incadrare in teritoriul administrativ a P.U.G.- ului".
Din suprafata totala de 2633,61 HA (100% ) care repreyinta teritoriul administrativ al comunei S&ntandrei
1586 ha (60 %) repreyinta teren agricol din care:
Teren arabil .........coeeeeieeeceeeceee e 1,586 ha
Pasuni  Oha
Fanete. Oha
Vii ... 0ha
LIVEZI i 0 ha
TOTAL AGRICOL ................ 1,586 ha
Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii construcfiilor se realizeaza
conform art. 4 din R.G.U. Destinatia acestor terenuri apare in plansa de Reglementari si studiul pedologic.
Ocuparea acestor terenuri si folosirea lor pentru alte destinatji se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
- completarea zonelor centrale cu prioritate pentru institutii publice si servicii de interes general
- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare
- extinderea zonei pentru locuinte
- asigurarea unor terenuri pentru investitji
Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol conform legii.
Extinderea intravilanului pentru comuna Santandrei, conform planului vizualizat in imagine, prezinta o
dezvoltare echilibrata a functiunilor urbanistice principale — locuire, servicii si industrie — astfel:
Locuire (zona marcata cu galben)
Extindere majora in sudul si sud-vestul localitatii, in zona Palota si Trup Case, indicand o dezvoltare
rezidentiala intensa in aceasta directie.
Se observa o continuitate logica a zonelor de locuire deja existente, ceea ce sugereaza o extindere
planificata si etapizata.
Se pastreaza o distributie echilibrata a terenurilor pentru locuinte, cu acces facil catre drumurile principale
(inclusiv centura).
Servicii (zona marcata cu rosu)
Zona de servicii se extinde de-a lungul limitei estice, aproape de raul Crisul Repede si in proximitatea zonei
UAT Oradea.
Acestea par sa fie pozitionate strategic pentru a deservi atat comunitatea locala, cat si traficul regional,
avand potential pentru centre comerciale, birouri sau alte facilitati publice.
Industrie (zona marcata cu maro)
Zona industriala este concentrata in partea de vest si nord-vest, in proximitatea granitei cu UAT Bors.
Aceasta amplasare este potrivitd pentru a limita impactul asupra zonelor de locuire, dar si pentru a
beneficia de infrastructura existenta de transport si acces la granita.
Pare o dezvoltare extinsa si coerenta a unei platforme industriale deja existente sau planificate.




URBANPLAN CONSULTING

g‘;:;:sj‘f:“’é2“’0"‘3"““” . REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
I , Str.Clujului, nr,39, + ~
email; adeonalrif:@ezaahoomai;.oom ° COMUNA SANTANDRE' - JUD B|HOR

UATBORS

PR e =

UAT ORADEA

...........
.....

UAT GIRISU DE CRIS

UAT ORADEA

Articolul 5. Construirea pe terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii livezi, pasuni si fanete.

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole,
plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea, cele cu vegetatie
forestiera daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele ocupate cu construcii si instalatji
agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate
si folosite pentru productia agricola.

Autorizarea executarilor constructjilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr.50/1991 republicata (cu modificarile si completarile ulterioare )si Legea
nr.18/1991 si anume: constructii care servesc activitailor agricole (adaposturi pentru animale, spatii de depozitare a
recoltelor sau utilajelor agricole) - fara a primi delimitare ca trup al localitatji.

In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

(3.1)utilizari permise

(3.1.1.)Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.18/1991 art. 71
aliniatul 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii.

(3.1.2.)Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare).

(3.2)Utilizari permise cu conditii

(3.2.1)Retelele tehnico edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropiere a cailor de comunicatie (Legea
18/1991 art. 81).

(3.2.2)Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art. 70 din
Legea 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de
mediu emis de Agentia pentru Mediu. Ordonanta L.137/1995 (art. 8 si Anexa ).
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(3.2.3)Distanta fata de obiectivelor speciale apartindnd Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Afacerilor
Interne si Serviciului Roman de Informatji a constructiilor civile va respecta limitele impuse prin avizele emise de
aceste entitati.

(3.3)Utilizari interzise

(3.3.1)Nu se vor admite constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii, livezi (Legea 18/1991, art.71).

(4) Unele construciii care, prin natura lor, pot provoca efecte de poluare a factorilor de mediu pot fi amplasate
in extravilan. Tn acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, evaluari de mediu efc., avizate
de organele de specialitate privind protectia mediului inconjurator. De asemenea, fac exceptie constructiile care, prin
natura lor, nu se pot amplasa in intravilan.

(5) Amplasarea constructiilor pe orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, pe
cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

In cazul siturilor arheologice se pot autoriza constructii numai dupa eliberare de sarcina arheologica.

(6) Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile cu destinatie militara, caile ferate,
soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente
exploatarii fiteiului i gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si
realizarea de surse de apa.

Articolul 6. Construirea pe terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
De asemenea, autorizarea prevazuta la alin.1 se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul local
pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
- executarea de PUZuri si PUD-uri in zonele propuse pentru constructii de locuinte cu functiuni complementare prin
care se stabilesc loturi,amplasamente, tramé stradala pentru ansamblul propus;
- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
conform legii.
- Suprafata intravilan existent = 1030.96. ha
- Suprafata intravilan propus = 1189.53. ha

Articolul 7. Construirea pe suprafete impadurite

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In mod
exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatérilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor cu avizul conform al Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si
al Ministerului Turismului.

Articolul 8. Resursele subsolului
(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consilile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.
(3) In cazul identificérii de zone cu resurse in intravilanul localitdtji, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.
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(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consilille judetene
prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Articolul 9. Resursele de apa si platforme meteorologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este
interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor
de apa, precum i a lucrarilor de gospodarire a apelor.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a
apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructjilor respective impotriva inundatjilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectje fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.”
(3) Autorizarea executarii constructjilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu avizul
prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Articolul 10. Construirea in zone construite si naturale protejate
Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate si delimitate monumentele istorice i
siturile arheologice neclasate, pentru care au fost instituite zonele lor de protectie.

In Planurile Unitatilor Teritoriale de Referinta s-au delimitat zonele de protectie a fiecarei pozitii
inscrise pe lista monumentelor istorice, in limita razei de 100 m fata de monument sau sit conform legislatiei
invigoare.

Construirea in zona de protectie se face numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

ART. 9. Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national,se face cu avizul conform al al autoritatii publice centrale cu responsabilitati in domeniul culturii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, se face cu avizul serviciilor publice deconcentrate ale autoritatii publice centrale responsabile cu protectia
patrimoniului cultural, potrivit legislatiei specifice.

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, construirea,
extinderea, consolidarea, restructurarea, amenajarea peisagera si punerea in valoare a monumentelor istorice, se va
face cu avizul conform al autoritatii publice centrale responsabile cu protectia patrimoniului cultural sau dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale acesteia.

(4) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii de orice fel ce se executd in zona de protectie a
monumentelor istorice, delimitate potrivit legii, se va face cu avizul conform al autoritatii publice centrale cu
responsabilitati in domeniul culturii, sau dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale acesteia.

a) Zone cu monumente istorice

In Planurile Unitatilor Teritoriale de Referinta s-au delimitat zonele de protectie a fiecarei pozitii inscrise pe
lista monumentelor istorice, | in limita razei de 100 m fata de monument sau sit conform legislatiei invigoare.

Construirea in zona de protectie se face numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

(5) Pe teritoriul comunei SANTANDREI existd monumente istorice si situri arheologice.

Cele doua constructii clasate ca monument istoric, cuprinse in Lista monumentelor istorice inscrise in
Patrimoniul cultural national al Roméniei (cf.Ordinului 2314 din 2004), sunt evidentiate in plansele PUG.

Biserica romano - catolica "Sf. Anton din Padova” din localitatea Palota nr. 25, anul constructiei 1825, cod LM 1:
BH-1-m-B-01182

Biserica greco-catolica "Sf. Arhangheli Mihail si Gavril din localitatea Santandrei, str Bisericii, nr. 351, anul
constructiei cca. 1782, cod LMI: BH-II-m-B-01204

Prin studiul istoric s-au instituit zone de protectie in jurul monumentelor clasate, acestea find marcate
pe plangele de Reglementari urbanistice si Unitéti Teritoriale de Referinta.

(1) Asupra imobilelor care sunt monumente istorice din 2015, nu se vor efectua nici un fel de interventii, in
afara celor permise de Legea 422/2001, republicata, si numai in conditiile stabilite de aceasta, sub sanctiunea legislatiei
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in vigoare, numai cu avizul Ministerul Culturii si Identitétii Nationale (MCIN) sau dupéa caz Directia Judeteana de Cultura
si Patrimoniu National Bihor (DJC- Bihor).

(2)  Imobilele cu valoare ambientala, aflate in interiorul zonelor protejate propuse prin acest studiu, stabilite si
aplicate in Reglementarile PUG-ului si Regulamentul aferent, vor putea suferi interventii, cu respectarea art. 10, in
conditiile stabilite de lege pentru interventii in zonele de protectie a monumentelor istorice si in zonele construite

protejate.

(3) Exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, nu afecteaz& aspectul arhitectural si istoric al
fatadelor cladirilor cu valoare ambientala.

(4) Constructiile existente vor conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii vernaculare din

zona si din localitate, prin amplasarea lor in regim izolat cu front discontinuu (deschis, semi-deschis) pe aliniamentele
existente.

(5) Extinderile corpurilor existente se vor admite la retragere minima de 6 metri de la aliniamentul existent
cu pastrarea corpurilor de la frontul strézii si a organizérii spatiale traditionala specifica zonei. Se vor pastra fronturile
discontinue sau retragerile existente la strada.

(6) Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei. Nu
se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreazé fondului construit, goluri atipice la fatade,
finisaje cu mortar pe baza de ciment, vopsitorii in culori stridente agresive, sau realizate in diagonala, in moduri
nespecifice arhitecturii traditionale, a materialelor stréine arhitecturii traditionale [inox, policarbonat] tamplarie PVC
(alba, tabla ondulata, etc.), a elementelor arhitectonice atipice (balcoane la strada s.a]

(7) In proximitatea monumentelor istorice este interzisa amplasarea reclamelor luminoase de orice fel
sau viu-colorate.
(8) Siturile arheologice care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicate

in 2015, se afla sub Incidenta Legii 422/2001, republicatd, fiind supuse reglementarilor si avand servituti specifice in
conformitate cu legea invocata mai sus.

9) Pentru punctele de patrimoniu arheologic identificate inscrise in Registrul Arheologic National, orice
fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare funciara, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului,
constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fle conditionata de asistenta arheologica sau, dupa caz, de
cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.

(10) Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca se constata, dupa
supravegherea arheologica de catre arheologi atestati MCIN, ca sunt necesare, in interiorul lor, cercetari arheologice
preventive, de salvare sau sistematice;

(11) Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se
desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restrictionari. Acestea vor
interveni in momentul in care se schimba regimul de exploatare — defriséri, exploatari ale solului (cariere de piatra sau
argild), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot
efectua nici un fel de constructii sub sau supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.

(12) Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent dacé sunt sau
nu inscrise in LMI se poate accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat mai
sus;

Intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor cu situri si zone
cu potential arheologic de toate tipurile se va face cu avizul de specialitate al Ministerului Culturii si Cultelor, conform
legislatiei in vigoare.

b) Zone cu siturilor arheologice

Pe baza concluziilor si recomandarilor Studiului arheologic din cadrul Studiului istoric de fundamentare
al PUG, cf. Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003, au fost inventariate siturile
cu desopeririarheologice situate atat in intravilan, cit si in extravilan si au fost marcate pe plansele PUG:

In stadiul actual al cercetarilor, din perimetrul comunei Santandrei cunoastem in total 12 situri arheologice
inregistrate in Repertoriul Arheologic National:
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Santion — Movila Manastirii, sit arheologic de epoca bronzului mijlociu si de epoca medievald, avand cod RAN:
27677.01 si cod LMI: BH-I-s-B-01010. Situl partial se afla in perimetrul UAT Séantandrei.

Santandrei — Podul Moii, asezarea datata la finalul epocii cuprului, atribuite culturii Cotofeni; avand cod RAN:
26662.01 si cod LMI: BH-I-s-B-01008.

Santandrei — Gradina CAP, asezarea datatéd in epoca bronzului si inceputul epocii fierului, avand cod RAN:
26662.02 si cod LMI: BH-I-s-B01009.

Santandrei — Deschesa, asezarea datatd in Hallstatt (epoca fierului), avand cod RAN: 26662.05

Santandrei — Pepiniera si Broscérie, asezarea datata in epoca bronzului, epoca romana si epoca medievala
timpurie, avand cod RAN: 26662.06

Santandrei — Raturi, asezarea datatd in epoca medievala (secolele XIV-XVI), avand cod RAN: 26662.07
Santandrei — Delut; tumul / movila funerara (nr. SaT.1), avand cod RAN: 26662.08

Séantandrei — La holomb, tumul / movila funerara (nr. SaT.2), avand cod RAN: 26662.09

Santandrei — Ddmbut, tumul / movila funerara (nr. SaT.3), avand cod RAN: 26662.10

Séantandrei — Capirom, tumul / movila funerara (nr. SaT.4), avand cod RAN: 26662.11

Séantandrei - Plopului, tumul / movila funerara (nr. SaT.5), avand cod RAN: 26662.12

Santandrei — Santul inginerilor / Sit.ll, asezare medievala timpurie datata in secolele VII-IX si XI-XIII d.Hr,
avand cod RAN: 26662.13.

Conform FISELE DE SIT ARHEOLOGIC

1. Santandrei — Palota veche | / Topitarie de Canepa

2. Séantandrei - fostul CAP / fosta gradina CAP / grajduri CAP
3. Santandrei — Podul Moii

4. Séntandrei - Pepiniera si Broscarie

5. Santandrei - La Raturi

6. Séntandrei — Raturi Il

7. Séntandrei — Lanul Botului

8. Séntandrei — Deschesa

9. Séntandrei - La Cris

10. Séntandrei — Santul inginerilor

11. Séntandrei — Palota veche |l

12. Séntandrei — Dealul Manastirii

13. Séntandrei - Biserica greco-catolica, Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril
14. Séntandrei — Delut/ nr. SaT.1

15. Séntandrei— La holomb / nr. SaT.2

16. Séantandrei — Dambut / nr. SaT.3

17. Séntandrei— Capirom/ nr. SaT.4

18. Séntandrei— Plopului/nr. SaT.5

19. Séntandrei - Iclod |

20. Séntandrei - Iclod Il

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect

arhitectural (conformare, amplasare goluri, raporturi plin-gol, materiale utilizate, palete cromatica, etc.) depreciaza
valoarea peisajului, este interzisa. Interdictia se stabileste in urma studiilor de impact, conform Legii 137/95 privind
protectia mediului.

(1) In zonele cu potentjal arheologic cunoscut si cercetat, situate atat in intravilan, cat si in extravilan, regimul

de protectie este reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile
care fac parte din patrimoniul cultural national. In aceste zone sunt permise doar lucrari de utilitate publica de interes
national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in conditiile Legii nr. 18/1991, modificata, republicata.
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(2) Orice autorizatie de construire va avea la baza avizul Directiei Judetene pentru Cultura (cercetare
arheologica preventiva si certificat de descarcare de sarcina arheologica, emis in conditiile legii);

3) Costurile cercetarii arheologice se suporta de catre beneficiarii investitjilor, potrivit dispozitiilor legale;

(4) Sunt admise, fara descarcare de sarcina arheologica, activitatile agricole care nu presupun o0 adéncime de
sapare a pamantului mai mare de 30 cm si nu necesita deplasarea de utilaj greu, pasunatul, realizarea de amenajari
de semnalizare si punere in valoare a sitului arheologic si activitatile legate de cercetarea arheologica;

(5) Pana la efectuarea cercetarii arheologice preventive si descarcarea de sarcina arheologica, perimetrele
siturilor arheologice situate in intravilanul si extravilanul localitailor sunt supuse unei interdictii temporare de construire;

(6) Efectuarea oricaror lucrari care pot afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de descarcare de
sarcind arheologica, se considera distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale;
desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea siturilor arheologice care sunt monumente istorice se sanctioneaza
conform legii penale.

(7) I interiorul zonei de protectie arheologica, marcaté ca atare in plansele de Reglementari Urbanistice, orice
interventie care afecteazd solul — construirea, amenajarea terenului, amplasarea de stélpi, garduri, retele
edilitare,cablaje, canalizari, drenaje, lucrari agricole — se va putea efectua doar cu avizul prealabil al DJC Bihor. Prin
avizul

DJCPN BIHOR se va impune dupa caz, functie de locatia, tipul si suprafata lucrarilor de construire propuse,
evaluarea, supravegherea sau cercetarea arheologica preventiva.

(8) Prin ordonanta guvernului nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, Art. 2, punctul k si Ordinul Ministrului Culturii i Cultelor nr. 2518
din04. 09. 2007 privind Metodologia de aplicare a procedurii de descarcare de sarcina arheologica, pe durata lucrarilor
va fi asigurata supravegherea arheologica. Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul
cercetarii este protejat ca sit arheologic, conform legii.

(9) Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor naturali sau a
actiunilor umane, altele decét cercetarea arheologica) se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in
vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul
de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

(10) Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza numai
pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in conditiile legii. Utilizarea detectoarelor de metale
in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa
numai pe baza autorizarii prealabile emise de Ministerul Culturii.

ELEMENTE DE REGULAMENT SPECIFICE PRIVIND INTERVENTIILE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT DIN
ZONA PROTEJATA S| A ZONELOR DE PROTECTIE

(13) Interventiile asupra imobilelor, lotizarilor si a spatiului public din aceste zone se vor efectua cu avizul
prealabil al DJC Bihor.
(14) Se vor respecta caracterisiticile arhitecturale ale cladirilor clasate, ale celor cu valorare arhitecturala

sau ambientala identificate ca atare in prezentul document . Astfel, la interventiile din vecinatatile acestir cladiri se vor
respecta cota cornisei, tipologia acoperisurilor, a dimensiunilor si ritmurilor date de goluri.

(15) Interventiile asupra spatiilor publice : mobilier urban, placari si pavaje, iluminat, etc se vor realiza pe
baza de proiect cu aviz prealabil al DJC Bihor.
(16) Interventiile asupa cladirilor existente vor respecta imaginea initiala a acestora. Se interzice

inlaturarea decoratiilor existente pe fatade (interioare si exterioare), pastrarea acolo unde este posibil a golurilor si
tamplariilor originale. Modificari la aceste elemente sunt permise pe baza unui proiect cu aviz prealabil al DJC Bihor.

(17) Reabilitarea fatadelor se va face cu materiale si culori traditionale, evitandu-se culorile stridente (ex,
rosu, roz, portocaliu), a pacarilor netraditionale (ex. Placari cu polistiren, cu piatra artificiala, gresie si faianta, tencuieli
mozaicate sau care nu permit circulatia vaporilor), a ancadramentelor si decoratiilor din polistiren , a materialelor
pentru invelitoare din azbociment, din beton, tabla ondulata) a tamplariilor din PVC, policarbonat, inox .

(18) In cazul in care constructiile au fost deja alterate prin extinderi, finisaje incompatibile cu zona de
protectie, orice interventie asupra acestora se va realiza prin revenirea la aspectul original al imobilului respectiv.



URBANPLAN CONSULTING

z‘;;::j;j‘g“d“’éSS‘““C"‘““S'" e s REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
radea, Str.Clujului, nr,39,Tel: + 'y
email; adeonatr/'fa@zahoomailj.oom COMUNA SANTANDRE' - JUD BlHOR

b) Construirea in zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural -conformare si amplasare gol, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromaticé, etc.
-depreciaza valoarea peisajului.

Este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate cu spatii verzi sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor, indiferent de regimul juridic al
acestora.

Este interzisa scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol sau silvic de terenuri de pe ariile naturale
protejate fara avizul autoritatii competente pentru protectia mediului.

Este interzisa scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol sau silvic de pe
raza ariilor naturale protejate fara avizul autoritatilor competente pentru protectia mediului.

La proiectarea lucrarilor care pot modifica cadrul natural este obligatorie procedura de evaluare a impactului
asupra acesteia, urmata de avansarea solutiilor tehnice de mentinere a zonelor de habitat natural, de conservare a
functiilor ecosistemelor si de protectie a speciilor salbatice de flora si fauna, cu respectarea alternativei si a conditiilor
impuse prin acordul de mediu, automonitorizarea, precum si monitorizarea de catre structurile de administrare pana
la indeplinirea acestora.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in ariile naturale protejate, parcuri nationale, rezervatii naturale si alte
zone naturale protejate delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al autoritétilor publice responsabile cu
domeniul protectiei mediului, precum si cu avizul custozilor ariilor naturale protejate, dupa caz.

(3) Pe teritoriul comunei Santandrei de-a lungul Crisului Repede, pe ambele maluri, este instituit regimul de
arie naturala protejata a Siturilor de importanta comunitara ROSCI0104 — Crisul Repede.

Pe teritoriul celei singure arii naturale protejate se vor respecta prevederile cuprinse in Regulamentul si
Planul de management al sitului ROSCI0104 Crisul Repede

c) Construirea in zone protejate conform ORDIN nr. 536 din 23 iunie 1997

Prin teritorii protejate, in sensul prezentelor norme, se intelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, de
odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si

unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritatj.

Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de impact asupra sanatatji
populatiei si mediului inconjurator.

In cazul in care prin studile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de protectie sanitara,
recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt
urmatoarele:

-Ferme de cabaline ... 100 m

-Ferme de ingrasatorii de taurine,pana la 500 de capete .. 200 m

-Ferme si ingrasétorii de taurine, peste 500 de capete... 500 m

-Ferme de pasari, pana la 5.000 de capete ... 500 m

-Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale ... 1.000 m

-Ferme de ovine ... 100 m

-Ferme de porci, pana la 2.000 de capete ... 500 m

-Ferme de porci intre 2.000 -10.000 de capete ... 1.000 m

-Complexe de porci cu peste 10.000 decapete ... 1.500 m

-Spitale veterinare ... 30 m

-Grajduri de izolare si carantina pentru animale... 100 m

-Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor ... 500 m

-Depozite pentru colectarea si pastrarea produselorde origine animala ... 300 m
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-Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de marimeaunitailor zootehnice deservite ...
500 m
-Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin ... 1.000 m
-Statji de epurare a apelor reziduale dela fermele de porcine, sub 10.000 de capete .1.000 m
-Cimitire de animale, crematorii ... 200 m
-Statji de epurare a apelor uzate orasenesti... 300 m
-Statiide epurare a apelor uzate industriale ... 200 m
-Paturi de uscare a namolurilor... 300 m
-Campuri de irigare cu ape uzate ... 300 m
-Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru fermentareanamolurilor ... 500 m
-Autobazele serviciilor de salubritate ... 200 m
-Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport ... 50 m
-Cimitire... 50 m.
In interiorul zonei de protectie orice interventie se face numai pe baza avizului de specialitate.

Articolul 11. Zone expuse la riscuri / hazarde naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren,scurgeri de torentj, inundatji
prin revarsare, delimitate ca atare pe plansele aferente PUG.
(3) Pe terenurile cu riscuri naturale construirea se admite cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari
specifice, aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, Inspectoratul Judeteanpentru Situatii de
Urgenta, ANAR — ABA Criguri, administratorii drumurilor si alte organisme interesate, dupa caz.
(4) In comuna Santandrei nu au fost identificate zone cu risc la alunecare.
(5) In zonele cu risc la inundatji, in special in zona inundabila a rului Crisul Repede se impun urmatoarele masuri:
Masuri naturale de retentie a apei
[ Mentinerea arealelor ocupate de fanete si pasuni in zonele inundabile
I Mentinerea in stare de functionare a lucrarilor de imbunatatiri funciare
[ Restaurarea/crearea de zone de retentie — lunci inundabile, zone umede
I Remeandrarea cursului de apa
[ Protectii vegetative - renaturarea malurilor cursurilor de apa
[ Terasarea versantilor
Reducere a nivelului apei prin:
Cresterea capacitatji de tranzitare a albiei minore prin lucrari locale de decolmatare si reprofilarea albiei
0 Marirea capacitatii de tranzitare prin redimensionarea podurilor
0 Suprainaltarea digurilor / construirea de diguri noi
Lucrari hidrotehnice / infrastructura de aparare
[ Stabilizarea albiei — recalibrari de albii, parapeti, ziduri de sprijin, aparari/consolidari de mal, stabilizare pat albie
1 Protectie de-alungul cursurilor de apa prin lucrari de indiguire locale
0 Masuri de intretinere a barajului care asigura retentia nepermanenta de apa
0 Masuri pentru reducerea scurgerii pe versanti si retinerea aluviunilor/ sedimentelor pe cursurile de apa
necadastrate
Cresterea rezilientei constructiilor
0 Suprainaltarea parterului
0 Inundarea controlata a subsolului
0 Utilizarea de materialele de constructii rezistente la apa
I Amplasarea utilitatilor deasupra cotei de proiectare la inundatii
[ Etanseizarea cladirilor cu materiale impermeabile (folii impermeabile sau alte materiale prin care sa se evite
patrunderea apei in interior) — aplicabila in zonele caracterizate de adancime mica si viteza redusa a apei, in caz
de inundare.
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0 Praguri/diguri locale/ziduri de protectie impotriva - structuri inelare de inalfime redusa ce pot fi plasate in jurul unei
singure constructii sau a unui grup redus de constructii, incluzand sisteme de drenaj si de evacuare a apei din incinta
protejata.

Articolul 12. Expunerea la riscuri tehnologice
(1) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice reprezinta totalitatea evenimentelor negative care au drept
cauza depasirea masurilor de sigurantd impuse prin reglementari, ca urmare a unor actiuni umane voluntare sau
involuntare, defectiunilor componentelor sistemelor tehnice, esecului sistemelor de protectie, etc.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice in limitele stabilite prin studiile
de risc si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor
de comunicatie, infrastructurii feroviare si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
(3) Tn cazul obiectivelor care implica zona de protectie sanitard (terenul din jurul obiectivului) este interzisé orice
folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de
mediu cu repercursiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului. Fac exceptie
constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
(4) Tn zonele din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016, cu completarile
ulterioare, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase,
elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizata cu
respectarea distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice in vigoare.” i
(5) Pe teritoriul administrativ al comunei SANTANDREI obiectivele care prezinta risc de poluare a apei,
solului sau subsolului in urma activitatilor umane sunt:
0 Zonele cu sol afectat de reziduuri zootehnice
Aceste situri, impreuna cu zonele de protectie aferente, precum si zonele de protectie sanitara sunt marcate
pe plansele de Reglementari Urbanistice, aferente PUG.

Articolul 13. Constructii cu functiuni la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai
pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
(2) In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.
(3) Tn cazul obiectivelor care implica zona de protectie sanitard (terenul din jurul obiectivului) este interzisé orice
folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de
mediu cu repercursiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului.
(4) Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatjei, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.994/2018. Conform Art.3
al acestui Ordin, nerespectarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei atrage
raspunderea disciplinara, administrativ-materiala, civild ori, dupa caz, penald, in sarcina persoanelor vinovate de
abaterile savarsite.

Articolul 14. Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa.
Autorizarea executarii constructjilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
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(2) in sensul prezentului Regulament, prin soluii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructji si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imobile.

(3) In zonele de servitute a infrastructurii edilitare, este interzisa autorizarea executarii constructiilor, aletele
decat cele aferente infrastructurii edilitare, existente sau propuse.

(4) La elaborarea documentatiilor de urbanism de rang inferior (PUZ sau PUD) se va tine seama de condiiile
impuse de operatorul de servicii pentru extinderea, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor.

(5) In culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd, se interzic orice amenajari care s& atraga locuitorii
in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor.

(6) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la
nivel de parcela. Se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala
a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda evitarea asfaltarii, betonarii sau utilizarii altor
invelitori impermeabile, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(7) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Este interzisa autorizarea executérii constructiilor care nu au asigurata o echipare edilitara corespunzatoare.

Actualizarea va avea in vedere si modemizarea retelelor edilitare existente conform avizelor regiilor
autonome.
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Capitolul III. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la

~

apararea interesului public.

Articolul 15. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunea constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta
traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii. Pentru reglementarile cu
caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD. (Legea 350/2001 art.32,46)

(3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului
maxim de inaltime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin prezentul
regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei
constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici
impreuna cu regimul de inaltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim
admise.

(5) In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune respectarea
pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate
inainte de desfiintare.

(6) La parterul cladirilor de locuit:

(a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane fara
paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze
disconfort si riscuri pentru san&tatea locatarilor; pentru unitatile sus- mentionate se vor asigura mijloacele adecvate
de limitare a nocivitatilor;

(b) nu se vor amplasa la parterul locuintelor unitati de productie;

(7) Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai avantajoase elemente
naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. In zonele de odihna si recreere se interzice
amplasarea:

(a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul, solul;
(b) unitatilor zootehnice;

(c) unitatilor de transporturi;

(d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

(8) Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sénatate, centre
multifunctionale, crese, gradinite, scoli, se asigurd o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie
cu trafic intens, stabilita prin studii de impact. 2

(9) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care
prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate, la o distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor, distantd masurata intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.

(10) Tn gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenté si canalizare printr-un sistem centralizat
de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total
(ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 metri de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat s& nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea
vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
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Articolul 16. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilorse face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita
superioara stabilita conform prevederilor specifice Unitéatilor Teritoriale de Referinta.

POT si CUT pentru constructiile noi variaza in functie de functionalitatea zonei in care se construieste, de
vecinatatile amplasamentelor, de functiunea noilor investitii.

Conform prevederilor legale Legea 50/1991 si H.G. 525/27.05.1996 s-au stabilit valori pentru POT si CUT
precizate in Regulamentele specifice ale Unitatilor Teritoriale de Referinta.
Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenjat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panala 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie; [cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]

Procentul de ocupare a terenului precum si Coeficientul maxim de utilizare aterenului este prevazut pentru
fiecare zona functionald, {indnd cont si de amplasarea in localitate (UTR).

Lucrari de utilitate publica
Este interzisa autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucréri de utilitate publica.
Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
Problemele disfunctionalitatilor ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa lor precum si propunerile cu echipare
tehnico-edilitara se prezinta in planurile de echipare tehnico-edilitara (plansa 1/Ac)



URBANPLAN CONSULTING

g;:ﬁ::sj‘é“‘d“’éZ“Za"‘fm e s REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
radea, Str.Clujului, nr,39,Tel: + 'y
email; adeonatr/'fa@zahoomailj.oom COMUNA SANTANDRE' - JUD BlHOR

CAPITOLUL 1V. Conditii generale privintoare la constructii

(1)

(4)

(1)

Articolul 17. Orientarea fata de punte cardinale
Autorizarea executarii constructjilor se face cu respectarea conditjilor i a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- Asigurarea insoririi, inclusiv aport termic
- Asigurarea luminarii naturale
-Asigurarea confort psihologic prin perceperea vizuala a mediului ambiant din spatiile inchise
-Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire (evitarea amplasarii spre nord a principalelor incaperi de locuit, retrageri si orientare
pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

Conform OMS 994/2018, amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea incéperilor de

locuit din aceste locuinte, precum si a celor din locuintele invecinate pe o duratd de minimum 11/2 ore la

solstitiul de iarna.

— In cazul in care distanta dintre cladirile invecinate este mai mic sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de mai sus

— In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile de mai sus se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Pentru asigurarea iluminatului natural in incéperile situate la mansarda, raportul dintre aria ferestrelor de
mansarda si aria pardoselilor va fi de 1/8 - 1/10, iar in cazul lucarnelor de 1/6 - 1/8. Se va evita insorirea
excesiva si supraincalzirea atmosferei interioare a incaperilor, prin orientarea optima a suprafefelor vitrate:
N-NE pentru fereastra de mansarda si N-NE sau S-SE la lucarna.

Tn cazul cladirilor de invatamant, se va evita orientarea salilor de curs/grupa, amfiteatrelor, dormitoarelor
spre N, NE sau NV.

Pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatamant se va respecta orientarea N-S, cu abatere maxima de 15
grade spre vest sau est

Pentru obiectivele de investitii care necesita analizarea insoririi, aceasta se face pe baza unui studiu specific a
partilor umbrite si insorite ale constructiei, perioada de insorire precum si umbra purtata a constructiei fata de
cladirile invecinate.

Articolul 18. Amplasare fata de drumurile publice
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.
a. Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta;

b. Zonele de siguranta sunt suprafetele de teren situate de o parte si cealata a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatie rutiera sau pentru alte scopuri legate de intretinerea i
exploatarea drumului sau pentru siguranta circulatiei.

Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului s.a.

Conform standardului SR1848-1/2011, pozitia indicatorul “intrare/iesire in/din localitate” nu coincide cu
limita administrativa sau cu intravilanul localitatii ci marcheaza limita de la care se aplica regulile de
circulatie din localitate si se amplaseaza inainte de prima cladire din grupul compact de cladiri.
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(2) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a. construclii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b. parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c¢. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatii sau constructji de acest gen.

(3) in zona drumurilor, autorizatia de construire se emite in baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare, conform
Ordinelor nr.45/1998 si nr.50/1998 ale Ministerului Transporturilor si Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, republicate.

(4) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre
acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor
tehnice specifice in vigoare. Prin exceptie, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora
pot fi amplasate si in varianta supraterana.

Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea
tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din
vecinatate si sa permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

(5) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

(6) Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanti si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de
santier, camine de garnizoana.

(7) Zona strazilor din localitatile rurale cuprinde ampriza drumului si zonele de siguranta ale drumului, In
conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43/1998, privind regimul juridic al drumurilor, astfel:

(8) La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile comunei Santandrei, se va tine seama
de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si
de aparare, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu
handicap si ale celor de vérsta a treia.

(9) Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doua sau mai multe strazi in localitatatile comunei Santandrei
se va face cu asigurarea prioritafii pentru circulatia care se desfasoara pe strada de categorie superioara, cf.
art, 3.17 Ordinul nr.50/1998 al Ministerului Transporturilor.

(10)Pentru realizarea corecta a intersectiilor rutiere, se interzice temporar autorizarea de constructii si amenajari
in zonele invecinate pe o distanta de cel putin 30,0 m, p&na la elaborarea si aprobarea PUZ sau PUD - cu
obtinerea avizelor de la administratorii drumurilor publice si de la politia rutiera.

(11)Functiile si caracteristicile strazilor din comuna Santandrei — in conformitate cu Ordinul nr.50/1998 al
Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatilor rurale — sunt urmatoarele:

a.strazi principale (cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens);

—  Drumuri judetene: DJ 797 - Santandrei-Tarian-Girisu de Cris-Toboliu-Roit- S&nnicolau Romén-Berechiu-Cefa-
Inand (DN 79)

—  Drumuri judetene: DJ 797C - Centuta Santandrei
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—  Drumuri nationale: DN 1Y - drumul national din Roménia care face legatura intre Bucuresti si Oradea.
—  Drumuri comunale: DC 75 - - Palota,
— strazi principale — legaturi rutiere ale zonelor de locuit si functiuni complementare cu drumurile principale.

strazi secundare - restul strazilor, cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa si sarcini
mici (drum local), daca administratia locala hotaraste altfel.

Profilul transversal al strazilor se stabileste in functie de clasa tehnica, de categoria functionala si de elementele
prevazute in ANEXA la Ordinul nr. 50/1998 al Ministerului Transporturilor si in ANEXA nr.1 la Ordinul nr.45/1998 al
MT, in situatia in care autorizarea construirii se face direct. In zonele pentru care s-au instituit interdictii temporare
de construire pana la aprobarea PUZ, profilele transversale ale strazilor noi si propuse spre modernizare se stabilesc
prin documentatia de urbanism de rang inferior PUG.

Pentru zonele cu autorizare directa, se stabilesc urmatoarele elemente geometrice ale strazilor (dimensiuni
minimale obligatorii):

* drumuri judetene: latimea minima a platformei 9,00 m; latimea partii carosabile de minimum 7,00 m cu benzi de
incadrare de minimum 0,50 m; acostament 0,75; sant 1,00 m ; trotuar minimum 1,50 m: in conformitate cu Ordinul
nr. 50 /1998 al Ministerului Transporturilor imbunatatirea elementelor geometrice ale strazii se poate efectua prin
corectari sau retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, asigurand existenta trotuarului ;

* Drumuri comunale si celelalte drumuri principale/colectoare se vor proiecta sau corecta in conformitate cu
STAS 1 0.144/1-90, Capitolul 3, cu latimea carosabilului de 7,00 m, acostamente de 0,75 m., santuri de 1,50 m,
spatiu verde de 1,00 m si trotuare de 1,50 m.

in ambele cazuri, in functie de zona drumului existenta, litimea carosabilului se poate reduce la 5,50
m iar restul elementelor pot fi micgorate sau chiar eliminate.

* Drumuri secundare (de deservire locald): zona strazii 9,00 m; latimea pariii carosabile minimum 3,00 m;
acostament 0,75 m; sant 1,00 m; trotuar 1,00 m.

Pentru scurgerea apelor, se vor regulariza santurile existente si se vor amenaja podete de acces pe proprietati.
In cazul declivitatii accentuate, se vor realiza rigole/santuri pereate.
In cazul Iatimii disponibile necorespunzatoare (subdimensionate) a zonei strazii, se vor realiza rigole carosabile.

Articolul 19. Amplasare fata de cai de navigare existente si cursuri de apa
potential navigabile
Nu este cazul

Articolul 20. Amplasare fata de cai ferate
(1) Infrastructura feroviara reprezintd ansamblul elementelor necesare circulaiei si manevrei materialului rulant,
cladirile statjilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii
transportului feroviar.

(2) Fac parte integranta din CF: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile, constructiile de aparare si
consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si
plantatiile care fac parte din zona caii ferate, mai putin zonele de protectie.

(3) Ladata adoptarii prezentului act, zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate este reglementata
de OUG 12/1998, actualizata, republicata. Zona de protectie si zona de siguranta a caii ferate este
marcata pe plangele Reglementéri Urbanistice si plansele cu unitéti teritoriale de refinta.

(4) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de
o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatjiilor de semnalizare si de siguranta a
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatjilor terenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.
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In zona de siguranta a infrastructurii feroviare se interzice amplasarea de constructii, cu exceptia celor
necesare pentru amplasarea instalaiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatjei trenurilor, precum si a instalatjilor si lucrarilor de protectie a mediului

(5) Zona de protectie a infrastructurii feroviare este fagia de teren indiferent de proprietar, cu latimea de
100,00 m masurata din axul CF, situata de o parte si de alta a caii ferate.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul autoritatii administratiei publice
centrale cu responsabilitati in domeniul transporturilor:

constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatjei;
instalatji fixe pentru tractiune electrica;

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de date si
constructjile aferente acestora.

Constructjile de orice natura, indiferent de investitor, care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situata in intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Compania Nationala de
Cai Ferate CFR S.A..

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si al
ministerului de resort, si anume:

cai ferate industriale;

lucrari hidrotehnice;

traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune
de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul
panzei freatice subterane;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate desfasurare normala a traficului.

Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau
deseurilor se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate
de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului CN CFR SA si cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

Cedarea transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de
Cai Ferate “C.F.R.” = S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, numai cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate “C.F.R.” — S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii (v.
HG 525/1996 republicata art.20 al.(8)).

a) Inzona de protectie a infrastructurii feroviare CFR S.A. este in drept sa amplaseze temporar (v. OG 12/1998

art.31 si 32):
*materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale

ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare;

*pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, instalarea de parazapezi.
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Articolul 21. Amplasare fata de aeroporturi
ZONE CU SERVITUTI ARONAUTICE
In cuprinsul prezentului document abrevierile utilizate au urméatoarele
semnificatji:
AACR - Regia Autonoma "Autoritatea Aeronautica Civila Romana";
AIP - publicatie de informare aeronautica;
AMA - altitudine minima de zona;
ARP - punct de referinta al aerodromului;
ATS - servicii de trafic aerian;
CB - baza de certificare;
CS - specificatie de certificare;
CNS - comunicatii, navigatie, supraveghere;
CRM - model de risc la coliziune;
CTR - zona de control;
DMEIN - echipament pentru masurarea distantei, care satisface in primul rand necesitatile operationale ale
navigatiei pe ruta sau TMA (regiune terminala de control), litera "N" indicand caracteristici de spectru ingust;
ECAC - Conferinta Europeana a Aviatjei Civile;
ENR - pe rutg;
EUROCONTROL - Organizatia Europeana pentru Siguranta Navigatiei Aeriene;
FATO - suprafata de apropiere finala si decolare;
GP - componenta a sistemului ILS care asigura panta de coborére;
HAPI - indicator al traiectoriei de apropiere pentru elicoptere;
IMC - conditii meteorologice de zbor instrumental;
ILS - sistem de aterizare instrumental constituit din doua echipamente:

O

ILS Loc (LLZ),care furnizeaza aeronavei in zbor ghidarea radioelectrica pentru directia de aterizare,
si ILS GP, care furnizeaza aeronavei in zbor ghidarea radioelectrica pentru panta de aterizare;

ILS Loc (LLZ) cu frecventa duala/cu doua frecvente - un echipament ILS Loc (LLZ) la care
acoperirea pentru directie este asiguratd prin utilizarea a doua caracteristici de radiatie
independente, distantate (spatiate), pe frecvente purtatoare separate;

ILS GP cu frecventa duala/cu doua frecvente - un echipament ILS GP la care acoperirea pentru
panta este asigurata prin utilizarea a doua caracteristici de radiatie independente, distantate
(spatiate), pe frecvente purtatoare separate;

ILS categoria | OACI de performanta - un sistem ILS care furnizeaza informatji de ghidare de la
limita de acoperire a ILS pana la punctul in care linia de curs a fasciculului de directie intersecteaza
panta de coborare ILS, la o inaltime de 60 m (200 ft) sau mai putin, deasupra planului orizontal care
include pragul pistei;

ILS categoria | OACI de performanta - un sistem ILS care furnizeaza informatji de ghidare de la
limita de acoperire a ILS pana la punctul in care linia de curs a fasciculului de directie intersecteaza
panta de coborére ILS, la o indltime de 15 m (50 ft) sau mai putin, deasupra planului orizontal care
include pragul pistei;

ILS categoria Ill OACI de performanta - un sistem ILS care, cu ajutorul echipamentelor auxiliare, in
cazurile in care este necesar, furnizeaza informatii de ghidare de la limita de acoperire a
dispozitivului pana la si de-a lungul suprafetei pistei;

IFR - reguli de zbor instrumental;
MKR - radiofar marker VHF de ruta;
MN75 - sistem de masurare a cotei absolute a solului, cota 0 m fiind raportata la nivelul mediu al Marii

Negre;

MRVA - altitudine minima de vectorizare radar;
MSA - altitudine minima de sector;
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NDB - radiofar nedirectional;
OACI/ICAO - Organizatia Internationala a Aviatiei Civile;
PAPI - indicator de precizie al traiectoriei de apropiere;
PDA - pista de decolare-aterizare;
PinS - punct in spatiu;
PSR - radar primar de supraveghere;
RNAV - sistem de navigatie de suprafat;
RNP - performantele de navigatie aeriana cerute;
RWY - pista de decolare-aterizare;
SID - ruta standard de plecare instrumental;
SSR - radar secundar de supraveghere;
STAR - ruta standard de apropiere instrumental;
TMA - regiune terminala de control;
VFR - reguli de zbor cu vizibilitate;
VHF - frecventa foarte inalta;
VMC - conditii meteorologice de zbor cu vizibilitate;
VNAV - navigatie in plan vertical;
VOR - radiofar omnidirectional VHF. Poate fi de tip Doppler-DVOR sau Conventional-CVOR;
VSS - suprafata segmentului vizual;
WAM - sistem de supraveghere cu arie extinsa multisenzor;
e WGS 84 - sistemul geodezic mondial.
Pe teritoriul UAT Séntandrei nu exista mijloace CNS (Comunicare Navigatie Siguranta) care apartin de Aeroportul
Oradea
Pe teritoriul UAT Séntandrei se afla urmatoarele zone cu servituti aeronautice civile
A) ZONA Il VEST a Aeroportului Oradea
B) ZONA Il VEST a Aeroportului Oradea
C) Zona IV VEST a Aeroportului Oradea

REGLEMENTARI GENERALE
(1) Obiectivele de orice fel din zonele cu servituti aeronautice civile care depasesc limitele de inaltime specifice
zonelor respective si/sau care afecteazad sau pot afecta parametrii nominali de functionare si/sau performantele
operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice, reprezinta obstacole pentru navigatia aeriana.
(2) Pot fi exceptate de la prevederile alin. (1) cazurile in care AACR stabileste, pe baza unui studiu aeronautic
asumat de un agent aeronautic autorizat AACR, faptul ca un anumit obiectiv nu constituie obstacol pentru navigatia
aeriana.
(3)Analiza aeronautica a documentatiilor tehnice pentru obiectivele din zone cu servitufi aeronautice civile
si evaluarea impactului asupra sigurantei zborului se aplica pentru fiecare situatie in parte si se efectueaza
astfel:
a) in zonele cu servituti aeronautice civile pentru care programele de dezvoltare ale aeroporturilor/aerodromurilor
prevad modificarea conditiilor operationale se aplica limitarea/conditia cea mai restrictiva ce rezulta din raportarea
la urmatoarele 3 tipuri de suprafete de obstacolare:
> l.geometrica, in conformitate cu cerintele prezentei reglementari, ale Anexei 14 OACI si ale documentelor
complementare;
» ll. electromagnetica, in conformitate cu cerintele prezentei reglementari, ale Anexei 10 OACI si ale
documentelor complementare;
» lll. operationala, in conformitate cu ceriniele Doc. OACI 8168 PANS OPS si ale documentelor
complementare;
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b) in zonele cu servituti aeronautice civile pentru care programele de dezvoltare ale aeroporturilor/aerodromurilor
nu prevad modificarea conditjilor operationale se aplica limitarea/conditia cea mai restrictiva ce rezulta din raportarea
la suprafetele de obstacolare prevazute la lit. a) pct. (1) si (I1);

c) in absenta informatiilor referitoare la programele de dezvoltare ale aeroporturilor/aerodromurilor, pentru zonele
cu servituti aeronautice civile se aplica limitarea/conditia cea mai restrictiva de la lit. a).

Pentru facilitarea identificarii de catre autoritatile administratiei publice locale a amplasamentelor aflate sub incidenta
servitutilor aeronautice civile si a inaltimilor peste care obstacolele corespondente trebuie evaluate si avizate de
AACR corelat cu zonele de siguranta, in vecinatatea aerodromurilor pentru avioane se considera zonele de referinta
cu urmatoarele caracteristici generale:

(A) Zonalll:

- suprafata conica, din care se exclude Zona [;

- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500 m, exclusiv Zona | (la{imea benzii
pistei: 150 m stanga/dreapta fata de axul pistei);

- indltimea marginii exterioare: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (pantd 1:150 de la marginea benzii pistei,
spre exterior).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale
sau mai mari decat cele mentionate.

(B) Zona liI:

- suprafata orizontala care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zona |;

- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m (exclusiv Zona | si Zona Il);

- inaltimea suprafetei: +30,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona lll cu inaltimi egale
sau mai mari decét cele mentionate.

(C) Zona IV:

- suprafata conica, incepand de la extremitatea Zonei Ill si din care se exclude sectorul Zonei | de la 8.500 m la
15.000 m, dupa caz;

- extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA,

- intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu inaltimi egale
sau mai mari decat cele mentionate.

(D) In zonele situate dincolo de limitele zonelor I, 11l si IV, intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari
de 100,0 m fata de cota terenului.

(E) n zonele situate dincolo de limitele zonelor 11, 11l si IV, este necesara solicitarea si obtinerea avizelor AACR
pentru toate obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului.
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Zone de referinta pentru amplasamentele obiectivelor care necesita avizul de specialitate al AACR
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REGLEMENTARI FINALE

AACR defineste servitutile de aeronautica civila si caracteristicile zonelor cu servituti aeronautice civile (zone de
siguranta, zone de protectie, regiuni de control), precum si conditiile de realizare si utilizare a diferitelor obiective in
zonele respective, impreuna cu restrictiile asociate.

(2) Fata de datele/elementele prezentei reglementari, AACR poate impune cerinte

silsau restrictii locale suplimentare, determinate de conditile specifice ale terenurilor de aeronautica civila, de
procedurile de zbor instrumental si altitudinile minime MRVA, MSA, AMA si/sau de particularitatile functionale si
operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice, cu respectarea prevederilor reglementarilor specifice aplicabile.
(1) In zonele cu servituti aeronautice civile sunt interzise, fara avizul AACR, amplasarea si realizarea de obiective
noi, precum si desfasurarea de activitati care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

(2) Metodologia de emitere a avizelor AACR pentru documentatjile tehnice aferente obiectivelor situate in zonele cu
servituti aeronautice civile se stabileste printr-un act normativ separat.

() La emiterea avizelor de specialitate, AACR analizeaza documentatjile tehnice aferente obiectivelor din zone cu
servitutj aeronautice civile in conformitate cu prevederile reglementarilor aeronautice natjionale si/sau internationale
aplicabile, cu alte specificatji tehnice si operationale relevante (dupa caz).

(2) AACR evalueaza implicatiile/efectele noilor obiective asupra sigurantei zborului.

(3) La emiterea avizelor AACR pentru realizarea unor obiective in perimetrul terenurilor de aeronautica civila este
necesar acordul prealabil al administratorilor terenurilor respective, insotjt de o evaluare a implicatjilor/efectelor
asupra sigurantei zborului si securitatii aeronautice.

(4) In situatia in care solicitantul avizului opteaza pentru o contraexpertiza tehnicé, aceasta poate fi efectuats numai
de o terta entitate autorizata/certificata/acreditata de catre AACR sau o alta autoritate aeronautica nationala a unui
stat UE sau OACI.
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(5) Administratorii aerodromurilor si administratorii mijloacelor CNS si meteorologice stabilesc, in conformitate cu
prevederile prezentei reglementari, la momentul certificarii/recertificarii, zonele cu servituti aeronautice civile
specifice/particulare asociate aerodromurilor si, respectiv, mijloacelor CNS si meteorologice pe care le
detin/opereaza, furnizeaza documentatiile tehnice corespunzatoare si le promoveaza la AACR pentru avizare.

(6) Documentatiile tehnice mentionate la alin. (1) trebuie elaborate de agenti aeronautici civili specializati, cu
respectarea prevederilor reglementarilor aeronautice aplicabile.

(7) Administratorii aerodromurilor si administratorii mijloacelor CNS si meteorologice vor actualiza/modifica ori de
cate ori este necesar documentatiile tehnice mentionate la alin. (1) si le vor transmite la AACR pentru avizare.

(8) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de protectie corespunzator,
autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism generale si zonale si vor
integra datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii, conditii/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile
silucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor
si animalelor salbatice).

(9) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servitui aeronautice civile, trebuie avizate de
catre AACR.

Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitati administrativ-teritoriale, procedura
indicata la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulata de fiecare dintre autoritatile administratiei publice locale implicate,
potrivit parii care i revine, astfel incat sa se asigure continuitatea zonelor integrale si unitatea regimului de protectie
instituit.

Administratorii aerodromurilor, ai mijloacelor CNS si meteorologice, precum i
proprietarii terenurilor, cladirilor si amenajarilor aflate in zonele cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte
cerintele reglementarilor aeronautice aplicabile acestor zone, inclusiv restrictiile impuse prin avizele emise de AACR

In cazul obiectivelor existente care afecteaza siguranta zborului si pentru care nu sau obtinut in prealabil,
potrivit normelor legale, avizele AACR necesare, autoritatile administratiei publice locale si alte autoritati/institutji ale
statului abilitate, dupa caz, vor intreprinde demersurile necesare pentru desfiintarea neconditionata a obiectivelor
respective, in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare.

In cazul sesizarii de catre organele abilitate a existentei in zone cu servitut]
aeronautice civile a unor obiective pentru care nu s-au obtinut in prealabil avizele AACR corespunzatoare, daca
AACR stabileste, pe baza unor studii aeronautice asumate de agenti aeronautici autorizati de AACR (de exemplu:
furnizori servicii proiectare proceduri de zbor instrumental recunoscutj de catre AACR, in cazul protectiei procedurilor
de zbor instrumental sau altitudinilor minime MRVA, MSA, AMA), ca obiectivele respective nu afecteaza siguranta
zborului, se pot solicita si obtine avizele AACR necesare pentru intrarea in legalitate.

In cazul extinderii unor terenuri de aeronautici civild sau al deschiderii altor asemenea terenuri, pentru
obiectivele existente care afecteaza activitatea aeronautica, AACR va stabili, impreuna cu autoritatile administratiei
publice locale implicate si in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare, masurile necesare pentru
respectarea conditjilor de siguranta a zborului.

UTILIZAREA FUNCTIONALA
In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate aerodromurilor pentru avioane,
realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupa cum urmeaza:

(1) In Zona Il, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);
b) cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusiv imprejmuiri, parapete
antizgomot);
c) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stéalpii pentru iluminatul platformei;
d) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f)  alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
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(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare i adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport):

g) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coguri de fum, sonde, turbine eoliene) care
depasesc inaliimea admisibila;

h)  constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, imprejmuiri metalice,
panouri publicitare metalice);

i) constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale
semnificative pentru navigatia aeriana;

j)  pasaje rutiere suprainaltate;

k) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit,
silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

)  statii radio (radiodifuziune, TV);

m) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori; activitati/surse producatoare de perturbatji in
functionarea mijloacelor CNS sau meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);

n) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statjii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicatji
pirotehnice);

0) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase); lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

p) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice; modernizare si/sau dezvoltare de
aerodrom/aeroport;

q) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;

r) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

s) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.3.Tn Zonallll

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc
inaltimea admisibila;

b) constructji, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc inaltimea admisibila,
dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriang;

c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statji radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura
electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele
de radiorelee;

j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.44.Tn Zona IV:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care depasesc
inaltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc inaltimea admisibila,
dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
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c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
d) statji radio (radiodifuziune, TV);
e) statii de comunicatji (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura
electrica);
g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;
h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele
de radiorelee;
j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate heliporturilor de suprafata si
heliporturilor in terasa(Aeroportul Oradea are un helipad care se supune restrictilor conform Zonelor 11111 si IV), in
particular zonele de urcare la decolare/apropiere si de tranzitie, realizarea de obiective noi este permisa numai cu
avizul AACR, pentru:
o instalatii si amenajari de heliport diverse;
e modernizare si/sau dezvoltare de heliport;
e obiective care depasesc inaltimea admisibila;
e obiective care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigatia aeriang;
obiective care produc fum ori ceata artificiala;
e obiective care genereaza turbulente/curenti de aer;
e trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
e deschidere de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian permanente;
¢ instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statji de alimentare si/ sau depozite de combustibili, aplicatji
pirotehnice);
o utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase);
e lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
o alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.
In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile mai sus definite sunt necesare avizele AACR la documentatiile
tehnice (inclusiv studii de fezabilitate, proiecte de executie/instalare, dupa caz), pentru obiective cum sunt:
e obstacole cu inal{imi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului;
e constructji/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde) care nu depasesc inaltimea de 100,0 m, dar
constituie obstacole locale semnificative;
e trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
deschidere, dezvoltare aerodromuri/aeroporturifheliporturi; sau modernizare
deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian permanente;
instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
alte obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului

Articolul 22. Amplasare fata de fasia de protectie de stat
Nu este cazul.
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Articolul 23. Amplasare fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacantd si alte
constructii cu caracter turistic, spatji de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier,
camine de garnizoana.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, conform art. 23 din R.G.U., dupa
cum urmeaza:

- In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente

- retragerea constructiilor fatad de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatji, autorizatia de construire se emite numai daca inélfimea cladirii nu depseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Face exceptie de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Articolul 24. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor se va face respectand art. 24 din R.G.U. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul reglementarilor unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in
interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD), daca prevederile privind
unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(1) Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si cel privat (limita spre strada a parcelei).
Alinierea constructiilor reprezinta linia conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

(2) Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin prezentul RLU. Astfel, constructjile pot fi amplasate
pe aliniament, cand limita de aliniere (frontul construit existent) se confunda cu aliniamentul (limita
proprietatilor catre strada) sau retrase fata de aliniament, cu respectarea prevederilor specificate in legislatia
rutiera in vigoare (OG 43/1997, modificata, completatd).

— Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la limita de aliniere a cladirilor
existente: — pe aliniament (cand limita de aliniere (frontul construit existent) se confunda cu aliniamentul (limita
proprietatjlor catre strada) sau — retrase fata de aliniament.

— [n zonele neconstruite, construibile direct sau pe baza unor planuri urbanistice de rang inferior, limita de
aliniere a constructiilor va respecta prevederile art.19, punctul (4) din OG 43/1997, modificata, completatd),
limita de aliniere a gardurilor/constructiilor stabilindu-se la — de o parte a drumului - minimum 13 m pentru
drumurile nationale, — minimum 12 m pentru drumurile judetene si — minimum 10 m pentru drumurile comunale.

— Pe terenurile libere din zonele constituite sau in curs de constituire, constructiile vor fi amplasate la limita
de aliniere a cladirilor existente, dupa cum urmeaza:
e Pe aliniament, cand frontul construit existent se confunda cu limita proprietatilor catre strada;
e Retras de la aliniament, cu conditia sa se respecte coerenta si caracterul fronturilor stradale, in
urmatoarele cazuri :
— Inscriereain regimul de aliniere existent;
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— Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul
parcelei), fie conform PUZ aprobat, fie conform profilelor transversale stabilite in PUG

— In cazul parcelelor de colt, constructiile se vor alinia, de regulé, fata de ambele aliniamente

(3) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si
partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale
ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor condii:

e terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20 m;

o in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o
distantd minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o indltime minima de 3,5 m fata de cota de calcare exterioara din
zona aliniamentului.

(4) in prezentul regulament, amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementirilor
privind zonele si subzonele functionale.

Articolul 25. Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b. distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaiji teritoriale de pompieri.

c. distantele minime prevazute de Ordinul MS nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

(2) Astfel,:

— Tn cazul constructiilor independente picatura stresinii trebuie s& cada pe terenul proprietarului care
construieste

— In zonele de locuit distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei trebuie
sa fie jumatate din inal{imea la cornisa a cladirii celei mai inalte — H/2, dar nu mai putin de 2m - pentru
a nu permite vederea catre vecin.

— Distantele se reduc la 0,60 m in cazul fatadelor fara goluri.

— Tnzonele de productie, constructiile se retrag fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m.

— In cazul alaturarii unor functiuni diferite pe proprietatile invecinate (locuire — unitati cu capacitate mica de
productie, comerciale, de prestari servicii), distanta minima dintre fereastra vitrata a locuintei si perimetrul
unitatii va fi de min.15 m.

— In cazul alaturarii, pe parcelele invecinate, a unor locuinte si a unor obiective precum ferme,
adaposturi pentru animale sau alte surse potentiale de disconfort, se impune respectarea simultana atat a
distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cat si respectarea prevederilor
art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

in ambele situatii se respecta principiul celui mai vechi amplasament.

(3) Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva. Se recomanda evitarea
aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

(4)Tn cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinatd, constructia noua se va realiza
cuplata cu cea existenta.

Amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc., se va face la distanta fata de
imprejmuirea vecing, distanta care sa respecte normele de iginena si cele PSI.

(5) La autorizarea constructiilor noi, se va urmari, de asemenea respectarea distantelor de siguranta privind
limitarea propagarii focului in interiorul compartimentului de incendiu, respectiv intre compartimentele de
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incendiu, precum si asigurarea accesului autospecialelor de interventie ale serviciilor comunitare profesioniste
sau voluntare pentru situatji de urgenta si anume:

-se va sigura accesul neingradit al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o suprafata vitrata, cu
exceptiile mentionate in regulament, pentru unele categorii de constructii la care accesul este obligatoriu a se
asigura pe doua laturi ale cladirii (cladiri cu sali aglomerate, cladiri pentru sanatate, cladiri pentru turism, cladiri
pentru invatamant, etc.).

-in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului autospecialelor de interventie se va
face prin ganguri cu o latime minima de 3,00 m si o inalime de 3,50 m. Accesele si pasajele carosabile nu
trebuie sa fie obstructionate prin mobilir urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a liniilor electrice de tensiune medie se va face numai cu avizul
furnizorului, chiar dacéa constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.
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CAPITOLUL V. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 26. Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitétj de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventja mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatji teritoriale ISU.

(3) Nuse autorizeaza constructji pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat locinfundat
cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absoluta sau care, desi are o iesire, aceasta prezinta
grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in interiorul unui cvartal/insula, daca accesul
se realizeaza prin gangul cladirii situate pe aliniament si gangul nu are dimensiuni corespunzatoare gabaritului
autospecialelor de interventie).

(4) Orice acces nou la drumurile publice — DJ, DC - se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

(5) Accesul lazonele functionale din extravilan care sunt in vecinatatea drumului de interes national se realizeaza
numai prin drumuri colectoare, in condiiile stabilite de administratorul drumului.

Articolul 27. Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, direct sau prin servitute de trecere legal instituita, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(8) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.
(4) Lareabilitarea drumurilor majore se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea de 1 m (se
recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica
(5) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru vehicule.
(6) Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului
terenului de la strada.
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CAPITOLUL VI. Reguri cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 28. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructjilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat.

(3) Se admit solutii de echipare edilitara in sistem individual, doar dacé retelele edilitare sunt in faza de proiect sau
nu sunt fezabile din punct de vedere tehnic sau financiar.

(4) Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor
si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

(5) Autorizarea executarii constructiilor, altele decéat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de servitute a
infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va {ine seama de condijile impuse de
operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitaii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel
de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutji de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) |a strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

(8) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor i accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea
deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functjune.

Articolul 28. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi cosumatori la
retelele existente de apa, la instalatjile de canalizare si de energie electrica.

(2)  De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru locuinte
individuale, in urmatoarele conditji:

(a) realizarea de solutjii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;
(b) beneficiarul se obliga sa se racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de condiliul local, la reteaua

centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(38)  Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta
are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
refele.

Articolul 29. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza/finanta de
catre administratia publica, furnizorul de utilitatj, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

3)In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatji.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor fara
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afectarea circulatiei publice.

(5) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal i vertical, in scopul executarii
lucrarilor de interventje la acestea.

(6) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(7) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul
retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste refele, in limita
capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul
care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori,
in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitatj.

(8) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente se va face conform art. 27 din R.G.U.

(9) Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(10) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditji:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si  de
protectie a mediului

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul  Local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alineatului 2 cu avizul organelor
administratiei publice componente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare se va face conform art. 28 din R.G.U.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate in Consiliul Local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare va fi conform art. 29 din R.G.U.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului sau localitailor apartinatoare, daca legea nu dispune astfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la ultimele doua alineate de mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

RETELE EDILITARE DIN ZONA PROTEJATA A MONUMENTELOR ISTORICE

Interventiile de amenjajare, modernizare, precum si traselele noi de retele edilitare si utilitare (apa canal,
pluviala, electricitate telecomunicatii, incalzire, climatizare) se vor face pe baza de proiect cu aviz prealabil al DJC
Bihor. Toate aceste trasee se vor realiza subteran sau pozate sub tencuiala. Se vor elimina traseele supraterane,
stalpii si consolele din zona protejata.

Articolul 30. Proprietatea publica asupra retele edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a UAT, daca legea nu dispune altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel. Lucrarile de realizare a refelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

Extinderile de refele, lucrarile de marire a capacitaii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in
limita capacitatjii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

Fantani publice si individuale folosite la aprovizionarea cu apa de baut

In situatia in care apa potabila se asigura prin fantani individuale si / sau publice, la emiterea autorizatiilor
de construire pentru locuinte si obiective social-culturale se vor respecta urmatoarele reguli:

Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure
accesibilitatea.In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este
mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina,
grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Peretii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida, piatra, tuburi din beton
si vor fi prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inalflrne de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul
acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente, impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii va fi
etansa pe perimetru.

Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitafjilor
atmosferice. Modul de scoatere a apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei :
galeata proprie sau pompa.

In jurul fantanii va exista un perimetru de protectie, in pantd, cimentat sau pavat.

Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efectuate in concordanta
cu conditiile specifice locale si cu principiile prezentate anterior

Sisteme de evacuare a apelor uzate (ef. Ordinului M.S. 994/2018) :

Statii de epurare a apelor reziduale menajere: 300 m raza de protectie sanitara conform art, 11 din Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536 / 1997, aceste zone de protectie sanitara se pot micsora, in urma Studiilor de Impact si
Autorizatiilor de Mediu care contin programe de conformare conform Legii mediului si Ordinului nr. 125/1996 al
Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor;

Colectarea si indepartarea reziduurilor lichide

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate
(executata cf. STAS); in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate s&-si
prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa
fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate (Ordinul MS nr. 536/ 1997).

Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuinte neracordate la un sistem de canalizare se face
prin instalatii de preepurare sau rezervoare vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor
in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta ; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.
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CAPITOLUL VII. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii

(1)

Articolul 31. Parcelarea

Parcela este suprafata de teren situata intr-o unitate administrativ-teritoriala pe un amplasament bine stabilit,
avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau mai multor proprietari, in indiviziune.
Din punct de vedere economic o parcela poate avea mai multe subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscala este
o portiune a parcelei avand aceeasi clasificare calitativa.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii Si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutji de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

Parcelarea se va face in baza unui plan urbanistic zonal; prin certificatul de urbanism se vor preciza cerintele
urbanistice referitoare la lotaziarea din respectiva unitate teritoriala de referinta.

Se admite dezmembrarea cadastrala a unor loturi care au suprafata si latimea suficient de mari pentru a crea
2 sau 3 parcele construibile.

Daca reglementarile |a nivelul zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel,
se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditi:

suprafata minima a parcelei de 250 mp pentru cladiri cuplate (recomandat 350mp) si respectiv de minimum 400
mp pentru cladiri amplasate izolat (recomandat 500mp)

frontul la strada este de minim 12 m in cazul constructjilor izolate, de min.10 m in cazul constructiilor cuplate
au asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

lotul are forme si dimensiuni care permit 0 amplasare corectd a constructiilor (se va urmari ca adéncimea

parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea)

(6)

(7)

(8)

©)

Daca o parcelad nu indeplineste condiiile de construibilitate precizate in aliniatul precedent, aceasta se poate
considera construbila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditji:

— parcela a fost creata anterior aprobarii prezentului regulament;
— parcela nu se afla intr-o zona nou introdusa in intravilan, conform prezentului PUG.
— Pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii Plan Urbanistic de Detaliu (PUD).

In cazul dezmembririi unei parcele construite, se va avea in vedere incadrarea indicilor urbanistici (POT,
CUT) in valorile maxim admise pe loturile dezmembrate, potrivit zonei functionale. Respectarea acestei
conditii se va verifica la eliberarea Certificatului de urbanism.

Reparcelarea in sensul prezentului regulament reprezinta operatjunile care au ca rezultat o altad impartire a mai
multor loturi de teren nvecinat, loturile rezultate avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la
momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului
in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de
utilitate publica. Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de planuri urbanistice zonale aprobate

Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de planuri urbanistice zonale aprobate

(10)in zonele constituite din intravilan, se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile

parcelelor si trama stradala determina caracterul specific al zonei.

(11)in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumului national sau a celor comunale, parcelele vor avea

adancime suficenta pentru a permite amplasarea constructiilor in afara zonei de protectie a drumului.
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(12)in caz de reparcelare, loturile propuse vor fi astfel dimensionate incat s& permita amplasarea cladirilor in bune
conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.), cu respectarea prevederilor din Codul Civil si a Legii nr.
198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

Articolul 32. Inaltimea constructiilor

inaltimea constructiilor se va realiza respectand art. 31 din R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate (cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii) si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(2) Tn situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea si inaltimi mai mari
cu conditia ca solutjiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional, compozitional-urbanistic, etc..

(3) Tnaltimea constructjilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii, inchiderea cAmpului
vizual prin capete de perspectiva, etc.

(4) Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive (unitati industriale,
agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-
edilitare.

(6) De asmenea, in zonele de protectie a monumentelor istorice, se instituie servitute de inéltime pentru a nu obtura
vizibilitatea spre monument.

(6) Mansardarea se considera nivel.

(7) Inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4,5m pentru spatii comerciale.

(8) Panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

(9) in general, in cadrul comunei SANTANDREI se recomanda constructii cu max. 3 niveluri, P+2, cu iniltime
de cca. 10 m la cornisa.

Articolul 33. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei — aga cum este el descris in Sectiunea 1 a fiecarei UTR - si peisajului urban. (HG 525/1996,
Art. 32).
(2)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).
(38)  Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decoratjuni.
(4)  Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publicd locald are dreptul sa
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului Si
Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana.
(5) Este interzisa autorizarea executarii constructii care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.
(6)  Aspectul exterior al constructiilor determina specificul unei zone sau a unei localitéti si influenteaza calitatea
peisajului. in scopul respectarii specificului consacrat al peisajului rural si evitarii degradarii spatiului public,
se va urmari armonizarea aspectului exterior al constructiilor noi cu a celor existente, prin:

— Conformarea constructiei — volumetria cladirii, forma si panta acoperisului, evitarea elementelor fara rol

functionale si a ornamentelor in exces
— Folosirea pentru finisaje exterioare (invelitoare, pereti, tdmplarie) a unor materiale de constructii adecvate
functiunii, consacrate in mediul rural si evitarea materialelor care dauneaza sénatatii (azbociment, zgurd)
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— Armonizarea culorilor cu aspectul general al zonei, evitarea culorilor saturate, tipatoare
— Asigurarea unui raport plin-gol apropiat de cel predominant in zona.
— Realizarea imprejmuirilor din materiale si in sisteme traditionale, evitarea ornamentelor in exces

VOLUMETRIE

(1),Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in zond. Acoperisul va
fi cat mai simplu, cu doud sau patru ape, cu streginile si coamele orizontale. Nu se admit forme si pante provenite
din alte zone climatice sau geografice. Streginile vor fi moderate (40— 60 cm), inclusiv in jurul tarnafului sau in zona
de intrare. La intersectia cu frontonul, streasina va avea 30 — 45 cm, pentru a proteja zidéria din piatrd sau lemnul
folosit la placarea frontonului. In functie de tipul de invelitoare, panta recomandats este intre 30 si 45 de grade
pentru tigla ceramica si maximum 60 de grade pentru invelitorile din paie sau stuf, tindnd cont de specificul local.
Se pot realiza balcoane sau terase, cu conditia ca acestea sé nu fie vizibile din stradg sau dintr-un punct important
de perspectiva. Acestea trebuie s& se integreze peisagistic $i volumetric in ansamblul gospodériei. Se va péstra i
prelua raportul volumetric al cladirilor de pe lot. Se recomandé ca inaltimea cladirii principale, de la stradd, s& nu fie
depasita de cea a cladirilor anexe, exceptie puténd face doar surile, care, in mod traditional, erau adesea mai mari
Si mai inalte decét casa propriu zisa. Cladirile nou construite nu vor depési, ca inéltime la coamd, cladirile principale

de pe par celd.”” Sursa: Ghidul de arhitectura pentru integrare in specificul local din mediu rural. Zona Cémpia si Dealurile Crisanei si Satmarului..
Elabrat de ordinul arhitectiilor din Romania.

(2) Volumul poate fi limitat in mod expres atét de indicatorii maximi admisi pe parcela (POT, CUT, regim de inaltime).
(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de inéltime si volumul
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita
prin prezentul regulament.

(4) Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a
atinge in mod simultan valorile maxime permise.

(5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform legii.

(6) In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune respectarea
pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate
inainte de desfiintare.

MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA

(1)Constructiile noi trebuie sa respecte prevederile actuale de eficientd energetica, dar trebuie s& foloseasca
sistemele sustenabile (materiale naturale, tehnologii pentru energie alternativa), tehnici compatibile intre ele si care
nu afecteaza climatul interior.

(2) Sunt recomandate, in zonele dinspre paduri, constructiile ecologice/ verzi. (Nu este cazul)

(3) Se va optimiza performanta energetica a constructiilor prin orientare.

IMAGINE ARHITECTURALA; FINISAJE EXTERIOARE; CULORI

(4) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie, tapet etc,) la
exterior.

(5) Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice sau straine zonei (exemple:
balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice, ) care
creeaza o imagine inadecvata locului

(6) Sunt interzise imitatiile materialelor traditionale de proasta factura sau si cu rezistenta redusa la intemperii .
Invelitori adevcate zonei
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InveIitori neadevcate zonei

Sursa: Ghidul de arhitectura pentru integrare in spec:f icul local din mediu rural. Zona Cémpia si Dealurile Crisanei si Sdtmarului.. Elabrat de ordmul
arhitectiilor din Roménia.

(7) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. in cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

(8) In vederea pastrarii peisajului cultural local, alaturi de volumetria simpld a constructiilor se va face apel la: utilizarea
pe cat posibil a materiale traditionale de constructie;

-utilizarea lemnului cel putin pentru tdmplarie, stéalpi, balustrade si detalii arhitecturale;

-acoperisuri cu volumetrie simpla, cu pante mari, de regula din sita/sindrila sau tigla ceramica, potrivit reglementarilor
UTR-urilor;

-se evita acoperisurile cu pante asimetrice sau frante sau de forme complicate;

-se recomanda iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip mansarda, care nu modifica volumetria i
aspectul general al acoperisului.
-luminatoarele si ferestrele montante in planul de acoperis in care sunt montate;

-se va evita pe cat posibil ca lucarnele sa devina dominante. Suprafetele insumate nu pot depasi 10% din suprafata
planului de acoperis in care sunt montate.

Prin exceptie pentru constructiile noi se admite, dar nu se recomanda, utilizarea tamplariei din inlocuitori de lemn
(PVC, metal).

Pentru suprafete vitrate de mari dimensiuni - vitrine si ferestrele constructiilor industriale se admit tmplarii metalice,
cu conditia finisarii in culorile acceptate.

Fereastra dinspre strada, atent decorata reprezinta cartea de vizita a gospodariei.

Ferestre inguste si inalte. Ferestrele vor fi simple, de proportii si dimensiuni asemnanatoare modelelor idenitifcate ca
fiind reprezentante ale specificului local, de forma dreptunghiulara cu raportul 1&time/inaltime intre 2 si 2/3.

Volumetria simpla, cu raportul dintre fatada principala (de la strada) si cea secundara de cel putin 2/3.
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CAPITOLUL VIII. Reguri cu privire la amplasarea pe parcela, spatii
verzi si imprejmuiri

Articolul 34. Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea asigurarii acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.

(2) In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatjilor de parcare prevazute prin prezentul
Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatji de parcare, se va dovedi asigurarea
parcajelor in conformitate cu prevederile din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale / a unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor
functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(4) Prin exceptie utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre Consiliului Local al Comunei Santandrei, conform legii.

PARCARI ECOLOGICE
-Parcarile ecologice sunt parcérile care reduc scurgerile apelor pluviale si emisiile poluante, reducand suprafata
impermeabila totala a unui spatiu de parcare, micsorand temperatura la nivelul suprafetei.

-La realizarea parcarilor ecologice se pot folosi urmatoarele tipuri de materiale: Pavajul permeabil - este
imbracamintea rutierd care permite infiltrarea apei —pietris sau piatré/ pavele care permit umplerea golurilor cu
pietris/criblura sau cu iarba; varianta cu pietris este de preferat find economica si utilizand materiale locale
-Sistemele grila sau zabrele — sunt structuri de plastic rigide, umplute cu pietris sau vegetatie .

-Betonul poros — este asemanator cu betonul conventional ca structura si forma, cu exceptia faptului ca materialele
fine au fost inlaturate, permitand infiltrarea apei din precipitatii prin spatiile goale .

Sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea in sol a apei dupé traversarea unui strat de pietris care actioneaza
ca un filtru.

Articolul 35. Spatii verzi si patat

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de destinatia i
de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC)
vor cuprinde n planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe
parceld, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare
prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m
deasupra solului, are o circumferintd egala sau mai mare decat 50 cm.

(3) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate se vor
face numai cu acordul DJC Bihor.

(4) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existd plantatii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea urmatoarelor conditji:
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(a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatjile tehnice
(b) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m
(c) arborii vor avea circumferinfa minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra solului)
(d) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fide 1,5 m

(5) Pentru realizarea spatjilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului national de
imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatji verzi in localitatj, program aprobat prin Legea 343/2007

(6) Toate documentatiile urbanistice elaborate ulterior vor respecta Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

(7) Este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau

prevazute ca atare in documentatjile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor, indiferent
de regimul juridic, conform prevederilor Legii nr. 265/2006 privind protectia mediului.

Nu se permite micsorarea suprafetelor spatiilor verzi, luate in evidenta de Administratia publica locala, in

registrele locale ale spatiilor verzi cu respectarea reglementarilor Legii nr.24/2007, completata de Ordonanta de Urgenta
nr.114/2007 si nr.1549 din 4. dec.2008.

Articolul 36. Imprejmuiri

(1) Daca reglementarile privind unitatjle teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul
public vor avea un soclu opac cu inaliimea maxima de 80 c¢m si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei. Indltimea
maximéa a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor.
(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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CAPITOLUL IX. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor
tranzitorii

Articolul 37. Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin aprobarea de
catre Consiliul Local al Comunei Santandrei.

(2)  Prezenta documentatie abroga inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Comunei Santandrei — 2006.

Articolul 38. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului Regulament, noile Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) cu Regulamentele
aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD) se vor intocmi cu observarea prevederilor prezentului Regulament si
a Planului Urbanistic General.

(2)  Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a acestora.

(38)  Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a Autorizatjei. |

(4)  Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD) aprobate anterior intrarii in vigoare
a prezentului Regulament i pentru care a fost stabilitd o perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al
Comunei Santandrei raman in vigoare pana la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru suprafata in cauza
intra Tn vigoare prevederile prezentului Regulament.

(5)  Prin exceptie de la prevederile alineatelor(4), reglementarile privind servitutile de utilitate publica si alte restrictji
instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica imediat.

Articolul 39. Etapizarea dezvoltarii conform PUG
(1) Datorita importantei deosebite din punct de vedere economic a comunei Santandrei, prezentul Plan Urbanistic
General prevede pentru acesta o dezvoltare treptatd, respecténd 2 etape majore: Etapa 1 si Etapa 2.
Etapa 1
Etapa 1 are o durata de 3 ani, incepand cu data aprobarii prezentului Plan Urbanistic General (PUG) prin Hotérare
a Consiliului Local Santandrei. Aceasta etapa cuprinde zonele preponderent construite, cu caracter urban bine
definit, unde infrastructura tehnico-edilitara este deja existenta sau se regaseste in proximitatea imediata, la o
distanta de maximum 150 metri.

Pentru terenurile incluse Tn Etapa 1 se pot solicita si obtine autorizatii de construire si avize atat pe durata Etapei 1,
cét si in Etapa 2, cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU).

Etapa 2

Etapa 2 se desfasoara pe o perioada de 7 ani, incepand imediat dupa incheierea Etapei 1. Sunt incluse in aceastd
etapa zonele neconstruite, fara un caracter urban clar conturat, dar aflate in vecinatatea imediata a zonelor din
Etapa 1, care necesitd extinderea infrastructurii pe distante mai mari de 150 metri.

Pe durata Etapei 1, terenurile din Etapa 2 au interdictie temporara de construire. Avizele si autorizatiile pentru
aceste terenuri pot fi solicitate si emise doar in perioada de desfasurare a Etapei 2, cu respectarea prezentului
Regulament Local de Urbanism.

(2) Conditii pentru includerea in Etapa 1 a unor zone din Etapa 2
Zonele incluse initial in Etapa 2 pot beneficia, in anumite conditii, de reincadrarea in Etapa 1, daca sunt
indeplinite cumulativ urméatoarele conditii:
« Beneficiarul se obliga sa realizeze si sa suporte integral dezvoltarea infrastructurii edilitare si a
drumurilor publice, anterior obtinerii Autorizatiei de construire pentru constructiile propuse;
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« Se va intocmi o documentatie de Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care va reglementa o suprafata de minimum
5.000 mp;
— Prin exceptie, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (CJB) a Consiliului
Judetean Bihor poate aproba derogari de la aceasta suprafata minima, in faza de studiu de oportunitate
a documentatiei PUZ;

« Aprobarea PUZ-ului prin care se propune modificarea incadrarii zonei in etapa de dezvoltare se va realiza
numai cu avizul CJB - Consiliul Judetean Bihor, in scopul asigurarii coerentei cu obiectivele Strategiei
de Dezvoltare Teritoriala la nivel judetean.

(3) Incadrarea automats in etapa predominanta

Zonele nou introduse in intravilan prin documentatii de urbanism de tip PUZ vor fi incadrate automat in etapa
predominanta din vecinatatea directa a zonei studiate, cu aprobarea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism (CJB) - Consiliul Judetean Bihor.

(4) Zone neincadrate in Etapele 1 si 2

Pentru zonele care nu sunt incadrate in niciuna dintre Etapele 1 si 2, nu se aplica prevederile etapizarii. Pentru
aceste terenuri, se pot solicita si obtine avize si autorizatii de construire in orice moment ulterior aprobarii PUG-
ului prin Hotararea Consiliului Local Santandrei, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

(5) Etapizarea amenajarii profilelor stradale
Profilele stradale reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel:
« In prima etap4, se va realiza 0 amenajare provizorie cu un profil de minimum 6 metri, adaptat la regimul
actual de proprietate;
« In etapa a doua, profilul stradal va fi largit la dimensiunea reglementata in documentatia de urbanism;
« Se recomanda ca in prima etapa circulatiile pietonale sa fie amenajate la acelasi nivel cu partea
carosabila, pentru a permite extinderea ulterioara fara modificari majore;
« Separarea circulatiei auto de cea pietonala se va face prin mijloace vizuale si fizice de demarcare, care
sa asigure protectia pietonilor impotriva riscurilor generate de traficul rutier.

(6) Propuneri concrete introduce in PUG :

1. Impunerea functiunilor complementare minime:

Prin regulament urbanistic, conditiona dezvoltarea rezidentiala de existenta:

* unui minim de functiuni publice (ex: gradinita la fiecare 150-200 de unitati locative);

* dotari de cartier (ex: comert, spatiu verde, loc de joaca, cabinete, sald multifunctionald);

* un procent minim de teren rezervat pentru functiuni publice. Procentul minim de teren rezervat pentru
functiuni publice este de 10%, iar in cazul zonelor noi nedezvoltate sau fara dotari in proximitate, acesta va fi de
minimum 15%.

2. Zonificare functionala cu mixitate controlata

Nu toate parcelele trebuie sé fie strict pentru locuinte. Include:

+ zone Lu/Lua + S (locuinte + servicii mici de cartier);

* rezervari de teren pentru viitoare dotari publice, prin indicatori urbanistici.

3. Fazarea dezvoltirii (etapizare conditionatd) in PUZ :

* construirea etapelor ulterioare sa fie conditionata de realizarea serviciilor publice in prima etapa;

» exemplu: nu poti autoriza >200 de locuinte pana nu e realizata gradinita si 50% din spatiile verzi.

Nota: procent minim de teren rezervat pentru functiuni publice (10-15%). Terenul astfel rezervat se
conserva, dar poate fi relocat in cadrul aceleiasi documentatii sau in zona de reglementare, cu conditia
mentinerii destinatiei publice si a unei amplasari echivalente ca accesibilitate si functionalitate.
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PARTEA I11: PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Articolul 40. Zone si subzone functionale

Zonele functionale si impartirea teritoriului in U.T.R.-uri sunt evidentiate in plansa de impartirea teritoriului
intravilan al Comunei Santandrei si a localitatilor apartinatoare Chet si Ghenetea in UTR-uri din volumul de R.L.U.
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale.

Legenda semnelor si indicativelor existente pe plansele de U.T.R.-uri sunt urméatoarele:

Zona functionala UTR Definire
Locuinte rurale individuale amplasate izolat pe parcela, si
, anexele acestora, cu regim redus de inaltime (P+M sau
Zona locuinte rurale Lr :

Linf P+1), situate in vatra satului pe un parcelar omogen de tip
rural, locuinte informale

Locuinte individuale cu dotari complementare si regim mic
Zona locuinte urbane Lu de inaltime (P+P+1/M), dezvoltate pe un parcelar de tip
urban

Locuinte individuale cu dotari complementare si regim mic

, de inaltime (P+=P+1/M), dezvoltate pe un parcelar de tip
Zona locuinte urbane Lua o . ;
: urban realizate anterior prezentului PUG pe baza unor
dezmembréri / lotizari anterioare.
o . . Locuinte colective dispuse sub forma de cvartale, , cu regim
Zona locuinte colective Lc

redus de indltime mediu si inalt (P+4E sau P+8E)
Functiuni cu caracter central, dispersate, predominant
Zona institutii publice si servici servicii administrgtive la nivel Iocgl si dotari de Tqvétémént Si
: ' IS | sanatate, cu regim redus de inaltime (P-P+1), situate pe un
parcelar omogen de tip rural
Zon3 mixta de locuinte rurale siservicii M/L/S Functiunea predominapté de Io;uire, intercalata cu servicii
: ’ dispuse rasfirat

Zona unitati industriale Si
depozitare
Zona mixta de industriale Si
depozitare si servicii
Zona verde cu rol de protectie si coridor V1,V2,

ID Unitati de productie industriala di depozite

ID/IS | Zona mixta unitati industriale, depozitare, institutii si servicii

acologic V3 Spatii plantate pentru protectia cursurilor de apa
Zona gospodarire comunala GC Cimitir
Zona aferenta constructiilor tehnico- TE Constructii si instalatii aferente echipamentelor tehnic-
edilitare edilitare: statii de epurare, de pompare, de reglare, etc.
Zona cu destinatie speciala - MApN DS Imobile aflate in administrarea MApN
Zona cai de comunicatie rutiera si Cai de comunicatie rutiera-
o ' : CCR ) ) e
amenajari aferente aferente transporturilor rutiere, drumuri, strazi, ulite
Zona cai de comunicatie feroviara si CCF Cai de comunicatie feroviara-
amenajari aferente aferente transporturilor feroviare
Modul de ocupare al terenurilor din Terenuri cu destinatie agricold, forestiera, aflate permanent
extravilan sub ape sau cu destinatie speciala
Zona aflata permanent sub ape H Terenuri aflate permanent sub ape

Modul de ocupare al terenurilordin ~ TDA | Terenuri cu destinatie agricold, forestiera, aflate permanent
extravilan TDS sub ape sau cu destinatie speciala
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TDF
Zona monument istoric de arhitectura =~ ZM1 Zona monument istoric de arhitectura
Zona protectie monument istoric de . L .
P . ZPM1 Zona protectie monument istoric de arhitectura
arhitectura
Zona monument arheologic ZM2 Zona monument arheologic
Zona protectie monument arheologic =~ ZPM2 Zona protectie monument arheologic
Zona protectie zona aflata permanent . . .
P P ZTH Zona de protectie pentru canale si cursuri de apa

sub ape

Zona de protectie pentru retele de apa, canalizare, LEA
ZTE Constructii si instalatii aferente echipamentelor tehnic-
edilitare: statii de epurare, de pompare, de reglare, etc.

Zona protectie cai de comunicatie rutiera si amenajari

Zona protectie zona aferentad
constructiilor tehnico-edilitare

Zona protectie cai de comunicatie

L o ZCR
rutiera si amenajari aferente aferente
Zona protectie cai de comunicatie 7CF Zona protectie cai de comunicatie feroviara si amenajari
feroviara si amenajari aferente aferente
Zona de protectie sanitara ZS Zona de protectie sanitara
Zona cu interdicite _temporara de ZIC Zona cu interdicite temporara de construire
construire
Zona naturala protejata ZNP Zona de protectie -Arie naturala protejata ROSCI0104

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone:

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone:

ZONE CUPRINSE N INTRAVILAN

ZM1 - Zona de protectie a monumentului istoric Biserica greco catolica "Sfantul arhanghel Mihai si Gavril" din localitatea
Santandrei nr. 351, anul constructiei 1782, cod LM 1: BH-1I-m-B-01204

ZM1 - Zona de protectie a monumentului istoric istoric Biserica romano-catolica Sfantul "Sf. Anton din Padova din
localitatea Arpasel nr. 169, anul constructiei cca. 1825, cod LMI: BH-lI-m-B-01182
C - ZONE CENTRALE

ZM — ZONE MONUMENTE
ZPM- Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri arheologice

cuprinzénd locuinte, institutii si servicii, constituite sau in curs de constituire Tn zonele construite din intravilan

IS - subzone (ansambluri) sau unitati izolate de institutji, servicii si echipamente publice
la — institutii cu funcfiuni administrative
le - institutjii de invatamant, educatie, cercetare
Im — institutji/servicii de sénatate si asistenta sociald
Ic — institutji de cultura
Ict — institutii de culte - lacasuri de cult sau functiuni privind administratia bisericeasca gi functiuni complemenatre
(case parohiale, centre educationale, centre de asistentd sociald sau medicald, ateliere pentru obiecte de cult,
manastiri etc)
S — Servicii comerciale si servicii profesionale
St - Unitéti de servicii pentru turism aflate in proprietate privata

M - ZONE MIXTE
L —ZONE DE LOCUIT
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Lr - zone cu locuinte individuale de tip rural (cu anexe gospodaresti si gradini cultivate, pentru 1-2 familii), cu regim mic de
inaltime (P+P+M), realizate in parcelar traditional de tip rural cu loturi de forma neregulata sau atipice

Lua - zone cu locuinte individuale cu dotari complementare si regim mic de inaltime (P+P+1/M), dezvoltate pe un parcelar
de tip urban realizate anterior prezentului PUG pe baza unor dezmembrari / lotizari anterioare.

Lu - zone cu locuinte individuale cu dotari complementare si regim mic de inaltime (P+P+1/M), dezvoltate pe un parcelar de
tip urban

Linf — Subzone de locuit informale

M - ZONE MIXTE

ET - ZONA ACTIVITATI ECONOMICE TERTIALE

ID/A - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE $I UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE
ID -ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

V - SPATII VERZI - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT si AGREMENT

V1 - Spatii plantate publice cu acces nelimitat — Parcuri, scuaruri, fasii plantate publice

V2 - Spatii verzi de protectie si spatii libere de folosinta comuna, aferente domeniului public adiacent retelei
stradale, acoperite cu vegetatie spontana, care necesita amenajare

V3 - Spatii plantate pentru sport si agrement

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GC - cimitirele existente in fiecare localitate componenta

TE - ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILIATRE

TE - constructiile si amenajarile aferente retelelor de utilitati publice — alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si comunicatji.

Ccr— ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

Ccr - zonele si subzonele aferente cailor de comunicatie si transport rutiere de pe raza comunei, incluzand
terenurile ocupate de drumuri publice precum si retele de utilitati publice — echipamente tehnico-edilitare —
realizate in zona drumurilor publice.

Ccf - zonele si subzonele aferente cailor de comunicatie si transport feroviare, incluzand terenurile ocupate de
suprafata feroviara precum si retele de utilitati publice — echipamente tehnico-edilitare

OCUPAREA TERENURILOR iN EXTRAVILAN

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere sau cu vegetatie forestiera

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

CCE - Terenuri ocupate de caile de comunicatie rutiere si feroviare

PA — Zone de protectie a siturilor arheologice

TN — Terenuri neproductive

g:l;izona Tip subzona

IS Zona institutii publice

Lr, u, ua, inf |{Zona locuinte si functiuni complementare
L/IS Zona mixta

ID Zona unitéti industriale si de depozitare
ET Zona activitati economice tertiale

V1 Zona spatii plantate publice cu acces nelimitat, parcuri
V2 Zona spatii verzi de protectie si spatii libere
V3 Zona spatii verzi, sport si agrement

DS Zona cu destinatie speciala

GC Zona gospodarii comunale

TE Echipare tehnico-edilitara
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TA Terenuri agricole
THi Zona aflata permanent sub ape
CCR Céi de comunicatie si transporturi
CCF Cai de comunicatie si transporturi
TN Zona terenuri neproductive
ZPM Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri arheologice
ZRI Zona de risc la inundatii
Zona de protectie — zona aflata permanent sub ape

Zona de protectie constructii si retele tehnico-edilitare

Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii — circulatii feroviare
Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii — circulatii feroviare
Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii — circulatii rutiere
Zona servituti aeronautice

Zona de protectie sanitara

Zona cu interdictie temporara de construire

Alt tip de zond de reglementare suplimentara sau de restrictie
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ZCP1 - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA SANTANDREI
ZCP2 - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA PALOTA

%
SIS

& 14 Pl ULLGE /S PENTNE =% ——_ J—=—

Preluare imagini STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE $I DELIMITARE A OBIECTIVELOR $I ARIILOR
PROTEJATE COMUNA SANTANDREI, JUD. BIHOR

|. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei

Zonele construite protejate si zonele de proteciie a monumentelor istorice reprezintda aria de maxima
reprezentativitate istorica pentru UAT comuna Santandrei. Ea mentine in mare masura elemente de identitate
istorica, culturala (monumente istorice clasate cu valori semnificative, dar si cladiri cu valoare arhitecturale sau
ambientala care sustin cadrul construit al unui centru omogen). Zona de protectie a monumentelor istorice (ZP) -
ZP1 - Subzona de protectie a Bisericii greco catolica Sfintii Arhanghei Mihail si Gavril din zona centrala sat
Santandrei - ZP2 - Subzona de protectie a Bisericii greco-catolica Sfintii Arhangheli Mihai si Gavril sat Palota.

Zonele contin elemente aflate la ora actuald in LMI precum si cele propuse a fi incluse in LMI prin studiul istoric
aferent PUG.

Delimitarea acestor zone a {inut cont de concluziile studiilor de fundamentare in special cel istoric, arealele de
protectie a acestora fiind stabilite pe limite cadastrale.

ZIR 1 - Zona Istorica de referinta — Biserica greco catolica Sfintii Arhanghei Mihail si Gavril este un
monument istoric, construit in anul 1782, cu lucrari de reparatii importante in 1906 si 1952

Perimetrul cuprins in zona de protectie a monumentului cuprinde parcelele din cvartalul in care este amplasata
constructia si cele de pe partea opusa strazilor perimetrale.

Zona este cuprinsa in unitatea teritoriala de refinta UTR1-Santandrei. Structura functionald este omogena, zona
fiind destinata preponderent locuirii. Cladirile, edificate pe un parcelar istoric, au regim de aliniere izolat, regim de
inaltime parter si se afla in stare buna. Modul de locuire este de tip rural sau urban, chiar daca parcelele sunt de
mari dimensiuni, de tip rural.

Pe terioriul intravilan al localitati Santandrei, sunt amplasate urmatoarele monumente istorice, existente ca
monument in categoria B sau propuse spre includere in LMI prin prezenta documentatie, ele fiind identificate grafic
si in partea desenata a proiectului:

BH-Il-m-B-01123- Biserica Greco-Catolica Sfintii Arhangheli Mihai si Gavril”, localitatea Santandrei, jud. Bihor;
1782

in cazul localitatii Santandrei, singurul obiectiv construit propus a fi protejat prin clasare este Moara Veche
adresa Santandrei nr 162 edificata in anul 1887.
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ZIR 2 - Zona Istorica de referinta — BH-Il-m-B-01182- Biserica Romano-Catolica Sf. Anton de Padova Gavril”,
localitatea Palota, jud. Bihor; 1825

In cazul localitatii Palota, singurul obiectiv construit propus a fi protejat prin clasare este o cladire de
locuinte adresa Palota nr. 67.

Categorii de interventie — restrictii specifice

Nu se permite demolarea cladirii clasate, interventiile asupra acesteia vor fi de reabilitare si refacere a aspectului
I elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.), precum si amenajarea gradinii.

Interventiile in zona de protectie a monumentului vor urmari mentinerealrestabilirea coerentei ansamblului,
armonizarea elementului natural cu cadrul construit. Se va respecta parcelarul istoric, nu se admit modificari ale
acestuia, nu sunt permise modificari ale aliniamentului traditional, istoric al zonei. Interventiile asupra imobilelor din
interiorul ZP1 se vor putea efectua doar pe baza unui studiu avizat de DJC Bihor.

Studiul va fi efectuat pentru o parceld intreaga — indiferent de existenta mai multor categorii de folosinta a corpului
de proprietate (din punct de vedere cadastral) sau de forma in care proprietatea asupra acesteia e divizata intre
detinatori. Se pot interzice anumite interventji care nu vizeaza intreg imobilul/corpul de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari, inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

Nu se admit lucrari de reabilitare care vizeaza doar o parte a cladirii; se vor autoriza numai lucrari care trateaza cel
putin o cladire, in totalitate.

Nu se admit interventji care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc), se incurajeaza,
in schimb, desfiintarea acestora.

Interventiile asupra domeniului public se vor face numai pe baza de proiecte complexe de specialitate, precedate
de un Plan Urbanistic Zonal care vizeaza intregul UTR. Interventiile vor viza amenajarea adecvata a strazilor prin
reabilitarea structurii rutiere, cu pastrarea prospectului actual. Retelele de utilitati — inclusiv cablurile electrice si de
comunicatji — se vor introduce in subteran.

Interventji la vegetatia aferenta cladirii istorice, precum si a cea de pe domeniul public sunt permise numai pe baza
unui unui proiect de specialitate, prioritara fiind asigurarea armonizarii elementului natural cu cadrul construit.

in aceasta plansa se pot identifica patru tipuri de protectie:

* cu gri - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA in care sunt incluse fondul construit, lotizarile aferente si traseele
stradale care si-au pastrat profilul istoric, respectiv Principala, Bisericii, Petei, Bujac, Crisului, Mosilor, Vaida,
Pasarilor.

* Peste acastd zona s-a suprapus ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI (200 metri marcate cu rosu) a
Bisericii Greco- Catolice, clasata monument istoric (cladire marcata cu bordo). Acest areal este identificabil pe baza
coordonatelor stereo prezentate mai jos.

« cu hasura bordo este delimitatd ZONA ISTORICA DE REFERINTA -BISERICA GRECO CATOLICA Aceasté zond
este definita de loturile cu fronturile stradale de pe str. Bisericii, fronturile pornite de la vest la est de la nr. 385 si 353
pina la 329 si 340 si de pe str. Crisului de la sud la nord de la nr. 387 si 329A, pana la 374.

* cu hasura albastra este delimitata ZONA DE PROTECTIE A PEISAJULUI care cuprinde traseul Péraului Peta in
zona istorica protejata precum si in zona tangentiala cu aceasta.

Subzone
ZIR1,2,lct  Parcela aferenta bisericii monument istoric si imobilul invecinat
Lr Subzona de locuit inconjuratoare
S Subzona de servici,
ZPP Zona de protectie a peisajului - traseul Paraului Peta
ZRS _ZN Subzona terenuri agicole in intavilan Palota -Zona needificabila - rezervata pentru

activitati de gradinarit, pomicultura, amenajari exterioare. etc.
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari permise

Lucrari de restaurare si consolidare a cladirii istorice

locuinte individuale pentru 1-2 familii,de tip rural, cu regim redus de inalfime, in regim de construire

discontinuu prevederilor pentru zonele de locuit Lr

Se vor incuraja functiunile care nu afecteaza calittile patrimoniului arhitectural si urbanistic.

Pentru constructiile care au fost in trecut realizate adiacent monumentelor, se impune finisarea

exterioara cu materiale neutre din punct de vedere coloristic sau al texturii acestora, pentru a

diminua impactul pe care aceastea il au asupra monumentului si a zonei de protectie a acestuia.
Art.2. Utilizari permise cu conditionari
Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor— servicii medicale sau sociale, alte servicii
comerciale, profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditji:
sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
sa nu necesite modificarea volumetriei cladirilor si indicii urbanistici admisi pentru zona de locuire;
suprafata utilad ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
sa implice maximum 5 persoane
sa aiba acces public limitat (ocazional)
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatjului
public
-Pentru conversia functionald a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale cu dublul scop:
asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in relatie cu zonele functionale adiacente;
-Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, si cu readucerea pavajului / spatiului verde afectat la starea initiala astfel incat acestea sa nu fie vizibile din
spatiul public.
-Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si s& nu fie vizibile din domeniul public.
Art.3. Utilizari interzise:
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Orice lucrari / interventii care ar putea afecta constructiile-monument sau constructiile propuse spre clasare in lista
monumentelor istorice din punct de vedere structural, arhitectural, estetic.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente
Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau agresive (identificate ca atare prin proiecte de specialitate, si studiul istoric arhitectural la PUG).
Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile (fatade,
calcane, acoperisuri, terase) sau pe imprejmuiri.
Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare sau agresive in context.
Ocuparea spatiului public cu amenajari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care deservesc
functiunile din zona, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat.
Art.4. Conditionari diverse (vestigii arheologice):
Este obligatoriu ca pe toate parcelele care adapostesc monumente istorice de arheologie, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosintad al acestuia (neconstruit, amenajat,
construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau subterane), atat sub nivelul terenului natural cat
si sub nivelul de calcare al subsolurilor actuale, sa se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor
arheologice propuse prin documentatii sau descoperite in timpul lucrérilor:
- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrérilor;
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- supraveghere arheologica pe intreaga durata de executie a sapaturilor de orice fel pentru zonele unde sondajele
au dovedit existenta unor valori arheologice;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de sarcina arheologica,
conform legislatiei in vigoare.

Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic intens de mare tonaj, ce
pot afecta cladirile monument istoric, sau ce pot afecta activitétile de loisir, turism, cultura.

Zona needificabila - rezervata pentru activitati de gradinarit, pomicultura, amenajari exterioare. etc.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Se mentine parcelarul existent.

Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor, tindndu-se cont de caracteristicile parcelarului istoric pastrat.
Modificarea (comasarea sau divizarea) acestuia este permisa daca nu se schimbéd/altereaza imaginea spatiului
public. Amplasarea interventiilor in vatra satului si/sau in zonele periferice se va justifica prin studiul de
amplasament.

Preluare din "Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -Zona cdmpiei si dealurile
Crisanei si Satmarului"

in zona construita protejata orice interventie asupra dimensiunilor loturilor se va face pe baza unui proiect
cu aviz prealabil al DJC Bihor.

ZRS_ZN Zona neconstruibila Palota - destinata exclusiv activitatilor de gradinarit, pomicultura si amenajari
exterioare (ex. foisoare, alei, pergole, mici constructii nepermanente fara fundatie). Se aplica loturilor de
teren situate in zona construita protejata de locuire individuala specifica mediului rural, insotita si de
gradini cultivate partea din spate a localitatii Palota.

Toate constructiile din Palota care sunt in zona construita protejata se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren
adiacentd strazii (banda de construibilitate), care are o adéncime de maxim 40 m. Fac exceptie de la aceasta
reglementare amenajarile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc.), a céror suprafatd insumata nu va depasi 25 mp. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Pentru fiecare monument istoric clasat se instituie zona sa de protectie prin care se asigura conservarea integrata
a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural. Zona de protectie, constituita ca un teren format din
parcele cadastrale situate in jurul monumentului, asigura perceperea nealteraté a acestuia. in zona de protectie se
instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru: - Pastrarea si ameliorarea cadrului
natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea factorilor poluanti de orice naturé. - Péstrarea si ameliorarea
cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si supravegherea interventiilor.

- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic. n cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise
numai interventii determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente,
imprejmuiri, etc.). In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, “Desfiintarea,
distrugerea partiala sau totalad, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si se
sanctioneaza conform legii.” Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu, a
treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor pentru toate constructile monument istoric.
Se permit lucrari prin care se revine la starea initiala a monumentelor (ex: eliminarea ferestrelor cu tamplarie din
PVC si inlocuirea lor cu ferestre cu tdmplarie din lemn, care sa fie realizata in tehnicile traditionale, cu materiale
traditionale).

Cladiri existente cu valoare arhitecturala / ambientala Se mentin fara transformari in afara revenirii la forma
originald sau cu transformari interioare (recompartimentari, modificari) avand ca obiect ridicarea confortului sau,
dupa caz, se restaureaza.

Masurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare si se propun pe baza unor proiecte de
specialitate. Pentru cladirile sau fragmentele de cladiri cu calitatj arhitecturale / ambientale sunt permise si adaugiri
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avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, adaugiri care nu pot depasi 12 mp suprafata construita la sol si care
se vor inscrie in mod obligatoriu Tn caracteristicile volumetrice si stilistice ale cladirilor.

in cazul in care extinderile depasesc valorile mentionate anterior, se va solicita PUD, in scopul integrarii solutiei
propuse in tipologia specificului local.

Cladiri existente fara valoare de monument , arhitecturala sau ambientala Aceste cladiri pot fi conservate,
ameliorate, extinse sau inlocuite cu alte constructii, respectand dispozitiile prezentului regulament. inlocuirea lor se
va face prin constructii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata construita la sol
existenta cu +/- 20 %, dar nu mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea si
coerenta spatiala, general aplicabile in zona.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor conditii corespunzatoare de
confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o suprafata construita la sol de maximum 25 % din suprafata
cladirii existente, dar nu mai mult de 30 mp si sub rezerva aplicarii, in special a reglementarilor privind aspectul
exterior. In cazul in care extinderile depasesc valorile mentionate anterior, se va solicita PUD, in scopul integrarii
solutiei propuse in tipologia specificului local.

Cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibila si/sau necesara cu ocazia unor
operatiuni de amenajare publica sau privata. Aceste cladiri, fie nu prezinta valori care sa impuna pastrarea lor, fie
trebuie eliminate pentru asanarea unor terenuri si nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatire a confortului.

In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 40% din suprafata locuintei deservite (
se vor utiliza ca model suprafetele traditionale existente in satele comunei ale acestor anexe).

Art.6. Orientarea fata de punctele cardinale

Durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore
in perioada 21 februarie—21 octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

Constructiile bisericesti se amplaseaza conform cerintelor cultului.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1,5 ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

Art.7. Modul de ocupare al parcelei

In zona ZP pentru monumentele existente sau propuse spre clasare se respectd modul de ocupare actual al parcelei.
Se va respecta obligatoriu modul traditional de ocupare a parcelei: corpuri simple, dreptunghiulare, liniare, care
mobileaza limitele stradale ale parcelelor.

Toate constructiile vor fi dispuse la strada (alinierea constructiilor va coincide cu aliniamentul), cu fatada
pe limita de proprietate catre domeniul public.

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pastrarea fronturilor stradale prin amplasarea la aliniamentul stradal istoric a corpului principal de cladire.

Pentru Santandrei se vor respecta cele doua reguli de amplasament identificate ca fiind specific local: retragerea
pentru aranjamente florale (2m -2,5 m) si aliniamentul la frontul stradal.

Variante de amplasament;

AR e s LTS
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Preluare din "Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -Zona campiei si dealurile
Crisanei si Satmarului”

Se va aplica varianta identificata ca fiind specificul local in imediata apropriere.

Pentru Palota amplasamentul cladirii principale se va realiza exclusiv cu aliniament la frontul stradal, ceea ce
asigura ansamblului o coerenta deosebita si o definire puternica.

Exceptie de la acesta regula fac si pot face doar cladirile de cult.
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Art.9. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Conform Regulamentului general de Urbanism si in limitele Codului Civil precum si a reglementérilor date de "Ghidul
de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -Zona cdmpiei si dealurile Crisanei si Satmarului”
Se interzice amplasarea cladirii principale pe mejdie, respectiv realizarea acesteia cu calcan spre vecinatati.
Art.10. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute (drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate).

Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor; in situatji speciale, accesibilitatea auto se va adapta
contextului istoric, conform unor studii specifice.

Pentru cladirile existente se vor conserva accesele actuale; dupa caz, ele se pot imbunatati in vederea satisfacerii
regulilor de acces de deservire si respectarii normelor PSI in vigoare. Accesul carosabil pe parcela nu e obligatoriu
in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o impun. Pentru cl&dirile noi se vor prevedea accese
pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Nu se autorizeaza constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absoluta_sau care, desi are o iesire,
aceasta prezintd grave sau periculoase inconveniente. (POATE TREBUIE IDENTIFICATE INCOVENIENTELE,
POATE DUCE LA INTERPRETARI SI ABUZURI. EVENTUAL SPECIFICAT CA IESIREA TREBUIE SA FIE MINIM
AUTO)

Art.11. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit cu destinatia si importanta constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Amenajarile urbane vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de biciclisti in cadrul profilelor
stradale, avand in vedere faptul ca in mediul rural, se practica des circulatia cu bicicleta, in interiorul localitati
Art.12. Iniltimea constructiilor

Inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de D+P+M / P+1.

Se vor aplica regulile privind regimul regimul de inaltime conform Regulamentului General de Urbanism si a
reglementarilor date de "Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -Zona cadmpiei si
dealurile Crisanei si Satmarului".

Orice modificare a inaltimii cladirilor fara valoare de monument, sau amplasarea in zona de protectie a unor cladiri
noi cu regim de inaltime mai mare decat vecinatatile , se vor realiza pe baza unor studii privind raportul cu cladirile
invecinate.

O tratare speciala sunt zonele de perspectiva sustinute de monumentele istorice sau de cladirile cu valoare
arhitecturala, identificate ca atare in prezenta documentatie. Aceste cazuri necesita studii aprofundate de volumetrii,
studii anexe la documentatiile supuse aprobarii prealabile al DJC Bihor.

Supradimensionarea cladirilor noi este interzisa, chiar dacad respectd retragerea fatd de aliniament a cl&dirilor
invecinate. In cazul necesitatii realizarii unei suprafete construite mai mari, se recomand& segmentarea gabaritului
in volume ierarhizate adecvat.

Preluare din "Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -Zona cadmpiei si dealurile
Crisanei si Satmarului”

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

In zona construita protejata se vor pastra directiile si gabaritele traseelor stradale istorice.

Interventiile asupra cladirilor identificate ca valori arhitecturale si ambientale vor respecta imaginea initiald a
acestora. Se interzice inlaturarea decoratiilor existente pe fatade (interioare si exterioare), pastrarea acolo unde
este posibil a golurilor si tamplariilor originale. Modificéri la aceste elemente sunt permise pe baza unui proiect cu
aviz prealabil al DJC Bihor. In cazul in care constructiile au fost deja alterate prin extinderi, finisaje incompatibile cu
zona de protectie, orice interventie asupra acestora se va realiza prin revenirea la aspectul original al imobilului
respectiv.
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ZCP - Reabilitarea fatadelor se va face cu materiale si culori traditionale, evitandu-se culorile stridente (ex , rosu,
roz, portocaliu), a placarilor netraditionale (ex. Placari cu polistiren, cu piatra artificiala, gresie si faianta, tencuieli
mozaicate sau care nu permit circulatia vaporilor), a ancadramentelor si decoratiilor din polistiren , a materialelor
pentru invelitoare din azbociment, din beton, tabla ondulata). Tencuielile si zugravelile trebuie sa aibd nuante
naturale sau culori pastelate, iar acoperisurile trebuie sa pastreze materialele si forma originala.

Mansardarile trebuie sa respecte geometria exterioara a acoperisurilor zonei, iar tigla ceramica glazurata sau
neglazurata este recomandata pentru inlocuirea acoperisurilor.

Pentru Palota, culorile fatadelor principale se vor incadra intr-un paletar cuprins intre alb si crem deschis.

In cladirile cu valoare de monument/ clasate,cu valoare arhitecturala sau ambientale tamplariile exterioare sunt, de
regula, din lemn vopsit. Refacerea tamplariei se va face identic atunci cand exista elemente martor; cand nu exista,
refacerea se va face dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

ZPM1/ ZPM2 - Interdictiile includ imitarea stilurilor arhitecturale stréine, utilizarea materialelor nespecifice regiunii
sau a tamplariei metalice sau din PVC, se interzice folosirea geamurilor reflectorizante sau metalizate. Utilizarea
geamurilor clare si a obloanelor exterioare traditionale din lemn este permisa, cu conditia respectarii proportiilor i
desenului specific cladirilor.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate cladirile se vor racorda la retelele de utilitatj publice.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public.

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Spatii libere si spatii plantate

ZRS-ZN Se mentine - se rezervata pentru activitati de gradinarit, pomiculturd, amenajari exterioare.

In cazul interventjilor asupra parcelelor ocupate cu monumente istorice clasate, faré cresterea gradului de ocupare
a terenului, se va asigura suprafata maxima posibila de spatju verde.

Se vor dezafecta si desfiinta constructiile provizorii/ parazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioara
fata de constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturald, in locul acestora putandu-se amenaja spatii
verzi.

Spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje din material de calitate, elemente de mobilier, plantatji
de specii locale cu rol decorativ.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructjilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

Nu se vor utiliza specii de arbori care ingreuneaza punerea in valoare a monumentelor istorice (cu coronament
foarte bogat)

Elementele fixe de mobilier din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitand aceleasi
avize de specialitate ca si constructiile.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

Eliminarea arborilor maturi se va face doar in urma unor studii de vizibilitate spre obiectivele principale cu valoare
arhitecturala (obiective clasate in LMI 2015), iar in cazul in care se ajunge la concluzia ca unii arbori ar trebui taiati,
se vor planta alti 2 arbori pe raza de 200 m de la arborele taiat.

De asemenea se permite taierea arborilor ce reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor, cu conditia ca de asemenea, la taierea unui arbore de acest gen, sa se planteze alti 2 arbori pe raza de
200 m.
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Pe parcelele unde dimensiunile o permit, se vor planta, pe limitele de parcele, arbori care sa participe la animarea
si diminuarea poludrii (cu noxe, praf sau sonore) din zona, insa acestia nu trebuie sa obtureze vizibilitatea spre
monumentele clasate sau spre cladirile valoroase din punct de vedere arhitectural.

Art.16. Imprejmuiri

Imprejmuirile noi sau transformate vor avea maxim 2,00 m in&ltime si vor fi constituite din soclu din zidarie, grilaje
sau plantatii de gard viu. Se interzice folosirea policarbonatului pentru opturarea vizibilitaii spre interiorul parcelei.
Imprejmuirile existente pot i reabilitate dublate cu gard viu. Se recomand reconstruirea imprejmuirilor inadecvate
zonei: imprejmuiri din elemente prefabricate din beton, imprejmuiri din tabla vopsita in culori stridente, imprejmuiri
din plasé de sarma degradate etc. (RECOMANDARE -RECREEREA IMAGINI ORIGINALE CU PANOURI DIN
LEMN)

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor
vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile prezentului RLU. Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale i al gardurilor alaturate;

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;- Portile se vor deschide spre interiorul parcelei.

Art.17. Posibilitati de ocupare a terenului (POT)

Se va pastra Procentul de Ocupare a Terenului actual. (exceptie fac constructiile provizorii/parazitare/anexe, care
au fost construite intr-o etapa ulterioara fata de constructia principald, si care nu au nici o valoare arhitecturald,
putand fi dezafectate si desfiintate si generénd astfel o reducere a POT).

Pentru parcelele neocupate, amplasarea de constructii noi va respecta: POT max. admis = 30%

Art.17. Posibilitati de utilizare a terenului (CUT)

Se va pastra Coeficientul de Utilizare a Terenului actual. (exceptie fac constructiile provizoriilparazitare/anexe, care
au fost construite intr-o etapa ulterioaré faté de constructia principald, si care nu au nici o valoare arhitecturald,
putand fi dezafectate si desfiintate si generénd astfel o reducere a CUT).

Pentru parcelele neocupate, amplsarea de constructii noi va respecta: CUT max. admis = 0,4
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ONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR DE ARHEOLOGIE ZPMZ

%@Y

|. DISPOZITII GENERALE

Domeniul de aplicare

Zonele de protectie a monumentelor istorice includ siturile arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice
2015 si in Repertoriul Arheologic al Judetului Mures, identificate pe teren.

Reglementari complementare

Utilizarea terenurilor care contin situri istorice este reglementata de Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice si de Ordonanta de Urgenta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic Si
declararea unor situri ca zone de interes national, cu modificarile ulterioare.

Delimitarea teritoriala

Zona siturilor arheologice (SA) nu se subdivizeaza in alte unitati teritoriale de referintd (UTR).

|l. REGLEMENTARI GENERALE

PARTEA | - Regimul utilizarii terenului

Articolul 1 - Activitati permise

Pentru fiecare monument istoric se stabileste o zona de protectie menita sa asigure conservarea integrata a
acestuia, impreuna cu mediul sau construit sau natural. Regimul de protectie al sitului istoric este obligatoriu,
indiferent de tipul de proprietate asupra terenului.

Articolul 2 — Activitati permise cu restrictii

Interventiile in cadrul sitului arheologic si al zonei sale de protectie sunt permise numai dupa finalizarea
investigatiilor si obtinerea aprobarilor necesare pentru masurile de protejare.
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In urma evaluarii efectuate in comuna Santandrei, au fost identificate, pe baza coordonatelor stereo 70, urmatoarele
situri arheologice:

e Santandrei — Palota veche |/ Topitarie de Canepa
Santandrei — fostul CAP / fosta gradina CAP / grajduri CAP
Santandrei — Podul Moii
Séntandrei - Pepiniera si Broscarie
Santandrei — La Raturi
Santandrei — Raturi ||
Santandrei — Lanul Botului
Séntandrei — Deschesa
Séntandrei - La Cris
Séntandrei — Santul inginerilor
Santandrei — Palota veche I
Santandrei — Dealul Manastirii
Séntandrei - Biserica greco-catolica, Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril
Séntandrei — Delut/ nr. SaT.1
Santandrei — La holomb / nr. SaT.2
Séntandrei — Dambut / nr. SaT.3
Santandrei — Capirom / nr. SaT .4
Santandrei — Plopului/ nr. SaT.5
Santandrei - Iclod |

e Santandrei - Iclod II
In zonele cu situri arheologice reperate se va solicita cercetare arheologica preventiva in vederea descarcarii de
sarcina istorica, cu avizul MCIN.
Pentru zonele de protectie ale siturilor, este necesar ca pentru toate lucrarile care afecteaza solul, indiferent de
caracter - privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol, sa se solicite supraveghere
arheologica.
Standarde si proceduri arheologice (OMCC nr. 2392 / 06.09.2004)
Cercetarea arheologica preventiva este prioritara in cazul interventiilor in subsol, in zone cu patrimoniu arheologic
si se realizeaza in cazul urmatoarelor interventji / lucrari:
a) construire, modificare, extindere sau reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare, inclusiv
subterane si subacvatice, excavari, exploatari de cariere, constructia de retele magistrale, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de telecomunicatji, lucrari de
cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari - necesare in vederea efectuarii studiilor geotehnice,
amplasarea balastierelor si a sondelor de gaze si petrol, precum si orice alte lucrari care afecteaza suprafata solului
si subsolul;
b) in zonele cu patrimoniu arheologic reperat;
c) indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitafjlor;
d) indiferent de forma de proprietate a terenului;
e) intreprinse in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat;
f) determinate de lucrarile de restaurare partiala sau totala a monumentelor istorice.
Toate etapele cercetarii arheologice, constand in inventariere, diagnostic, sapatura, supraveghere si interventji
asupra materialului arheologic, vor fi intreprinse folosindu-se toate acele metode, tehnici si practici specifice
considerate necesare pentru a obtine maximum de informatji referitoare la patrimoniul arheologic din zona cercetata
si se realizeaza numai pe baza unei autorizatji.
Executantul cercetarii arheologice redacteaza Raportul de cercetare arheologica preventiva, realizat conform
Standardelor si Procedurilor arheologice, aprobate prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor.
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Pana la descarcarea de sarcind arheologica terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit arheologic,
conform legii. Certificatul de descarcare de sarcina arheologica, pentru siturile clasate in grupa A, se aproba de
catre Comisia Nationala de Arheologie.

Sapatura arheologica este operatiunea planificatd de punere in practica a unui Proiect de cercetare cu obiective
bine definite prin lucrari de teren neintruzive / intruzive si controlate, prin care se examineaza, inregistreaza si
interpreteaza patrimoniul arheologic dintr-o zona delimitata sau sit, aflate intr-un teren ori sub luciul unei ape. Datele
inregistrate, patrimoniul mobil recoltat si patrimoniul imobil rezultat prin sapatura sunt studiate, rezultatul fiind
publicat in detaliu.

Scopul sapaturii arheologice este de a examina patrimoniul arheologic dintr-o anumitd zona sau sit, in contextul
impus de obiectivele cercetarii, cu scopul de a intelege mai bine o inregistrare anterioara a acelui patrimoniu
(realizata prin evaluare teoretica sau de teren), de a analiza si interpreta rezultatele si de a le disemina cat mai larg
posibil. Rezultatul final al acestei evaluari este Raportul de sapatura arheologica.

Sapatura arheologica poate fi necesara:

- in cadrul unui Proiect de cercetare arheologica care nu este generat de o amenintare specifica la adresa
patrimoniului arheologic;

- ca parte a unui Studiu de Impact asupra Mediului;

- ca raspuns la o viitoare interventie asupra solului care reprezinta 0 amenintare la adresa potentjalului arheologic
a unei zone delimitate sau a unui sit arheologic;

- ca parte a unui proces de amenajare a teritoriului (in cadrul legal stabilit de documentatjile de urbanism nationale,
regionale, locale si/sau in stadiul elaborarii acestora);

- in cazul unor procese naturale care pun in evidenta bunuri de patrimoniu arheologic;

- ca urmarea a unor actiuni umane, altele decat cercetarea arheologica, cum ar fi: lucrari de constructii, lucrari de
prospectiuni geologice, inclusiv teledetectie, lucrari agricole, precum si alte tipuri de lucrari si cercetari efectuate
subteran sau subacvatic;

- ca urmare a lucrarilor de construire, modificare, extindere sau reparare privind céi de comunicatie, dotari tehnico-
edilitare, inclusiv subterane si subacvatice, excavari, exploatari de cariere, constructia de retele magistrale,
amenajari pentru imbunatatjri funciare, retele de telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de telecomunicatji,
lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor

— foraje si excavari — necesare in vederea efectuarii studiilor geotehnice, amplasarea balastierelor si a sondelor de
gaze si petrol, precum si alte lucrari; - in cazul necesitatii elaborarii de planuri de dezvoltare initjiate la nivel privat,
local, regional, national sau international.

Supravegherea arheologica inregistreaza patrimoniul arheologic descoperit pe parcursul unor lucrari de investitji
publice sau private si poate propune, daca este necesar, punerea in practica a unui proiect de sapatura arheologica.
Supravegherea arheologica este operatiunea planificata, limitata in timp, nedistructiva si/sau intruziva ce are drept
scop observarea, inregistrarea datelor si cercetarea ce se desfagoara in acelasi timp cu alte lucrari de teren ce nu
au caracter arheologic.

Supravegherea arheologica se desfasoara pe o arie limitata acolo unde exista posibilitatea ca lucrarile aflate in
desfasurare sa afecteze sau sa distruga patrimoniul arheologic mobil sau structuri constructive arheologice.
Rezultatul supravegherii arheologice este un Raport de supraveghere arheologica si, daca este cazul, o arhiva.
Supravegherea arheologica nu se refera la situatiile in care se produc descoperiri intamplatoare (care pot determina
elaborarea si punerea in practica a unui proiect arheologic) si nu este aplicabila nici situatiilor in care este necesara
monitorizarea conservarii patrimoniului arheologic in situ.

Evaluarea de teren este operatiunea planificata, limitata in timp, nedistructiva si / sau intruziva ce are drept scop
determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau
ecofactelor intr-o zona delimitata.

In cazul descoperirii de bunuri arheologice, evaluarea de teren defineste distributia lor spatiala, caracterul lor si
starea de conservare, permitdnd o apreciere a valorii lor pe plan local, judetean, regional, national sau international.
Rezultatul unei evaluari de teren este Raportul de evaluare de teren. Scopul evaluarii de teren apreciaza daca un
proiect de cercetare arheologica trebuie elaborat.
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Diagnosticul arheologic este un tip de evaluare a patrimoniului arheologic care ar trebui s& preceada orice interventie
asupra unui teren delimitat topografic sau intr-un sit arheologic. Pe baza sa pot fi luate decizii importante asupra
strategiilor aplicabile si in privinta gestionarii patrimoniului mobil si imobil, inclusiv prin motivarea necesitatji unei
interventii prin sapatura arheologica. Rezultatele acestor tipuri de evaluare sunt cele care formeaza baza unui
proiect de sapatura sau supraveghere arheologica.

C - ZONE CENTRALE (in afara ZCP)

ey iy
|. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI
Zona centrala situata in afara ZCP respectiv UTR1, curpinde zone centrale secundare sau nuclee secundare urbane
nou propuse in structura urbana a orasului, situate pe traseul DJ 797 din intravilan. Este vorba de un centru
secundar, stabilit la intersectia DJ797 cu str. Apostol Andrei, precum si nucleul urban secundare constituite la
intersectia DJ 797 cu str. Morii si DJ 709J. Toate aceste zone sunt nuclee functionale deja constituite. Delimitarea
zonei centrale a tinut cont de concluziile analizei functionale, zona fiind stabilita pe limite cadastrale.
Zona este destinata in principal locuirii individuale, fiind completata de diverse dotari si servicii de interes
public si general. Structura sa parcelara, caracteristicd zonelor rurale, s-a dezvoltat preponderent
perpendicular pe arterele principale de circulatie.
Majoritatea institutiilor si serviciilor de importantd publica sunt amplasate in zonele centrale ale localitatilor.
Aceste zone au un caracter mixt, preponderenta fiind locuirea.
Unitatile dispersate — cladiri monofunctionale izolate de institutii publice si servicii — se regasesc in zonele adiacente
arterelor majore de circulatie sau inserate in zonele preponderent rezidentjale.
Reabilitarea si modernizarea spatiului public vor fi posibile doar cu implicarea directd, in echipa de design si
proiectare, a unui specialist cu drept de semnaturd RUR/OAR. In procesul de proiectare se va urmari ameliorarea
imaginii localitatilor in concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
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spatiilor destinate acestora, a modalitailor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatjei.

Spatiile verzi, precum parcurile, scuarurile si gradinile, vor beneficia de acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi
integrat intr-un concept unitar, asigurand o imagine coerenta a spatiilor publice din intreaga comuna.

In zonele reamenajate sau in cele unde se creeazi noi spatii publice, toate retelele edilitare, inclusiv cablurile
electrice si de telecomunicatii, vor fi introduse in subteran.

Categorii de interventie — Restrictii specifice

Tinénd cont de situatiile atipice generate de dispersarea functiunilor reprezentative si a serviciilor de interes general
pe teritoriu, precum si de neregularitatea parcelarului, se recomandé urméatoarele:

In caz de restructurare integrala sau partiald a unei parcele, interventiile vor fi reglementate prin PUZ (sau PUD - in
cazul in care se modifica pozitia cladiri, dar se mentine functiunea initiala si se respecta celelalte prevederi ale RLU)
si vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii si ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit
interventii (reparatji capitale, extinderi etc) care permanentizeaza corpurile parazitare sau constructiile care nu se
incadreaza in prevederile prezentului Regulament. Limita minima de studiu pentru PUZ este cvartalul.

In cazul constructiilor noi de tip plombé sau pe terenuri cuprinse intr-un areal care necesita urbanizare, este
obligatorie elaborarea de PUZ parcelare pentru intregul cvartal in care se insereaza noua constructie.
Pentru unitatile noi, care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (unitati sanitare, crese, gradinite,
scoli) se asigura zona de protectie sanitara de minim 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele
urbane aglomerate.

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tind cont de obiectivele existente in zona, precum ferme,
adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultanad
atét a distantelor legale faté de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cat si a principiului celui mai vechi
amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3alin. (1) siart. 4 din Legea nr. 204/2008 privind protejarea
exploatatiilor agricole."

Planurile urbanistice de rang inferior (PUZ sau PUD - dupa caz) vor include i detalia in mod obligatoriu prevederile
prezentului Regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitufile de utilitate publica, utilizarea functionald,
conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari permise

IS - institutii, servicii i echipamente publice

la — institutji cu functjuni administrative — sediu primarie, sedii ale altor institutii publice

If - institutji financiar - bancare

le — institutji de invatdmant, educatie, cercetare

Im - institutii/servicii de sanatate si asistenta sociala

Ic — institutji de culturd

Ict — institutii de culte - lacasuri de cult sau functiuni privind administratia bisericeasca si functiuni complemenatre
(case parohiale, centre educationale, centre de asistenta sociala sau medicala, ateliere pentru obiecte de cult,
manastiri etc)

Servicii, servicii comerciale, alte servicii de interes general

Sc - servicii comerciale

St - servicii pentru turism si alimentatie publica

Sp - alte servicii profesionale sau tehnice, colective sau personale

L - Locuinte individuale/colective cu regim redus de inaltime (P+1+M; P+2)

V - Spatii verzi

Se conserva de regula actualele utilizari, care pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.

Art.2. Utilizari permise cu conditionari

Sunt permise conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria institutjilor
si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.
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Garaje / parcaje pentru personal i vizitatori, in parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele condiji:
sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, intre aliniament si limita de implantare
a constructiei - parcajele, sau in spatele constructiei dedicate functiunii de baza — garajele/parcajele)
accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe
traficul.
Retele si constructii aferente infrastructurii de utilitati, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.
Instalatiile exterioare (climatizare, incalzire, pompe de caldura etc.) sunt permise cu conditia ca, in functionare, sa
nu genereze zgomot perceptibil la nivelul ferestrelor vecinilor si sa nu fie vizibile din spatiul public.
le,im, Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditile stabilite de Legea locuintei nr.
Ict 114/1996,republicata, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
Cladiri de cazare (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate ale institutiilor de invatamant,
cercetare si unitati de productie, cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.
Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatjul necesar inconjurarii biserici de catre procesiunile
de credinciosi; la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora
Art.3. Utilizari interzise:
Este interzisd amplasarea constructjilor destinate:
industrii sau servicii poluante;
statii de intretinere auto;
comert si depozitare en-gros;
ferme agrozootehnice, abatoare;
grajduri i altele asemenea pentru animale.
relee de emisie pentru telecomunicatji, pe sol sau pe cladiri;
parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;
Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din categoria institutjilor
sau serviciilor de interes public.
Amplasarea de amenajari in spatiul public (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care deservesc
functiunile din zona, indiferent daca acestea sunt de interes public sau privat.
Realizarea de parcelari care duc la formarea unor loturi neconstruibile conform prevederilor prezentului PUG, avand
ca scop evitarea solicitarii acordului vecinilor pentru noile dezvoltari.
Divizarea in adancime a parcelelor in cazul in care aceasta genereaza loturi fara deschidere la strada (proprietate
a domeniului public) si cu acces carosabil si pietonal limitat la servitute, alei private sau alei carosabile cu profil
nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata.
Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor. Constructii provizorii de orice natura.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau parazitare.
Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile - fatade, calcane,
acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.
Activitatile de crestere a animalelor, suntinterzise dacé, prin natura lor, pot genera disconfort vizual, fonic sau olfactiv
pentru parcelele invecinate.
Art.4. Interdictii temporare:
In zonele construite protejate sau in cazul restructurarii / refunctionalizarii unor parcele, pana la elaborarea
si aprobarea, in conditiile legii, a planurilor urbanistice zonale.
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Pe terenurile neconstruite, pana la elaborarea si aprobarea, in conditiile legii, a unor planuri urbanistice de
detaliu.

Pe terenurile cu risc de inundare, pana la executarea lucrarilor de protectie

In perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

In functie de necesitdti, pentru constructii noi sau pentru extinderea institutiilor si seviciilor existente, se admite
comasarea cu parcele invecinate (dobandite prin concesionare sau cumparare), parcela rezultata fiind inclusa in
aceasta subzona. Operatiunile de comasare se vor face, obligatoriu, pe baza unui plan urbanistic zonal.

Se considera construibile parcelele apartindnd tesutului parcelar traditional care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

* Au front la o singura strada aflaté in domeniul public

* Frontul la strada are o lungime de minim 8 m

* Au adancimea parcelei de minim 40 m

* Au suprafata parcelei de minim 400 mp

« Sunt dispuse cu latura scurta la strada

Atét parcelele care pe langa functiunea de locuire adapostesc si alte functiuni admise in zona, cat si parcelele care
adapostesc exclusiv alte functiuni admise in zona decét locuirea, vor avea o suprafatad minima de 1000 mp si front
la strada de minim 16m.

Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea 0 adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei si o forma regulata

Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt (vor avea fatade
principale spre ambele strazi la care au deschidere).

Pentru parcelele cu forme atipice (care nu au forma regulatd, dreptunghiulara, specifica parcelarului traditional din
zona) este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu care sa detalieze din punct de vedere urbanistic
ocuparea parcelei in cauza.

* Parcelele din interiorul tesutului parcelar traditional, care au lungime foarte mare si deschidere la doua strazi
apartindnd domeniului public (iar la una din strazi exista in prezent constructii), pot fi divizate in adancime in maxim
doua parcele, parcela libera de constructii rezultata fiind construibila doar daca respectd urméatoarele reglementari:
* Are front la o singura strada aflata in proprietate domeniul public, strada cu profil

reglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata

* Frontul la strad& domeniu public are o lungime de minim 14 m

* Au adancimea parcelei de minim 40 m

* Au suprafata parcelei de minim 500 mp

+ Sunt dispuse cu latura scurta la strada

Art.6. Orientarea fata de punctele cardinale

Necesitatile de fnsorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

pentru constructiile administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor;

pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incét s& se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor, cu evitarea orientarii fatadelor lungi vitrate catre est si vest; se recomanda
orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatjilor de preparare;

pentru constructile de nvatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest. bibliotecile, salile de
ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

la constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

in cazul constructiilor de cultura — biblioteci, case de cultura, sali de expoziie — se va evita insorirea spatjilor de
lectura si salilor de expunere, orientarea favorabila fiind nord, nord-est, nord-vest;

in cazul constructiilor de sénatate, saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sudvest, laboratoarele si serviciile
tehnice medicale orientate nord, iar cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;
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dormitoarele si spatjile de joaca din crese, crese speciale i leagane de copii vor fi orientate sud, sudest, sud-vest;
in cazul constructjilor si amenajarilor sportive, vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competitji;

plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor pentru
antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrai orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru public
sau ai salii de sport.

pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor.
Art.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile n care exista alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
doud parcele aldturate - stdnga si dreapta), atunci noile constructii se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament ca si constructiile vecine. (exemplul 4)

in situatiile in care ambele constructii vecine (stanga, dreapta) sunt dispuse la strada (alinierea constructiilor coincide
cu aliniamentul), atunci noile constructii se vor dispune de asemenea la strada. (exemplul 1)

in situatiile in care nu exista alinieri unitare ale constructiilor vecine, atunci noile constructii se vor dispune aliniat cu
una dintre constructiile vecine, se va tine cont si de caracterul strazii care indica tendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare; (exemplul 2, exemplul 3)

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea
existenta; daca retragerile sunt inegale, se va respecta retragerea dominanta pe strada;

Toate constructiile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacenta strazii (banda de construibilitate), care
are o adancime de maxim 40 m de la aliniament. Fac exceptie de la aceasta reglementare amenajérile cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror
suprafatd insumata nu va depasi 25 mp. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

Nu se permite realizarea unei a doua constructii pe aceeasi parcela, in afara benzii de construibilitate adanca de 40
m (vezi paragraful anterior)

Exemplul 1si 4

Situatii speciale:
In cazul institutjilor publice reprezentative, se recomanda retragerea de la aliniament cu 20 m.
In cazul institutjilor de invatamant prescolar, se recomanda retragerea de la aliniament cu 20 m.
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Pentru bisericile ortodoxe se va asigura obligatoriu o retragere de minim 6,0 metri de la aliniament; lacasurile pentru
celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta regulamentul de pe unitétile teritoriale de referinta
adiacente.

Amplasarea fata de aliniament a constructjilor ce adapostesc obiective de interes public si functiuni cu acces
public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public. In aceste situatii este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de detaliu care sa
reglementeze parcela.

Art.8. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei se va face tinand cont de urmatoarele conditji:

- cladirile vor putea fi realizate in regim insiruit (atingand ambele limite laterale ale parcelei) cu conditia de a avea
obligatoriu asigurat un acces auto in parcela la parterul cladirii, avand minim 3,8 m latime si 4,5 m inaltime; este
modalitatea cea mai recomandata in zona centrala C, conform tipologiei existente;

- pentru dotérile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente si reglementari prin documentatji
urbanistice de tip PUZ; aceste reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor PUG, ci le vor nuanta;

- In cazul retragerii fata de limitele laterale ale parcelei, se vor respecta prevederile Codului civil cu privire la vederea
directa si vederea piezisa;

- pentru cladirile retrase fata de limita laterald de proprietate ce se invecineaza cu o parcela pentru locuit, cu
inaltimea la corniga mai mare de 4 m si deschideri sau balcoane spre limita laterala de proprietate, fata de limita
laterald, spre parcela de locuit, sa fie de cel putin 1/2 din indltimea cladirii propuse; pentru celelalte situatji, retragerea
sa fie cel putin egala cu 1/2 din inaltimea cladirii, dar nu mai mica de 3 m.

- in cazul constructiilor de utilitate publicd distantele minime necesare se stabilesc pe baza avizului unitatii de
pompieri;

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat.

Situatii speciale:

Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor; celelalte lacasuri de
cult ca i oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu,
respectand o retragere de la limita laterald a proprietatii de cel putin jumatate din inaliimea la cornise a volumului
dominant, dar nu mai putin de 5,0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei;

Amplasarea fata de limita posterioara a parcelei se va face {indnd cont de urmatoarele conditji:

-in cazul constructjilor de locuinte, corpul principal al locuintei sau anexelor principale (garaje, grajduri, suri, etc) nu
va putea depasi 1/2 din lungimea parcelei, sau regula generala intalnita in cvartalul respectiv, daca prima conditie
nu este respectata la fondul construit existent din cvartal; acest aspect nu este valabil pentru parcelele de colf,
pentru a doua cladire de locuit de pe parcela.

- constructiile anexe mici, parter, cu inaltime de max. 3 m, vor putea fi amplasate si in restul parcelei, inclusiv pe
limita posterioara a parcelei, cu respectarea prevederilor Codului Civil cu privire la vederea directa si vederea
piezisa;

- pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente si reglementari prin documentatji
urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica
si a morfo-structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor PUG, ci le vor nuanta;
Art.9. Circulatii si accese

Conform tramei stradale existente, asigurandu-se posibilitati de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
care sa permita accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu. In cazul realizarii de planuri urbanistice de rang inferior, se vor respecta prevederile acestora.
Accesele la drumurile publice — DJ, DC — se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Nu se autorizeaza constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absoluta sau care, desi are o
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iesire, aceasta prezinta grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in interiorul unui
cvartal/insuld, daca accesul se realizeaza prin gangul cladirii situate pe aliniament si gangul nu are dimensiuni
corespunzatoare pentru accesul vehiculelor de pompieri).

Art.10. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:

Constructii administrative — un loc de parcare la 10-40 salariatj;

Constructii comerciale — un loc de parcare la 200 mp suprafata desfaurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp.

Restaurante — cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10-20 locuri in sal3;

Constructii de invatamant — 3—4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adéancimea
acesteia.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in parcaje/garaje colective. Stationarea in curtjle
cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Art.11. Inaltimea constructiilor

inaltimea maxima a constructiilor este de S/D+ P+R(M).

- Fac exceptie constructiile apartinand institutiilor publice si dotarilor de interes public, regimul maxim de inaltime
pentru acesea fiind P+2+M.

Inaltimea cladirilor situate in regim de construire discontinuu va fi determinta in functie de context si va respecta
regula ca indltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele
criterii limitative:

(a) Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m

(b) se admit niveluri partjale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata
Nivelurile curente (P, E, R) mentionate la articolul precedent (mai putin CN_SVS),se refera la niveluri respectand
gabaritele zonei, dar nu mai mult de 3,50 m; in cazul unor plombari, se vor respecta inalfimile cladirilor invecinate.
Prin mansardé se intelege un nivel cu un parapet interior de max.1,40m.

Ict —inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

Art.12. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de vecinatati (HG
525/1996, Art. 32). Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile
adiacente un ansamblu coerent si unitar. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Cladirile se vor acoperi in functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent — de preferinta cu sarpanta.
Sarpantele vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre
35°5i60°, functie de contextul local. Se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip terasa. Cornigele
vor fi de tip urban.

in cazul cladirilor noi, ca si in cazul interventiilor la cldiri existente se vor utiliza materialele de finisaj specifice
zonei — tencuieli lise, placaje din piatra pentru fatade, socluri, lemn matur si alte elemente arhitecturale, confecti
metalice din otel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb,nuante de gri, nuante de
crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabla ondulata,
policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie etc.)
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Pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre), se va utilizar tamplarie de lemn sau PVC in culorineutre (alb, gri,
texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind
interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Art.13. Interventii la constructii

Interventjile la structura de rezistenta a cladirilor se va autoriza doar in conditjiile expertizei tehnice obligatorii.
Art.14. Intretinerea constructiilor

Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intrefina periodic, sau ori de cate ori este nevoie, fatadele
constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le aduca
la standardele actuale in ceea ce priveste conformarea structurala si tehnico-edilitara si la standardele urbane in
ceea ce priveste aspectul exterior.

Art.15. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate cladirile se vor racorda la retelele de urilitat publice.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului / investitorului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unita{i care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Cabinetele medicale vor respecta legislatia specifica in domeniu. Se interzice depunerea deseurilor rezultate din
activitatea medicala in containerele comune ale cladirilor de locuit.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public.

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatiitehnico-edilitare pe
fatadele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sauinternet;

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior parcelei, destinat colectarii deseurilor menajere,
beneficiarii fiind obligati s& detind un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care iti desfasoara
activitatea pe raza comunei.

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.16. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor fi transparente pentru a pemite vizibilitatea in ambele direcji si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. imprejmuirile pot avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm si vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inaltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective si circulatji pietonale, respectiv opace - in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art.17. Spatii plantate

Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului;

Constructii comerciale — 2+5% din suprafata terenului;
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Constructii de cult — spatji verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata disponibil3;

Constructii de cultura — 10+20% din suprafata terenului;

Constructii de invatdmant — minim 20% din spatiul disponibil;

Constructii de sanatate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu, cu rol de protectje.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.18. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va depasi valoarea
maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- institutii i servicii - POT max 50%; pentru parcele de colt - POT max 60%

- institutii noi din domeniul educatiei / invatamantului (crese, gradinite, scoli) se recomanda POT =25 %

- locuinte colective medii cu functiuni complementare — POT max 35 %

- locuinte individuale sau cuplate - POT max 30%

- dotarile sportive - POT max 10%

Pentru dotérile si utilititile publice noi, dacé este cazul, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, dar nu va depasi
60%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

Art.19. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Autorizarea executarii constructjilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a terenului nu va depasi
valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- institutii i servicii - CUT max 2,4; pentru parcelele de colt - CUT max 2,6;

- locuinte colective medii - CUT max 1,2

- locuinte individuale sau cuplate - CUT max 1

- dotarile sportive — CUT max 0,2

Pentru dotérile si utilitatile publice noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, dar nu va depasi
2,6.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) ?

1. Este obligatorie elaborarea PUZ unitar pe intreg U.T.R.ul reglementat ca zona C, cu respectarea prevederilor
prezentului RLU.

2. Pentru orice operatiune urbanisticd/ topografica care implicd minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

3. Pentru reglementarea de noi circulatii / strazi.

Cénd este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) ?

1. Elaborarea PUD este obligatorie pentru toate loturile cu functiuni apartinand listei Functiuni admise si Functiuni
admise cu conditionéri, parte a acestui RLU, altele decét functiunea dominanta de locuire.
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ISP - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLIC

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere, sport), activitati productive
manufacturiere dispersate. Zona de institutii si servicii publice include toate parcelele pe care functiunile
constructiilor sunt de institutii publice, cum ar fi.

e Functiuni administrative

e Functiuni financiar-bancare

e Functiuni de cultura

e Functiuni de cult

e Functiuni de invatamant

e Functiuni de sanatate

e Functiuni de turism si agroturism

e Functiuni de cult

e Functiuni sportive

e Functiuni de comert / prestari servicii

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizand restructurarea integrald sau partjald a uneia sau mai multor parcele din zona vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii (reparatii capitale,
extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in
prevederile prezentului Regulament.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

in procesul de proiectare se va pune accent pe imbunétatirea imaginii localitatilor, in armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru deplasarile pietonale si spatiile dedicate acestora, promovarea
transportului velo, reglementarea traficului auto i a parcarilor, precum si organizarea mobilierului urban si a zonelor
verzi.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fiintegrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizérilor si activitatilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizéri permise

- institutji, servicii si echipamente publice;
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul; o activitati manufacturiere nepoluante; o hoteluri, pensiuni, agentji de turism; o restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele etc.; o sport si recreere; o0 accese carosabile, pietonale si parcaje la sol; o spatji libere
pietonale;

- spatii verzi amenajate — scuaruri publice;

- spatji neconstruite publice sau private, se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:

- spatji publice de tip piata si spatji care caracterizeaza trasee pietonale sau prioritar pietonale;

-spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

Se permite realizarea de noi constructii in zona sau schimburi de destinatie a locuintelor in:

e Functiuni administrative

e Functiuni financiar-bancare

e Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii: o sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei o sa nu produca
poluare fonica, chimica sau vizuala o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
e Functiuni de cultura

e Functiuni de cult

e Functiuni de invatamant

e Functiuni de sanatate

e Functiuni de turism si agroturism

e Functiuni de cult

e Functiuni sportive

e Amenajari destinate petrecerii timpului liber

e Amenajari destinate infrastructurii de circulatie, o cu conditia ca pentru aceste functiuni sa se elaboreze Planuri
Urbanistice de Detaliu, avizate si aprobate conform legii, cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a
bunei functionalitati in relatie cu zonele rezidentiale adiacente;

e Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

e Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si s& nu fie vizibile din domeniul public.
In toate zonele:

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona, precum statii de
gospodarirea apelor, ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort,
cu respectarea simultana atét a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cat si a
principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008
privind protejarea exploatatiilor agricole.

Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de
scoli si lacasuri de cult;

Pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

Art.3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— constructii provizorii;

— instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

— depozitare en-gros;
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— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

— statji de betoane;

— autobaze;

— statji de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

reptele de acces spre spatjile aflate la subsolul / demisolul / parterul cladirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea
privata.

- activitati de crestere a animalelor ,de tip comercial sau care prin natura lor pot afecta vizual ,fonic sau olfactiv
parcelele invecinate;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

— orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele de apa si canalizare in sistem propriu si
fara incaperi sanitare in cladire.

Art.4. Interdictii temporare

in zonele care necesité restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementari urbanistice — Unitéti
teritoriale de referinta, pana la elaborarea si aprobarea, in conditjile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

In perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de interseciii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Au front la strada;

e Au front la strada cu o lungime de minim 10 m

e Au adancimea parcelei de minim 40 m

e Au suprafata parcelei de minim 500 mp:

e Sunt dispuse cu latura scurta la strada

Loturile construibile nu vor fi mai mici de 500 mp pt microintreprinderi si de 1000mp pt institutii si servicii publice,
astfel incat sa permita buna functionare a activitétii propuse.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite prin Hotararea nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism

- Pentru parcelele apartinénd tesutului parcelar traditional care nu se incadreaza in reglementérile stabilite in
paragraful anterior se recomanda elaborarea de documentatii de urbanism, pentru justificarea posibilitatii mobilarii
parcelei si a desfasurarii optime a activitatilor propuse, fara stanjenirea vecinilor sau afectarea domeniului public. -
Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zona in afara celei de locuire, suprafetele
minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta.

- Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea
si o forma regulata. - Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt
(vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).
Art. 6. Orientarea fatd de punctele cardinale

Pentru constructiile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire.
Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice
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Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice

Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

In localitate, zona strézii (fmpreun cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.

in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In toate cazurile, constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, respectand caracterul
existent al strazii, respectiv:

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea
existenta; daca retragerile sunt inegale, se va respecta retragerea dominanta pe strada;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealalta latura cu
o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura cu
o constructie neviabila, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

la intersectiile dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi; segmentul de racordare va avea o lungime de minim 6,0 metri pe strazile de categoria a Ill-a si de 4,00 m pe
strazile de categoria a |V-a;

in cazul unei parcele de colf situatd intr-o intersectie constituita, in care cel putin una din cladirile de pe celelalte
parcele din intersectie au colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

Situatii speciale:

In cazul institutjilor publice reprezentative, se recomanda retragerea de la aliniament cu 20 m.

in cazul institutiilor de invatamant prescolar, se recomanda retragerea de la aliniament cu 20 m.

Pentru bisericile ortodoxe se va asigura obligatoriu o retragere de minim 6,0 metri de la aliniament; lacasurile pentru
celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta regulamentul de pe unitaiile teritoriale de referinta
adiacente.

- Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

- In toate subzonele, in interiorul semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, constructiile vor fi amplasate la distanta
de minim 10 m din axa drumurilor comunale, respectiv de celelalte strazi principale sau secundare.

In afara semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de
axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcele fata de limitele laterale si
posterioare

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat.

In cazul in care parcela se invecineazi pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se
va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Cladirile care depasesc cu mai mult de 1 nivel inaltimea constructiilor invecinate se pot retrage fata de aliniament
cu distanta de 6 m

In cazul parcelelor de dimensiuni reduse, cu raportul de ¥ intre latimea si adancimea parcelei constructiile vor fi
dispuse fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 5.0 metri
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In cazul parcelelor de mari dimensiuni, la care adancimea parcelei este de peste 4 ori mai mare decét latimea,
constructiile vor fi amplasate in banda de construibilitate — fasie de teren paralela cu aliniamentul parcelei, cu latime
de 50.00 m, calculata pe axe perpendiculare fata de aliniamentul parcelei, in punctele sale de limita fata de vecini.
in aceste situatii nu se prevede o distanta faté de limita posterioara a parcelei.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

In cazul cladirilor pe parcele neconstruite, sau in cazul reconstructiei integrale a unei parcele prin desfiintarea
gospodariei existente, cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéliimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri, numai in cazul in care fatadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitali permanente ce necesita lumina
naturala;

In cazul edificarii pe aceeasi parceld a mai multor corpuri de cladire, distanta dintre acestea va fi egala cu jumatate
din indltimea fatadei cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m — in cazul existentei unor goluri pe fatade, sau
de 3 m, in cazul unor calcane (pe cele doua fatade nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati ce
necesita lumina naturala).

- Pentru toate parcelele:

- retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m.

- in determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii;

-In toate cazurile se va avea in vedere si modul traditional de construire a zonei.

Situatji speciale:

- Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor; celelalte lacasuri de
cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu,
respectand o retragere de la limita laterald a proprietatii de cel putin jumatate din inaliimea la cornise a volumului
dominant, dar nu mai putin de 5,0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei;

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatjul dintre cele dou cladiri,
distanta minima va fi de 6,0 m.

Art.10. Circulatii si accese

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai dacé parcela are asigurat acces carosabil
de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public in mod direct.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice proprietate
domeniu public.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa permita
scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- Aleile de circulatie utilitara sau ocazional carosabile se vor asfalta/dala, iar pentru aleile pietonale

se vor utiliza sisteme rutiere din agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

Accesele la drumurile publice — DJ, DC- se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m i o inaltime de 3,5 m.

Nu se autorizeaza constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc infundat
cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absolutd_sau care, desi are o iesire, aceasta
prezintad grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in interiorul unui cvartal/insula, daca
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accesul se realizeaza prin gangul cladirii situate pe aliniament si gangul nu are dimensiuni corespunzatoare pentru
accesul vehiculelor de pompieri).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatad grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Pentru cladirile de locuit se prevede minim un loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit.

Pentru cladirile cu functiuni compatibile cu locuirea, necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul eiminim un loc de parcare pentru
constructiile care au suprafata construita desfasurata de sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile
care au suprafata construita desfasuratda mai mare de 150 mp; pentru locuintele unde se desfasoara activitati
mestesugaresti , manufacturiere sau de mica productie, se va asigura un loc de parcare suplimentar pentru un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj.

Constructii comerciale — un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaurata a constructiei pentru unitati de pana la
200 mp.

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10-20 locuri in sal3;

Constructii de invatamant — 3—4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea
acesteia.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in parcaje/garaje colective subterane.
Stationarea in curtjle cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.
Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decét cea de locuire, va fi dimensionat conform normelor
in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa 5

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022 .

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Art.12. Inaltimea constructiilor

- In&ltimea maxima a constructiilor va fi in functie de terenul de amplasare si este de S/D+P+1E/M.

- H maxima la cornisa: 6,0 m

- H maxima la coama: 9,0 m

- Pentru constructii apartinand institutiilor si serviciilor publice si dotarilor de interes public, precum si locuinte
colective regimul maxim de inaltime se va stabili prin studii de fezabilitate completate cu studii de insorire , dar nu
va depasi P+2+M.

Se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior respecta functiunea acestora, se
integreaza armonios in caracterul zonei (conform HG 525/1996, Art. 32) si contribuie la pastrarea peisajului rural.
Arhitectura constructiilor va avea un caracter contemporan, reflecténd functiunea rezidentiala a zonei.

Se interzice realizarea de pastiche arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante, fara a depéasi
un unghi de 60 de grade. Se permite si realizarea constructiilor cu acoperis tip terasd, iar cornisele vor avea un
aspect urban.
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Sarpantele vor fi acoperite exclusiv cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante de gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori.

Raportul dintre suprafetele pline si cele vitrate va fi in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei si cu profilul
functional al constructiilor.

Pentru a asigura o imagine urbanistica unitara, finisajele vor include materiale specifice zonei, utilizate discret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din
otel vopsit. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate, precum tabld ondulatd, policarbonat, marmurd, piatra
lacuita, inox, faianta sau gresie.

Culorile utilizate pentru constructii vor fi in nuante pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, gri, crem,
culoarea naturala a pietrei sau lemnului). Se interzice utilizarea culorilor vii, saturate, stridente sau foarte inchise.
Pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori neutre (alb,
gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul
public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate constructjile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara existente, si se obliga
sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului / investitorului.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare gi
de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si stélpi cu grosime
de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata sa
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fie opacd), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care s& pemita vizibilitatea in ambele directji
si care permite patrunderea vegetatiei. inaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va i de 1,8 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de gard viu;

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inéltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatji plantate, locuinte colective si circulafji pietonale, respectiv opace — in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot sténjeni reciproc.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public.

Art.15. Spatii plantate

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafatd cuprinsa intre
10% -30% in functie de normele specifice functiunii propuse, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta).

- Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 50 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
fnaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezistda mult mai bine
la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.9.

- Pentru constructii apartinénd institutiilor publice si dotarilor de interes public, CUT-ul maxim nu va depasi 1,2.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii constructiilor existente sau al
adaugarii de noi constructii, calculul facanduse in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile
existente si propuse.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) ?

1. Pentru orice operatiune urbanisticé/ topografica care implica minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

2. Pentru reglementarea de noi circulatii / strazi.

Céand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) ?

1. Elaborarea PUD este obligatorie pentru toate loturile cu functiuni apartinand listei Functiuni admise si Functiuni
admise cu conditionéri, parte a acestui RLU, altele decét functiunea dominanta de locuire
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Et - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona in curs de dezvoltare, caracterizata de un mix intre terenuri agricole si terenuri construite, neechipate edilitar
sau partial echipate, localizate in proximitatea zonelor deja dezvoltate.

O Zona Mixta destinata industrie, depozitare, institutii si servicii este 0 zona periurbana care permite desfasurarea
unei game variate de activitati economice si administrative. Aceasta imbina functiuni industriale, logistice si de
servicii, avand rolul de a sustine dezvoltarea economica si infrastructurald a unei regiuni.

Zona cuprinde activitati de servicii i mici unitati de productie nepoluante, si se compune din terenuri ocupate sau
rezervate pentru activitati de servicii (activitati manageriale, comerciale si tehnice de cercetare distributie, expunere
si comercializare precum si alte tipuri de servicii pentru salariatj si client) si pentru activitati de productie de anvergura
redusa. Din aceastd zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunand conversie in profile diferite sau in profile de servicii cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati
de servicii si productie mica.

Zonele propuse pe terenuri neconstruite din intravilan sau introduse prin prezentul PUG sunt necesare documentatji
P.U.Z. avizate conform legii.
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CONDITIONARI PRIMARE

- oricare din functjunile permise cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena si protectie
sanitara conform normelor in vigoare - oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor
de protectie fata de retelele tehnico - edilitare;

- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumului judetean, cu conditia obtinerii
avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico — edilitare.

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul gestionarului
acestora, chiar daca constructjile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.

-se permit depozite de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne, statii de asfalt si statii de betoane la o distanta
de minim 50m fata de zonele de locuit, institutii si servicii, spatii verzi conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

-autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice se va face
in baza solutiilor de nlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre specialisti abilitati
conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

Toate drumurile noi, propuse in actualul Plan Urbanistic General, vor fi preluate in cadrul PUZ-urilor iar proprietarilor
le vor fi respectate drepturile in mod egal cu a celorlalti proprietari care intra in urbanizarea respectiva, astfel incat
la final toti participantii la PUZ s& cedeze acelasi procent de teren pentru realizarea de drumuri

Art.1. Utilizari permise:

-activitati productive agro-industriale nepoluante, desfasurate sau nu in constructii agroindustriale mari;

-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;

-activitati industriale productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mari;

mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesitd suprafete
mari de teren;

-activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala;

-activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributiei si depozitarii bunurilor si
materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale (dar nu de vénzare cu amanuntul) care necesita
suprafete mari de teren;

-cabinete de consultatii medicale sau prim-ajutor organizate in cadrul unitatilor pentru angajatii proprii, atunci cand
acestea suntimpuse de normele de functionare in desfasurarea activitatii Unitati de alimentatie publica gen cantina
sau sala de mese, organizate in cadrul unitatilor pentru angajatii proprii;

-sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

-autobaza, garaj si atelier de intretinere a mijloacelor de transport rutier;

-autoservice, spalatorie auto;

-statii de combustibili cu servicii aferente;

-parcaje;

-echipare edilitara;

-circulatii / platforme pietonale si carosabile.

Art.2. Utilizari permise cu conditionari:

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente, daca
sunt respectate conditiile de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

Art.3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

- este interzisa functiunea de locuire;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la strada.

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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-se interzic centrele de colectare fier vechi, statii de asfalt si statii de betoane; - orice fel de constructji care nu
respecta normele sanitare si de protectia mediului in vigoare si care nu respecta distantele normate fata de zona de
locuit. - este interzisa amplasarea unor unitatj poluante

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe domeniul
public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajérile sau constructiile de pe parcelele
adiacente sau din spatjile publice;

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., in afara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

Art.4. Interdictii temporare

in zonele care necesit restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementari urbanistice — Unitéti
teritoriale de referinta, pana la elaborarea si aprobarea, in conditjile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

In perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite prin Hotararea nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism si prevederile cap.lll art. 7 din prezentul regulament.

- Parcelele cu destinatie de productie cu profil industrial si depozitare / agricola/zootehnica vor indeplini urmatoarele
conditii:

+ au front la strada cu o lungime de minim 20,0 m

* au suprafata parcelei de minim 1.000 mp

* au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, se vor comasa cu parcelele adiacente.

- Suprafetele minime vor fi determinate astfel incét sa permita buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea
vecinilor, cu respectarea prezentului regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta.

Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de functiuni admise cu conditionari in zona, suprafetele minime vor
fi determinate astfel incat s& permitd buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea vecinilor (suprafata
minima de 2000 mp), cu respectarea prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta; in
aceste cazuri se solicita elaborarea de studii de insertie bazate pe analiza situatjei existente si a contextului urban,
care sa detalieze din punct de vedere urbanistic parcela.

- Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologialoturilor de colt (vor avea fatade
principale spre ambele strazi la care au deschidere).

Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructiile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire,

Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice

-Toate amenaijarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice

-Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatji, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

-In localitate, zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.

-In zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii
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Art.8. Amplasarea cladirilor fata de C.F.R

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”;

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 10,0 m.

- In toate subzonele, in interiorul semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, constructiile vor fi amplasate la distanta
de minim 10 m din axa drumurilor comunale, respectiv de celelalte strazi principale sau secundare.

In afara semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de
marginea drumului national la 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu jumétate din inaltimea cl&dirii dar nu mai
putin de 5,0 m.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

De reguld, amplasarea constructiilor pe parcele va fi determinata de conditiile tehnologice.

in cazul in care parcela se invecineaza pe una dintre limitele laterale cu o cladire de locuit, se va respecta distanta
minima de 15 m fata de limita parcelei.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor tehnologice de functionare in interiorul unitatii, in
functie de activitatile desfagurate .

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 10,0 m. Distanta de mai sus se poate reduce la
jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi
in care se desfasoara activitati permanente.

Art.10. Circulatii si accese

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Accesele la drumurile publice — DJ, DC- se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 m dintr-o circulatie publica in mod direct.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot i pentru depozite/garaje/ parcaje.

- In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationérii i
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale si solutii permeabile,
care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona,
conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 3.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24, din 08.02.2023

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face
in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;
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- in spatjul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii
acestora cu un gard viu avand inalfimea de minimum 1,20 m.

- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitaji, avand ca orientare generala:

Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

- 1 loc de parcare / 30 salariatj si un spor de min. 20% pentru public;

- 1 loc de parcare / 50 mp comert;

- 5 locuri de parcare / biserica;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in camin cultural / sala sau teren de sport;

- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parintj;

- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacientj;

-4 locuri de parcare / 10 paturi cazare turism;

- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant;

- 1 loc de parcare / 100 mp cladiri agro-industriale si depozite.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.12. Inaltimea constructiilor

Inaltimea maxima a obiectivelor industriale se va asigura conform caracteristicilor tehnologice ale instalajilor;
Pentru corpuri de cladiri administrative sau functiuni conexe compatibile inaltimea maxima admisibila va fi P+2 dar
nu mai mult de 10,0 m la cornisa.

in zonele de dezvoltare, nou introduse in intravilan, inaltimea constructiilor se va stabili prin PUZ.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

se permite utilizarea culorilor pastelate;

tratarea acoperirii cladirilor pe parter cu inaltimi sub 4 m va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare. Prin urmare, aspectul, finisajele si materialele utilizate pentru acoperire trebuie sa fie
estetice si bine integrate in peisajul urban, evitdnd un impact vizual negativ asupra locuitorilor sau utilizatorilor
cladirilor invecinate.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate cladirile se vor racorda la retelele de urilitati publice.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Cabinetele medicale vor respecta legislatia specifica in domeniu. Se interzice depunerea deseurilor rezultate din
activitatea medicala in containerele comune ale cladirilor de locuit.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii fiind obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei.

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri
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imprejmuirile spre spatiul public vor avea inaltimi de 2.00 metri si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inalfime, intre cele doua garduri fiind plantatj arbori si arbusti;

Prtile de intrare vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa permita stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Art.15. Spatii plantate

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul
general al localitatji.

Constructii administrative (cu exceptia sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri) 15%

Constructii administrative si financiar- bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri 10%

Constructii comerciale 5%

Constructii industriale 20%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafatd cuprinsa intre
15% -30% in functie de normele specifice functjunii propuse, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executrii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezistda mult mai bine
la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.
Se vor prevedea plantatji inalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fata de alte subzone si unitatj teritoriale de referinta.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%;

- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1.5
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (L)
Lr - ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA CU DOTARI COMPLEMENTARE DEZVOLTATA PE UN
PARCELAR DE TIP RURAL

Cu anexe osodaresti si gradini cultivate

o S
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SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata cu functiunea de locuire individuala specificd mediului rural, Caracteristica generala pentru
intreaga comuna sunt loturile alungite cu terenuri agricole de mari dimensiuni, dispuse perpendicular pe drumurile
principale. Cladirile sunt grupate in suprafetele cu destinatia cadastrald de curfi-constructii; in gospodariile
traditionale, care includ cladiri de locuit, insotita de anexe gospodaresti si gradini cultivate sau activitati
manufacturiere si de mica productie.

De regula, parcelarul este relativ ordonat, cu latimea frontului stradal de patru sau cinci ori mai mica decat
adancimea parcelei, incluzand suprafete agricole de mari dimensiuni.

in cazul localitatilor din jumatatea nordica a comunei, parcelele dispuse pe versanti, sau care urméresc traseul
sinuos al strazilor sau al vailor, parcelele (chiar si cele de mari dimensiuni) au forme neregulate, atipice.
CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizénd restructurarea integrala sau partiala a uneia sau mai multor parcele din zona vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventji (reparatji capitale,
extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreazé in
prevederile prezentului Regulament.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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in procesul de proiectare se va pune accent pe imbunétatirea imaginii localitatilor, in armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru deplasarile pietonale si spatiile dedicate acestora, promovarea
transportului velo, reglementarea traficului auto i a parcarilor, precum si organizarea mobilierului urban si a zonelor
verzi.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fiintegrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sunzonele de locuit incluse in zonele de protectie ale monumentelor istorice si arheologice— ZM1 si ZM2_ — sunt
reglementate in cadrul zonelor functionale ZPM1 si ZPM2.

Tipuri:

Lr - locuinte individuale de tip rural (gospodarii pentru 1-2 familii), cu regim mic de inaltime,realizate pe parcele
traditionale de tip rural.

Cladirile sunt dispuse pe aliniament in regim discontinuu (gospodarii deschise, respectiv cladiri de locuit de data
recenta, edificate in locul vechii gospodarii), avand regim de inaltime parter si cornige de 3-4 m inalime. Noile insertii
au regim de inaltime P+M / P+1, sau chiar P+2)

Linf - locuintele individuale apartindnd populatiei defavorizate (informale), zone de locuit in zone care necesita
restructurare sau urbanizare

In aceastd subzona au fost incluse locuintele individuale apartindnd populatiei defavorizate (Santandrei), avand
regim mic de inaltime (P), realizate pe parcele de dimensiuni reduse, create spontan, pe terenuri aflate in
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizérilor si activitailor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizéri permise

- Functiuni de locuire

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

Se permite realizarea de noi constructii in zona sau schimburi de destinatie a locuintelor in:

- Functiuni administrative

- Functiuni financiar-bancare

- Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii:

- 54 se adreseze preponderent locuitorilor zonei

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

- Functiuni de cultura

- Functiuni de cult

- Functiuni de invatamant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni de turism si agroturism

- Functiuni de cult

- Functiuni sportive

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie,

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru
servicii specializate (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica) si practica profesionala private (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, agentji imobiliare etc.), precum si pentru
cele cu caracter comercial (comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc.). n acest caz, prezenta locuirii pe parcel nu este obligatorie.

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astfel incat acestea s& nu fie vizibile din spatiul public.
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Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca infunctionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si s& nu fie vizibile din domeniul public.
Activitatj agricole (agricultura, cresterea de animale mici pentru uz personal, legumicultura, livezit, viticultura, solarii,
rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta industriald, farmaceutica sau
decorativa), cu urmatoarele conditji:

Sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica.

Depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activititi s se realizeze in interiorul
constructiilor

Pentru activitatile de crestere a animalelor, se va obtine acordul scris al vecinilor directi si a altor.

Functiunile diferite de cea de locuire se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii de
urbanism de rang inferior:

PUD care stabileste amplasarea cladirii fata de limitele parcelei si inscrierea acesteia in peisajul construit existent
sau

PUZ care reglementeaza functiunea si indicii urbanistici, precum si amplasarea cladirii fata de limitele parcelei i
Inscrierea acesteia in peisajul construit existent

In toate zonele:

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona, precum
ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu
respectarea simultana atat a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara,
cat si a principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Art.3. Utilizari interzise:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— constructji provizorii;

— instalarea in curii a panourilor pentru reclame;

— depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

— statji de betoane;

— autobaze;

— statji de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

In zonele de locuit nu se admite edificarea de cladiri insiruite, acest mod de construire nefiind caracteristic
zonei.

Art.4. Interdictii temporare

In zonele care necesita restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementéri urbanistice — Unitéti
teritoriale de referinté, pana la elaborarea si aprobarea, in conditjile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

in perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de interseciii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism
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Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)
IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se considera construibile parcelele din tesutul parcelar traditional care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
* Au front la o singura strada aflata in domeniul public
* Frontul la strad& are o lungime de minim 12 m
* Au adancimea parcelei de minim 40 m
* Au suprafata parcelei de minim 300 mp
* Sunt dispuse cu latura scurta la strada
in cazul loturilor construite: se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si peste
3000 mp; se permite subdivizarea parcelelor incluse intre 2 drumuri publice sau care au latimea necesaréa asigurarii
construibilitatii directe pe baza prezentului regulament.
In cazul loturilor neconstruite, sunt considerate construibile numai cele care vor avea front la strada de min. 12
m si suprafata de min. 300 mp.
Lr  Se conserva de regula structura parcelara existenta

Ls  Forma si dimensiunile loturilor se stabilesc pe baza planurilor urbanistice zonale
in cazul functiunilor diferite de cea de locuire se recomanda ca parcelele sa aiba o suprafata de minim 800
mp si un front la strada de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente.
Art. 6. Orientarea fatd de punctele cardinale
Durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate la solstitjul de iarna sau de doua ore
in perioada 21 februarie—21 octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).
Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice
Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice
Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatji, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.
Pe sectoarele de drum situate in afara indicatoarelor rutiere de intrare si iesire in/din localitate, la drumuri
de categorie superioara, este necesara asigurarea acceselor prin intermediul unor drumuri colectoare, paralele cu
drumul public, care sa debuseze in aceste in intersecti amenajate corespunzator. Drumurile colectoare
respective se vor amenaja de catre beneficiarii constructiilor care se amplaseaza in zona drumurilor publice
sau de catre autoritatile locale, dupa caz.
in localitate, zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.
in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii
Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
In toate zonele, in interiorul semnalelor de intrare/iesire in/din localitate, constructjiile vor fi dispuse pe aliniament
sau vor fi retrase de la aliniament, respectand caracterul existent al strazii, respectiv:
Alinierea constructiilor este obligatorie.
- In situatjile in care existé alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
doud parcele alaturate - stdnga si dreapta), atunci noile constructii se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament ca si constructiile vecine. (Exemplul 4)
-In situatiile in care ambele constructii vecine (stdnga, dreapta) sunt dispuse la strada (alinierea constructiilor
coincide cu aliniamentul), atunci noile constructii se vor dispune de asemenea la strada. (Exemplul 1)
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- In situatiile in care nu exista alinieri unitare ale constructiilor vecine, atunci noile constructii se vor dispune aliniat
cu una dintre constructiile vecine. (Exemplul 2 si 3)
Exemplul 3si 4

- In situatiile in care nu existd constructii pe loturile vecine, retragerea minima de la aliniament a noii
constructii este de Sm.

- Toate constructjile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacenta strézii (banda de construibilitate), care
are o adancime de maxim 40 m de la aliniament. Fac exceptie de la aceasta reglementare amenajarile cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror
suprafatd insumata nu va depasi 25 mp. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi; segmentul de racordare va avea o lungime de minim 6,0 metri pe strézile principale.

- In cazul unei parcele de colf situata intr-o intersectie constituita, in care cel putin una din cladirile de pe celelalte
parcele din intersectie au colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii;

In afara semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Se recomanda amplasarea tuturor constructiilor in regim izolat, specific comunei.

Cladirile care depasesc cu mai mult de 1 nivel inaltimea constructiilor invecinate se pot retrage fata de aliniament
cu distanta de 6 m

In cazul parcelelor de mari dimensiuni, la care adancimea parcelei este de peste 4 ori mai mare decét latimea,
constructiile vor fi amplasate in banda de construibilitate.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica sau egala cu 14 m (ilustratia de mai jos):

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, constructiile se vor alipi in mod obligatoriu
de acesta, pe 0 adancime de maximum 40 m, masurata de la aliniamentul la strada. Pe latura opusa a parcelei,
constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita de proprietate cu o distanta de minim 3 m.
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- In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate, constructia invecinata e situata la o distanta mai
mica de 2,00 m (in general 0,60 m), noua constructie se va retrage de la aceasta limitad de proprietate in mod
obligatoriu cu o distanta de minim 3 m. (aceasta reglementare nu se poate aplica decét pe una din laturile parcelei)
- In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate, constructia invecinata e situata la o distanta mai
mare de 2,00 m, noua constructie se va putea retrage de la limita de parceld cu minim 0,60 m (aceasta reglementare
nu se poate aplica decat pe una din laturile parcelei).

- In cazul restructurérii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi reguli de mai sus, portiunea
de constructie existenta, care nu se incadreaza in reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica
regimul de inalime sau volumetria generala.

- In cazul in care nu exista constructii pe nici una din parcelele vecine, noile constructii se vor retrage de la limitele
laterale cu minim 3 m. Daca dimensiunile parcelei nu permit acest lucru, atunci parcela este neconstruibila si este
necesara unificarea cu una/mai multe parcele vecine pentru ca aceasta sa devina construibila (sa permita retrageri
de 3m de la ambele limite laterale ale parcelei)

Lr — Zona locuine cu regim redus de indlime
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>* Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare 14 m (ilustratia de mai jos):

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, constructiile se vor alipi in mod obligatoriu
de acesta, pe 0 adancime de maximum 40 m, masurata de la aliniamentul la strada. Pe latura opusa a parcelei,
constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita de proprietate cu o distanta de minim 3 m.

- Noile constructii se vor retrage cu minim 3 m de la ambele limite laterale ale parcelei.

- In cazul restructurarii / extinderii / etajérii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi reguli de mai sus, portiunea
de constructie existenta, care nu se incadreaza in reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica
regimul de inaltime sau volumetria generala.
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Lr — Zona locuine cu regim redus de inalime
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* Pentru toate parcelele

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10 m.

- In cazul parcelelor de dimensiuni reduse, cu raportul de % intre latimea si adancimea parcelei constructiile vor
fi dispuse fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai puin de 5.0 metri

- In determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

in cazul cladirilor pe parcele neconstruite, sau in cazul reconstructiei integrale a unei parcele prin desfiintarea
gospodariei existente, cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéliimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri, numai in cazul in care fatadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitali permanente ce necesita lumina
naturala;

in cazul edificérii pe aceeasi parceld a mai multor corpuri de cladire, distanta dintre acestea va fi egald cu
jumatate din indltimea fatadei cl&dirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m — in cazul existentei unor goluri pe
fatade, sau de 3 m, in cazul unor calcane (pe cele doua fatade nu se deschid spatji de locuit sau care adapostesc
activitati ce necesita lumina naturala).

In situatii particulare, din motive functionale sau constructive, distanta poate fi redusa la minimul necesar impus
de conditiile de rezistenta si stabilitate a constructiilor si a prevederilor Normativului privind securitatea la incendiu
(cel putin una dintre calcanele alaturate s& aiba elemente de constructie A1 sau A2-s1d0, cu rezistenta la foc de
cel putin EI 60).

In cazul reconstructiei partiale sau amplificrii (extinderii pe orizontald sau verticald) a cladirilor apartinand
gospodariilor traditionale, se va respecta modul de construire initjal

Situatii speciale:

Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor; celelalte lacasuri de
cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu,
respectand o retragere de la limita laterala a proprietatii de cel putin jumatate din inaltimea la cornise a volumului
dominant, dar nu mai putin de 5,0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei;

Art.10. Circulatii si accese

In zonele construite din actualul intravilanse respecta trama stradala existenta, asigurandu-se posibilitati de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, care sa permita accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea
incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. In cazul realizarii de planuri urbanistice de rang
inferior, se vor respecta prevederile acestora.

Accesele la drumurile publice — DJ, DC- se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.
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In zonele neparcelate, se va asigura un acces carosabil de 4,00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau
prin servitute legal obtinuta;

in cazul gospodariilor inchise sau semiinchise, se va asigura/mentine accesul carosabil in curte printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (lattime min. 3,80 m, inaltime
min. 4,20 m);

la parcelele de colt accesul auto se va face din strada cu traficul cel mai redus

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu deficiente locomotorii;
circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru
temperarea vitezei autovehiculelor.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m i o inaltime de 3,5 m.

Nu se autorizeaza constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absoluta sau care, desi are o
iesire, aceasta prezinta grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in interiorul unui
cvartal/insuld, daca accesul se realizeaza prin gangul cladirii situate pe aliniament si gangul nu are dimensiuni
corespunzatoare pentru accesul vehiculelor de pompieri).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatad grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare pentru
constructiile care au suprafata construita desfasuraté de sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile
care au suprafata construita desfasuratd mai mare de 150 mp; pentru locuintele unde se desfasoara activitati
mestesugaresti , manufacturiere sau de mica productie, se va asigura un loc de parcare suplimentar pentru un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj.

Pentru cladirile cu functiuni compatibile cu locuirea, necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
Constructii comerciale — un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaurata a constructiei pentru unitati de pana la
200 mp.

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10-20 locuri in sal3;

Constructji de invatamant — 3—4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea
acesteia.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in parcaje/garaje colective. Stationarea in curtile
cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decét cea de locuire, va fi dimensionat conform normelor
in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa 5

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022 .

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Art.12. Inaltimea constructiilor
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Inaltimea cladirilor situate in regim de construire discontinuu va fi determintd in functie de context si va respecta
regula ca indltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele
criterii limitative:

(a) inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m si respectiv P+2(M).

(b) se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisa admisa pe strada
respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior respecta functiunea acestora, se
integreaza armonios in caracterul zonei (conform HG 525/1996, Art. 32) si contribuie la péstrarea peisajului rural.
Este interzisa autorizarea constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
imaginea generala a zonei si afecteaza valorile urbanismului si arhitecturii recunoscute. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura constructiilor va avea un caracter contemporan, reflecténd functiunea rezidentiala a zonei.

Se interzice realizarea de pastiche arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante, fara a depéasi
un unghi de 60 de grade. Se permite si realizarea constructiilor cu acoperis tip terasd, iar cornisele vor avea un
aspect urban.

Sarpantele vor fi acoperite exclusiv cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante de gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori.

Raportul dintre suprafetele pline si cele vitrate va fi in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei si cu profilul
functional al constructiilor.

Pentru a asigura o imagine urbanistica unitara, finisajele vor include materiale specifice zonei, utilizate discret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din
otel vopsit. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate, precum tabld ondulatd, policarbonat, marmurd, piatra
[acuita, inox, faianta sau gresie.

Culorile utilizate pentru constructii vor fi in nuante pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, gri, crem,
culoarea naturala a pietrei sau lemnului). Se interzice utilizarea culorilor vii, saturate, stridente sau foarte inchise.
Pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori neutre (alb,
gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul
public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati sa detina un contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate constructjile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara existente, si se obliga
sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului / investitorului.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare i
de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabill3, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, dacé apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.
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In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.
Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unita{i care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati sa detina un contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,
In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia brangamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.
Art.15. Imprejmuiri
Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si stélpi cu grosime
de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata sa
fie opacd), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care s& pemita vizibilitatea in ambele directji
si care permite patrunderea vegetatiei. inaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va i de 1,8 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de gard viu;
Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inéltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatji plantate, locuinte colective si circulafji pietonale, respectiv opace — in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot sténjeni reciproc.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public.
Art.15. Spatii plantate
In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafati de minimum
40%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie, inalta).
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 50 mp.
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;
- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezista mult mai bine
la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.
IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
In cazul parcelelor cu forme regulamentare si dimensiuni :
Procentul maxim de Coeficientul maxim de utilizare a
ocupare a terenului terenului

Lr Pentru  functiunea de POTmax = 35%; CUTmax = 0,8 mpAdc/mp teren
locuire:
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Pentru functiuni POTmax = 40%; CUTmax = 1 mpAdc/mp teren
complementare:
Linf Pentru  functiunea de POTmax = 50%; CUTmax = 0.6 mpAdc/mp teren
locuire:
Lu Conform PUZ

Pe ternurile de mari dimensiuni si cu lungimea parcelei de peste 4 ori mai mare decét latimea, indicii de
control vor fi calculati la suprafata benzii de construibilitate. Aceasta reprezinta o fagie de teren paralela cu
alinimantul pe o adancime de 35 m la locuinte si 50 m la alte functiuni admise in zona.

in subzonele reglementate printr-un plan urbanistic zonal, acesta va stabili indicii urbanistici pentru
teritoriul studiat.

Cénd este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) ?

1. Pentru orice operatiune urbanisticé/ topografica care implica minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

2. Pentru reglementarea de noi circulatii / strazi.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) ?
1. Elaborarea PUD este obligatorie pentru toate loturile cu functiuni apartinand listei Functiuni admise si Functiuni
admise cu conditionéri, parte a acestui RLU, altele decét functiunea dominanta de locuire

Lu - ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA CU DOTARI COMPLEMENTARE DEZVOLTATA PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

* Nota 1 Pe plansele de Reglementari Urbanistice sunt marcate prin simbol grafic terenurile virane cu destinatie
agricola pentru care se instituie interdictie temporaré de construire pané la elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale
care sd reglementeze detaliat zona.

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona in curs de dezvoltare, caracterizata de un mix intre terenuri agricole si terenuri construite, neechipate edilitar
sau partial echipate, localizate in proximitatea zonelor de locuire inchegate, astfel cu potential pentru extinderea in
viitor a zonelor de locuire.

Zona este caracterizata de:
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> Locuinte individuale cu densitate redusa, dezvoltate pe un parcelar urban de tip regulat si omogen, in mare parte
rezultat al unor procese anterioare de urbanizare, desfasurate inaintea actualului PUG.

> Terenuri libere, utilizate in prezent pentru activitati agricole, pe care se pot realiza noi dezvoltari rezidentiale cu
densitatemica, in urma elaborérii unor proiecte de urbanism agreate de administratia locala si aprobate si avizate
conform legii.

CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile in care se doreste realizarea de investitii pe terenurile virane care sunt marcate pe plansele de
Reglementéari Urbanistice ca avand interdictie temporara de construire pana la elaborarea

PUZ, se va aplica o procedura de urbanizare.

Etapele procedurii de urbanizare implica:

» Obtinerea acordului Administratiei Locale privind oportunitatea urbanizérii, pe baza unei cereri depuse de asociatia
de proprietari constituita anterior sau de catre toti detinatorii de terenuri din zona. Aceasta cerere trebuie sa detalieze
programul urbanistic propus, servitutile de utilitate publica si orice alte conditionari specifice terenului vizat.

> Elaborarea documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal (PUZ), care va aborda aspecte precum integrarea
in contextul urban existent, accesibilitatea, zonificarea, organizarea spatial functionala, circulatia rutiera,
infrastructura tehnico- edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica impuse terenului i
eventualele operatiuni de reparcelare.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

Actualizarea bazei de date topografice Si cadastrale.
Reconfigurarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, respectand prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism (RLU).

Suprafetele destinate utilitatilor publice vor fi alocate prin diminuarea proportionala a proprietatilor initiale.
Terenurile de utilitate publica se impart in doua categori:

Terenuri pentru infrastructura — destinate tramei stradale si retelelor edilitare locale, ocupand in general intre 15%
si 25% din suprafata totald a PUZ.

Terenuri aferente pentru alte functiuni publice — alocate administratiei, invatamantului, culturii, sanatatii,
sportului, locuintelor sociale si amenajarilor pentru recreere, reprezentdnd minimum 10% din suprafata totald a PUZ.
Aceastd din urma categorie de terenuri poate fi ulterior relocata partial de catre administratia publicé locala prin
diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurérii retelelor coerente de servicii publice in zona, cu
conditia conservarii destinatiei de interes public. Pana la momentul realizarii dotarilor de interes public pe terenul
rezervat pentru ele, terenul respectiv va fi amenajat ca si spatiu verde, cu acces public nelimitat.

PUZ se va conforma strict reglementarilor prezentului PUG si RLU.

* PUZ-ul va include toate servitutile prevazute in PUG, precum si cele aparute ulterior sau necesare ca urmare a
interventiei care a generat elaborarea acestuia.
+ Se vor prelua si detalia reglementarile stabilite in PUG pentru zona vizata.
* Vor fi integrate obiectivele de utilitate publicad prevazute in PUG si RLU, alaturi de cele aparute ulterior sau
identificate ca fiind necesare.
* PUZ-ul va include, in mod obligatoriu, aceste obiective si dotari de interes public, oferind detalii si reglementari
specifice pentru implementarea lor.

aprobarea PUZ.

» elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit
ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

* retele de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, iluminat public, telecomunicatii, gaz metan,
si racordarea lor la infrastructura majora publica

* strézi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc.), pentru primele aplicandu-se profile
transversale in conformitate cu reglementarile PUG

> autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica (retea stradald, spatii publice, retele tehnico-
edilitare).
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> executia si receptia lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica (retea stradala, spatii publice, retele tehnico-
edilitare).

> Intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament (I&time de minim 1.00 m pentru
zona verde plantata) si trotuare de minim 1,00 m I&time si trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule.
Se va limita viteza de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatjilor verzillibere publice, in cadrul acestora se vor amenaja
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

In procesul de proiectare se va pune accent pe imbunatatirea imaginii localitatilor, in armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru deplasarile pietonale si spatiile dedicate acestora, promovarea
transportului velo, reglementarea traficului auto i a parcérilor, precum si organizarea mobilierului urban si a zonelor
verzi.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatjilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sunzonele de locuit incluse in zonele de protectie ale monumentelor istorice - ZP1_L si ZP2-L — sunt
reglementate in cadrul zonelor functionale ZP1 si ZP2.

Tipuri:

Lu - locuinte individuale de tip urban cu regim mic de inaltime,realizate pe parcele din zone agricole.

Locuintele individuale de tip urban sunt cladiri destinate unei singure familii, amplasate pe loturi proprii. Acestea se
caracterizeaza printr-un regim de inaltime redus (P, P+1, P+2), integrare in reteaua stradald urbana si acces la
infrastructura tehnico-edilitara.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizérilor si activitatilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizéri permise

- Functiuni de locuire

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

Se permite realizarea de noi constructii in zon& sau schimburi de destinatie a locuintelor in:

- Functiuni administrative

- Functiuni financiar-bancare

- Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii:

- 54 se adreseze preponderent locuitorilor zonei

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

- Functiuni de cultura

- Functiuni de cult

- Functiuni de invataméant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni de turism si agroturism

- Functiuni de cult

- Functiuni sportive

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie,
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cu conditia ca pentru acestea s& se elaboreze Planuri Urbanistice de Detaliu, avizate si aprobate conform legii, cu
dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitétii $i a bunei functionalitdti in relafie cu zonele rezideniale
adiacente;

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astfel incat acestea s& nu fie vizibile din spatiul public.

Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca infunctionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si s& nu fie vizibile din domeniul public.
Activitatj agricole (agriculturd, cresterea de animale mici pentru uz personal, legumicultura, livezit, viticultura, solarii,
rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta industriald, farmaceutica sau
decorativa), cu urmatoarele conditji:

-Sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica.

-Depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activitati s& se realizeze in interiorul
constructiilor

Pentru activitatile de crestere a animalelor, se va obtine acordul scris al vecinilor directi si a altor.

Atét parcelele care pe langa functiunea de locuire adapostesc si alte functiuni admise in zona, cat si parcelele care
adapostesc exclusiv alte functiuni admise in zona decat locuirea, vor avea o suprafata minima de 1000 mp si front
la strada de minim 16m.

in toate zonele:

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona, precum
ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu
respectarea simultana atét a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara,
cét si a principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Art.3. Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decét cele admise la Articolul 1 si Articolul 2.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatji aprobate se interzice
autorizarea constructjilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— constructii provizorii;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

— statji de betoane;

— autobaze;

— statji de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Divizarea in adancime a parcelelor, daca aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la strada (proprietate
domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private sau alei carosabile cu profil
nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata

Divizarea terenurilor exclusiv prin lucrari toografice
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Divizarea parcelelor prin lucrari topografice sau planuri urbanistice, daca aceste operatiuni genereaza loturi cu
dimensiuni care nu se incadreaza in reglementarile mentionate mai jos, la Articolele 5 - 9, 12 - 13, 15-17, referitor
la conditiile de construibilitate.

Art.4. Interdictii temporare

in zonele care necesiti restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementéri urbanistice — Unitéti
teritoriale de referinta, pana la elaborarea si aprobarea, in conditjile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

in perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Prin operatiunea de reparcelare, toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii (conform ilustratiilor de mai jos):

* Au front |a strada;

* Au front la strada cu o lungime de:

- minim 8 m pentru constructii in regim ingiruit

- minim 12 m pentru constructii in regim cuplat

- minim 14 m pentru constructii in regim izolat

* Au suprafata parcelei de minim:

- 300 mp pentru constructii in regim ingiruit

- 450 mp pentru constructii in regim cuplat

- 600 mp pentru constructii in regim izolat

* Au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

* Sunt dispuse cu latura scurta la strada

* Au forma regulata

- Parcelarile pentru realizarea de constructii in regim insiruit se vor putea face doar dacé se realizeaza pachete de
minim 8 loturi.

Atét parcelele care pe langa functiunea de locuire adapostesc si alte functiuni admise in zona, cét si parcelele care
adapostesc exclusiv alte functiuni admise in zona decat locuirea, vor avea o suprafata minima de 1000 mp si front
la strada de minim 16m.

Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale

Durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore
in perioada 21 februarie—21 octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

Art.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Alinierea constructiilor este obligatorie.

- Pentru operatiunile de parcelare care au fost realizate anterior prezentului PUG, se vor respecta alinierile date prin
prezentul PUG.

- Pentru parcelele de colt, alinierea constructiilor se va realiza fata de ambele aliniamente.

Noile constructii (inclusiv garaje / anexe) vor fi retrase de la aliniament cu o distanta fixa obligatorie de 6m.

- Garajele se vor retrage cu o distanta fixa de 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

Toate constructiile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacenta strazii (banda de construibilitate), care
are o adancime de maxim 30 m de la alinierea obligatorie a constructiilor. Fac exceptie de la aceasta reglementare
amenajarile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte
de gradina etc.),
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Art. 8. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Pentru locuinte nsiruite, constructia se va lipi la ambele limite laterale de proprietate de constructiile vecine, cu
exceptia loturilor de capat, unde pe una din laturi, constructia se va retrage cu minim 3 m de la limita laterala de
proprietate.

- Pentru locuinte cuplate, locuinta se va lipi la limita de proprietate si constructia vecina pe o latura, iar de la cealalta
latura se va retrage cu minim 3 m. (Nu este permisa realizarea unei singure locuinte cuplate. Acestea se vor realiza
doar in module cu numar par, de minim 2 locuinte)

- Pentru locuinte izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3 m.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei in toate cazurile va fi de minim 5 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea

cladirii mai inalte, masurata la cornisa (streasind) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

- In cazul in care incperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatjul dintre cele doua cladiri,
distanta minima va fi de 6 m.

Art.10. Circulatii si accese

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executérii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un acces
carosabil direct de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public avand profil reglementat
printr-o documentatie de urbanism aprobata.

- Parcelele care au acces carosabil / pietonal doar prin servitute nu sunt construibile.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice proprietate
domeniu public.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje/parcaje.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje
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Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare pentru
constructiile care au suprafata construita desfasurata de sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile
care au suprafata construitd desfasurata mai mare de 150 mp;

Pentru cladirile cu functiuni compatibile cu locuirea, necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
Constructii comerciale — un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaurata a constructiei pentru unitati de pana la
200 mp.

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10-20 locuri in sal3;

Constructii de invatamant — 3—4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea
acesteia.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in parcaje/garaje colective. Stationarea in curtjle
cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decét cea de locuire, va fi dimensionat conform normelor
in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa 5

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022 .

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Art.12. Inaltimea constructiilor

- Inéltimea maxima a constructiilor este de S/D+P+E/M.

- H maxima la cornisa: 5 m

- H maxima la coama: 8 m

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior respecta functiunea acestora, se
integreaza armonios in caracterul zonei (conform HG 525/1996, Art. 32) si contribuie la pastrarea peisajului rural.
Este interzisa autorizarea constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
imaginea generala a zonei si afecteaza valorile urbanismului si arhitecturii recunoscute. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura constructiilor va avea un caracter contemporan, reflecténd functiunea rezidentiala a zonei.

Se interzice realizarea de pastiche arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante, fara a depasi
un unghi de 60 de grade. Se permite si realizarea constructiilor cu acoperis tip terasd, iar cornisele vor avea un
aspect urban.

Sarpantele vor fi acoperite exclusiv cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante de gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori.

Raportul dintre suprafetele pline si cele vitrate va fi in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei si cu profilul
functional al constructiilor.

Pentru a asigura o imagine urbanistica unitara, finisajele vor include materiale specifice zonei, utilizate discret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din
otel vopsit. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate, precum tabld ondulata, policarbonat, marmura, piatra
lacuita, inox, faianta sau gresie.

Culorile utilizate pentru constructii vor fi in nuante pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, gri, crem,
culoarea naturala a pietrei sau lemnului). Se interzice utilizarea culorilor vii, saturate, stridente sau foarte inchise.
Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori neutre (alb,
gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
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Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul
public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati sa detina un contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate constructjile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara existente, si se obliga
sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre investitor /
beneficiar, partjal sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici din legislatia in vigoare.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului / investitorului.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii fiind obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care iti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si stélpi cu grosime
de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata sa
fie opaca), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care sa pemita vizibilitatea in ambele directji
si care permite patrunderea vegetatiei. Inaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de gard viu;

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inéltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective si circulatji pietonale, respectiv opace - in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public.

Art.15. Spatii plantate




URBANPLAN CONSULTING

z‘;;::j;j‘g“d“’éSS‘““C"‘““S'" e s REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
radea, Str.Clujului, nr,39,Tel: + 'y
email; adeonatr/'fa@zahoomailj.oom COMUNA SANTANDRE' - JUD BlHOR

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatji verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafati de minimum
40%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie, inalta).

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 50 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;

- pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine
la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
In cazul parcelelor cu forme regulamentare si dimensiuni :
Procentul maxim de Coeficientul maxim de utilizare a

ocupare a terenului terenului
Lu Pentru  functiunea de POTmax = 35%; CUTmax = 0,9 mpAdc/mp teren
locuire:
Pentru functiuni POTmax = 50%; CUTmax = 1 mpAdc/mp teren

complementare:

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) ?

1. Pentru orice operatiune urbanisticé/ topografica care implica minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

2. Pentru reglementarea de noi circulatii / strazi.

3.Pentru orice operatiune urbanistica/ topografica care implica minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) ?
1. Elaborarea PUD este obligatorie pentru toate loturile cu functiuni apartinand listei Functiuni admise si Functiuni
admise cu conditionéri, parte a acestui RLU, altele decét functiunea dominanta de locuire

Lua - ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA CU DOTARI COMPLEMENTARE DEZVOLTATA PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN,
Lc - LOCUINTE COLECTIVE

(realizat anterior prezentului PUG)
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SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata de locuinte individuale cu densitate redusa, dezvoltate pe un parcelar urban, rezultat al unor
procese de urbanizare deficitare, realizate inaintea actualului PUG.

CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire pentru parcelele din aceastd zona functionald va fi emisd numai dupa realizarea
racordurilor la toate retelele edilitare publice, costurile fiind suportate integral de beneficiari.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

In procesul de extindere sau modernizare a retelei stradale, se vor aplica profile transversale unitare, specifice
zonelor rezidentiale (conform Anexei 3), definind astfel caracterul spatiului public si al intregii zone.

Aceste profile vor include obligatoriu plantatii de arbori aliniati, cu 0 zona verde de minimum 1,00 m latime, trotuare
de cel putin 1,00 m latime, precum si trasee pentru biciclisti integrate cu cele destinate vehiculelor.

Se va limita viteza de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.

in cadrul lucrarilor de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi si a zonelor publice libere, vor fi prevazute locuri de
joaca pentru copii si spatii de odihna.

in procesul de proiectare se va pune accent pe imbunétatirea imaginii localitatilor, in armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru deplasarile pietonale si spatiile dedicate acestora, promovarea
transportului velo, reglementarea traficului auto i a parcarilor, precum si organizarea mobilierului urban si a zonelor
verzi.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatjilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Tipuri:

Lua - locuinte individuale de tip urban (gospodarii pentru 1-2 familii), cu regim mic de inaltime,realizate pe parcele
anterior actualului PUG.

Lc - locuinte colective

Cladirile sunt dispuse retrase de la aliniament in regim continuu, avand regim de inaltime parter. Noile insertii au
regim de inalime P+M / P+1, sau chiar P+2).

Zona este caracterizata de locuinte individuale cu densitate redusa, dispuse pe un parcelar de tip urban. Configuratia
actuala a parcelelor este rezultatul unor procese anterioare de urbanizare, desfasurate intr-un mod deficitar, faré o
planificare integratd si coerentd. Aceste operatiuni de urbanizare, realizate inaintea elaborérii prezentului Plan
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Urbanistic General (PUG), au condus la o organizare spatiala neuniforma, cu posibile deficiente in ceea ce priveste
infrastructura edilitara si accesibilitatea.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizarilor si activitétilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizéri permise

Li - Functiuni de locuire

Lc -locuinte colective;

-spatii comerciale si birouri la nivelul parterului care sa deserveasca zona;

-restaurant,cafenele; -constructii de sanatate: clinici medicale, clinici de tratament,etc.;

-unitati cazare: motel, pensiune, hotel; -piscina;

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (in subsolul blocurilor);

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, sport, scuaruri, perdele de protectie ;

- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale; evacuarea apelor
uzate (canalizarea) in sistem centralizat ;

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

Amenajari destinate recreerii si petrecerii timpului liber.

Infrastructura si amenajari pentru circulatie.

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu obligatia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului
public, astfel incat sa nu fie vizibile din domeniul public.

Instalatii exterioare (climatizare, incalzire, pompe de caldura etc.), cu conditia ca nivelul de zgomot produs in timpul
functionarii s& fie inaudibil la ferestrele imobilelor vecine si sa nu fie vizibile din domeniul public.

Se permit locuinte, in zona de protectie sanitara dupa realizarea unui studiu de evaluare a impactului si obtinerea
avizului DSP.

Activitati agricole (legumiculturd, pomicultura, viticultura, rasadnite), cu respectarea urmatoarelor conditii:

Fara poluare fonica, olfactiva sau chimica.

Depozitarea utilajelor si materialelor necesare desfasurarii activitatilor agricole trebuie sa se realizeze exclusiv in
interiorul constructiilor.

-pentru toate constructiile si amenajarile propuse in zonele de protectie a siturilor arheologice este necesara
obtinerea ,certificatului de descarcare de sarcina arheologica” — avizul Directiei de Cultura Bihor

Lc - se permite schimbarea destinatiei apartamentelor existente (bloc de locuinte colective), numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii si program de activitate de 8 ore pe zi ( intre 8 si 16 si cu acordul vecinilor), de
exemplu:cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, etc
Art.3. Utilizari interzise:

Lua, Lc

-unitatj industriale

- Unitatj agricole

- unitati zootehnice

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului;

- unitati economice poluante i care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada (vezi caracteristici ale
parcelelor);

- amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functjuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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-orice constructie care nu respecta normele sanitare conform Ordin 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

-orice constructie care genereaza zona de protectie sanitara si care nu este reglementata prin PUG;

-Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatji aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.

-Sunt interzise lucrarile de terasament si sistematizare verticala care pot afecta amenajérile sau constructiile din
spatiile publice ori de pe parcelele adiacente.

-Nu sunt permise lucrarile de terasament care ar putea provoca scurgerea necontrolatd a apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public, precum si cele care impiedica evacuarea si colectarea corespunzatoare a
acestora.

-Este interzisa ocuparea spatiului public cu elemente de amenajare precum trepte, balustrade, borduri etc.

-Nu se admit lucrari de parcelare care genereaza loturi neconstruibile cu scopul evitarii obtinerii acordului vecinilor.
-Este interzisa divizarea in adéncime a parcelelor in cazul in care aceasta determina loturi fara deschidere la strada
(proprietate domeniu public) si care beneficiazé doar de acces carosabil si pietonal prin servitute, alei private sau
alei carosabile neconforme cu 0 documentatie de urbanism aprobata.

-Nu se admite divizarea terenurilor exclusiv prin lucrari topografice.

-Parcelarea prin lucrari topografice sau planuri urbanistice este interzisa daca rezulta loturi cu dimensiuni care nu
respecta reglementarile prevazute la articolele 4-9, 12-13 si 15-17 privind conditiile de construibilitate.

-Sunt interzise activitatile de crestere comerciala a animalelor, precum si orice alte activitati de crestere a animalelor
care pot afecta vizual, fonic sau olfactiv parcelele invecinate.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Se considera construibile parcelele din tesutul parcelar urban care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

+ Au front la strada;

* Au front la strada cu o lungime de:

- minim 8 m pentru constructii in regim ingiruit

- minim 10 m pentru constructii in regim cuplat

- minim 14 m pentru constructii in regim izolat

* Au suprafata parcelei de minim:

- 300 mp pentru constructii in regim ingiruit

- 400 mp pentru constructii in regim cuplat

- 500 mp pentru constructii in regim izolat

* Au forma regulata

* Au acces direct dintr-o strada proprietate domeniu public cu profil reglementat printr-un proiect de urbanism avizat
si aprobat.

- Parcelarile pentru realizarea de constructii in regim insiruit se vor putea face doar daca se realizeaza pachete de
minim 8 loturi.

- Pentru realizarea de constructii in regim cuplat, autorizatiile de construire se vor elibera doar pentru module cu
numar par de locuinte (2, 4, 6 etc.). Nu este permisé realizarea de constructii in regim cuplat cu numar impar (1, 3,
5 etc.).

- Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei si o forméa regulata

- Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt (vor avea fatade
principale spre ambele strazi la care au deschidere)

Lc

a. deschidere la strada - min. 20 m;

b. suprafata minima a parcelei - min 800 m;

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;

Pentru Planurile Urbanistice Zonale se va pastra parcelarea propusa prin PUZ;

Art. 6. Orientarea fatd de punctele cardinale
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Durata minima de nsorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore
in perioada 21 februarie—21 octombrie pentru cladirile de locuit i de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladiri mai mare sau cel putin
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 metri.

Art.7. Amplasarea cladirilor fata de CFR

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.".

Art.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Alinierea constructiilor este obligatorie.

In situatiile Tn care exista alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
doud parcele alaturate - stanga si dreapta), noile constructii se vor retrage fata de aliniament cu aceeasi distanta ca
si constructiile vecine.

- In situatiile in care ambele constructii vecine (stdnga, dreapta) sunt dispuse la strada (alinierea constructiilor
coincide cu aliniamentul), noile constructii se vor dispune de asemenea la strada.

- Pentru parcelele de colt, alinierea constructiilor se va realiza fata de ambele aliniamente.

in situatiile in care nu exista alinieri unitare ale constructiilor vecine, atunci noile constructii se vor dispune aliniat cu
una dintre constructiile vecine.

- In situatiile in care nu exista constructii pe loturile vecine, retragerea minima de la aliniamenta noii constructji este
de 5,0 m.

- Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor judetene, alinierea obligatorie a constructiilor se va face cu
respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv, mentionata in Dispozitile Generale
din prezentul Regulament, Articolul 6. In acest caz nu se va mai respecta retragerea de 5 m, deoarece va fi necesara
o retragere mai mare, care va fi conforma cu Dispozitiile Generale din prezentul Regulament,

In afara semnalelor de intrare/iesire in/din localitate, pentru constructjile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 8. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

- Pentru locuinte insiruite, constructia se va lipi la ambele limite laterale de proprietate deconstructiile vecine, cu
exceptia loturilor de capat, unde pe una din laturi, constructia se va retrage cu minim 3 m de la limita laterala de
proprietate.

- Pentru locuinte cuplate, locuinta se va lipi la limita de proprietate si constructia vecina pe o latur, iar de la cealalta
latura se va retrage cu minim 3 m. (Nu este permisa realizarea unei singure locuinte cuplate. Acestea se vor realiza
doar in module cu numar par, de minim 2locuinte)

- Pentru locuinte izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3 m.

- Pentru loturile care au frontul la strada mai lung decat adancimea parcelei, retragerea de la limita posterioara a
parcelei va fi de minim 3 m.

- Pentru loturile care au frontul la strada mai scurt decat adancimea parcelei, retragerea de la limita posterioara a
parcelei va fi de minim 5 m.

Amplasare anexe sau garaje: este posibila si in afara ariei construibile reglementate pentru locuinte cu respectarea
codului civil, Hmax. streasina 3.00m, Hmax. coama 4.00m si Hmax. calcan spre mejdie 3.50m . Garajele se vor
amplasa cu retragerea de min. 6m de la aliniament.

Art. 9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indlfimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga (streasina) sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

- In cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatjul dintre cele doua cladiri,
distanta minima va fi de 6 m.

Art.10. Circulatii si accese

In zonele construite din actualul intravilanse respectd trama stradala existentd, asigurandu-se posibilitati de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, care sa permita accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea
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incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in cazul realizarii de planuri urbanistice de rang
inferior, se vor respecta prevederile acestora.

In zonele neparcelate, se va asigura un acces carosabil de 4,00 m Iatime dintr-un drum public in mod direct sau
prin servitute legal obtinuta;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un acces
carosabil direct de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public avand profil reglementat
conform planselor desenate PUG.

- Parcelele care au acces carosabil / pietonal doar prin servitute sau alei private nu sunt construibile.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice proprietate
domeniu public.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje/parcaje.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de apérare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Lua- Fiecare parceld ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare
pentru constructiile care au suprafata construita desfasurata de sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru
constructiile care au suprafata construita desfasuratad mai mare de 150 mp;

Lc - cate un loc de parcare pentru fiecare apartament dintr-o locuinta colectiva

Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru depozitare.

In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022 .

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Art.12. Inaltimea constructiilor

Lua- In&ltimea maxima a constructiilor este de S/D+P+1E/M.

- H maxima la corniga: 7 m

- H maxima la coama: 10 m

Lc -inaltimea maxima admisa nu va depasi 18 m la cornisa si 20 m la coama , regim maxim de inalime propus
S+P+4+M;

-se admite subsol;

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dacé aspectul lor exterior respectd functiunea acestora, se
integreaza armonios in caracterul zonei (conform HG 525/1996, Art. 32) si contribuie la péstrarea peisajului rural.
Este interzisa autorizarea constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
imaginea generala a zonei si afecteaza valorile urbanismului si arhitecturii recunoscute. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura constructiilor va avea un caracter contemporan, reflectand functiunea rezidentiala a zonei.

Se interzice realizarea de pastiche arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante, fara a depéasi
un unghi de 60 de grade. Se permite si realizarea constructiilor cu acoperis tip terasd, iar cornisele vor avea un
aspect urban.

Sarpantele vor fi acoperite exclusiv cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante de gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori.

Raportul dintre suprafetele pline si cele vitrate va fi in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei si cu profilul
functional al constructiilor.

Pentru a asigura o imagine urbanistica unitara, finisajele vor include materiale specifice zonei, utilizate discret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din
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otel vopsit. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate, precum tabld ondulatd, policarbonat, marmura, piatra
lacuita, inox, faianta sau gresie.

Culorile utilizate pentru constructii vor fi in nuante pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, gri, crem,
culoarea naturala a pietrei sau lemnului). Se interzice utilizarea culorilor vii, saturate, stridente sau foarte inchise.
Pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori neutre (alb,
gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul
public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii fiind obligati sa detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei.

Lc:

-se va respecta raportul de plin/ gol din proiectul initial; -nu se permite mai mult de o culoare pentru fatada cladirilor;
-se permit accente de culoare daca acestea s-au stabilit pe baza un proiect legal avizat

- nu se permite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie);

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele conforme cu arhitectura
contemporana (se vor utiliza materiale precum piatra, lemn si metal);

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor
vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile prezentului RLU.

Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale i al
gardurilor aldturate;

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si stalpi cu grosime
de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata sa
fie opaca), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care sa pemita vizibilitatea in ambele directji
si care permite patrunderea vegetatiei. Inaltimea fixa a imprejmuirilor la strad va fi de 1,8 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de gard viu;

Gardurile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inalimea de minim 2,20 m si vor fi fransparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatji plantate, locuinte colective si circulafji pietonale, respectiv opace — in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot sténjeni reciproc.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatjul public.

Lc

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici: - imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inalime de max.
1,20 -1,50 m si preferabil transparente si dublate de gard viu; imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si
posterioare vor fi preferabil transparente cu inaltimi de maxim 2,00 m;

Art.15. Spatii plantate

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafata de minimum
40%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie, inalta).
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Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatju public si cladirile retrase de la alinimanent (gradinade fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatji verzi.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 50 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;

- pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine
la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.
IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

POT -Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:

Lua - (POT) maxim - 35 % . Lc - (POT) maxim - 40 % .

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.
CUT-Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi.

Li- (CUT) maxim-0,9 . Lc - (CUT) maxim — 2.1

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii constructiilor existente sau al
adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile
existente si propuse.

Linf- ZONA LOCUIRE INFORMALA
SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este ocupatd cu functiunea de locuire individuala specificd mediului rural, Caracteristica generald pentru
intreaga comuna sunt loturile alungite cu terenuri agricole de mari dimensiuni, dispuse perpendicular pe drumurile
principale. Cladirile sunt grupate in suprafetele cu destinatia cadastrala de curi-constructii; in gospodariile
traditionale, care includ cladiri de locuit, insotita de anexe gospodaresti si gradini cultivate sau activitati
manufacturiere si de mica productie.
De regula, parcelarul este relativ ordonat, cu latimea frontului stradal de patru sau cinci ori mai micad decét
adancimea parcelei, incluzand suprafete agricole de mari dimensiuni.
In cazul localitatilor din jumatatea nordica a comunei, parcelele dispuse pe versanti, sau care urmaresc traseul
sinuos al strazilor sau al vailor, parcelele (chiar si cele de mari dimensiuni) au forme neregulate, atipice.
CONDITIONARI PRIMARE
Interventiile vizénd restructurarea integrald sau partjald a uneia sau mai multor parcele din zona vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii (reparatii capitale,
extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in
prevederile prezentului Regulament.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
In procesul de proiectare se va pune accent pe imbunatatirea imaginii localitatilor, in armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru deplasarile pietonale si spatiile dedicate acestora, promovarea
transportului velo, reglementarea traficului auto si a parcarilor, precum si organizarea mobilierului urban si a zonelor
verzi.
Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fiintegrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor publice din intreaga comuna.
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Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sunzonele de locuit incluse in zonele de protectie ale monumentelor istorice si arheologice- ZM1 si ZM2_ -
sunt reglementate in cadrul zonelor functionale ZPM1 si ZPM2.

Tipuri:

Lr - locuinte individuale de tip rural (gospodarii pentru 1-2 familii), cu regim mic de inaltime,realizate pe parcele
traditionale de tip rural.

Cladirile sunt dispuse pe aliniament in regim discontinuu (gospodarii deschise, respectiv cladiri de locuit de data
recenta, edificate in locul vechii gospodarii), avand regim de inaltime parter si cornige de 3-4 m inalime. Noile insertii
au regim de inaltime P+M / P+1, sau chiar P+2)

Linf - locuintele individuale apartindnd populatiei defavorizate (informale), zone de locuit in zone care necesita
restructurare sau urbanizare

in aceasta subzona au fost incluse locuintele individuale apartindnd populatiei defavorizate (Santandrei), avand
regim mic de inaltime (P), realizate pe parcele de dimensiuni reduse, create spontan, pe terenuri aflate in
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizérilor si activitatilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizari permise

- Functiuni de locuire

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

Se permite realizarea de noi constructii in zona sau schimburi de destinatie a locuintelor in:
- Functiuni administrative

- Functiuni financiar-bancare

- Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii:

- 54 se adreseze preponderent locuitorilor zonei

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
- Functiuni de culturd

- Functiuni de cult

- Functiuni de invataméant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni de turism si agroturism

- Functiuni de cult

- Functiuni sportive

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie,

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru
servicii specializate (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica) si practica profesionala private (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, agentji imobiliare etc.), precum si pentru
cele cu caracter comercial (comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc.). n acest caz, prezenta locuirii pe parceld nu este obligatorie.

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca infunctionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si s& nu fie vizibile din domeniul public.
Activitatj agricole (agriculturd, cresterea de animale mici pentru uz personal, legumicultura, livezit, viticultura, solarii,
rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica sau
decorativa), cu urmatoarele conditji:
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Sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica.

Depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activititi s& se realizeze in interiorul
constructiilor

Pentru activitatile de crestere a animalelor, se va obtine acordul scris al vecinilor directi si a altor.

Functiunile diferite de cea de locuire se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii de
urbanism de rang inferior:

PUD care stabileste amplasarea cladirii fata de limitele parcelei si inscrierea acesteia in peisajul construit existent
sau

PUZ care reglementeaza functiunea si indicii urbanistici, precum si amplasarea cladirii fata de limitele parcelei i
inscrierea acesteia in peisajul construit existent

in toate zonele:

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona, precum
ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu
respectarea simultana atat a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara,
cat si a principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Art.3. Utilizari interzise:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— constructii provizorii;

— instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

— statji de betoane;

- autobaze;

— statji de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

in zonele de locuit nu se admite edificarea de cladiri insiruite, acest mod de construire nefiind caracteristic
zonei.

Art.4. Interdictii temporare

In zonele care necesita restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementéri urbanistice — Unitati
teritoriale de referintd, pana la elaborarea si aprobarea, in conditiile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

In perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se considera construibile parcelele din tesutul parcelar traditional care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
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* Au front la o singura strada aflaté in domeniul public
* Frontul la strada are o lungime de minim 12 m
* Au adancimea parcelei de minim 40 m
* Au suprafata parcelei de minim 300 mp
+ Sunt dispuse cu latura scurta la strada
in cazul loturilor construite: se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si peste
3000 mp; se permite subdivizarea parcelelor incluse intre 2 drumuri publice sau care au latimea necesaréa asigurarii
construibilitatii directe pe baza prezentului regulament.
In cazul loturilor neconstruite, sunt considerate construibile numai cele care vor avea front la strada de min. 12
m si suprafata de min. 300 mp.

Lr  Se conserva de regula structura parcelara existenta
_Ls  Forma si dimensiunile loturilor se stabilesc pe baza planurilor urbanistice zonale
In cazul functiunilor diferite de cea de locuire se recomanda ca parcelele sa aiba o suprafata de minim 800
mp si un front la strada de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente.
Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale
Durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora i jumatate la solstitjul de iarna sau de doua ore
in perioada 21 februarie—21 octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).
Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice
Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice
Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatji, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.
Pe sectoarele de drum situate in afara indicatoarelor rutiere de intrare si iesire in/din localitate, la drumuri
de categorie superioara, este necesara asigurarea acceselor prin intermediul unor drumuri colectoare, paralele cu
drumul public, care sa debuseze in aceste in intersecti amenajate corespunzator. Drumurile colectoare
respective se vor amenaja de catre beneficiarii constructiilor care se amplaseaza in zona drumurilor publice
sau de catre autoritatile locale, dupa caz.
In localitate, zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.
in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii
Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
In toate zonele, in interiorul semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, constructiile vor fi dispuse pe aliniament
sau vor fi retrase de la aliniament, respectand caracterul existent al strazii, respectiv:
Alinierea constructiilor este obligatorie.
- In situatjile in care existé alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
doud parcele alaturate - stdnga si dreapta), atunci noile constructii se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament ca si constructiile vecine. (Exemplul 4)
- In situatiile in care ambele constructii vecine (stdnga, dreapta) sunt dispuse la strada (alinierea constructiilor
coincide cu aliniamentul), atunci noile constructii se vor dispune de asemenea la strada. (Exemplul 1)
- In situatiile in care nu exista alinieri unitare ale constructiilor vecine, atunci noile constructii se vor dispune aliniat
cu una dintre constructiile vecine. (Exemplul 2 si 3)
Exemplul 5si 4
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- In situatiile in care nu exista constructii pe loturile vecine, retragerea minima de la aliniament a noii
constructii este de Sm.

- Toate constructiile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacenta strazii (banda de construibilitate), care
are o adancime de maxim 40 m de la aliniament. Fac exceptie de la aceasta reglementare amenajarile cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror
suprafatd insumata nu va depasi 25 mp. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi; segmentul de racordare va avea o lungime de minim 6,0 metri pe strazile principale.

- In cazul unei parcele de colf situata intr-o intersectie constituita, in care cel putin una din cladirile de pe celelalte
parcele din intersectie au colfurile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii;

In afara semnalelor de intrare/iesire in/din localitate, pentru constructjile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Se recomanda amplasarea tuturor constructiilor in regim izolat, specific comunei.

Cladirile care depasesc cu mai mult de 1 nivel inaltimea constructiilor invecinate se pot retrage fata de aliniament
cu distanta de 6 m

in cazul parcelelor de mari dimensiuni, la care adancimea parcelei este de peste 4 ori mai mare decat latimea,
constructiile vor fi amplasate in banda de construibilitate.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica sau egala cu 14 m (ilustratia de mai jos):

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, constructiile se vor alipi in mod obligatoriu
de acesta, pe 0 adancime de maximum 40 m, masurata de la aliniamentul la strada. Pe latura opusa a parcelei,
constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita de proprietate cu o distanta de minim 3 m.

- In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate, constructia invecinata e situata la o distantad mai
mica de 2,00 m (in general 0,60 m), noua constructie se va retrage de la aceasta limitad de proprietate in mod
obligatoriu cu o distanta de minim 3 m. (aceasta reglementare nu se poate aplica decét pe una din laturile parcelei)
- In cazul in care fat3 de una din limitele laterale de proprietate, constructia invecinata e situata la o distanta mai
mare de 2,00 m, noua constructie se va putea retrage de la limita de parcela cu minim 0,60 m (aceasta reglementare
nu se poate aplica decat pe una din laturile parcelei).
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- In cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi reguli de mai sus, portiunea
de constructie existenta, care nu se incadreaza in reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica
regimul de inaltime sau volumetria generala.

- In cazul in care nu exista constructii pe nici una din parcelele vecine, noile constructii se vor retrage de la limitele
laterale cu minim 3 m. Daca dimensiunile parcelei nu permit acest lucru, atunci parcela este neconstruibila si este
necesara unificarea cu una/mai multe parcele vecine pentru ca aceasta sa devina construibila (sa permita retrageri
de 3m de la ambele limite laterale ale parcelei)

Lr — Zona locuine cu regim redus de inalime

slinemert stradal

limita laterala de proprietate
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> Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare 14 m (ilustratia de mai jos):

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, constructiile se vor alipi in mod obligatoriu
de acesta, pe 0 adancime de maximum 40 m, masurata de la aliniamentul la strada. Pe latura opusa a parcelei,
constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita de proprietate cu o distanta de minim 3 m.

- Noile constructii se vor retrage cu minim 3 m de la ambele limite laterale ale parcelei.

- In cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi reguli de mai sus, portiunea
de constructie existenta, care nu se incadreaza in reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica
regimul de inaltime sau volumetria generala.

Lr — Zona locuine cu regim redus de inalime
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- In cazul parcelelor de dimensiuni reduse, cu raportul de % intre latimea si adancimea parcelei constructiile vor
fi dispuse fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 5.0 metri

- In determinarea poxzitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii.

amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld

in cazul cladirilor pe parcele neconstruite, sau in cazul reconstructiei integrale a unei parcele prin desfiintarea
gospodariei existente, cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéliimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri, numai in cazul in care fatadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitali permanente ce necesita lumina
naturala;

in cazul edificérii pe aceeasi parceld a mai multor corpuri de cladire, distanta dintre acestea va fi egala cu
jumatate din indltimea fatadei cl&dirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m — in cazul existentei unor goluri pe
fatade, sau de 3 m, in cazul unor calcane (pe cele doua fatade nu se deschid spatji de locuit sau care adapostesc
activitati ce necesita lumina naturala).

In situatii particulare, din motive functionale sau constructive, distanta poate fi redusa la minimul necesar impus
de conditiile de rezistenta si stabilitate a constructiilor si a prevederilor Normativului privind securitatea la incendiu
(cel putin una dintre calcanele alaturate s& aiba elemente de constructie A1 sau A2-s1d0, cu rezistenta la foc de
cel putin EI 60).

in cazul reconstructiei partiale sau amplificrii (extinderii pe orizontald sau verticald) a cladirilor apartinand
gospodariilor traditionale, se va respecta modul de construire initjal

Situatii speciale:

Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor; celelalte lacasuri de
cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu,
respectand o retragere de la limita laterald a proprietatii de cel putin jumatate din inaliimea la cornise a volumului
dominant, dar nu mai putin de 5,0 metri in cazul invecindrii cu o cladire retrasa de la limita parcelei;

Art.10. Circulatii si accese

In zonele construite din actualul intravilanse respecta trama stradala existenta, asigurandu-se posibilitati de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, care sa permita accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea
incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in cazul realizarii de planuri urbanistice de rang
inferior, se vor respecta prevederile acestora.

Accesele la drumurile publice — DJ, DC- se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.

in zonele neparcelate, se va asigura un acces carosabil de 4,00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau
prin servitute legal obtinuta;

in cazul gospodariilor inchise sau semiinchise, se va asigura/mentine accesul carosabil in curte printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (Iattime min. 3,80 m, inaltime
min. 4,20 m);

la parcelele de colt accesul auto se va face din strada cu traficul cel mai redus

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu deficiente locomotorii;
circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru
temperarea vitezei autovehiculelor.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m i o inaltime de 3,5 m.

Nu se autorizeaza constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absoluta sau care, desi are o
iegire, aceasta prezinta grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in interiorul unui
cvartalfinsula, daca accesul se realizeaza prin gangul cladirii situate pe aliniament si gangul nu are dimensiuni
corespunzatoare pentru accesul vehiculelor de pompieri).
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Fiecare parceld ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare pentru
constructiile care au suprafata construita desfasuraté de sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile
care au suprafata construita desfasuratd mai mare de 150 mp; pentru locuintele unde se desfasoara activitati
mestesugaresti , manufacturiere sau de mica productie, se va asigura un loc de parcare suplimentar pentru un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj.

Pentru cladirile cu functiuni compatibile cu locuirea, necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
Constructii comerciale — un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaurata a constructiei pentru unitati de pana la
200 mp.

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10-20 locuri in sala;

Constructii de invatamant — 3—4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea
acesteia.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in parcaje/garaje colective. Stationarea in curtile
cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decét cea de locuire, va fi dimensionat conform normelor
in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa 5

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022 .

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Art.12, Inaltimea constructiilor

Inaltimea cladirilor situate in regim de construire discontinuu va fi determinta in functie de context si va respecta
regula ca indltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele
criterii limitative:

(a) inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m si respectiv P+2(M).

(b) se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisa admisa pe strada
respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior respecta functiunea acestora, se
integreaza armonios in caracterul zonei (conform HG 525/1996, Art. 32) si contribuie la pastrarea peisajului rural.
Este interzisa autorizarea constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
imaginea generala a zonei si afecteaza valorile urbanismului si arhitecturii recunoscute. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura constructiilor va avea un caracter contemporan, reflecténd functiunea rezidentiala a zonei.

Se interzice realizarea de pastiche arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante, fara a depési
un unghi de 60 de grade. Se permite si realizarea constructiilor cu acoperis tip terasd, iar cornisele vor avea un
aspect urban.
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Sarpantele vor fi acoperite exclusiv cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante de gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori.

Raportul dintre suprafetele pline si cele vitrate va fi in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei si cu profilul
functional al constructiilor.

Pentru a asigura o imagine urbanistica unitara, finisajele vor include materiale specifice zonei, utilizate discret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din
otel vopsit. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate, precum tabld ondulatd, policarbonat, marmurd, piatra
lacuita, inox, faianta sau gresie.

Culorile utilizate pentru constructii vor fi in nuante pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, gri, crem,
culoarea naturala a pietrei sau lemnului). Se interzice utilizarea culorilor vii, saturate, stridente sau foarte inchise.
Pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori neutre (alb,
gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul
public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate constructjile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara existente, si se obliga
sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului / investitorului.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare gi
de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia brangamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si stélpi cu grosime
de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata sa
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fie opacd), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care s& pemita vizibilitatea in ambele directji
si care permite patrunderea vegetatiei. inaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va i de 1,8 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de gard viu;

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inaltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatji plantate, locuinte colective si circulatji pietonale, respectiv opace —in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot sténjeni reciproc.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public.

Art.16. Spatii plantate

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafaté de minimum
40%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie, inalta).

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 50 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine
la clima local3, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
in cazul parcelelor cu forme regulamentare si dimensiuni :
Procentul maxim de Coeficientul maxim de utilizare a

ocupare a terenului terenului

Lr Pentru functiunea de POTmax = 35%; CUTmax = 0,8 mpAdc/mp teren
locuire:
Pentru functiuni  POTmax = 40%; CUTmax = 1 mpAdc/mp teren
complementare:

Linf Pentru  functiunea de POTmax =50%; CUTmax = 0.6 mpAdc/mp teren
locuire:

Lu Conform PUZ

Pe ternurile de mari dimensiuni si cu lungimea parcelei de peste 4 ori mai mare decat latimea, indicii de
control vor fi calculati la suprafata benzii de construibilitate. Aceasta reprezinta o fasie de teren paralela cu
alinimantul pe o adancime de 35 m la locuinte i 50 m la alte functiuni admise in zona.

in subzonele reglementate printr-un plan urbanistic zonal, acesta va stabili indicii urbanistici pentru
teritoriul studiat.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) ?

1. Pentru orice operatiune urbanisticé/ topografica care implica minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

2. Pentru reglementarea de noi circulatii / strazi.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) ?

1. Elaborarea PUD este obligatorie pentru toate loturile cu functiuni apartinand listei Functiuni admise si Functiuni
admise cu conditionari, parte a acestui RLU, altele decét functiunea dominanta de locuire
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M - MIXTA ADIACENTA ARTEREI MAJORE DE CIRCULATIE

(Servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicimanageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert,hoteluri, restaurante, recreere), activitati manufacturiere nepoluante si locuinte,)

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta este caracterizata printr-o combinatie de functiuni diverse, incluzand dotari si servicii de interes public si
general, locuire individuala si colectiva, activitati comerciale, precum si functiuni de productie si depozitare de mica
amploare. Aceasta ocupa un tesut parcelar variat, influentat atat de dezvoltarea specifica zonelor rezidentiale, cat
si de necesitatile economice locale, avénd o organizare adaptata fluxurilor de circulatie si accesibilitatii. Parcelarul
poate avea o dispunere mixta, combinénd atét structuri compacte, specifice zonelor urbane, cat si dispuneri mai
aerisite, caracteristice zonelor periurbane sau rurale dezvoltate.

Zona este destinata unei game variate de activitati, incluzand servicii i echipamente publice, precum si servicii
de interes general, cum ar fi cele manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale. De
asemenea, sunt integrate activitati comerciale, hoteluri, restaurante si servicii recreative, alaturi de activitati
manufacturiere nepoluante si zone rezidentiale. Se incurajeaza, totodata, transformarea spatiilor rezidentiale
in unitati de servicii, sprijinind astfel diversificarea economica si dezvoltarea locala..

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizand restructurarea integrald sau partiald a uneia sau mai multor parcele din zona vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventji (reparatji capitale,
extinderi etc.) care permanentizeazé constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in
prevederile prezentului Regulament.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

In procesul de proiectare se va pune accent pe imbunétatirea imaginii localitétilor, in armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru deplasarile pietonale si spatiile dedicate acestora, promovarea
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transportului velo, reglementarea traficului auto i a parcarilor, precum si organizarea mobilierului urban si a zonelor
verzi.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatjilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizarilor si activitétilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizéri permise

- Functiuni de Locuinte collective(mici)-max (S/D)+P+3

- Functiuni administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc);

- Functiuni de invatamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school);

- Functiuni de sanatate (dispensar rural, farmacie, cresa);

- Functiuni de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitii);

-Functiuni i de cult;

- Functiuni financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, etc);

- Functiuni comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie publica- restaurant,
cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

- Functiuni de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale: birou avocatura, cabinete medicale,
birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie, coafura, salon de infrumusetare; etc)
- Functiuni pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni; - constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri,
discoteca, cinema, biliard, sport in spatii acoperite, cinema, patinuar, etc);

-Functiuni de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

- Functiuni de locuinte; - strazi si trotuare; - parcaje si garaje;

- Functjuni tertiare ( Comert alimentar / nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 250 mp, Magazin
general amplasat in zona centrald, in zona mixta; piatd agroalimentara; alimentatie publica: restaurant, bistro,
cofetarie, cafenea, bar, club etc;

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau astfel incat
acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functiune acestea sa
produca un nivel de zgomot insesizabil pentru vecinatati si s& nu fie vizibile din domeniul public.

- Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii accesului direct
din spatiul public.

- Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o treapta. Eventuale diferente de nivel pana la cota
parterului pot fi preluate doar in interior.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie
functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele
conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

sa implice maximum 5 persoane;

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Spalatorii auto, cu urmatoarele conditji:

—_— — — —

(

(c
(d
(e
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(a) activitatea de spalatorie nu este insotita, pe aceeasi parcela, de activitati precum service auto, tinichigerie,
vopsitorie sau alte servicii tehnice asemanatoare;

(b) numarul boxelor/ spatjilor destinate spalarii este limitat la unul singur.

In toate zonele:

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona, precum statii de
gospodarirea apelor, ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort,
cu respectarea simultana atét a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cét si a
principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008
privind protejarea exploatatiilor agricole.

Art.3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— constructji provizorii;

— instalarea in curii a panourilor pentru reclame;

— depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;

— statji de betoane;

— autobaze;

— statji de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

reptele de acces spre spatjile aflate la subsolul / demisolul / parterul cladirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea
privata.

- activitati de crestere a animalelor ,de tip comercial sau care prin natura lor pot afecta vizual ,fonic sau olfactiv
parcelele invecinate;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Art.4. Interdictii temporare

in zonele care necesiti restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementéri urbanistice — Unitéti
teritoriale de referinta, pana la elaborarea si aprobarea, in conditjile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

in perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de interseciii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Loturile construibile nu vor fi mai mici de 500 mp, astfel incat sa permita buna functionare a activitatii
propuse, cu respectarea prezentului Regulament, si a indicilor urbanistici propusi prinacesta.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite prin Hotararea nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism

- Pentru parcelele apartinénd tesutului parcelar traditional care nu se incadreaza in reglementarile stabilite in
paragraful anterior se recomanda elaborarea de documentatii de urbanism, pentru justificarea posibilitatii mobilarii
parcelei si a desfasurarii optime a activitatilor propuse, fara stanjenirea vecinilor sau afectarea domeniului public. -
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Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zona in afara celei de locuire, suprafetele
minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta.

- Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adédncime mai mare sau cel putin egala cu latimea
si o forma regulata. - Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt
(vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).

Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructiile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire

Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice

Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice

Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatji, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

In localitate, zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.

in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- In situatiile in care existd alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
doud parcele alturate - stanga si dreapta), noile constructii se vor retrage fata de aliniament cu aceeasi distanta ca
si constructiile vecine.

- In situatiile in care ambele constructii vecine (stdnga, dreapta) sunt dispuse la strada (alinierea constructiilor
coincide cu aliniamentul), noile constructii se vor dispune de asemenea la strada.

- In situatiile in care nu exist alinieri unitare ale constructiilor vecine noile constructii se vor dispune aliniat cu una
dintre constructiile vecine.

- In situatiile in care nu exista constructii pe loturile vecine, retragerea minimé de la aliniament a noii constructii este
de 5,0 m.

- Toate constructjiile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacenta strazii (zona de construibilitate), care
are o adancime de maxim 40,0 m. Fac exceptie de la aceasta reglementare amenajarile cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata
insumata nu va depasi 25 mp.

- Nu se permite realizarea unei a doua constructii pe aceeasi parceld, in afara zonei de construibilitate.

- In interiorul zonei de construibilitate la limita posterioara ,pe 0 adancime de max.7,0 m,se pot amplasa pe parcel3,
cu retrageri conform Codului civil fata de limitele laterale de proprietate,cladiri destinate activitatilor manufacturiere,
de mica productie sau agricole, cu conditia ca acestea sa aiba, un singur nivel suprateran, inaltimea la cornisa de
maximum 4,50 m si fatade laterale fara goluri.

- Amplasarea fata de aliniament a constructjilor ce adapostesc obiective de interes public si functiuni cu acces public,
va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public; in
aceste situatii se vor elabora studii de insertje ale obiectului de arhitectura cu amenajarile aferente bazate pe analiza
situatiei existente si a contextului urban care sa detalieze conceptul.

- Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

- In toate subzonele, in interiorul semnalelor de intrareliesire in/din localitate, constructiile vor fi amplasate la
distanta de minim 10 m din axa drumurilor comunale, respectiv de celelalte strézi principale sau secundare.

in afara semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, pentru constructjiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
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-In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu
mai putin de 3,0 m.

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, constructiile se vor alipi in mod obligatoriu
de acesta, pe o adancime de maximum 30,0m, masurata de la aliniament. Pe latura opusa a parcelei, constructiile
se vor retrage in mod obligatoriu de la limita de proprietate cu o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar
nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate, constructia invecinata e situate la o distanta mai
mica de 2,0 m, noua constructie se va retrage de la aceasta limita de proprietate cu jumatate din inaltimea cladirii
dar nu mai putin de 3,0m. (aceasta reglementare se poate aplica doar pe una din laturile parcelei)

- In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate, constructia invecinata e situate la o distanta mai
mare de 2,0 m, noua constructie se va putea retrage de la limita parcelei conform Codului civil. (aceasta
reglementare se poate aplica doar pe una din laturile parcelei).

- In cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi reguli de mai sus, portiunea
de constructie existenta, care nu se incadreaza in reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica
regimul de inaltime sau volumetria generala.

- Pentru toate parcelele:

- retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m.

- in determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii;

-In toate cazurile se va avea in vedere si modul traditional de construire a zonei.

Situatii speciale:

- Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor; celelalte lacasuri de
cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu,
respectand o retragere de la limita laterald a proprietatii de cel putin jumatate din inaliimea la cornise a volumului
dominant, dar nu mai putin de 5,0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei;

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, darnu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care inc&peri principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatjul dintre cele doud cladiri,
distanta minima va fi de 6,0 m.

Art.10. Circulatii si accese

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat acces carosabil
de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public in mod direct.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice proprietate
domeniu public.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa permita
scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- Aleile de circulatie utilitara sau ocazional carosabile se vor asfalta/dala, iar pentru aleile pietonale

se vor utiliza sisteme rutiere din agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

Accesele la drumurile publice — DJ, DC- se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Nu se autorizeaza constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc
infundat cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absoluta sau care, desi are o
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iesire, aceasta prezinta grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in interiorul unui
cvartal/insuld, daca accesul se realizeaza prin gangul cladirii situate pe aliniament si gangul nu are dimensiuni
corespunzatoare pentru accesul vehiculelor de pompieri).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacéd se asigura accese
pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatad grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Pentru cladirile de locuit se prevede minim un loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit.

Pentru cladirile cu functiuni compatibile cu locuirea, necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul eiminim un loc de parcare pentru
constructiile care au suprafata construita desfasurata de sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile
care au suprafata construita desfasuratda mai mare de 150 mp; pentru locuintele unde se desfasoara activitati
mestesugaresti , manufacturiere sau de mica productie, se va asigura un loc de parcare suplimentar pentru un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj.

Constructii comerciale — un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaurata a constructiei pentru unitati de pana la
200 mp.

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10-20 locuri in sal3;

Constructii de invatamant — 3—4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adédncimea
acesteia.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in parcaje/garaje colective subterane.
Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.
Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decét cea de locuire, va fi dimensionat conform normelor
in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa 5

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022 .

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Art.12. Inaltimea constructiilor

- In&ltimea maxima a constructiilor va fi in functie de terenul de amplasare si este de S/D+P+1E/M.

- H maxima la cornisa: 6,0 m

- H maxima la coama: 9,0 m

- Pentru constructii apartinand institutiilor si serviciilor publice si dotarilor de interes public, precum si locuinte
colective regimul maxim de inaltime se va stabili prin studii de fezabilitate completate cu studii de insorire , dar nu
va depasi P+2+M.

Se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior respecta functiunea acestora, se
integreaza armonios in caracterul zonei (conform HG 525/1996, Art. 32) si contribuie la pastrarea peisajului rural.
Este interzisa autorizarea constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
imaginea generala a zonei si afecteaza valorile urbanismului si arhitecturii recunoscute. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura constructiilor va avea un caracter contemporan, reflectand functiunea rezidentiala a zonei.

Se interzice realizarea de pastiche arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante, fara a depési
un unghi de 60 de grade. Se permite si realizarea constructiilor cu acoperis tip terasd, iar cornisele vor avea un
aspect urban.

Sarpantele vor fi acoperite exclusiv cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante de gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori.

Raportul dintre suprafetele pline si cele vitrate va fi in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei si cu profilul
functional al constructiilor.

Pentru a asigura o imagine urbanistica unitara, finisajele vor include materiale specifice zonei, utilizate discret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din
otel vopsit. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate, precum tabld ondulatd, policarbonat, marmurd, piatra
lacuita, inox, faianta sau gresie.

Culorile utilizate pentru constructii vor fi in nuante pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, gri, crem,
culoarea naturala a pietrei sau lemnului). Se interzice utilizarea culorilor vii, saturate, stridente sau foarte inchise.
Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori neutre (alb,
gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul
public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati sa detina un contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care fti
gesfésoaré activitatea pe raza comunei,

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia brangamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate constructjile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara existente, si se obliga
sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului / investitorului.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabill3, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, dacé apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.
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Art.15. Imprejmuiri

imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si stalpi cu grosime
de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata sa
fie opacd), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care s& pemitd vizibilitatea in ambele directji
si care permite patrunderea vegetatiei. Inaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de gard viu;

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inéltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatji plantate, locuinte colective si circulafji pietonale, respectiv opace — in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatjul public.

Art.15. Spatii plantate

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatji verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafata cuprinsa intre
10% -30% in functie de normele specifice functiunii propuse, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta).

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 50 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezista mult mai bine
la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.9.

- Pentru constructii apartinénd institutiilor publice si dotarilor de interes public, CUT-ul maxim nu va depasi 1,2.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii constructiilor existente sau al
adaugarii de noi constructii, calculul facanduse in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile
existente si propuse.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) ?

1. Pentru orice operatiune urbanisticé/ topografica care implica minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

2. Pentru reglementarea de noi circulatii / strazi.

Cénd este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) ?

1. Elaborarea PUD este obligatorie pentru toate loturile cu functiuni apartinand listei Functiuni admise si Functiuni
admise cu conditionéri, parte a acestui RLU, altele decét functiunea dominanta de locuire




URBANPLAN CONSULTING

Z‘g";:j;j‘;“‘d“’é2“33““5'“ . REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
radea, Str.Clujului, nr,39, Tel: + A
email; adeonalr/'fa@ezaahoomai/J.oom ) COMUNA SANTANDRE| - JUD B|HOR

DS - Zona cu destinatie speciala

Zona este alcatuita din urmatoarele componente:

- unitati militare;

- unitati de protectie civila;

- unitati de paza contra incendiilor;

- unitati de politie.

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizel ministerelor tutelare
conform legilor in vigoare.

In zona imobilelor aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale se va permite construireanumai cu avizul
Statului Major General.

Pe amplasamentele imobilelor Ministerului Aparérii Nationale nu vor fi amplasate obiective de investitii, retele de
utilitati sau cai de comunicatii.

Conform articolului 43 din legea 50/1991, autorizarea executérii lucrarilor de constructii cu caracter special, inclusiv
cele executate la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b) din aceeasi lege (lucrari de construire, reconstruire,
extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate la toate categorile de monumente istorice prevazute de lege -
monumente, ansambluri, situri - inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil - teren si/sau constructii,
la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legi,
ori la constructii cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate),
se face de catre institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si securitate nationald, in baza unor proceduri
comune stabilite impreuna cu Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice si Ministerul Culturii, n
conditiile legii;
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ISP - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLIC

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere, sport), activitati productive
manufacturiere dispersate. Zona de institutii si servicii publice include toate parcelele pe care functiunile
constructiilor sunt de institutii publice, cum ar fi.

e Functiuni administrative

e Functiuni financiar-bancare

e Functiuni de cultura

e Functiuni de cult

e Functiuni de nvatamant

o Functiuni de sanatate

e Functiuni de turism si agroturism

e Functiuni de cult

e Functiuni sportive

e Functiuni de comert / prestari servicii

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizénd restructurarea integrald sau partjald a uneia sau mai multor parcele din zona vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii (reparatii capitale,
extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in
prevederile prezentului Regulament.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

In procesul de proiectare se va pune accent pe imbunatatirea imaginii localitatilor, in armonie cu specificul acestora.
Se va prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru deplasarile pietonale si spatiile dedicate acestora, promovarea
transportului velo, reglementarea traficului auto si a parcarilor, precum si organizarea mobilierului urban si a zonelor
verzi.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fiintegrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizarilor si activitétilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizari permise

- institutji, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul; o activitati manufacturiere nepoluante; o hoteluri, pensiuni, agentii de turism; o restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele etc.; o sport i recreere; 0 accese carosabile, pietonale si parcaje la sol; o spatji libere
pietonale;

- spatii verzi amenajate — scuaruri publice;
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- spatii neconstruite publice sau private, se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:

- spatii publice de tip piata si spatji care caracterizeaza trasee pietonale sau prioritar pietonale;

-spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatji verzi publice;

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

Se permite realizarea de noi constructii in zona sau schimburi de destinatie a locuintelor in:

e Functiuni administrative

e Functiuni financiar-bancare

e Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii: o sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei o sa nu produca
poluare fonica, chimica sau vizuald o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
e Functiuni de cultura

e Functiuni de cult

e Functiuni de invatamént

o Functiuni de sanatate

e Functiuni de turism si agroturism

e Functiuni de cult

e Functiuni sportive

e Amenajari destinate petrecerii timpului liber

e Amenajari destinate infrastructurii de circulatie, o cu conditia ca pentru aceste functiuni s& se elaboreze Planuri
Urbanistice de Detaliu, avizate si aprobate conform legii, cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a
bunei functionalitati in relatie cu zonele rezidentiale adiacente;

e Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astfel incat acestea s& nu fie vizibile din spatiul public.

e Instalaiii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si s& nu fie vizibile din domeniul public.
In toate zonele:

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona, precum statii de
gospodarirea apelor, ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort,
cu respectarea simultana atét a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cét si a
principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008
privind protejarea exploatatiilor agricole.

Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de
scoli si lacasuri de cult;

Pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

Art.3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— constructji provizorii;

— instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

— statji de betoane;

- autobaze;

— statji de intretinere auto;

— spalatorii chimice;
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reptele de acces spre spatjile aflate la subsolul / demisolul / parterul cladirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea
privata.

- activitati de crestere a animalelor ,de tip comercial sau care prin natura lor pot afecta vizual ,fonic sau olfactiv
parcelele invecinate;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

— orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele de apa si canalizare in sistem propriu i
fara incaperi sanitare in cladire.

Art.4. Interdictii temporare

in zonele care necesit restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementari urbanistice — Unitéti
teritoriale de referinté, pana la elaborarea si aprobarea, in conditjile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

In perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o Au front la strada;

e Au front la strada cu o lungime de minim 10 m

e Au adancimea parcelei de minim 40 m

e Au suprafata parcelei de minim 500 mp:

e Sunt dispuse cu latura scurta la strada

Loturile construibile nu vor fi mai mici de 500 mp pt microintreprinderi si de 1000mp pt institutii si servicii publice,
astfel incat sa permita buna functionare a activitétii propuse.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite prin Hotararea nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism

- Pentru parcelele apartindnd tesutului parcelar traditional care nu se incadreaza in reglementérile stabilite in
paragraful anterior se recomanda elaborarea de documentatii de urbanism, pentru justificarea posibilitatii mobilarii
parcelei si a desfasurarii optime a activitatilor propuse, fara stanjenirea vecinilor sau afectarea domeniului public. -
Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zona in afara celei de locuire, suprafetele
minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta.

- Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea
si o forma regulata. - Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt
(vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).

Art. 6. Orientarea fatd de punctele cardinale

Pentru constructjile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire.

Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice

Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice

Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

In localitate, zona strézii (fmpreuné cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.
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in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In toate cazurile, constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, respectand caracterul
existent al strazii, respectiv:

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea
existenta; daca retragerile sunt inegale, se va respecta retragerea dominanta pe strada;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealalta latura cu
o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentja un calcan;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura cu
o constructie neviabila, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

la intersectiile dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi; segmentul de racordare va avea o lungime de minim 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a si de 4,00 m pe
strazile de categoria a IV-a;

in cazul unei parcele de colf situata intr-o intersectie constituitd, in care cel putin una din cladirile de pe celelalte
parcele din intersectie au colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

Situatji speciale:

In cazul instituiilor publice reprezentative, se recomanda retragerea de la aliniament cu 20 m.

In cazul institutiilor de nvatdmant prescolar, se recomanda retragerea de la aliniament cu 20 m.

Pentru bisericile ortodoxe se va asigura obligatoriu o retragere de minim 6,0 metri de la aliniament; [acasurile pentru
celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta regulamentul de pe unitatile teritoriale de referinta
adiacente.

- Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

- In toate subzonele, in interiorul semnalelor de intrare/iesire in/din localitate, constructile vor fi amplasate la distanta
de minim 10 m din axa drumurilor comunale, respectiv de celelalte strazi principale sau secundare.

in afara semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, pentru constructjiile noi retragerea minima obligatorie fata de
axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei fata de limitele laterale si
posterioare

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat.

In cazul in care parcela se invecineaza pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se
va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Cladirile care depasesc cu mai mult de 1 nivel inaltimea constructiilor invecinate se pot retrage fata de aliniament
cu distanta de 6 m

In cazul parcelelor de dimensiuni reduse, cu raportul de % intre latimea si adancimea parcelei constructiile vor fi
dispuse fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 5.0 metri

In cazul parcelelor de mari dimensiuni, la care adancimea parcelei este de peste 4 ori mai mare decét latimea,
constructiile vor fi amplasate in banda de construibilitate — fasie de teren paralela cu aliniamentul parcelei, cu latime
de 50.00 m, calculatd pe axe perpendiculare fata de aliniamentul parcelei, in punctele sale de limita fata de vecini.
in aceste situatii nu se prevede o distanta faté de limita posterioara a parcelei.

amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

In cazul cladirilor pe parcele neconstruite, sau in cazul reconstructiei integrale a unei parcele prin desfiintarea
gospodariei existente, cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéliimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4,0 metri, numai in cazul in care fatadele
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prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitali permanente ce necesita lumina
naturala;

in cazul edificarii pe aceeasi parceld a mai multor corpuri de cladire, distanta dintre acestea va fi egala cu jumatate
din inaltimea fatadei cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m — in cazul existentei unor goluri pe fatade, sau
de 3 m, in cazul unor calcane (pe cele doua fatade nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati ce
necesita lumina naturala).

- Pentru toate parcelele:

- retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m.

- in determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii;

-In toate cazurile se va avea in vedere si modul traditional de construire a zonei.

Situatii speciale:

- Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor; celelalte lacasuri de
cult ca i oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu,
respectand o retragere de la limita laterala a proprietatii de cel putin jumatate din inaltimea la cornise a volumului
dominant, dar nu mai putin de 5,0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei:

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care incperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatjul dintre cele dou cladiri,
distanta minima va fi de 6,0 m.

Art.10. Circulatii si accese

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat acces carosabil
de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica proprietate domeniu public in mod direct.

- Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice proprietate
domeniu public.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de apérare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa permita
scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- Aleile de circulatie utilitara sau ocazional carosabile se vor asfalta/dala, iar pentru aleile pietonale

se vor utiliza sisteme rutiere din agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

Accesele la drumurile publice — DJ, DC- se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Nu se autorizeaza constructii pe un loc infundat. Conform art. 616-619 C din Codul civil, este considerat loc infundat
cel care nu are nici o iesire la calea publica printr-o imposibilitate absolutd_sau care, desi are o iesire, aceasta
prezinta grave sau periculoase inconveniente (de exemplu: amplasament situat in interiorul unui cvartal/insuld, daca
accesul se realizeaza prin gangul cladirii situate pe aliniament si gangul nu are dimensiuni corespunzatoare pentru
accesul vehiculelor de pompieri).

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatad grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Pentru cladirile de locuit se prevede minim un loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit.

Pentru cladirile cu functiuni compatibile cu locuirea, necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
Fiecare parcela ocupatd cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul eiminim un loc de parcare pentru
constructiile care au suprafata construita desfasuraté de sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile
care au suprafata construita desfasuratd mai mare de 150 mp; pentru locuintele unde se desfasoara activitati
mestesugaresti , manufacturiere sau de mica productie, se va asigura un loc de parcare suplimentar pentru un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj.

Constructii comerciale — un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaurata a constructiei pentru unitati de pana la
200 mp.

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

Constructii de cultura — un loc de parcare la 10-20 locuri in sala;

Constructii de invatamant — 3—4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea
acesteia.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in parcaje/garaje colective subterane.
Stationarea in curtjle cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.
Necesarul de parcaje pentru alte functiuni permise in zona decét cea de locuire, va fi dimensionat conform normelor
in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, anexa 5

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022 .

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Art.12. Inaltimea constructiilor

- Inaltimea maxima a constructiilor va fi in functie de terenul de amplasare si este de S/D+P+1E/M.

- H maxima la cornisa: 6,0 m

- H maxima la coama: 9,0 m

- Pentru constructii apartinand institutiilor si serviciilor publice si dotarilor de interes public, precum si locuinte
colective regimul maxim de inaltime se va stabili prin studii de fezabilitate completate cu studii de insorire , dar nu
va depasi P+2+M.

Se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dacé aspectul lor exterior respectd functiunea acestora, se
integreaza armonios in caracterul zonei (conform HG 525/1996, Art. 32) si contribuie la péstrarea peisajului rural.
Arhitectura constructiilor va avea un caracter contemporan, reflectand functiunea rezidentiala a zonei.

Se interzice realizarea de pastiche arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante, fara a depéasi
un unghi de 60 de grade. Se permite si realizarea constructiilor cu acoperis tip terasd, iar cornisele vor avea un
aspect urban.

Sarpantele vor fi acoperite exclusiv cu tigla ceramica in nuante caramizii sau tabla lisa faltuita in nuante de gri, fiind
interzisa utilizarea altor materiale sau culori.

Raportul dintre suprafetele pline si cele vitrate va fi in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei si cu profilul
functional al constructiilor.

Pentru a asigura o imagine urbanistica unitara, finisajele vor include materiale specifice zonei, utilizate discret:
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din
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otel vopsit. Se vor evita materialele cu texturi neadecvate, precum tabld ondulatd, policarbonat, marmura, piatra
lacuita, inox, faianta sau gresie.

Culorile utilizate pentru constructii vor fi in nuante pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, gri, crem,
culoarea naturala a pietrei sau lemnului). Se interzice utilizarea culorilor vii, saturate, stridente sau foarte inchise.
Pentru elementele de tdmplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tdmplariei din lemn sau PVC in culori neutre (alb,
gri, texturi lemn). Pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul
public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Fiecare parcela va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii fiind obligati sa detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate constructjile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara existente, si se obliga
sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune a acestora.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarului / investitorului.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unita{i care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati sa detina un contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei,

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri

imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si stalpi cu grosime
de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite ca maxim 70% din aceasta suprafata sa
fie opacd), realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care s& pemita vizibilitatea in ambele direcfji
si care permite patrunderea vegetatiei. inaltimea fixa a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de gard viu;

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor avea inéltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente
sau semi opace — in cazul invecinarii cu spatji plantate, locuinte colective si circulafji pietonale, respectiv opace — in
cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot sténjeni reciproc.
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Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabla, beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatjul public.

Art.15. Spatii plantate

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatji plantate si spatii amenajate in suprafatd cuprinsa intre
10% -30% in functie de normele specifice functjunii propuse, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta).

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 50 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
fnaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezistda mult mai bine
la clima locald, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.9.

- Pentru constructii apartinénd institutiilor publice si dotarilor de interes public, CUT-ul maxim nu va depasi 1,2.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii constructiilor existente sau al
adaugarii de noi constructii, calculul facdnduse in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile
existente si propuse.

Céand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) ?

1. Pentru orice operatiune urbanisticé/ topografica care implica minim 3 parcele este necesara elaborare PUZ, cu
respectarea prevederilor prezentului RLU.

2. Pentru reglementarea de noi circulatii / strazi.

Cand este nevoie de elaborare de planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) ?

1. Elaborarea PUD este obligatorie pentru toate loturile cu functiuni apartinand listei Functiuni admise si Functiuni
admise cu conditiondri, parte a acestui RLU, altele decét functiunea dominanté de locuire
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UID - ZONA ACTIVITATILOR DE PRODUCTIE INDUSTRIALE /
DEPOZITARE

UA - ZONA ACTIVITATILOR AGROINDUSTRIAL / AGRICOL

| S

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretd” incluzand toate
categoriile de activitatj industriale conform CAEN). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin,
se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii
pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.
De asemenea, zona integreaza servicii dedicate atat angajatilor, cat si clientilor. In acest perimetru sunt incluse atat
unitati existente, care se mentin sau se afla in proces de restructurare, cat si terenuri destinate viitoarelor dezvoltari.
Fermele agro-zootehnice, ca si cele vegetale sau mixte s-au dezvoltat in special in afara localitatilor de baza, fiind
incluse in trupuri intravilane izolate. Unitatile aflate in apropierea vechilor vetre ale satelor au fost incluse in
intravilanele propuse.
Zonele propuse pe terenuri neconstruite din intravilan sau introduse prin prezentul PUG sunt necesare documentatji
P.U.Z. avizate conform legii.
necesita interventji etapizate pentru asigurarea conditiilor de construibilitate, impunéndu-se elaborarea unor planuri
urbanistice zonale.
Subzone:
UID Zona unitatilor de productie industriale/de depozitare
UA Zona pentru activitati economice cu caracter agroindustrial si agricol

UA1 Subzone / ferme vegetale sau agrozootehnice si

UA2 Terenuri agricole in intravilan

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile destinate restructurarii totale sau partiale a uneia sau mai multor parcele din zona vor fi realizate astfel
incat sa asigure coerenta dezvoltarii in contextul urban existent.

in cazul interventiilor majore in zone deja construite — precum extinderea, restructurarea totald sau partiala a
cladirilor existente, adaugarea de noi constructii sau corpuri de cladire, conversiile functionale si introducerea de noi
activitati din categoria celor permise sau permise cu restrictii — acestea vor face parte obligatoriu din programele de
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reabilitare. Implementarea lor se va realiza pe baza documentatiilor de urbanism, care vor reglementa unitati
individuale sau grupuri de unitati economice si vor detalia prevederile acestui regulament.

Interventiile In zone neconstruite rezervate pentru acest tip de functjuni, in conditiile inexistentei infrastructurii de
acces i echipare necesita intocmirea de documentatjii de urbanism (PUZ) care vor reglementa o procedura de
urbanizare; autorizarea executarii constructiilor este permisa dupa finalizarea procedurii de urbanizare.

PUZ-urile vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce priveste obiectivele
si servituile de utilitate publica, utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Interventiile vizand restructurarea integrald sau partjald a uneia sau mai multor parcele din zona vor avea in vedere
asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. Nu se admit interventji (reparatii capitale,
extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreazé in
prevederile prezentului Regulament.

Pentru a fi construibile parcelele pentru unitati de productie si depozitare precum si agricola/zootehnica nou definite
prin documentatji de urbanism vor avea o suprafete de la 500 - 25000mp, iar front la strada de la 18,0 -100.0 m,
retrageri laterale de minim 5,0 m iar retragerea de la strada si retragerea posterioara de minim 10,0 m.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Spatiul public din zonele aferente terenurilor ocupate de unitati de productie va fi protejat printr-o amenajare
adecvatd, care include adaptarea profilelor stradale, realizarea imprejmuirilor corespunzatoare (inclusiv a portilor de
acces) si integrarea plantatiilor atat pe domeniul public, cat si pe parcelele cu functiuni economice.

Profilele stradale vor fi prevazute cu plantatii de aliniament, iar spatiile verzi de pe parcele vor contribui vizual la
imbunatatirea aspectului zonelor publice, avand totodata rolul de a masca elementele tehnologice ce nu trebuie sa
fie vizibile din spatiul public. Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament
(Iatime de minim 1.00 m pentru zona verde plantatd) si trotuare de minim 1,20 m |&time si trasee pentru biciclisti
comune cu cele pentru vehicule.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele
unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
*Nota: Se va respecta lista utilizarilor si activitétilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.
Art. 1. Utilizéri permise
UA1 activitati de productie agricola desfasurata in ferme vegetale sau agro-zootehnice, in baza unor studii
de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurétor, cu respectarea zonelor de protectie
sanitara instituita prin aceste studii de impact
UA2 teren arabil, gradini, culturi de zmeura, vita de vie si pomi fructiferi
sere
UID activitati s serviciii industriale si Cvazi-industriale
depozitarea bunurilor si materialelor produse,
functiuni tetiale
servicii avansate pentru intreprinderi (activitati de consultantd manageriala, de marketing si juridica),
cercetare dezvoltare,
servicii comerciale en-gros care neccesita suprafete mari de teren
activitati manufacturieire si de reparatii diverse
sedii de companii i firme;
spatii de prezentare tip show-room
servicii avansate pentru intreprinderi (activitati de consultantd manageriala, de marketing si juridica),
cercetare dezvoltare, servicii financiar-bancare si de asigurari, de publicitate, releu infostructura,
posta si telecomunicatji;
statji de intretinere si reparatji auto
statji de distributie a combustibilului
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Art. 2. Utilizari permise cu conditionari

In toate zonele:

-sunt permise cai de comunicatie rutiere, constructji aferente lucrarilor tehnico-edilitare in conditiile prevazute de
lege

-se admite extinderea sau conversia activitatilor actuale cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii;

-producerea si utilizarea energiei din surse regenerabile pentru desfasurarea propriei activita

-activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen
de 5 ani;

-se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functjuni:

- productie manufacturiera;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

- depozite i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul
propriu sau cu taxi.

-in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

-in cazul conversiei functionale, se recomanda identificarea si eliminarea surselor persistente de poluare sau
contaminare a solului;

-locuinte de serviciu.

- Amplasarea de activitati de productie industriala sau de depozitare, cu conditia ca perimetral, toate parcelele sa
aiba o fasie verde de protectie vizuala si fonica cu latimea de minim 3,0 m, in interiorul careia se vor planta in doua
randuri copaci de talie mare i arbusti de talie mijlocie (conifere si foioase).

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astfel incat acestea s& nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionare acestea sa
nu produca un nivel de zgomot mai mare decét cel permis prin legislatie si s& nu fie vizibile din domeniul public.

- Functionarea unitatilor cu profil agrozootehnic este conditionaté de respectarea distantelor minime de protectie
sanitara, conform Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei. Pentru stabilirea
normelor de protectie sanitara se va realiza un studiu de sanatatea polulatiei, "Studiu de impact asupra sanatatii"
conform legislatiei in vigoare.

Art.3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apa

unitati care prezinta pericol de risc tehnologic

unitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

in cazul conversiei functionale, se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes
general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Art.4. Interdictii temporare

in zonele care necesité restructurare sau urbanizare evidentiate in plansele de Reglementari urbanistice — Unitéti
teritoriale de referinté, pana la elaborarea si aprobarea, in conditjile legii, a planurilor urbanistice zonale.

Pe terenurile cu riscuri naturale pana la executarea lucrarilor de protectie

In perimetrele siturilor arheologice, pana la obtinerea avizului DJC BIHOR.

Orice constructie in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

Orice constructie in zonele rezervate pentru utilitati (apa, canal, retele, drumuri, etc.)

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
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- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite prin Hotararea nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism si prevederile cap.lll art. 7 din prezentul regulament.

- Parcelele cu destinatie de productie cu profil industrial si depozitare / agricola/zootehnica vor indeplini urmatoarele
conditii:

-pentru microintreprinderi

+ au front la strada cu o lungime de minim 18,0 m

* au suprafata parcelei de minim 500 mp

* au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

-pentru intreprinderi mici

+ au front la strada cu o lungime de minim 25,0 m

* au suprafata parcelei de minim 1.000 mp

* au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

-pentru intreprinderi mijlocii,

+ au front la strada cu o lungime de minim 40,0 m

* au suprafata parcelei de minim 5.000 mp

* au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

-pentru intreprinderi mari

+ au front la strada cu o lungime de minim 100,0 m

* au suprafata parcelei de minim 25000 mp

* au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, se vor comasa cu parcelele adiacente.

- Suprafetele minime vor fi determinate astfel incét sa permita buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea
vecinilor, cu respectarea prezentului regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta.

- Pentru unitati de productie ,de dimensiuni mari si fluxuri functionale complexe se pot intocmi Planuri Urbanistice
de Detaliu care sa detalieze din punct de vedere urbanistic mobilarea parcelei.

Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructiile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire.

Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice

-Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice

-Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatji, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

-In localitate, zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.

-In zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 10,0 m.

- In toate subzonele, in interiorul semnalelor de intrare/iesire in/din localitate, constructile vor fi amplasate la distanta
de minim 10 m din axa drumurilor comunale, respectiv de celelalte strazi principale sau secundare.

in afara semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, pentru constructjiile noi retragerea minima obligatorie fata de
axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu jumétate din inaltimea cladirii dar nu mai
putin de 5,0 m.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

De reguld, amplasarea constructiilor pe parcele va fi determinata de conditiile tehnologice.




URBANPLAN CONSULTING

z‘;;::j;j‘g“d“’éSS‘““C"‘““S'" e s REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
radea, Str.Clujului, nr,39,Tel: + 'y
email; adeonatr/'fa@zahoomailj.oom COMUNA SANTANDRE' - JUD BlHOR

in cazul in care parcela se invecineaza pe una dintre limitele laterale cu o cladire de locuit, se va respecta distanta
minima de 15 m fata de limita parcelei.

Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor tehnologice de functionare in interiorul unitatji, in
functie de activitatile desfagurate .

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 10,0 m. Distanta de mai sus se poate reduce la
jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi
in care se desfasoara activitati permanente;

Art.10. Circulatii si accese

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Accesele la drumurile publice — DJ, DC- se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul drumului.

- Autorizarea executérii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are asigurat un acces
carosabil de minim 5,0 m dintr-o circulatie publica in mod direct.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si pentru depozite/garaje/ parcaje.

- In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatjiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale si solutii permeabile,
care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona,
conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 3.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24, din 08.02.2023

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, exceptie facand parcarile
publice amenajate.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face
in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

- in spatjul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii
acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatji, avand ca orientare generala:

- 1 loc de parcare / 25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;

- 1 loc parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;

- 1 loc parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.12. Inaltimea constructiilor

Pentru corpuri de cladiri administrative sau functjuni conexe compatibile inal{imea maxima admisibila va fi P+2 dar
nu mai mult de 10,0 m la cornisa.

In zonele de dezvoltare, nou introduse in intravilan, indltimea constructiilor se va stabili prin PUZ-

Pentru toate zonele se recomanda:

inaltimea unitatilor mici si mijlocii productive, de servicii nu va depasi inaliimea de 10,0 m;
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inaltimea unitatilor de productie agricola/silozuri nu va depasi inaltimea de 15,0 m

inaltimea constructjilor de tip sera nu va depasi inaltimea de 10,0 m;

inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre alinieri;

in culoarele rezervate liniilor electrice inalfimea se subordoneaza normelor specifice;

depasirea inaltimilor reglementate poate fi depasita doar in cazul instalatiilor complementare specifice.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

tratarea acoperirii cladirilor pe parter cu inaltimi sub 4 m va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare. Prin urmare, aspectul, finisajele si materialele utilizate pentru acoperire trebuie sé fie
estetice si bine integrate in peisajul urban, evitand un impact vizual negativ asupra locuitorilor sau utilizatorilor
cladirilor invecinate.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate cladirile se vor racorda la retelele de urilitati publice.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unita{i care, prin specificul lor, contamineaza
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta
unitatilor respective, asigurandu-se dezinfecta si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal.

Cabinetele medicale vor respecta legislatia specifica in domeniu. Se interzice depunerea deseurilor rezultate din
activitatea medicala in containerele comune ale cladirilor de locuit.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, comunicatii electronice etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatjul
public , beneficiarii find obligati s& detina un contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care fti
desfasoara activitatea pe raza comunei.

in zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructurd, cu exceptia brangamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea inaltimi de 2.00 metri si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

Prtile de intrare vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa permita stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Art.15. Spatii plantate

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul
general al localitatji.

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatji verzi, spatii plantate si spatii amenajate in suprafatd cuprinsa intre
10% -30% in functie de normele specifice functiunii propuse, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatjului public. Acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un copac (nu arbust)
la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executrii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 6.0 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta 3 altii in schimb in perimetrul
parcelei;
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Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajari;

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezista mult mai bine
la clima local3, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.
Se vor prevedea plantatji inalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fata de alte subzone si unitaii teritoriale de referinta.

V. POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Art.20. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim
unitati de productie si depozitare agricola 70,00%
sere 90,00%
unitati industriale si de depozitare 65,00%

Art.21. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim admis pentru constructii cu inaltimea de maxim 7 m (inaltime conventionala pentru doua niveluri):

CUT maxim
unitati de productie si depozitare agricola 1,5
sere 0,9
unitdti industriale si de depozitare, unitdti de servicii de tip 13
industrial/agroindustrial ’

Pentru constructiile ce depasesc inaltimea de 7 m se reglementeaza un CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren)
de:
CUT volumetric maxim
unitati de productie si depozitare agricola 6
sere 7
unitati industriale si de depozitare, unitati de servicii de tip 10
industrial/agroindustrial
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V_- SPATII VERZI
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|. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI
Pe teritoriul comunei Santandrei existd mai multe terenuri de sport amenajate, scuaruri reabilitate, terenuri de joaca
pentru copii, spatii plantate aferente drumurilor publice, spatii plantate aferente cimitirelor sau lacasurilor de cult.
Terenurile libere si cele degradate, care si-au pierdut folosinta initila (terenuri neproductive neutilizate), necesita
reabilitare, cea mai potrivita fiind transformarea lor in spatji plantate publice cu acces nelimitat — zone de agrement
/ sport.
Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbata prin PUZ.
Este obligatorie implicarea directd a unui membru atestat RUR/OAR 1in echipele de proiectare care elaboreaza
proiecte pentru aceste zone.
Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea amenajarilor,
a plantatjilor, ameliorarea peisajului si @ mediului.
Zona cuprinde terenuri domeniu public, amenajate ca spatii verzi pentru petrecerea timpului liber, cu acces nelimitat,
si terenuri domeniu public pe care se doreste realizarea de proiecte pentru a fi amenajate pe viitor ca spatii verzi,
zone rezidentiale cu confort ridicat si alte functiuni compatibile
Interventjile vizdnd amenajarea, restructurarea integrala sau partjala a zonelor verzi vor avea in vedere asigurarea
coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana.
Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatji vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.
Subzone:

Vi Spatii plantate publice cu acces nelimitat - Parcuri, scuaruri, fasii plantate publice;

V2 Spatii plantate pentru sport si agrement:

V3 Spatii plantate cu rol de protectie - plantatji cu rol de protectie sanitara, plantatji in jurul lacurilor i in

lungul vailor, spatji plantate situate in lungul cailor de comunicatie rutiera

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1. Utilizéri permise
Vi plantatii si amenajari peisagistice
amenajari de odihna si recreere cu mobilier urban, elemente arhitectural-functionale
echipamente de joaca pentru copii
grupuri sanitare, locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor
spatii pentru administrare si intretinere;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitatile permise;
V2 Stadion;
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Piscina, strand;
Sala de sport;
Terenuri de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, tenis etc.
Terenuri de sport acoperite sezonier;
Hipodrom, baza hipica;
Canotaj, agrement nautic;
Intretinere corporala.
mobilier urban
plantatii si amenajari peisagistice
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitatile permise;
constructii si amenajari cu destinatie specifica (sport, distractie si recreere), stabilita in baza unor
proiecte de specialitate
amenajari pentru odihnd, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, drum de halaj, mici
puncte de alimentatie publica specifice programului.
constructii pentru activitati culturale (spatii pentru spectacole, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu
diferite tematici),
functiuni de cazare pentru turism si alimentatie publica
adaposturi, grupuri sanitare, spatiji pentru administrare si intretinere; parcaje
Conform Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei (Art.8), in cadrul amenajarii si
dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:
a) instalatji de alimentare cu apa potabila;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror constructie i
exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
d) spatju ingradit pentru cainii de companie, cu modalitatj adecvate de colectare a dejectjilor acestora;
e) banci si spatii amenajate pentru picnic.
V3 plantatii care insotesc cursurile de apa
perdele de protectie spre drumuri cu trafic mare, zone de productie si depozite
plantatiile de protectie a zonelor de activitati, pe fasia de protectie din lungul péaraielor si lacurilor, cu
functiune publica, ecologica si peisagistica
Art. 2. Utilizari permise cu conditionari
Vi constructii provizorii (de exemplu: scene in aer liber) pentru activitati culturale in aer liber,
mici constructii pentru comert, pavilioane cu utilizare flexibila, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existentd si mentinuta si la cea a circulatjilor de toate categoriile sa
nu depaseasca 10% din suprafata totala a a zonei verzi in care sunt amplasate.
V2 mic comert compatibil cu functiunea de agrement si sport
servicii de deservire a amenajarilor sportive
constructii provizorii (de exemplu: scene in aer liber) pentru activitati culturale in aer liber,
parcaje / garaje publice
Suprafata ocupata de cladiri si circulatie nu va depasi 30 % din suprafata totala.
Regimul de inaltime si aspectul constructiilor nu vor afecta amenajarile peisagistice
Se va asigura spatju verde de protectie fata de vecinatatj, pentru a se evita disfunctiile generate de proximitatea fata
de o artera intens circulatd, sau fata de zonele cu alte functiuni
- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatjului
public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.
- Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc.) cu conditia ca in functionare acestea sa
nu produca un nivel de zgomot mai mare decét cel permis prin legislatie si s& nu fie vizibile din domeniul public
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V3 In zonele de protectie a cursurilor de apa, a digurilor, lacurilor si a altor lucrari hidrotehnice, precum

si in zonele inundabile se interzice construirea de obiective noi, péna la obtinerea Avizului de
amplasament in conformitate cu Legea Apelor nr. 107/1996 si Ordinului MAPPM nr. 279/1997.
Latimea zonelor de protectie in jurul apelor se stabileste conform prevederilor Legii nr.107 din 25.09.
1996 , Anexa nr. 2 "latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in
lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice
Art.3. Utilizari interzise:
se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare;
se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatji abilitate
se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan indiferent de regimul
juridic al acesteia
se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme flotante sau
pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui plan de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malurilor;
Proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sa asigure masurile privind siguranta persoanelor
care pot fi afectate de ruperile si desprinderile arborilor si elementelor acestora, ca urmare a gradului de
imbatranire avansat sau a starii fitosanitare precare.
Art.4. Interdictii temporare
V1, V2
Pentru amenajarile acestor zone sunt necesare studii urbanistice la nivel de PUZ. Pe baza acestor proiecte, se vor
stabili indicii de control POT si CUT.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

V1 - V2 - conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii.

V3 - |atimea zonei verzi de protectie va fi de minim 15 m;

latimea spatiilor plantate de-a lungul calor de circulatie va fi reglementata cu ocazia reabilitarii retelei stradale
latimea zonei verzi in lungul drumului judetean va ocupa fésia dintre zona drumului gi limita zonei de protectie a
drumului

Art.6. Orientarea fata de punctele cardinale

terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud, cu abatere maxima de 15 grade spre vest sau est
pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor
Art.7. Amplasarea cladirilor fata de drumurile publice

Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice

Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

Pe sectoarele de drum situate in afara indicatoarelor rutiere de intrare si iesire in/din localitate, la drumuri
de categorie superioara, este necesara asigurarea acceselor prin intermediul unor drumuri colectoare, paralele cu
drumul public, care s& debuseze in aceste in intersecti amenajate corespunzator. Drumurile colectoare
respective se vor amenaja de catre beneficiarii constructiilor care se amplaseaza in zona drumurilor publice
sau de catre autoritatile locale, dupa caz.

In localitate, zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.

in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii
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Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Retragerea de la aliniament va fi de minim 10m. - Amplasarea fata de aliniament a constructjilor ce adapostesc
obiective de interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct,
accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul
obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii, cu precizarea ca in interiorul semnalelor de
intrarefiesire in/din localitate, constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
respectand caracterul existent al strazii, respectiv:

In afara semnalelor de intrare/iesire in/din localitate, pentru constructjile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragerea de la limitele laterale si posterioare va fi de minim 10m.

Art.10. Circulatii si accese

In zonele construite din actualul intravilan se respecté trama stradala existenta, asigurandu-se posibilitati de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute, care sa permita accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea
incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in cazul realizarii de planuri urbanistice de rang
inferior, se vor respecta prevederile acestora.

Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de apérare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa permita
scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- Pentru aleile pietonale / velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice, agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022.

Parcajele necesare vor fi realizate in incinta, fara a ocupa domeniul public.

Art.12. inaltimea constructiilor

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi indltimea de 5 m.

In cazul constructiilor sportive, inaltimea maximé va fi de 10 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna, va fi adecvata peisajului traditional, ca si caracterului diferitelor
categorii de spatii plantate. Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

Se vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi
parcela.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate cladirile se vor racorda la retelele de urilitati publice.

In zonele fara sistem public de alimentare cu apa potabilla, se permite utilizarea unor surse proprii de apa, daca apa
corespunde conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitétile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea
solului, a apelor sau a aerului.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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Fiecare subzona V1 sau V2 va dispune de un spatju interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.
In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia brangamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.
Art.15. Imprejmuiri
In cazul parcurilor si gradinilor in intravilan se poate imprejmui terenul cu gard viu de pana la 60 de cm fnaltime
Zonele de agrement, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare prin borduri in
lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare
a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare
Terenurile de sport vor fi ingradite cu gard transparent de 4 m inaltime
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Art.16. Spatii libere si plantate
- Suprafetele ocupate de spatii verzi si plantate vor fi de minim 50%.
- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere.
Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din
zonele.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei. De asemenea, sunt admise
taierile de corectie si regenerare.
IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

V1 Suprafata maxima ocupata de constructii, alei si amenajari functionale care impermeabilizeaza terenul va

fi de maxim 10% din suprafata intregii zone
V2 conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii, dar nu mai mult de 30% din suprafata
zonei

Coeficientul de utilizare al ternului va rezulta din corelare a indicatorilor POT si Hmax
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CG - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

o .

Lo

|. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

GCc include cimitirele existente in intravilanul fiecarei localitati componente ale comunei Santandrei.

Utilizarea, intretinerea sau extinderea cimitrelor, precum si infiintarea de cimitire noi se realizeaza in conditiile
prevazute de Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare , modificata (LEGE 216 /14
noiembrie 2019), respectiv in baza Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea,
transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile
profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare,
aprobate prin HG 741/2016

Cimitirele din comuna Batar se afla in proprietatea primariei si a cultelor religioase; acestea sunt obligate sa
asigure inmormantarea, respectiv inhumarea sau incinerarea persoanelor decedate.

infiint,area unui cimitir nou se poate face numai in conditiile prevazute de prezentul Regulament, in baza legii
102/2014.

Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac dupa 30 de ani de la ultima inhumare si dupa
stramutarea tuturor osemintelor, cu respectarea conditiilor prevazute la art. 11 al Legii nr. 102/2014 si a conditiilor
de biosecuritate. Osemintele vor fi depuse intr-un alt cimitir in functiune, cu tot respectul si bunacuviinta.
Desfiintarea cimitirelor inainte de termenul de 30 de ani se face numai cu avizul directiei de sanatate publica judetene
si acordul cultului respectiv.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari permise

lucrari funerare subterane si supraterane — inclusiv obeliscuri sau a alte lucrari de arta plastica
spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

Salile de ceremonii funerare pot fi amplasate si in afara cimitirelor; in acest caz, se asigura o distanta de
minimum 20 metri de cladirile de locuit.

spatii tehnice aferente functiunii de baza

cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare

circulatii — alei carosabile si pietonale

In mod obligatoriu, in cimitire vor fi asigurate:

a) sursa de alimentare cu apa, cu specificatia "apa potabild" sau "apa nepotabild", dupa caz;

b) grupuri sanitare racordate la sistemul de canalizare sau tip latrina cu fosa septica vidanjabila;
c) spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15°C, premergator ceremoniei funerare;
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d) spatiu special amenajat pentru depozitarea si colectarea selectiva a deseurilor rezultate din activitatea cimitirului;
e) intretinerea aleilor din incinta cimitirului, precum si a spatiilor verzi.

Art.2. Utilizari permise cu conditionari

Se admit constructji, instalatji, amenajari care asigura o buna gospodarire a zonei sau care asigura protectia mediului
infiintarea cimitirelor noi se realizeaz pe baza unei Autorizatii de construire si a Autorizatiei sanitare.

In cazul cimitirelor infiintate dupé intrarea in vigoare a legii cimitirelor, distanta minima admisa intre zonele
protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 m.

Zonele protejate, pentru care se aplicd distanta de protectie fatd de cimitir sunt: zonele de locuit, zonele
balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere, institutile social-culturale, unitétile sanitare si unitdtile de
invatamant

Autorizarea sanitara a cimitirelor, facuta in baza autorizatiei de construire, este necesara inclusiv in cazul
extinderii sau stramutarii unui cimitir existent, precum si in cazul redeschiderii unui cimitir care a fost inchis.

-Pentru extinderea cimitirelor in functiune (incluse in zone prevazute cu functiunea de cimitir in documentatia de
urbanism) nu se aplica regulile stabilite pentru infiintarea cimitirelor ( nu este necesara obtinerea autorizatiei de
construire)

- In cimitirele neamenajate cu cripte, inhumarea se face la o adancime de minimum 2 m; urnele pot fi inhumate
in cimitir, la o adancime de minimum 0,5 m de la nivelul terenului.

- Zonele de protectie sanitara, stabilite ca forma si marime, pot fi exploatate agricol, cu conditia ca aceste
culturi sa nu fie utilizate in scopul alimentar sau furajer.

Art.3. Utilizari interzise:

In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si de interventie.

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau
a celei perimetrale

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea si orientarea constructiilor in cimitire se va face astfel incat sa se respecte normele de cult.

Biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit.

Art.5.Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

- Parcelarea cimitirului se va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se o densitate bruta de 7,5 — 10 mpl/loc.
Art.6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-Retragerea fata de aliniament a salilor de ceremonii va fi de minimum 20 m.

Art. 7. Amplasarea in interiorul parcelei

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 5 m fata de imprejmuire; aceasta fasie se utilizeaza ca zona verde de
protectie, cu plantatie inalta;

- distanta dintre cladirea unei biserici i limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10 m;

- cladirile administrative se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu jumatate din din inalfimea
cladirii, dar nu mai putin de 5 m;

-distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.00 metri;

-salile de ceremonii vor fi amplasate la distanta de minim 20 m fata de limitele incintei cimitirului.

Art.8. Accese carosabile

se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

caile de circulatje utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate sau dalate. Pentru aleile secundare
se vor folosi de preferinta structuri din agregate compactate.

Art.9. Accese pietonale

Accesele pietonale vor insoti accesele carosabile.

Se va asigura circulatia pietonala in jurul mormintelor.

Art.10. Stationarea autovehiculelor; parcaje
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Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcaje special amenajate in vecinatatea zonelor
de intrare.

Se va asihura 1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie
+ 5 locuri de parcare pentru personal.

Art.11. Inaltimea constructiilor

inaltimea constructiilor de ceremonie - conform cultului.

Constructiilor administrative si tehnice vor avea regim de inaltime parter.

Art.12. Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- sarpanta cladirilor va fi in patru ape sau poligonale in functie de forma edificiului;

- se va tine seama de caracterul sobru al functjunii;

Art.13. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatji bazate
pe cabluri din fire optice, in conditiile stabilite de administratorii retelelor,

se interzice dispunerea de piloneti zabrelii (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de comunicatii
speciale in zona cimitirelor. In situatii exceptionale se poate aproba amplasarea unor ,antene ecologice” , care
ascund elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele
de ap3;

se va asigura iluminat public;

Se va asigura un punct sanitar;

se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

Art.14. Imprejmuiri

Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard avand inalfimi de maxim 2,20 metri; imprejmuirile vor fi tratate arhitectural in
mod discret potrivit functiunii.

Gardul cimitirelor se dubleaza cu o perdea de arbori. Aceasta prevedere este obilgatorie in cazul cimitirelor infiintate
dupa intrarea in vigoare a legii cimitirelor. ntre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.
Art.15. Spatii libere si plantate

Va fi asigurata o zona de protectie sanitara — o fasie verde plantata cu vegetatie medie si inalta cu latimea minima
de 3,00 m, care nu poate fi utilizata pentru morminte.

Teritoriul cimitirului va fi structurat ca spatiu verde.

Suprafata ocupata de vegetatie (joasa, medie si inalta) va fin de minim 20% din suprafata totala a cimitirului, fara a
lua in calcul mormintele.

Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi prevazute cu spatii verzi cu rol
decorativ si de protectie;

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 5 % din
suprafata totala a cimitirului;

Se vor asigura plantatii de protectie pe 3 registre si trei randuri, pe o distanta de 5 m de la imprejmuire inspre
interiorul incintei;

La cimitirele infiintate noi gardul se dubleaza cu o perdea de arbori.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.16. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

POT maxim = 10%

Suprafata totala pe un loc de veci va fide 7.5 - 10 mp, din care 15 % circulatji carosabile si pietonale, 5% plantatii;
CUT maxim = 0.1
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI A CONSTRUCTIILOR AFERENTE
(CC)

CCR - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

Ll oy

.

. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI
Conform ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor ARTICOLUL 19 (4) Zona strazilor include partea
carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele
pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare
amplasarii anexelor acestora.

Ccr reprezintd zonele si subzonele aferente cailor de comunicatie si transport de pe raza comunei, incluzand
terenurile ocupate de drumuri publice.

Zona include toate acele retele de utilitati publice — echipamente tehnico-edilitare care sunt realizate in zona
drumurilor publice.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatji vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizéri permise

modernizari pentru realizarea profilului transversal regulamentar al strazilor din intravilan apartinand domeniului
public

conducte de alimentare cu apa, canalizare, gaze, retele electrice si de telecomunicatji

lucrari de terasamente

unitaj ale intreprinderilor de transporturi rutiere

garaje si parcaje publice

lucrari de terasamente

Toate aceste amenajari se fac cu avizul organelor specializate ale administratiei publice.

Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, podurile, podetele, trotuarele, pistele pentru ciclisti,
locurile de parcare, oprire si stationare, indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatjei,
terenuri si plantantii din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantad si zonele de protectie.
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Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului/strazii: parte carosabila, trotuare,
piste pentru ciclisti, suprafete adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, acostamente, santuri, rigole, taluzuri,

ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.
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Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei drumului, destinate
exclusiv semnalizarii rutiere, siguranta circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din
zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum
si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si alte asemenea.
Zona de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la:
-1,50 m de la marginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaliimea pana la 5,00 m;
-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaliimea mai mare de 5,00.
Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de aparare a
malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
-la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o lungime mai
mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod);
Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile drumului, avand
urmatoarele latimi:
Autostrazi — 50 m
Drumuri nationale —22 m,
Drumuri judetene, drumuri ocolitoare — 20 m,
Drumuri comunale — 18 m.
Art. 2. Utilizari permise cu conditionari
céile de acces rutier la drumul public se realizeaza respectand prevederile referitoare la intersectiile de drumuri.
incintele unitatilor de transporturi si garaje publice vor respecta masurile si normele admise de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie
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accesele carosabile si pietonale vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice

Art.3. Utilizari interzise:

orice fel de constructji in zona de protectie a drumului national, judetean si comunal

mijloace de publicitate, care, prin form, culori sau continut, pot fi confundate cu indicatoarele de semnalizare rutiera.
orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare a traficului sau
prezinta riscuri de accidente

orice fel de constructii, mijloace de publicitate sau plantatii care afecteaza vizibilitatea in intersectii sau in
aliniamentul drumului

orice lucrare care ar provoca alunecari de teren sau alte riscuri naturale (inundatji)

depozitarea, manipularea substantelor inflamabile sau explozibile

deversarea apelor uzate si a celor pluviale din incinta obiectivelor/ proprietdtii si/sau de pe calea de acces in ampriza
si/sau zona de siguranta a drumului public

Pe sectoarele de drum situate in afara indicatoarelor rutiere de intrare si iesire in/din localitate, la drumuri de
categorie superioara, este necesara asigurarea acceselor prin intermediul unor drumuri colectoare, paralele cu
drumul public, care s& debuseze in acesta in intersectii amenajate corespunzator. Drumurile colectoare respective
se vor amenaja de catre beneficiarii constructiilor care se amplaseaza in zona drumurilor publice sau de catre
autoritatile locale, dupa caz.

- largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie se va face cu conditia elaborérii de documentatii de
urbanism tip PUZ.

Traseele viitoarelor drumuri colectoare, ca si a celorlalte cai de circulatie rutiere, propuse prin PUG -
evidentiate pe plansele de Reglementéri urbanistice — Unitéti teritoriale de referinfa —, sunt zone cu interdictie de
construire.

Art.4. Interdictii temporare

— orice amenajare in zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

- Nu se permite realizarea de constructii in zona

Art.6. Orientarea fata de punctele cardinale

- Nu se permite realizarea de constructii in zona

Art.7. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pentru zona cailor de comunicatie rutiere (Ccr) se aplica prevederile R.G.U. (art. 18); astfel, ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie se autorizeaza cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Nu se permite realizarea de constructii in zona

in afara semnalelor de intrarefiesire in/din localitate, pentru constructjile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul drumului national este de 22 m, fata de drumurile comunale — 18 m.

Art. 9. Amplasarea in interiorul parcelei

- Nu se permite realizarea de constructii in zona

Art.10. Circulatii si accese

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai dacé parcela are asigurat acces carosabil
de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea accesului autospecialelor
de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele generale de apérare impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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- Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile, care sa permita
scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- Pentru aleile pietonale / velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice, agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Conform Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (HG 525 / 1996): ARTICOLUL 33

Parcaje (1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul requlament.

- Stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate in domeniul public se va face doar in parcaje special amenajate cu
acces limitat sau nelimitat - Aceste parcaje pot fi concesionate / inchiriate / achizitionate de persoane fizice/juridice
care nu-si pot asigura parcajele necesare pe propriul lot.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022.

Parcajele necesare vor fi realizate in incinta, fara a ocupa domeniul public.

Art.12. inaltimea constructiilor

- Nu se permite realizarea de constructii in zona.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

- Nu se permite realizarea de constructii in zona.

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare va fi elaborat conform legislatiei in
vigoare - Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele sanitare i
de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

- Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabild se va putea face numai concomitent
cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

- Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet;

In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia brangamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.15. Imprejmuiri

- Atét terenurile domeniu public ocupate cu infrastructurd pietonald, pentru biciclete si rutierd cat si terenurile
domeniu public adiacente infrastructurii de circulatii (spatii verzi, statii pentru transport in comun, parcaje etc.) nu
vor avea imprejmuiri.

Art.16. Spatii libere si plantate

Spatiile libere ramase neocupate cu circulatji, constructii, parcaje, amenajari si platforme functionale si terenurile
adiacente circulatjilor se vor amenaja si planta cu specii locale de vegetatje, si arbori (minim 1 arbore de talie mare
la 50mp, acolo unde exista spatiu), pentru a diminua poluarea cu praf a localitatjlor.

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru drumuri.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de modernizare, reabilitare, reparatii etc. arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 30.0 cm; in cazul téierii unui arbore se vor planta
3 altii in schimb n perimetrul operatiunii urbanistice;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita impermeabilizarea terenului
neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul necesar;

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita consumul
suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale rezista mult mai bine
la clima local3, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic sa se usuce sau imbolnaveasca fiind foarte redus.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art.17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- Nu se permite realizarea de constructii in zona.




URBANPLAN CONSULTING

;‘g;‘é;;;‘:“d“'é2‘“’;?‘"““ . REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
I N tr. I, nr,39, i+ ~
emalil:. adeonalrif:@ezaahoomal;;.i;m ° COMUNA SANTANDRE| - JUD BlHOR

CcF - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

|l. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

Aceasta zona include terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare circulatiei i
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri i
facilitéti destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane), respectiv zona de siguranta a
infrastructurii feroviare publice (fasiile de teren cu latimea de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, ce includ instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatjei
trenurilor, precum si instalatjile si lucrarile de protectie a mediului).

Restrictii specifice

Pentru realizarea de constructii noi in zona caii ferate se va respecta legislatia specifica care reglementeaza
functionarea Societatji Nationale a Cailor Ferate Roméane

Se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:

Lege nr. 203/26.07.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european

Lege nr. 363/26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — sectiunea | — retele de
transport

Lege nr. 55/16.03.2006 privind siguranta feroviara

Lege nr. 213/17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

Hotarére nr. 817/14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului feroviar in
vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in vederea modernizarii si reinoirii
infrastructurii

Ordonanta nr. 43/28.07.1998 privind regimul drumurilor

Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicatd in 09.09.2004) aprobata prin Legea nr. 89/1999 privind
transportul pe caile ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane

Ordinul MTI nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatjilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-economice si documentatjile
de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere de interes natjonal,
feroviare si de metrou.

Servituti de utilitate publica

in zona de protectie a céii ferate (100 m de o parte si de alta din axul liniei ferate) se aplica servitutile de utilitate
publica Tn conditiile legii.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zona de protectie a caii ferate trebuie sa respecte:

-zona de siguranta — 20m

-zona de protectie -100m
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Functiuni complementare admise sunt:

- servicii — comert( maxim 100 mp ADC);

- circulatje pietonal;

- circulatie rutiera;

-retele tehnico-edilitare;

-spatii verzi

Reglementari pentru spatiul public

Traversarea cailor ferate la nivel se va realiza in concordanta cu normele tehnice specifice in vigoare si cu acordul
ministerului transporturilor.

Accesele principale / publice in incinta garii se vor organiza astfel incat sa se integreze functional si compozitional
spatiului public adiacent. Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea
urbana.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari admise

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de o parte i
de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatji de conducere operativa a circulatjilor terenurilor, precum si a instalatjilor si lucrarilor de protectie
a mediului. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privatd, se poate proceda
la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.(v OUG 12/1998 art. 29 alin (2)).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei
caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate
sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii
feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate. (v
OUG 12/1998 art. 29(4)).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare intretinerii
acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui pericol pentru
siguranta circulatiei feroviare (v OUG 12/1998 art. 31).

Pe traseul liniilor ferate apartinédnd infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania nationala care
administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru instalarea de parazapezi.(v
OUG 12/1998 art. 32).

Art.2. Utilizari admise cu conditionari

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu
avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa caz, in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020 .

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutjilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii
feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa caz, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020 :

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa,
gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.(v HG 525/1996 art. 20 (4)).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de citre autorittile administratiei
publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei nationale care administreaza infrastructura
feroviara.(v OUG 12/1998 art. 30(2)).
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Art.3. Utilizari interzise:

In zona de sigurant a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor.(v OUG 12/1998 art.29- (3*1).

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a)amplasarea oricéror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii
feroviare,cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie.

al)depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
b)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea feroviara;

c)efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

d)depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.(v OUG 12/1998 art. 30)

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

- Se va pastra parcelarul existent,

Art.7. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Pentru zona cailor de comunicatie rutiere (Ccr) se aplica prevederile R.G.U. (art. 18); astfel, ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie se autorizeaza cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Cladirile se vor amplasa astfel incét sa respecte zonele de siguranta de 20 m din ax cale ferata, pe ambele part.
Art. 9. Amplasarea in interiorul parcelei

- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice.

Art.10. Circulatii si accese pietonale

Accesele publice si  functionale/tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii feroviare vor fi reglementate,
dupéa caz, prin PUD sau PUZ si vor fi proiectate/realizate in conformitate cu avizele eliberate de administratorul
céilor de acces si ministerul de resort.

Accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile publice adiacente.

Se va asigura accesul rutier dintr-o circulatie publica pentru gara Palota.

Se va asigura accesul pietonal dintr-o circulatie publica pentru statiile tram-tren.

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

Se vor asigura locuri de manevra si parcare pentru autospeciale si pentru personal, dupa caz.

Se recomanda construirea de parcaje publice in zonele adiacente garii; capacitatea acestora va fi determinata pe
baza unor studii de specialitate.

Art.12. inaltimea constructiilor

- Inaltimea constructiilor va fi determinata de cerintele functionale / tehnologice.

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

- Se va stabili in conformitate cu programul arhitectural si cu cadrul normativ in vigoare. Constructiile tehnologice
vor avea un aspect simplu, care sa nu deranjeze peisajul inconjurator

Art.14. Conditii de echiparea edilitara si evacuare a deseurilor

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor
fi de preferinta integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii
electronice etc), cu exceptia celor apartinand infrastructurii feroviare. Se vor amenaja spatii destinate colectarii
deseurilor, accesibile serviciului de salubritate.
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Art.15. Imprejmuiri

- Imprejmuirile zonei de siguranta a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de specialitate in
cadrul carora se vor lua in mod obligatoriu in considerare criterii de securitate, de protectie fonica a zonelor
invecinate si estetice. Inalmea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m, cu exceptia situatiilor in care
considerente de protectie fonica impun inaltimi mai mari. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii
sau de vegetatie Tnaltd sau medie cu exceptia trecerilor la nivel cu calea ferata unde nu trebuie sa
fie obturata vizibilitatea liniei de cale ferata si a semnalelor feroviare.

Art.16. Spatii libere si plantate

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- POT maxim — conform normelor specifice pentru programul arhitectural respectiv.

- CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE
Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei 1U de Incadrare in teritoriul unitatii administrativ
teritoriale al comunei si se supun prevederilor art.3 din RGU.
Zona cuprinde terenurile agricole din extravilan, proprietate publica si privata a persoanelor fizice si juridice.
Terenurile agricole cuprind suprafete productive: arabile, livezi, pasuni, fanete, sere, solarii si alte asemenea, dar si
vegetatie forestiera, pasuni impadurite (care nu fac parte din amenajarile silvice), constructii si instalatii agro-
zootehnice si de exploatare agricold si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola.
Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea
acestora, este interzisa.
Utilizari admise:
In conformitate cu prevederile Legii 18/1991 si 50/1991 republicate, pe ternurile agricole din extravilan pot fi
autorizate numai constructiile care servesc activitati agricole (adaposturi pentru animale, spatii pentru depozitarea
recoltelor, a utilajelor agricole, lacuri piscicole), fara a fi intravilanul localitatji.
Utilizari admise cu conditionari:
Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabilii pe baza de studii de impact de specialitate (de mediu, sanitar).
Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei se poate face
numai cu respectarea prevederilor legale, doar pe baza de PUZ.
Utilizari interzise:
Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructjiile care servesc activitaii agricole cf. Legii
50/1991, republicata, completata si modificata, f&r& a primi o delimitare ca trup al localitatii. In aceastd categorie nu
pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter permanent.
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare
sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 - republicata, art.92).
Constructii sau amenajari straine ca materiale, volumetrii si forme in peisajul natural.
Zona terenurilor ocupate cu pasuni si fanete.
Pajisti naturale (pasuni Si fanete)
Conform evidentelor cadastrale si a analizelor efectuate in cadrul documentatiei de specialitate, pe teritoriul
administrativ al comunei Santandrei, judetul Bihor, nu exista terenuri incadrate in categoria de folosinta
pasuni sau fanete.
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Prin urmare, nu se impun reglementari specifice privind utilizarea, conservarea sau valorificarea acestor tipuri de
pajisti naturale, in conformitate cu legislatia in vigoare privind protectia si utilizarea durabila a resurselor agro-
pastorale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe pasunile si fanetele din extravilan este interzisa.

» Introducerea de pasuni/fanete in intravilan, altele decéat cele introduse prin PUG se va face numai in cazuri
temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si
conditionate de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si de
asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

» Se permite reabilitarea constructjilor anexe agricole existente amplasate in extravilan, daca aceasta se realizeaza
din lemn, piatra naturala, prin metode de construire traditionale.

» In zonele de pasuni si fanete se pot desfasura urmatoarele activitati:

- sfiinfifice si educative; - activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investiii; - utilizarea
rationald a pajistilor pentru cosit si/sau pasunat numai cu animale domestice, de catre proprietarii care defin pasuni
sau care detin dreptul de utilizare a acestora in orice forma recunoscuta prin legislatia nationald in vigoare; -
localizarea si stingerea operativa a incendiilor; - actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul
administratiei, si cu aprobarea autoritafii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor. - activitafj
traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatii productive si de suport a ecosistemelor,
prin tehnologii cu impact redus, precum recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale. Acestea
se pot desfasura numai de persoanele fizice si juridice care detin/administreaza terenuri; - activitaj traditionale de
cultivare a terenurilor agricole si de crestere a animalelor, precum si alte activitafi traditionale efectuate de
comunitatile locale; - activitati de vanatoare conform legislatiei in vigoare; - activitati de pescuit sportiv.

- In plus, mai este permisa amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a faunei, de popas, amenajarea
unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie realizate din materiale traditionale si in tehnici traditionale.
Realizarea si amplasarea lor se va face numai cu avizul administratiei locale.

TF - TERENURI FORESTIERE SAU CU VEGETATIE FORESTIERA
Conform plansei 1 — Incadrare in teritoriul administrativ, pe teritoriul administrativ al comunei Santandrei, judetul
Bihor, nu sunt identificate terenuri incadrabile ca fond forestier national.
Potrivit prevederilor Legii nr. 26/1996 - Codul Silvic, sunt considerate paduri terenurile acoperite cu
vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha. Intrucét pe teritoriul comunei nu exista asemenea
suprafete, nu se impune reglementarea unei utilizari forestiere a terenurilor conform Legii nr. 56/2010 privind
accesibilitatea fondului forestier national.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
Reglementari privind constructiile in zoha albiilor apelor curgatoare
Pe teritoriul administrativ al comunei Sdntandrei, judetul Bihor, autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea
apelor curgatoare va respecta prevederile art. 7 din Regulamentul General de Urbanism (RGU), ale Legii apelor
nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 2, precum si informatiile din cadastrul apelor,
gestionat de Administratia Nationala "Apele Roméane" (ANAR).
Zonele ocupate de ape sunt considerate neconstruibile si sunt supuse regimului de protectie fata de activitatile
antropice care pot afecta cursurile de apa.
Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore este realizata de ANAR, in colaborare cu autoritatile de
cadastru funciar si detinatorii terenurilor riverane. in zonele fra lucréri de consolidare si amenajare a malurilor,
autorizarea constructiilor este recomandata doar in afara albiei majore.
Definitii de referinta:
Albia minora — suprafata ocupata permanent sau temporar de apa, care permite curgerea neintrerupta, din mal in
mal, a apelor la nivele obisnuite, inclusiv eventualele insule.
Albia majora — zona de teren din valea naturala a unui curs de apa care poate fi inundata la viituri.
Calea viiturii — asociata unei viituri cu o probabilitate de depasire a debitului maxim anual > 50%.
Zona frecvent inundabila — probabilitate intre 10-50%.
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Zona potential inundabila — probabilitate de depasire sub 10%.

Zonele de protectie impotriva riscului de inundatii includ albiile minore si sunt reglementate strict.

Utilizari admise in aceste zone:

Platforme meteorologice;

Lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor;

Tndiguiri, consolidari de maluri, reprofilari ale albiei, derivatii, acumulari temporare, cantoane, instalatii aferente
gospodaririi apelor.

Utilizari admise cu conditionari:

Micro-hidrocentrale, poduri, debarcadere, exploatarea de balast, doar cu avizul Administratiei Nationale "Apele
Romane", asigurand protectia lucrarilor hidrotehnice si masuri impotriva inundatiilor.

Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa,
digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice — conform Anexei 2. - Legea nr. 107/1996, Legea
apelor, actualizata

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51

L&timea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale: - indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de
protectie stabilitd in conformitate cu art. 5.

In jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila, al surselor de ape minerale si al lacurilor
terapeutice se instituie zone de protectie sanitara cu regim sever sau cu regim de restrictii, precum si perimetre de
protectie hidrogeologica

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare: ~ —intre Nivelul Normal de Retentie si cota
coronamentului.

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: -4 m spre interiorul incintei.

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica -3m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

baraje de pamént, anrocamente, beton sau alte materiale —20 min jurul acestora

instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice — 2 m in jurul acestora
borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor — 1 m in jurul
acestora

g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si masuratori - 1,5 m
in jurul acestora

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Potrivit NORMELOR privind amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor,
sunt interzise:

extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din albia raurilor la distanta mai mica
de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri.

executarea de lucrari in albie la distanta mai micad de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri, care
conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat
podul.

Potrivit Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 publicat in M.O. nr. 369 din 28 aprilie 2004 cu modificarile
si completarile ulterioare si a Ordinului M.A.P.D.R. nr.227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
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protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funclare - Anexa 1 amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare — canale si lacuri — sunt, dupa cum urmeaza:

1. Zona de protectie la prize de apa, evacuari de apa, lucrari in albie si
altele asemenea: - metri -

- Latimea zonei de protectie 10
2. Zona de protectie la canale
2.1. Canale de irigatji

- Latimea zonei de protectie:

- canal de distributie 2
- canal de aductiune 2,5
- canal de transport 3

2.2. Canale de desecare:

- canale secundare si de ultim ordin
- canale principale

- canale colectoare 2,5
3. Zona de protectie la statii de pompare:
- Latimea zonei de protectie:

a) imprejmuite (masurata de la imprejmuire) 1
b) neimprejmuite (masurata de la limita constructjei) 4
4. Zona de protectie de-a lungul digurilor
- Tnéltimea medie a digului 05-25 |26-5|>5
- Latimea zonei de protectie:
- sprecursul de apa 5 10 15
- spreincinta 3 4 4
5. Zona de protectie la baraje
- Inaltimea barajului <10 >10
- Latimea zonei de protectie:
- bargj 5 15
- lucrari anexe la baraje 5 5

- constructii si instalatji:
a) imprejmuite (masurata de la imprejmuire)

b) neimprejmuite (masurata de la limita constructiei) 3
6. Zona de protectie in jurul lacurilor de acumulare
- Latimea zonei de protectie 5

8. Zona de protectie la constructiile pentru intretinere si exploatare
- Latimea zonei de protectie:

a) imprejmuite (masurata de la imprejmuire)

b) neimprejmuite (masurata de la limita constructjei) 3
Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente:

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore a raului Crisu Repede si in zonele de protectie precizate
de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora (alin.1,art.49, L107/1996).
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Se excepteaza de la prevederile alin.1, pentru zona inundabila a albiei majore,cazurile in care sunt prevazute lucrari
de aparare impotriva inundatiilor,dimensionate corespunzétor clasei de importanta. Lucrarile executate in
zonainundabila se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii (alin.2, art.49, L107/1996).
Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursului raului Mures fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa (alin.1, art.30, L107/1996).

TN - TERENURI DEGRADATE SI NEPRODUCTIVE
Pe teritoriul administrativ al comunei Santandrei, judetul Bihor, terenurile incadrate in categoria neproductive
sunt dispersate pe suprafete restranse, fara o concentrare semnificativa. Acestea se regasesc izolat in diferite
puncte ale comunei, in partea de nord pe malul Crisului Repede, cét si in zona paraului Peta in partea centrala
a satului Santandrei.
Terenuri degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie:
stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanca masive, ingramadiri de bolovani si pietrisuri,
care nu sunt acoperite de vegetatie;
rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;
saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa friabila;
mocirle si smércuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apd si uscaciune, pe care nu se instaleaza
vegetatie;
gropi de imprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si roca pentru diverse
nevoi de constructii;
halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati industriale si exploatari miniere.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezintd expunere la riscuri naturale este
interzisa.
Se impune identificarea tuturor acestor terenuri, luarea de masuri de ameliorare a situatiei actuale in scopul
functionalizérii lor.

PA - ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ARHEOLOGIC
Zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt stabilite prin lucrari de cercetare arheologica in conditiile legi.
In aceste zone, avizarea tuturor lucrariilor de constructie, de sap&tura sau a oricaror alte activitati care implica
afectarea solului (altele decat cele agricole) la 0 adancime mai mare de 50 ¢cm, se admite cu conditia exclusiva a
supravegherii arheologice. Sunt recomandate, in functie de situatie, sapaturile arheologice sistematice sau
preventive, pentru verificarea potentialului si, dupa caz, conservarea in situ a vestigiilor si precizarea in actele de
cadastru, incluzand CF-urile, a existentei sarcinilor de patrimoniu.
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TE - ZONA ECHIPARE EDILITARA

SECTIUNEA 1: GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona TE cuprinde constructiile si amenajarile aferente retelelor de utilitati publice — alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si telecomunicatji.

Restrictii specifice

Legea protectiei mediului nr. 137/1995, modificata, completatd, republicatd stabileste zonele de protectie sanitara
cu regim sever, ca si zonele de restrictie.

Conditiile de interdictie de construire in zonele de protectie sanitara a surselor de apa, cu regim sever de restrictie,
se face conform regimului restrictional prevazut in H.G.930 din 2005.

Statia de epurare trebuie sa fie amplasata la min. 500 m de zonele cu locuinte.

Pentru a masca zonele cu echipare TE, se va asigura o perdea de protectie prin plantatji a incintelor spre drumurile
publice si spre zonele invecinate.

Orice amplasament in zona de constructii TE se face pe baza avizelor de la forurile competente si a normelor de
proiectare, conform Legii Protectiei Mediului.

Tipuri:

TE - Zona echipare edilitara

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

*Nota: Se va respecta lista utilizérilor si activitatilor specifice fiecarei categorii functionale, conform Anexei 1 a
prezentului Regulament.

Art. 1. Utilizari permise

-incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie electrica, hidrocarburi

statii de captare apa potabila (foraje de adancime)

rezervoare de apa

statii de tratare a apei

hidrantj supraterani

statji de pompare

statji de epurare

statii si posturi de transformare a energiei electrice

Art. 2. Utilizari permise cu conditionari
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-se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme specifice orice amplasament in zona de constructjii TE se
face pe baza avizelor de la forurile competente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei Mediului Nr.
137/1995, modificata, completata, republicata.

Art.3. Utilizari interzise:

In aceastd zona este interzisa amplasarea oricéror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere
si de interventje.

Art.4. Interdictii temporare

Orice interventie pana la elaborarea DTAC. si DT, cat si pana la corelarea cu traseele de strazi

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.5. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

-nu e cazul pentru retele;

-pentru alte constructii admise parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunii constructiei pe care
urmeaza sa o0 primeasca, atat in ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului) cat si de
drept (servitutile care il greveaza).

Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul.

Art.7. Amplasarea fata de drumurile publice

Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea
parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei publice

Realizarea in zona drumurilor publice de categorie superioara a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

Amplasarea in zona de protectie aferenta drumului public a constructiilor supraterane care nu apartin acestuia se
poate realiza in conditiile realizarii unor drumuri colectoare.

Pe sectoarele de drum situate in afara indicatoarelor rutiere de intrare si iesire in/din localitate, la drumuri
de categorie superioara, este necesara asigurarea acceselor prin intermediul unor drumuri colectoare, paralele cu
drumul public, care s& debuseze in aceste in intersectii amenajate corespunzator. Drumurile colectoare respective
se vor amenaja de catre beneficiarii constructiilor care se amplaseaza in zona drumurilor publice sau de catre
autoritatile locale, dupa caz.

In localitate zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatji verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatjile de urbanism si regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului
actual si de perspectiva.

in zonele de extindere a intravilanului de-a lungul drumurilor nationale si comunale, autorizarea constructjilor este
permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — 24 m pentru drumul judetean si 20 m pentru drumul
comunal, delimitate conform legii

Art.8. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

conform normelor specifice

Art. 9. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri.
se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratji, in cazul in care au loc procese de productie non-
stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare

in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

Art.10. Circulatii si accese

se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

Art.11. Stationarea autovehiculelor; parcaje

- se vor asigura locuri de parcare pentru salariati si vizitatori si vor fi dimensionate conform fuctiunii propuse;
-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice; -in spatiul de retragere de la aliniament din incinte
se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje;

Art.12. Inaltimea constructiilor
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-inaltimea maxima admisa nu va depasi 8 m la cornisa si 10 m la coama ,

- regim maxim de inaltime propus P+1;

-pentru instalatjile tehnologice, regim de inaltime nelimitat; -se admit mansarda si subsol;

Art.13. Aspectul exterior al constructiilor

-volumele construite vor fi simple;

-culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj;

-In zonele siturilor arheologice, toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de arheologi.

Art.14. Realizarea de retele-tehnico edilitare existente

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente corespunzator capacitatii acestora,
iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliului local;

-pentru alte categorii de constructii decat locuinte sau obiective de utilitate publica, beneficiarul se va obliga prin
contract cu Consiliul local, dupa obtinerea avizelor organelor specializate sa :

-prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

-mareasca, dupa necesitati, capacitatea retelor publice existente;

-construiasca noi retele.

Art.15. Realizarea de retele-tehnico edilitare

Pentru a realiza lucrari noi, este necesar ca documentatiile de specialitate s& justifice anumite masuri, cum ar fi
interzicerea constructiilor noi si stabilirea unor drepturi de folosinta (servituti) pe terenurile private. Aceste masuri se
aplica doar in zonele unde urmeaza sa fie instalate retelele tehnico-edilitare si doar in situatia in care studiile de
prefezabilitate au demonstrat ca aceste retele nu pot fi amplasate pe terenuri aflate in proprietatea publica.

- retelele edilitare apartin domeniului public. Dupa realizarea retelelor/ extinderilor acestea se trec in domeniul public
si se administreaza conform legii;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu
este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);

- indiferent de forma de finantare, realizarea echiparii edilitare ( retele de apa, canalizare, energie electrica, gaze si
telefonie) se va face pe baza documentatiilor de specialitate si a avizelor obtinute, cu respectarea legislatie in
vigoare;

- lucrarile de bransare la retelele de utilitate publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Art.16. Spatii plantate

- de-a lungul imprejmuirilor se vor prevedea spatji plantate de protectie;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu arbori;

Art.17. Imprejmuiri

- Imprejmuirile destinate zonelor de echipare tehnico-edilitara vor fi transparente si completate cu gard viu, iar
inéltimea maxima va fi stabilita in functie de cerintele de securitate a exploatarii.

- Pentru a nu afecta circulatia pe drumurile publice intens tranzitate sau cu transport in comun, portile de acces vor
fi retrase fata de aliniament, permitand astfel stationarea vehiculelor tehnice inainte de intrarea in incinta.

- Se pot utiliza diverse materiale de finisaj in starea lor naturald, precum piatra, metal, lemn, caramida si eramica,
cu conditia ca metalul s& nu aiba un finisaj strélucitor.

- Imprejmuirile din beton sau cardmida, finisate cu tencuials sau vopsele colorate, trebuie s& aib4 un continut de
alb de minimum 70%

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.18. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) si Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)= 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)= 1

V: CONDITII DE PROTECTIE A SISTEMELOR DE ECHIPARE EDILITARA A TERITORIULUI
RETELELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
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De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima fata de orice element
de constructie, masurata din axul cablului de:

38 m pentru LEA 110 kV.

24 m pentru LEA 20 kV

8 m pentru LEA 0,4 kV

Potrivit Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia | (2007), in jurul constructiilor care adapostesc instalatii si echipamente aferente retelelor
electrice se va respecta zona de protectie de 20 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea oricaror
lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.)
se va consulta proiectul de specialitate in conditjile legii.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate trebuie sa respecte normele de specialitate, precum si
cele din domeniile conexe, printre care:

PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si transformare, cu tensiuni
peste 2 kV;

PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1 kV;

PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de telecomunicatii;

ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte
linii, instalatii si obiective;

STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturi;

ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si receptionarea
de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 kV cu
sistemele de imbunatatiri funciare;

PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice care trec prin
paduri si terenuri agricole.
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ZONE NATURALE PROTEJATE (ZNP)
ROSCI0104 Crisul Repede

e

Situl este 0 zond umeda situata in regiunea biogeografica continentald, pe cursul raului Crisul Repede, pe teritoriul
comunei Santandrei, de-a lungul ambelor maluri. Acesta are o importanta ridicata pentru speciile protejate :
Mamifere:

Liliacul cu aripi late (Nyctalus noctula)

Amfibieni:

Buhaiul de balté cu burta rosie (Bombina bombina)

Tritonul cu creasta (Triturus cristatus)

Pesti:

Tiparul (Misgurnus fossilis)

Ochiul dracului (Eudontomyzon danfordi)

Zglavoaca (Cottus gobio)

Cleanul (Leuciscus souffia)

Dunérita (Sabanejewia aurata)

Porcusor de nisip (Gobio albipinnatus)

Porcusor comun (Gobio gobio)

Boarta (Rhodeus sericeus amarus)

Pietrar (Zingel zingel)

Nevertebrate:

Radasca (Lucanus cervus)

Gandacul sihastru (Osmoderma eremita)

Vulnerabilitatile sitului includ pierderea si degradarea habitatului ca urmare a activitatilor agricole, suprapasunatului,
dragarii si drenarii habitatului umed, activitatilor industriale, dezvoltarii teritoriale, circulatiei, extragerii pietrisului din
albia raului si braconajului.

Articolul 1.

Situl de importanta comunitara ROSCI0104 - Lunca Inferioara a Crisului Repede a fost initial administrat de
Asociatia Pescarilor Sportivi Aqua Crisius din Oradea, conform contractului de administrare nr. 150/07.07.2010.
Ulterior, in lipsa unui plan de management aprobat, administrarea sitului a fost preluata de Agentia Nationala pentru
Avrii Naturale Protejate (ANANP).

In prezent, situl dispune de un plan de management si regulament aprobate, iar administrarea acestuia este
asigurata de ANANP.
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Regulamentul unei arii naturale protejate reprezintd documentul care stabileste activitatile umane permise si modul
de aprobare a acestora, precum si activitatile restrictionate sau interzise pe teritoriul ariei protejate.

Articolul 2.

Respectarea planurilor de management si a regulamentelor ariilor naturale protejate este obligatorie pentru
administratorii acestora, pentru autoritatile care reglementeaza activitatile pe teritoriul ariilor protejate, precum si
pentru persoanele fizice si juridice care detin sau administreaza terenuri si bunuri sau desfasoard activitati in
perimetrul si in vecinatatea ariei protejate.

Articolul 3.

Sunt interzise activitatile din perimetrul ariilor naturale protejate de interes comunitar care pot cauza poluarea sau
deteriorarea habitatelor, precum si perturbarea speciilor pentru care au fost desemnate aceste arii, atunci cand
aceste activitati au un efect semnificativ asupra obiectivelor de protectie si conservare a speciilor si habitatelor.
Pentru protejarea si conservarea pasarilor salbatice, inclusiv a celor migratoare, sunt interzise si activitatile din afara
ariilor protejate care ar putea provoca poluarea sau deteriorarea habitatelor.

Articolul 4.

Orice plan sau proiect care nu are o legatura directd si nu este necesar pentru managementul ariei naturale
protejate, dar care ar putea afecta semnificativ situl, fie individual, fie in combinatie cu alte planuri sau proiecte,
trebuie s& fie supus unei evaludri adecvate a efectelor potentiale asupra sitului protejat, tindndu-se cont de
obiectivele de conservare ale acestuia.

Articolul 5.

Acordul de mediu, avizul de mediu sau avizul Natura 2000 pentru proiectele si/sau planurile prevazute la articolul 4
se emite numai daca acestea nu afecteaza negativ integritatea ariei naturale protejate si dupé consultarea publicului,
conform legislatiei in vigoare.

Articolul 6.

In procesul de emitere a actelor de reglementare pentru planuri, proiecte si/sau activitati care pot avea un impact
semnificativ asupra ariilor naturale protejate din comuna, se va solicita si lua in considerare avizul custodelui.
Articolul 7.

Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol/silvic a terenurilor situate in perimetrul ROSCI0104 se poate
face numai cu avizul custodelui.
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Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de folosinta

Functiuni administrative

- Sediul primariei si consiliul local;

- Sediu de institutie, sindicat, cult, fundatie, asociatie, organizatie neguvernamentala, agentie etc.;
- Sediu de birouri;

- Punct postal.

Functiuni financiar-bancare
- Sediu bancar, filiald bancara, agentie bancara;
- Sediu se societate de asigurari.

Functiuni tertiare

- Comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 250 mp;

- Comert nealimentar avéand suprafata construita desfasurata sub 250 mp;
- Magazin general amplasat in zona centrala, in zona mixta;

- Piatd agroalimentara;

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club etc.;

Servicii cu acces public: servicii telecomunicatii, tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesional,
centru after-school, servicii postale si de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie imobiliara, birouri de traducere,
birouri notariale, salon de estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc.), curatatorie de haine, studio foto-video, filiala de bibliotecd/ mediatecd, inchiriere media, etc.;

* Servicii profesionale: cabinet medical de specialitate, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
atelier/birou de proiectare/expertiza/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT,
agentie de publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica, laborator individual de tehnica
dentara, cabinet individual de contabilitate etc.;

* Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii
incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati
manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.

Functiuni de locuire
- Locuinte individuale:
- in regim izolat

- in regim cuplat

- in regim insiruit

- Anexe gospodaresti
- Gradini cultivate

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale

- Comert en-gros, comert cu materiale de constructii;

- Mica productie, depozitare, logistica, distributie si desfacere;
- Parc de activitati;

- Service auto, spalatorie auto, statie de carburanti.

Functiuni de cult

- Lacas de cult;

- Manastire, schit, chilii;

- Anexe ale lacasurilor de cult.
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Functiuni de cultura

- Muzeu, galerie de artd, ateliere de arta;
- Biblioteca, mediateca;

- Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
- Clubul copiilor;

Functiuni de invataméant

- Invatamant prescolar;

- Scoala primarg;

- Scoala gimnaziala;

- After school;

- Gradinite si crese.

Functiuni de sanatate

- Cabinete de medicina de specialitate, cabinete de medicina de familie, cabinete stomatologice;

- Alte unitati de sanéatate (centru de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii);
- Cresa sau cresa speciala;

- Leagan de copii, orfelinat, centru de zi, centru pentru persoane cu dizabilitati;

- Azil de batrani;

- Centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive

- Stadion;

- Piscina, strand;

- Sala de sport;

- Terenuri de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, tenis etc.
- Terenuri de sport acoperite sezonier;

- Hipodrom, baza hipica;

- Canotaj, agrement nautic;

- Intretinere corporala.

Functiuni de turism

- Agentii de turism;

- Puncte de informare turistica;

- Motel;

- Vilg;

- Pensiune turistica;

- Han;

- Hostel;

- Camping;

- Sat de vacanta;

- Pavilioane pentru evenimente, expozitii
- Tabéara de vacanta pentru elevi;
- Unitate de alimentatie publica.

Amenajari destinate petrecerii timpului liber
- Parcuri, parcuri tematice, scuaruri;

- Pavilioane pentru evenimente, expozitii

- Zone verzi amenajate;

- Locuri de joacs;
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- Zone verzi naturale amenajate minimal si intretinute;

- Sisteme de alei pietonale, velo si ocazional carosabile
- Spatii pentru administrare si intretinere

- Grupuri sanitare

Functiuni industriale

- Hala de productie;

- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
- Depozit, centru de distributie si desfacere;

- Incubator de afaceri;

- Parc de activitati;

- Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

- Autoservice, spalatorie auto;

- Sediu al serviciilor comunitare de utilitati publice;

- Statie de combustibil cu servicii aferente;

- Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica de transport rutier, terminal de marfuri;

Functiuni de gospodarire comunala

- Sediu al serviciilor publice de cospodarire comunalg;

- Piatd agro-alimentara, paita de vechituri, obor, trg de animale;

- Cimitir, capela, sediu administrativ si anexe ale cimitirului;

- Pepinierd, sera;

- Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate si ale utilajelor din administrarea UATului;
- Adapost pentru animale de casa;

- Cimitir pentru animale de casa.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
- Constructii si instalatii aferente echipérii tehnico-edilitare;
- Sediu secundare, puncte de lucru ale regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

- Circulatii carosabile

- Piste de biciclete

- Trotuare, zone pietonale

- refugii, treceri de pietoni

- Parcaje publice

- Garaje publice

- Spatii de stationare

- Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale

- Statii pentru mijloace de transport in comun

- platforme, alveole carosabile pentru transportul in comun

- Lucrari de arta (poduri, podete, ziduri de sprijin etc.)

- Zone verzi de protectie (plantatii de aliniament, zone verzi mediane, laterale, intermediare efc.)
- Lucrari de intretinere, reabilitare, supralargire

- Lucrari si/sau zone de protectie impotriva poludrii vizuale, fonice, olfactive

- Toate lucrarile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice de drumuri, avizate si aprobate
conform legii

Unitati cu destinatie speciala
- Unitate de politie;
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- Unitate de pompieri.

Functiuni agricole

- Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi,
cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, résadnite;

- Pepiniera viticold, pepiniera pomicola;

- Cultivarea plantelor cu folosinta industriald sau farmaceutica;

- Statie de cercetare agricola;

- Comert cu produse brute / prelucrate, realizate in cadrul unitatilor in cauza
- Lucrari si amenajari de Tmbunatatiri funciare;

- Drumuri de exploatare agricola;

- Unitate de sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole;

- Ferme agricole;

- Ferme agro-zootehnice;

- Anexe destinate personalului, exclus locuinte.
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Glosar de termeni

Accesul direct
Posibilitatea de intrare - iesire pe parcela fara afectarea altor functiuni sau proprietat;.

Accesul la drumurile publice
Accesul carosabil, direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela.

Ampriza drumului
Suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului; parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Anexe gospodaresti : Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati specifice,
complementare functiunii de locuire care prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta
0 unitate functionala distincta.

in categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe
gospodaresti si garajele, serele, piscinele, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara si altele
asemenea. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole : Constructile situate in zone izolate in extravilan si
indepartatede localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

Autorizatia de construire/desfiintare : Actul de autoritate al administratiei publice locale- consilii judetene i
consilii locale municipale, orasenesti si comunale -, pe baza caruia se pot realiza lucrari de constructii. Procedura
de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata prin prezenta lege si prin normele metodologice
elaborate de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului.(Legea 50/1991 actualizata 2016)

Avizare/aprobare :

Avizare - procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect
analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin proiectul pentru autorizarea executiei lucrarilor de
constructii si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza caruia se vor executa lucrarile.

Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are caracter tehnic de obligativitate.
Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatii competente de insusire a propunerilor din documentatiile
prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, prealabil emise. Prin actul de aprobare se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de
dezvoltare teritoriala si urbanistica, precum si al autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

Arie naturala protejata

Zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand un regim special de ocrotire si
conservare, in care exista specii de plante si animale salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice,
geologice, paleontologice, speologice sau de alta natura, cu valoare ecologica, stiintifica sau culturala deosebita.

Brangamentul de apa
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Conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzénd vana de concesie, apometrul
si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.).

Brangamentul de gaze
Conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand sistemului de distributie pana la
iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare.

Brangamentul electric
Partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electricd (aeriand sau subterana) si
instalatia interioara

Bilant teritorial: Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor
de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit. (G.M.-007-2000)

Categoria strazii

Se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si
stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice
domeniului.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functjunii adapostite
ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin
Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care
permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri i
panouri de afisaj, frme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul legii 50/1991
realizareaconstructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile

definitive.

Constructie existenta
In sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act si
este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Construibilitatea
Calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt
(legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servituile care il greveaza) ale acestuia.

Cornisa

Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de
a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata constructiilor. In cazul inexistentei acestui element in arhitectura
constructiei, in prezentul regulament se va considera streasina acoperigului.

Demisol (prescurtat: D)

Nivel construit al constructiei avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum
jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii deinchidere perimetrald. Demisolul se
considera nivel suprateran al constructiei. In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera
demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a constructiei.
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Nota: Atunci cand pardoseala demisolului este situata sub nivelul terenului cu mai mult de jumatate din inaltimea lui
libera se considera subsol. Subsolurile se includ in numarul de niveluri ale constructiei

Demisolul se considera nivel suprateren al construciei atunci cand pardoseala lui este situata sub nivelul terenului
cu mai putin de jumate din inaltimea libera.Pe terenuri in panta, demisolul este considerat nivel suprateran atunci
cand are indeplinita conditia de suprateran cel putin pe 50% din perimetru.

Destinatia terenurilor

In sensul prezentului Regulament, destinatia terenurilor inseamna modul de utilizare a acestora, conform functjunii
prevazute in reglementérile cuprinse in planurile de urbanism i amenajarea teritoriului, avizate si aprobate conform
legii.

Schita explicativa pentru termenii utilizati

Jimita posterioara Vegetatie
de proprietate

coama

limita laterala de proprietate

limita laterala de proprietate

Carosabil

Trotuar

Domeniul public

Totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitailor administrativ-
teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oraselor, municipiilor sau

judetelor.

Dotari publice
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Terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatji, altele decat sistemul de utilitati publice, apartindnd domeniului
public sau privat al unitafilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite
zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

- obiective de invatamant;

- obiective de sanatate;

- obiective de cultur;

- obiective de sport si recreere;

- obiective de protectje si asistenta social3;

- obiective de administratie publica;

- obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumuri publice

Drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice
centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrézi, drumuri expres,
nationale, judetene si comunale in extravilan i strazi in intravilan.

Functiuni
Activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial i
definite de indicatori spatjali si indicatori de functionare.

Garaje
Constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia
autovehiculelor

Indici urbanistici

Instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltérii durabile a zonelor
urbane/rurale, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

= Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

= Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a constructiei) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile constructiilor/corpurilor de cladire la care, cel
putin pe o latura a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de
jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

= Exceptji de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii
urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructjilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructi.
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Infrastructura feroviara
Ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirilor statjilor de cale feratd cu
facilitatile aferente, precum si celelalte constructii si facilitati destinate desfagurarii transportului feroviar.

Locuri de joaca si agrement : Constructii specifice pentru divertisment, recreere si sport pentru populatie.
(Legea 50/1991 actualizata 2016)

Lucrari de constructii : Operatiunile specifice prin care se realizeaza constructii de orice fel: civile, industriale,
agrozootehnice, edilitare subterane si aeriene, cai de comunicatii, lucrari ingineresti, de arta etc. si se desfiinteaza
astfel de constructii prin demolare, dezmembrare, dinamitare etc. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

Lucrari de modificare : Lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale silsau nestructurale,
avand ca efect modificarea totala sau in parte a acestora.
Lucrarile de modificare pot fi:

a) lucrari de modificare structurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de consolidare,de supraetajare
silsau de extindere a constructiei;

b) lucréri de modificare nestructurald, din care fac parte, in principal, lucrarile de amenajari interioare si
recompartimentari usoare, care nu afecteaza in mod semnificativ structura de rezistenté a constructiei
si pentru care este necesar avizul prealabil al unui proiectant autorizat. Pentru executarea lucrérilor de
modificare, cu exceptia lucrarilor de compartimentare provizorii, nestructurale, este necesara emiterea
unei autorizatii de construire in conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale privind calitatea in
constructii. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

Lucrari de reabilitare : Orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea performantelor de siguranta
si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin
aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevézute de lege. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

Mobilier urban: Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de arta ,
fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe , estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare, indicatoare de
circulatie, panouri de afisaj, firme etc. (G.M.-007-2000)

"Natura 2000"

Reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de protectie speciala avifaunistica,
stabilite in conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE privind conservarea pasarilor salbatice si arii speciale
de conservare desemnate de Comisia Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor
naturale, a faunei si florei salbatice.

Nivel
Spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie
nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatjului in care se afla.

Parcelare : Operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determing divizarea uneia sau mai multor proprietati
funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.

ParcajeSpatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor
pe diferite perioade de timp.
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Pastisa

Lucrare literard, muzicald sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil
temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie.

Reparcelare

in sensul prezentului regulament reprezinta operatjunile care au ca rezultat o altd impértire a mai multor loturi de
teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul
initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca
acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile
si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Schimbare de destinatie : in intelesul prevederilor art. 3, este necesara emiterea unei autorizatii de construire
silsau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care pentru realizarea schimbérii de destinatie a spatiilor sunt
necesare lucrari de constructii pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire.

Servitute : Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil(teren,
constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.(G.M.-007-2000).

Strategie de dezvoltare
Directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine
dezvoltarea urbana.

Strazi
Drumuri publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura,
ulita).

Structura urbana
Modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din aceasta, constituita istoric,
functional si fizic.

Teritoriu intravilan : totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitdtilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitafi
suburbane componente). (Legea 350/2001)

Teritoriu extravilan : suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatji de baza (municipiu, oras,
comuna) si limita teritoriului intravilan.(Legea 350/2001)

Zona construibila : Teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de noi
constructii dupd constatarea indeplinirii conditilor de construibilitate precizate in Regulamentul General de
Urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate. (G.M.-007-2000) Tn cazul unei parcele, delimiteaz terenul pe
care este permisa realizarea de noi constructii dupa retragerea de la limitele parcelei, in conformitate cu
Regulamentul Local de Urbanism.

Zona de risc natural : areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot
produce pagube si victime umane.(Legea 350/2001
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Unitate teritoriala de referinta (UTR)
Subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice
similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu
traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatji la un moment dat si necesara pentru:
-agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice,
stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena.

UTR se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la

indicii urbanisti
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ANEXA 3

Necesarul de parcari

Necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
(1) Constructii administrative - vor fi prevazute céte un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
(2) Constructii financiar-bancare - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti. n functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele
pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
(3) Constructii comerciale - Pentru constructile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
(a) unloc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
(b) un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
(c) un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000
mp;
(d) un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp.
(e) Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor adauga
spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
(4) Constructii de cult - Pentru constructile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
(5) Constructii culturale - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori
si personal, dupa cum urmeaza:
(a) pentru constructiile cu destinatia de expozitii si muzee, se va prevedea cate un loc de parcare la 50 mp spatiu
de expunere;
(b) pentru constructiile cu functiunea de: biblioteci, cluburi, séli de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre i
complexe culturale, cinematografe, teeatre, sali polivalente, se va asigura cate un loc la 10- 20 de locuri in sala.
Constructii de invatamant
(c) Pentru toate categoriile de constructii de invatdmént vor fi prevézute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.
(d) Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform punctului de mai sus se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
(e) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform capacitatii
de cazare.
Constructii de sanatate - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
(f) pentru spitale, asistenta de specialitate, dispenar policlinic, dispensar urban sau dispensar rural, se va asigura
cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
(9) pentru alte unitati sanitare, crese si leagan de copii, se va asigura cate un loc de parcare la 10 persoane
angajate.
(h) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal si
pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
Constructii sportive - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:
(i) pentru constructii cu functiunea de complex sportiv, sali de antrenament pentru diferite sporturi si sali de
competitii sportive se va asigura un loc de parcare la 5-20 de locuri;
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pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir si popicarii, se va asigura un loc de parcare la 30 de
persoane
Constructii si amenajari de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevézute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.
Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de
categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
(j) Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
(6) Constructii industriale - Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
(a) activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
(b) activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
(c) activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.
(7) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA 4

ANEXE AFERENTE REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
APROBAT PRIN H.G.R. NR. 525/1996

1.1. Constructii administrative

1.1.1. Sediul Parlamentului
1.1.2. Sediul Presedintiei
1.1.3. Sediul Guvernului
1.1.4. Sediul Curtii Supreme de Justitie
1.1.5. Sediul Curtii Constitutionale
1.1.6. Sediul Consiliului Legislativ
1.1.7. Sedii de ministere
o Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala
1.1.8. Sedii de prefecturi
1.1.9. Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale
o Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie
1.1.10. Sedii de primarii
o Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala
1.1.11. Sedii de partid
o Sediul central: capitala Romaniei
o Filiale: municipii, orase, resedinte de comuna
1.1.12. Sedii de sindicate, culte, fundatii, ONG-uri, agentii, fonduri etc.
o Amplasament: in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie
1.1.13. Sedii de birouri
o Amplasament: in zona centrald, pe principalele artere de circulatie sau in zone de interes

1.2. Constructii financiar-bancare

1.2.1. Sediul Bancii Nationale a Roméniei
o Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala
1.2.2. Sedii de bénci
o Sediul central: capitala Roméaniei, municipii resedinta de judet
o Filiale: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase
1.2.3. Sedii de societati de asigurari, burse de valori si marfuri
o Amplasament: in zona centrala/de interes

1.3. Constructii comerciale

1.3.1. Comert nealimentar

o Amplasament: zone de interes comercial
1.3.2. Magazin general

o Amplasament: zona centrald/zona rezidentiala
1.3.3. Supermagazin (supermarket)

o Amplasament: idem, evitdnd zonele poluate
1.3.4. Piata agroalimentara
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o Amplasament: minim 40 m fata de cladiri cu alte functiuni
o 1.3.5. Comert alimentar
o Amplasament: zone comerciale, evitdnd zonele poluate
o 1.3.6. Alimentatie publica
o Amplasament: in zonele rezidentiale sau comerciale
e 1.3.7. Servicii
o Amplasament: zone centrale, comerciale, rezidentiale
o 1.3.8. Autoservice
o Amplasament: la limita zonei industriale

1.4. Constructii de cult
o 1.4.1.Lacase de cult

e 1.4.2. Manastiri
o 1.4.3. Schituri
o Amplasament: in afara localitatilor
o 1.4.4.Cimitire
o Amplasament: la marginea localitatilor

1.5. Constructii de cultura
(expozitii, muzee, biblioteci, teatre, cinematografe etc.)
« Amplasament: in zone de cultura, educatie, verde sau zone comerciale, administrative, religioase, de

agrement
o Se evita zonele poluate

1.6. Constructii de invatamant
e 1.6.1. Gradinite — max. 500 m de locuinte

o 1.6.2-1.6.6. Scoli si licee — max. 1000 m de locuinte
« 1.6.7. Invatamant superior — conform profilului

1.7. Constructii de sanatate
o 1.7.1. Spitale universitare — in campusuri

o 1.7.2-1.7.4. Spitale generale si de specialitate — in zone de sanatate, ferite de poluare
o 1.7.5-1.7.8. Dispensare, farmacii — independent sau in cadrul constructiilor publice
o 1.7.9-1.7.10. Crese si leagane — in zone linistite, verzi
1.8. Constructii si amenajari sportive
(stadioane, sali de sport, patinoare, poligoane efc.)
« Amplasament: zone verzi, nepoluate, preferabil langa apa

1.9. Constructii de agrement
e 1.9.1. Locuri de joaca

o 1.9.2-1.9.3. Parcuri si scuaruri
o Amplasament: zone rezidentiale, evitand sursele de zgomot

1.10. Constructii de turism
e 1.10.1-1.10.4. Hoteluri, vile — in zone nepoluate, verzi

« 1.10.5-1.10.8. Bungalouri, cabane, campinguri — in zone pitoresti si sigure
1.11. Constructii de locuinte
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« Amplasament: evitdnd vecinatatea surselor de noxe, zgomot si vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere
de trafic greu)

O lista adaptata pentru un Plan Urbanistic General (PUG) Santandrei
1. Functiuni rezidentiale
 Locuinte individuale si colective mici (blocuri P+2, P+3), in special pentru familii tinere.

« Se va evita amplasarea in vecinatatea zonelor poluante (trafic greu, zone industriale din Oradea).
 Extinderea intravilanului prin noi ansambluri de locuinte — dezvoltare periurbana.

2. Functiuni comerciale si servicii
» Comert alimentar si nealimentar, magazine de proximitate, supermarketuri.

« Spatii pentru servicii: frizerii, cabinete medicale, notariate, etc.
» Dezvoltarea potentiala de zone mixte (rezidential + servicii/comert).
o Amplasare: pe arterele principale ale comunei.

3. Functiuni educationale
« Gradinite, scoli primare, eventual gimnaziale — in zonele de locuit.

« Distante de parcurs: max. 500-1000 m (conform RGU).

 Adaptarea infrastructurii educationale prin extinderea, reabilitarea sau construirea de noi scoli si
gradnite Tn concordanta cu evolutia demografica a comunei.

« Posibila nevoie de extindere/reabilitare a celor existente, pe fondul cresterii populatiei.

4. Functiuni de sanatate
o Cabinete medicale individuale, posibil dispensar rural.

» Posibila amplasare de farmacie, centru de recoltare sange sau statie de salvare.
» Se evita amplasarea in zone cu trafic greu sau poluare.

5. Functiuni de cult
» Biserici sau alte lacase de cult - traditional prezente in comunitatile rurale.

« Cimitire - la marginea localitatii.
« Nevoie de extindere a celor existente, pe fondul cresterii populatiei.

6. Functiuni de cultura si sport
« Camin cultural, biblioteca comunala, sald de evenimente.

o Terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii, posibile sali de sport sau complexe sportive mici.

7. Functiuni de turism si agrement
« Pensiuni rurale, vile turistice, eventual campinguri — daca exista resurse locale (naturd, traditii).

« Posibila dezvoltare de spatii verzi, parcuri, zone de agrement (langa ap3, etc).

8. Functiuni economice si industriale (limitat)
« Posibila zona de mici ateliere sau servicii auto - la periferia localitatii.

« Depozite, ateliere nepoluante, activitati logistice — permise prin PUG.
« Se va evita interferenta cu zona de locuit.
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