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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Plan Urbanistic Zonal Lotizare teren pentru locuinte cu functiuni complementare, nr.cad.524
sat Palota, comuna Santandrei, judetul Bihor”

Proiectant: SIMSTA SRL — sef pr.arh.diplomat Dolog Valentin, proiectant arh.Simuleac Lucian
Initiator: SC DANIADIS PROD COMPANY SRL reprezentatd prin Micldu Leontina

Terenul propus pentru reglementare, este situat in intravilan, partea nord- vesticd a localititii Palota, fiind
invecinat la nord de calea ferata Oradea-Cheresig, dincolo de care se afli SC NUTRIENTUL SA, la vest de
terenuri arabile in intravilan, in zona agro-industriald » la est de terenuri arabile in intravilan, parcelarea aferenta
strdzii Crizantemelor, Statia de asfalt Drumuri Orétenesti SRL, iar la sud de o zona agro-industriald existents —
SC FRIMONT, cu functiunea depozitare furaje.

Accesul se face din drumul comunal DC 75, pe terenul drum public cu nr.cad.8720 si apoi prin terenul
identificat cu nr.cad.1895 care este un teren privat avind categoria de folosinti de drum si sarcina de
servitute de acces pentru nr.cad.524.

Imobilul studiat este identificat cu nr.cad.524, inscris in CF nr.524 cu suprafata de 49877 mp, si pe el
existd trei constructiig grajduri, care sunt in stare avenasati de degradare. Conform PUG 2006, terenul analizat
se afld in intravilan, UTR 1 — Anl zoni de agriculturd nepoluanti, nvecinat cu zona ID-Sps, zona de industrie
cu functiuni de prestari servicii construire pani la intocmirea de P.U.Z.

Prin P.U.Z. se propun: 73 loturi pentru locuinte (lot 1-73) dispuse de o parte si alta a trei drumuri paralele,
nou create, cu latimea de 12m (lot 76, 77, 78), ce pornesc din terenul cu nr.cad.1895, 2 loturi pentru spatii
comert / social-culturale, 1 lot pentru constituire drum paralel cu calea ferati avind 9m litime (lot 79) si
un lot pentru spatii verzi / utilitate publicsi, cu suprafata de 5% din suprafata totald a terenului (lot 80) cu rol
de perdea verde de protectie fatd de functiunea industriala de la nord.

Reglementirile propuse si prezentate 1n plansa 3/U sunt:

1.Functiune locuire - loturile 1 + 73

Tip locuire :locuinte individuale izolate sau cuplate, posibil cu functiuni complementare locuirii

Functiunile complementare locuirii cu conditiondri: anexe gospodaresti ale locuintelor, servicii cu acces public - de
proximitate §i comert en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, functiuni de invatimant si cercetare i
respectiv functiuni de turism.

Marime parcele :500 =511 mp

Front la strada 115,00+ 18,33 m

Regim maxim de 1niltime : S(D) +P+1E(M)

pentru Locuinte :P.O.T. max.35% , C.U.T.max.0,9

pentru Loc si funct complem.. : P.O.T. max.40% , C.U.T.max.1

Retragere de la strada : min.4,00 m

Retragere spate : min.4,00 m

Retrageri laterale : min.4,00 m pe o parte, iar pe cealalt parte cu respectarea Codului civil

Parcaj obligatoriu pe lot - minim 1 loc/locuintd pentru AC mai mic de 100mp, 2 locuri pentru AC mai

mare de 100mp, iar la functiune complem. se mai adaugi minim 1 loc de
parcare pe teren. '
fnél;ime gard perimetral : max. 2,50 m spre vecini
: max.2,00 m la stradd — cu soclu de 80 cm si indltime si in rest transparent
din grilaj metalic sau sistem similar cu vizibilitate din ambele directii si cu patrunderea vegetatiei
Gardul se va amplasa pe mejdie cu acordul vecinilor, iar in lipsa acordului se va pozitiona la distantd de 5 cm pe
terenul beneficiarului.



Conditii specifice impuse: plantari arbori, spatii verzi pe 20% din suprafata lotului

Amplasarea anexelor gospodaresti este posibild in spatele parcelei si in afara ariei construibile reglementate
pentru locuinte cu respectarea Codului civil, cu conditia si aibe o fniltime maximi de 3 m la streasind si 4 m la
coamd, iar in situatia in care anexa are calcan spre mejdie hmax calcan=3,5m. Garajele se vor amplasa cu
retragerea la min. 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati, in incinti, a unui autoturism.

2.Functiune comerciali sau social-culturali - loturile 74 si 75

Front la strada noui 16,4051 17,16 m

Regim maxim de 1naltime : S(D) +P+ 1E,

pentru functiune comerciala :P.O.T. max.40% , C.U.T. max.1,0
pentru funct.social-culturale :P.O0.T. max.25% , C.U.T. max.0,6
Retrageri de la strazi : min.4,00 m

Retragere de la parcela cu locuinte: min.4,00 m , pe cealalti laturd Cod Civil
Retragere spate : min.4 m

Parcaj obligatoriu pe lot : conform HGR nr.525/1996

[naltime gard perimetral : max. 2,50 m spre vecini

: max.2,00 m la stradd — cu soclu de 80 cm si indltime si in rest transparent
din grilaj metallic sau sistem similar cu vizibilitate din ambele directii si
patrunderea vegetatiei

Zona pentru obiective de utilitate publica (obiective sociale, spatii verzi, locuri de joacd, etc) cu suprafata
de min 5% din suprafata totald, este propusa de initiator a se amplasa adiacent caii ferate, reprezentand o fasie de
teren cu ldtimea medie de aprox. 12m cu rolul de perdea verde de protectie fati de functiunile industriale situate
la nord adiacent ciii ferate.

Asigurarea cu utilitdti, respectiv alimentarea cu energie electricd, gaz, api-canal, se va putea face prin
extinderea retelelor existente pe drumul comunal DC 75.

Datoritd faptului cd administratia publicd locald nu poate sustine edificarea retelelor de utilitati pentru
parceldri noi, initiatoarea PUZ-lui va realiza extinderea retelelor de energie electrici, iluminat public, gaze
naturale, apa si canalizare, pe cheltuiala ei. Dupa realizarea extinderilor de retele cu bransamentele/
racordurile aferente, drumurile propuse vor trece in domeniul public.

Autorizarea constructiilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiilor de construire pentu retelele de
utilitdti mentionate mai sus, iar receptia constructiilor va fi conditionatd de finalizarea si receptia acestor retele
stradale.

Anunturile pentru informarea si consultarea publicului referitor la propunerea de P.U.Z. Lotizare teren cu
functiuni complementare nr. cad 524 sat Palota,, comuna Sdntandrei, judetul Bihor” au fost afisate la sediul
primariei si pe site in data de 20.04 si respectiv 23.05.2022. Documentatia a fost disponibild persoanelor
interesate, pentru consultare, la sediul Primériei Santandrei, in cadrul compartimentului urbanism, in perioada
20.04 — 06.06.2022, de luni pana vineri, intre orele 9:00 — 14:00. In perioada mentionatii au fost inregistrate
observatii de la agentii industriali existenti in apropriere, care ar putea crea factori de discomfort pentru
locuirea propusi. Astfel initiatoarea PUZului a realizat un studiu de evaluare a impactului asupra
sandatitii si confortului populatiei realizat de SC Impact Sanitate SRL Iasi, elaborat de dr. Chirild Ioan
prin care s-a demonstrat ci obiectivul poate functiona in zona propusi. Persoanele care vor detine
locuintele propuse isi vor asuma eventualul dicomfort datorat vecinatitilor industriale, in acest sens
initiatoarea PUZului a realizat o declaratie la biroul individual notarial Tara Vlad Gelu autentificata cu
nr.1914 din 15.dec.2022 prin care isi asuma respectarea recomandarilor din studiul de impact si
informarea viitorilor clienti despre discomfortul creat de unitatile industriale din vecinitate.

In consecinta propunem analizarea si avizarea de catre Directia Arhitect Sef din cadrul Consiliului
Judetean Bihor, a documentatiei P.U.Z mentionate, in varianta propusa de proiectant.

Primar Consilier urbanism
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