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P.U.Z. – AMPLASARE SI CONSTRUIRE MONUMENT AL EROILOR
1. INTRODUCERE :

1.1 DATE GENERALE :
Denumire lucrarea:
P.U.Z.- AMPLASARE SI CONSTRUIRE MONUMENT AL EROILOR 
Amplasament:
jud. Bihor, com. Sintandrei, sat.Sintandrei.str.principala.nr.422.DJ.797

                                TERENUL ESTE SITUAT LA KM 4,6 SPRE ORADEA SI LA 31,4       

                                SPRE INAND.
Beneficiar: 

CONSILIUL LOCAL AL PRIMARIEI SINTANDREI
                               jud. Bihor, com. Sintandrei, sat.Sintandrei.str.principala.nr.452.DJ.797  
                               Cod postal 417515  .CUI-4794583

                 - numare de telefon, fax, adrese de e-mail:

                            Telefon:   beneficiar. 0259/415947-PRIMARIA SINTANDREI
Faza de proiectare:
P.U.Z.
Proiectant general: S.C. PROIECTARE EXPRESIV S.R.L.

                               Oradea, str. Iuliu Maniu, nr. 38, ap. 7
                           Telefon:   proiectant.0753/348712-arh.Popa Silviu-Adrian

                                             0730/210488-Sef Proiect arh.urb.SIM RODICA.

                              Email: popa.silviu_or@yahoo.com    fax.0259/413071
Data elaborării:
11. 2015
1.2. OBIECTUL PUZ :
Solicitări ale temei program

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul :
1-Dorinta Beneficiarului de realizare a unui monument comemorativ al eroilor
2-Completarea functionala a terenului pe care este amplasata Capela comunei, ea fiind amplasata partial in cimitir, partial in zona L3

3-Schimbarea de destinatie a terenului alipit cimitirului conform hcl.nr.23/2009

din L3-Locuinte cu functiuni complementare in GCc-cimitir.
Terenul este cuprins in intravilanul com.Sinmartin, si conform P.U.G.
se afla in UTR5. 

SUBZONE FUNCŢIONALE

L1 - zonă cu locuinţe existente cu regim mic de înălţime

majoritatea parter

L2 - zonă cu locuinţe propuse cu regim mic de înălţime

pe parcele existente

L3 - zonă cu locuinţe şi funcţiuni complementare pe bază de P.U.Z.şiP.U.D.

ISco5+ISps - zonă comerţ , prestări servicii

I5, D5 - zonă de industrie şi depozit

SPs5 - subzonă sport - teren fotbal

SPp5 - subzonă spaţii verzi

GCc5 - zonă gospodărie comunală - cimitir

SPpp5 - perdea de protecţie - cimitir

Ccr5 - zonă căi de comunicaţie rutieră

Ccf5 - zonă căi ferate

Pcf5 - zonă de protecţie a căii ferate

PLEA5 - subzonă protecţie linie electrică aeriană
UTILIZAREA FUNCTIONALA A SUBZONEI FUNCTIONALE :
L3 zonă cu locuinţe şi funcţiuni complementare pe bază de P.U.Z.şiP.U.D. Funcţiunea dominantă a zonei



- rezidenţială

Funcţiuni complementare admise ale zonei 

- servicii, comerţ, recreere

Utilizare funcţională EXISTENTA
Utilizări permise


- construcţii de locuinţe, unifamiliale, servicii, comerţ cu caracter local, recreere.

Utilizări permise cu condiţii:


- sunt stabilite în zonele unde sunt necesare obţinerea unor avize sau acorduri prin studii de urbanism (P.U.D. sau P.U.Z.), pentru zonele construite protejate de interes  local, în zona de protecţie a drumurilor publice, a cursurilor de apă, a liniilor electrice de înaltă tensiune, a construcţiilor tehnice edilitare, a zonelor cu destinaţie specială.


Utilizări interzise:


- construire pe parcele care nu îndeplinesc condiţiile de construibilitate


- construirea unor unităţi poluante, sau care necesită trafic intens şi riscuri tehnologice

Interdicţii temporare:


- în zonele de intersecţii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism


- în zonele rezervate pentru utilităţi (apă, canal, reţele, drumuri, etc.)

                 - în zonele cu riscuri naturale potenţiale până la eliminarea factorilor prin lucrări specifice (desecări, canalizări, etc.)

       Interdictii definitive


- în zonele rezervate monumentelor istorice.

Condiţii de amplasare Şi conformare a construcţiilor

Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii

Aceste reguli se referă la propunerile de amplasare a construcţiilor pe parcele existente sau pentru zonele care sunt propuse, parcelări.

Aceste reguli sunt cuprinse în articolele 17 - 24 din R.G.U.
Orientarea faţă de punctele cardinale


Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea recomandărilor art. 17 din R.G.U. În cazul unei parcelări pentru locuinţe trebuie luat în considerare:


- asigurarea însoririi, a iluminatului natural şi confortul psihologic (asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant).

Orientarea optimă la amplasarea unei locuinţe trebuie să asigure cel puţin 1 1/2 - 2 ore de însorire pentru cel puţin jumătate din numărul încăperilor de locuit (pe faţada sud).
Amplasarea faţă de drumuri publice

Conform articolului 18 al R.G.U. prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă şi fâşiile de protecţie.

Autorizarea construcţiilor cu funcţie de locuinţe este permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii.

În localitate zona străzii (împreună cu trotuarele, rigole, spaţii verzi, semnalizare rutieră, iluminat şi reţele publice) se stabileşte prin documentaţiile de urbanism şi regulamentele aferente în concordanţă cu intensitatea traficului actual şi de perspectivă.

Toate amenajările din zonele de protecţie a drumurilor trebuie să asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fără să afecteze buna desfăşurare a circulaţiei.
Amplasarea faţă de aliniament

Conform art. 23 din R.G.U. clădirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faţă de aceasta.


- în zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent


- retragerea construcţiilor faţă de aliniament se poate face din motive funcţionale, estetice sau ecologice (protecţia contra zgomotelor şi nocivităţilor)

În zonele libere de construcţii sau parţial construite, stabilirea configuraţiei urbane, şi a regimului de aliniere se va face pe baza documentaţiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z., aprobate conform legii.

Regula stabilirii înălţimii maxime a construcţiilor: H <D (înălţimea trebuie să fie mai mică decât oricare punct al faţadei de pe aliniamentul opus).

Pentru orice situaţie care nu se poate încadra în aceste reguli este necesară elaborarea şi aprobarea prealabilă a unui P.U.Z. sau P.U.D.

În zonele construite ce aparţin patrimoniului cultural construit de importanţă naţională sau locală, şi în zonele de protecţie ale acestora, amplasarea construcţiilor noi faţă de aliniament se va face cu respectarea configuraţiei existente specifice.
Amplasarea în interiorul parcelei

Autorizarea executării construcţiilor este permisă dacă se respectă:


- distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare conform Codului Civil


- art. 612 - distanţa de la fereastră sau balcon de pe faţada laterală cu vedere spre vecini până la limita de proprietate a vecinului să fie min. 2,00 m


- art. 615 - în legătură cu picătura streaşinilor - nu este admisă streaşină pe proprietatea vecinului.

În cazul construcţiilor amplasate pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu calcan şi consimţământul vecinului.


- distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile, pietonale, parcaje

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Construcţiile care nu beneficiază de accese directe vor respecta condiţiile şi avizul unităţii teritoriale de pompieri.

Pentru locuinţe unifamiliale cu acces şi lot propriu se vor asigura:


- acces carosabil pentru locatari


- acces carosabil pentru colectarea deşeurilor şi accesul mijloacelor de stingere a incendiilor


- aleile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25 m vor avea o lăţime de minimum 3,5 m, iar pentru lungimi mai mari se asigură supralărgiri de depăşire şi suprafeţe pentru manevre de întoarcere


- pentru accese de max. 100 m - se asigură 2 benzi (total 7 m), cu trotuar şi supralărgiri pentru manevre de întoarcere

Pentru locuinţe colective cu acces şi lot folosit în comun vor fi prevăzute


-  accese carosabile pentru locatari


- accese de serviciu pentru colectarea deşeurilor menajere şi pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor


- accese la parcaje şi garaje

Pentru construcţii de locuinţe conform anexei 5 al R.G.U. vor fi prevăzute


- 1 loc parcare la 1-5 locuinţă unifamilială


- 1 loc parcare la 1-3 apartamente în locuinţe semicolective


- 1 loc parcare la 2-10 apartamente în locuinţe colective

Aceste locuri sunt stabilite funcţie de indicele de motorizare a localităţii.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară

Racordarea la reţele publice de echipare edilitară existentă.

În localitate există sistem centralizat de alimentare cu apă si canalizare.
Realizarea de reţele edilitare se va face conform articolului nr. 28 din R.G.U.

Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existentă se va face conform articolului nr. 27 din R.G.U. 

Până la executarea sistemelor centrale de alimentare cu apă, locuinţele vor folosi puţuri (fântâni), cu condiţia să fie asigurată protecţia sanitară a sursei de apă faţă de posibilele surse de poluare (min. 30 m).

Autorizarea clădirilor se face cu condiţia ca în momentul realizării reţelei centralizate publice a localităţii, să se racordeze la reţea.

Canalizarea apelor uzate este in curs de rezolvare. În gospodăriile populaţiei sunt prezente latrine uscate.

Pentru protecţia mediului, a cursurilor de apă din localitate sunt necesare bazine vidanjabile pentru colectarea apelor uzate care vor fi vidanjate, iar apa uzată va fi transportată la staţia de epurare. 

             Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi ale construcţiilor

Parcelarea

Conform art. 30 din R.G.U. - autorizarea executării parcelelor este permis dacă pentru fiecare lot se respectă condiţiile:


- front la stradă min. 8 m pentru clădiri înşiruite şi min. 12 m pentru clădiri izolate sau cuplate


- suprafaţa minimă a parcelei de 150 mp pentru clădiri înşiruite şi min. 200 mp pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate.


- adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea

Prin operaţiunea de parcelare se vor stabili


- dimensiunea, forma şi suprafaţa loturilor


- regimul de construcţie - izolat, cuplat sau înşiruit


- asigurarea accesului la un drum public


- asigurarea echipării tehnico-edilitară
             Înălţimea construcţiilor

Autorizarea executării construcţiilor, conform art. 31 din R.G.U., se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor învecinate, şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de două niveluri clădirile învecinate.

În cazuri bine justificate prin documentaţii urbanistice (P.U.Z. sau P.U.D.) se pot face excepţii la această regulă.
Procentul de ocupare a terenului

Conform art. 15 din R.G.U. autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia ca P.O.T. - ul să nu depăşească limita superioară dată de lege.

În zona de locuit, zonă rezidenţială cu case P, P + 1 şi P + 2 procentul maxim 30%.

Pe baza documentaţiilor de urbanism aprobate în condiţiile legii, autorităţile administraţiei publice locale pot stabilii în situaţii deosebite, determinate de specificul localităţii valori mai mari ale P.O.T. decât cele stabilite prin Regulament.

Procentul de ocupare a terenului este un instrument urbanistic prin care se pot planifica principiile dezvoltării urbanistice, urmărindu-se limitarea ocupării excesive cu construcţii a terenurilor.

Coeficientul de utilizare, procentul de ocupare împreună cu regimul de aliniere şi înălţime formează un ansamblu de valori obligatorii în autorizarea executării construcţiilor.
             Aspectul exterior al construcţiilor

Conform art. 32 al R.G.U. autorizarea executării construcţiilor este permis numai 

aspectul exterior nu depreciaza aspectul general al zonei.

În examinarea proiectului se va avea în vedere 


- conformarea construcţiei


- materialele de construcţie utilizate


- culorile ansamblului


- conformarea faţadelor şi amplasarea golurilor
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri

Normele pentru asigurarea locurilor de parcaje s-a tratat în capitolul - Accese carosabile

Împrejmuirile reprezintă construcţiile sau amenajările (plantaţii, gard viu) cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament şi lateral pentru a delimita parcela de domeniul public sau de proprietăţile învecinate.

Aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al construcţiei.

Elemente caracteristice pentru împrejmuiri pot fi:


- elementele funcţionale (porţi de acces carosabil şi pietonal)


- elemente formale (înălţime, lăţime, materiale de construcţie sau plantaţii, opace sau transparente)

Se recomandă ca împrejmuirile spre aliniament să fie de preferinţă transparente iar cele laterale şi posterioare opace.

Înălţimea minimă considerată pentru protecţia proprietăţii este de 2 m.
Documentatia de urbanism care face obiectul acestei lucrari va tine cont de prevederile P.U.G., precum si de dezvoltarea recenta a zonei.

1.3  SURSE DOCUMENTARE:
- Planul urbanistic general(P.U.G.), 
           - Plan Suprapunere topografica cu cel cadastral in zona studiata.

            - Baza topografica si identificare cadastrala.
            -HCL.23/2009; HCL.46/2009 ; HCL.24/2015.
            - Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal – Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.
- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUŢIA ZONEI
Comuna Sântandrei este situată în zona de contact a Câmpiei Miersigului cu Câmpia Barcăului, pe râul Crişul Repede. Comuna Sântandrei are în componenţă două sate: Sântandrei, satul de reşedinţă, şi Palota. Se învecinează la nord cu comuna Borş, la vest cu comuna Girişu de Criş, la sud cu comuna Nojorid, iar la est cu municipiul Oradea la 8km . Populația comunei Sântandrei se ridică la 4.912 locuitori, în creștere față de recensământul anterior din 2002, când se înregistraseră 3.980 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt români (80,25%). Principalele minorități sunt cele de maghiari (7,45%), germani (4,34%) și romi (3,09%). Pentru 4,11% din populație, apartenența etnică nu este cunoscută. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocși (64,17%), dar există și minorități de romanocatolici(11,54%), grecocatolici (7,55%), penticostali (7,49%), baptiști (2,08%) și reformați (2,02%). Pentru 4,4% din populație, nu este cunoscută apartenența confesională. 
PUNCTE TARI:

Ţesut economic bazat bazat pe sectorul IMM ; 

Echipare în infrastructură relativ bună (apă şi gaze,canalizare in curs de formare); 

Flexibilitatea şi mobilitatea resurselor umane angajate în alte localităţi ale zonei, mai ales în unităţi din municipiul Oradea; 

Cea mai facilă proximitate faţă de nucleul urban cental al zonei; 

Deservire bună cu mijloace de transport; 

Densitate ridicată (136 de locuitori/km2 faţă de media metropolitană stabilită la 66 locuitori); 

Facilitate de conectare rapidă cu drumurile importante ale zonei metropolitane; 

Populaţie relativ tânără (36% din populaţie are mai puţin de 20 de ani, în timp ce media metropolitană se situează la 33%); 

Proximitatea cu Aeroportul Oradea şi cu subzonele comerciale majore care se află pe aliniamentul sud-estic al municipiului.
PUNCTE SLABE:
Întreprinderi mici şi mijlocii legate preponderent de agricultură. 

Şomaj relativ important (estimat la 9 % în timp ce media se ridică la 6%). 

Şomaj mascat în agricultură. 

OPORTUNITATI:
	Potenţial legat de sursele de apă termală; 

Planificare coerentă şi controlată a suburbanizării şi urbanizării, în legătură cu proiectele majore ale municipiului în subzona de confluenţă teritorială; 

Întărirea ţesutului economic bazat pe întreprinderile mici şi mijlocii din domenii adiacente ramurilor existente; 

Diversificarea agriculturii de tip bio; 

Gruparea relativ compactă a rezidenţelor, ilustrată şi prin densitatea locuirii, prin echiparea cu infrastructură şi prin dispunerea întreprinderilor; 

Extinderea sistemului de transport public la nivel metropolitan; 

Crearea unui sistem metropolitan integrat de gestionare a deşeurilor; 

Finalizarea programului de alimentare cu apă şi canalizare aferent întregului teritoriu metropolitan; Dezvoltarea ca pol turistic şi de agrement atractiv, bazat pe utilizarea resurselor termale. 
AMENINTARI:
În lipsa unui proiect coerent de amenajare spaţială a teritoriului, care să cuprindă un subzonaj al spaţiilor constructibile şi neconstructibile, există riscul unei dispersări necontrolate a rezidenţelor, ceea ce ar frâna în dezvoltarea şi cadrul de viaţă al unei locuiri confortabile; 

În lipsa unei strategii proprii de atragere a investiţiilor directe există riscul ca rata şomajului să crească, pe fondul migării către ale localităţi ale zonei metropolitane; 

Neaplicarea standardelor de calitate şi mediu, 

Nevalorificarea resurselor naturale existente. 




2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE   

Terenul luat  in studiu este in intravilanul comunei Sintandrei si este  situat in partea de vest a comunei, marginit la nord drumul jutetean DJ797 care strabate localitatea si la sud de un drum comunal cu profil invariabil. Acesul la parcela se realizeaza direct din drumul judetean.TERENUL ESTE SITUAT LA KM 4,6 SPRE ORADEA SI LA 31,4 SPRE INAND.
Vecinătăţile acestui amplasament sunt:

La EST: Parcele destinate activitatii de locuire.
La NORD: Drumul judetean DJ797 LA KM 4,6 SPRE ORADEA SI LA 31,4 SPRE INAND.
La VEST: Parcele destinate activitatii de locuire.
La SUD: De un drum comunal cu profil invariabil intre 5,50m si 5,65m
2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL
Relieful comunei Sintandrei este caracterizat de prezenţa teraselor. 

Prin poziţionare, Comuna Sintandrei are un climat cu caracter 

continental moderat. Datorită predominanţei vestice a circulaţiei maselor de aer 

iernile sunt caracterizate printr-un climat general mai blând. Configuraţia 

reliefului de pe teritoriul administrativ al Com Sintandrei, precum şi cel 

din jur imprimă climei unele particularităţi cu caracter local. Nota climatică

generală a Com.Sintandrei este dată de interacţiunea dintre principalii 

factori climatici. Temperatura minimă absolută înregistrată este -29,2 °C, pe 24 ianuarie 1942, valoare mai ridicată cu 10,3 °C față de minima absolută la nivelul României. Temperatura maximă absolută înregistrată este 41,9 °C, în 20 iulie 2007, valoare mai coborâtă cu 2,6 °C față de maxima absolută la nivelul României.
Conform hartilor climatice prevazute de stas 6472/2-83,terenul studiat se incadreaza in zona II .Conform stas 10907/1-97 ,temperatura de calcul pentru iarna este de -15 °C.Parametri geofizici ai terenului,conform indicativ P100-92 sunt:
-zona seismica si valoarea coeficientului,ag E=0,12

-perioada de colt Tc=0,7sec

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat ,este situat in depresiunea aluvionara a Crisului Repede.Suprafata terenului din amplasament este plana si orizontala.Terenul prezinta stabilitate naturala buna,si nu este expus inundatiilor.

2.4 CIRCULATIA 

Căile de comunicaţie - situaţia existentă 
Circulaţia principală din zona studiata se desfăşoară pe drumul judetean DJ797,care realizeaza accesul la terenul luat in studiu din partea de nord.
In proximitatea terenului  sunt  strazi fara imbracaminte carosabila.
Acesul la parcela studiata in prezent se realizeaza cu relatia prioritatii de dreapta, respectiv intrarea dinspre Palota si iesirea spre Oradea. Activitatea de locuire din prezent nu afecteaza traficul rutier si pietonal de pe DJ797
• Disfuncţionalităţi 
Din analiza situaţiei existente, reies următoarele: 

-LIPSA IMBRACAMINTII CAROSABILE PE DRUMURILE COMUNALE INVECINATE
-LIPSA MARCAJULUI DE PARCAJ IN INCINTA CIMITIRULUI EXISTENT 
2.5 OCUPAREA TERENURILOR 

Pe terenul studiat se afla o capela mortuara construita in 2009, o platforma carosabila destinata spatiului de manevra si parcaj cu o suprafata de 4128mp. Terenul este partial imprejmuit, doar la frontul stradal.
Suprafata Teren...........................=41350mp

Suprafata platforma carosabila...=4128mp

Suprafata Construita...................=253,70mp

Suprafata Desfasurata.................=253,70mp

P.O.Texistent.....................................=50%

C.U.Texistent.....................................=1.00

Regim de inaltime existent  P+1
2.6 ECHIPARE EDILITARA  
•ALIMENTAREA CU APĂ 
Alimentarea cu apă din reteaua orasului existenta in zona. 

• CANALIZAREA 
Zona dispune de reţele de canalizare. Canalizarea apelor menajere uzate s-a rezolvat prin racordarea la reteaua de canalizare a orasului existenta in zona. 

• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 
In zona exista posturi de transformare si este asigurata alimentarea cu energie electrica a constructiilor existente si a iluminatului stradal.
• TELECOMUNICAŢII 
Zona dispune de retele de telecomunicatii. 

• ALIMENTARE CU CALDURA 
In zona pentru constructiile existente, incalzirea spatiilor se face cu centrale termice proprii sau cu sobe folosind combustibil solid. 

• ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 
In zona exista  retea de alimentare cu gaze naturale. 

• GOSPODĂRIE COMUNALA 
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate al Comunei.
2.7 PROBLEME DE MEDIU 

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervat nu exista in zona.
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI    

Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si dezbaterilor publice organizate de forurile abilitate, conform legii.

Planul urbanistic zonal are ca principal scop. AMPLASAREA UNUI MONUMENT COMEMORATIV AL EROILOR SI SCHIMBAREA DE DESTINATIE A TERENULUI ALIPIT CIMITIRULUI PRIN HCL 23/2009 CU DESTINATIA DE LOCUIRE (L3) IN GCc-CIMITIR
Realizarea Investitiei este de a diversifica si completa gama de servicii oferite la standarde europene. 
Dupa publicarea anunturilor cu intentia de schimbare a destinatiei, cetatenii din zona isi pot exprima pareri sau nemultumiri.
3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE     
Nu există studii de fundamentare elaborate anterior sau concomitent cu Planul urbanistic zonal.
3.2 PREVEDERILE P.U.G.
Aceasta zona este destinata: (L3) zonă cu locuinţe şi funcţiuni complementare  

-front de lot de minim 8m,pentru constructii insiruite si 12m pentru izolate/cuplate
-Conditiile de construibilitate ale zonei sunt:

- marime lot: min. 150/200 mp

- front la strada: min. 12 m

- P.O.T. max. = 30%;   C.U.T. max. = 0,5

- locuinte la Ha: max. 10

- retragere de la strada: in aliniament
- retragere spate: min. 9m 
- retragere laterala totala: cu respectare cod civil .
- parcaj: min. 1 loc/5locuinte
3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente deosebite care sa fie puse in valoare. 

Noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se inscrie in sit, atat prin volum cat si prin realizare arhitecturala. 
3.4  MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI
 
Organizarea circulaţiei în zona studiată se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi de perspectivă.
          In documentatia de fata, modificarile aduse din punct de vedere al circulatiilor, nu vor fi numai pe terenul ce face obiectul modificarii, luat in studiu prin PUZ .

Astfel se propune:
-- Circulaţia principală din zona studiata se desfăşoară pe drumul judetean DJ797,din care este realizat accesul la terenul luat in studiu din partea de nord.

In proximitatea terenului sunt  strazi fara imbracaminte carosabila,propuse a se amenaja intr-o etapa ulterioara. 
Acesul la parcela studiata in prezent se realizeaza cu relatia prioritatii de dreapta, respectiv intrarea dinspre Palota si iesirea spre Oradea.
-Posibilitatea tranzitarii zonei din domeniul public drumul DJ797 pe parcela beneficiarului intr-un mod cat mai fluent fara crearea de ambutoiaje.
-Marcarea/trasarea locurilor de parcaj pe platforma betonata existenta.

-Largirea profilului invariabil din sud care are in prezent o dimensiune de 5,50m la un profil stradal de 12m si modernizarea lui cu imbracaminte carosabila.

• Transportul în comun 
În prezent în zona studiată  există traseu de transport în comun.Propunera de amplasare a unui monument comemorativ va putea fi vizitata de un sistem de transport in comun existent. 
• reţeaua de transport existentă; 

  Retea de transport personae in comun Ruta Oradea-Palota
• fluxurile de călători a retelei de transport in comun pe drumul judetean DJ797
Plecare   Sosire     Plecare    Sosire    Zilele de circulatie

  4:40         5:00          5:00            5:20               1,2,3,4,5

  5:20         5:40          5:40            6:00               1,2,3,4,5

  6:00         6:20          6:20            6:40               1,2,3,4,5

  6:40         7:00          7:00            7:20               1,2,3,4,5

  7:20         7:40          7:40            8:00               1,2,3,4,5

  8:00         8:20          8:20            8:40               1,2,3,4,5

  8:40         9:00          9:00            9:20               1,2,3,4,5

  9:20         9:40          9:40            10:00             1,2,3,4,5

 10:00       10:20        10:20           10:40             1,2,3,4,5

 10:40       11:00        11:00           11:20             1,2,3,4,5

 11:20       11:40        11:40           12:00             1,2,3,4,5

 12:00       12:20        12:20           12:40             1,2,3,4,5

 12:40       13:00        13:00           13:20             1,2,3,4,5

 13:20       13:40        13:40           14:00             1,2,3,4,5

 14:00       14:20        14:20           14:40             1,2,3,4,5

 14:40       15:00        15:00           15:20             1,2,3,4,5

 15:20       15:40        15:40           16:00             1,2,3,4,5
Propunerea de amplasare nu va influenta traficul de transport in comun deoarece exista in interiorul parcelei luate in studiu o platforma destinata parcajului,care trebuie marcata si delimitata pentru un numar de minimum 20 autovehicule.
• Parcaje şi garaje 
In cazul zonei destinate prestarilor  serviciilor funerare exista
-o suprafata de 4128mp destinata platformei de manevra si a parcajului.

-Parcajul va avea un numar minim de 20/locuri

• Semaforizări 
Semnalizarea rutiera in zona se va efectua conform urmatorului table:

[image: image1.emf]
• Organizarea circulaţiei pietonale 
Circulatia pietonala in zona nu dispune de spatii pietonale; este asfaltat doar drumul judetean; drept urmare se propune intr-o etapa ulterioara modernizat pe ambele parti un trotuar cu o latime de 1,5m.
-Acesul pietonal in investitia propusa se va realiza direct din strada/domeniul public DJ797
Sistematizare verticala

Se vor asigura:

 Declivitati acceptabile pentru platforma destinata spatiului de manevra
 O buna scurgere a apelor de suprafata

Nu se vor deversarea apelor uzare in santul drumului sau spre zona de siguranta
Nu se va bloca sau amplasa obstacole de orice fel pe ampriza drumului public.

Se vor executa lucrari necesare realizarii si amenajarii intersectiei cu semnalizarea rutiera corespunzatoare in urma unui aviz de la politia rutiera.
Alcătuirea profilelor transversale s-a făcut în conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc elemente geometrice ale străzilor, calculul capacităţii de circulaţie şi intersecţiile de străzi, precum şi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru străzi. Concomitent s-a ţinut seama şi de posibilităţile existente în teren, de dezafectările necesare pentru realizarea profilelor, căutându-se echilibrul între necesar şi disponibilitate.
- La propunerea de intervenţie asupra străzilor din zona luata in studiu s-a tinut cont  de categoriile funcţionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranţa circulaţiei, de factorii economici,sociali şi de apărare, de conservarea şi protecţia mediului înconjurător, conform O,M.T 49/98, de planurile de urbanism şi de amenajare a teritoriului,de modul de trafic origine-destinaţie, precum şi de normele tehnice în vigoare, pentru adaptarea acestora la cerinţele persoanelor cu handicap şi ale celor de vârsta a treia.

3.5  ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANŢ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
 
Zonificarea funcţională prezentată în planşa "Reglementări urbanistice" propune reglementare zonei astfel ca in zona studiata vor coexista şi colabora: 

- Reglementare amplasare MONUMENT COMEMORATIV AL EROILOR 
- Stabilirea relatiei acces drum public-proprietate privata.
- organizarea platformei de parcaj si manevra.
- Limita zonei de implantare 

- zona spatii verzi; 

- zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente
Suprafata Teren...........................=41350mp

Suprafata platforma carosabila...=4128mp

Suprafata Construita...................=253,70mp

Suprafata Desfasurata.................=253,70mp

P.O.Texistent.....................................=50%

C.U.Texistent.....................................=1.00

G1 -  POT maxim = 50%

G2 -  suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 1 % construcţii.

Regim de inaltime existent  P+1
G2m- MONUMENT COMEMORATIV Hmax=8m;Lmax=8m;D=max.4m

[image: image2.emf]

[image: image3.emf]
• INDICI URBANISTICI 
Suprafata Teren...........................=41350mp

Suprafata platforma carosabila...=4128mp

Suprafata Construita...................=253,70mp

Suprafata Desfasurata.................=253,70mp

P.O.Texistent.....................................=50%

C.U.Texistent.....................................=1.00

G1 -  POT maxim = 50%

G2 -  suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 1 % construcţii.

Regim de inaltime existent  P+1
G2m- MONUMENT COMEMORATIV Hmax=8m;Lmax=8m;D=max.4m

        -LIMITA DE PROTECTIE 40m DIN AXUL CRUCII.
3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
• ALIMENTARE CU APĂ 
- alimentarea cu apa potabila a imobilului propus va fi realizata prin racord la reteaua existenta: Conducta de bransament apa rece de la retea pana la cladire este din teava PEID cu De= 63 mm, care se va monta ingropat, sub adancimea de inghet.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: 

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură" stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la fundaţiile construcţiilor şi drumuri, funcţie de asigurarea execuţiei lucrărilor, exploatprii lor eficiente, precum şi pentru asigurarea protecţiei sanitare. Din prescripţiile acestui STAS menţionăm : - Conductele de apă se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; - Conductele de apă se vor amplasa la o distanţă de min. 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele de intersecţii la min. 40 cm şi totdeauna deasupra canalizării. - Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sănătăţii impune asigurarea zonei de protecţie sanitară (10 m) pentru sursa de apă şi puţuri de medie adâncime.
• CANALIZARE 
se va racorda la un reteaua existenta;

Mentionam ca investitia functioneaza utilizand apa potabila din reteaua comunala, apa tehnologica tot de la reteaua comunei

Apele uzate menajere sunt evacuate in reteaua de canalizare a orasului.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare : 
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură"stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la fundaţiile construcţiilor şi drumuri, funcţie de asigurarea execuţiei lucrărilor, exploatprii lor eficiente, precum şi pentru asigurarea protecţiei sanitare. Din prescripţiile acestui STAS menţionăm :
 - Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; 
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanţă de min. 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele de intersecţii la min. 40 cm şi totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
 - Din prescripţiile "Normelor de igienă" privind mediul de viaţă al populaţiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 981.1984 menţionăm că : 
- Staţiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanţă minimă de 300 m de zona de locuit.
• ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Reteaua de energie electrica va fi pozata pe trama stradala existenta si propusa. Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un calcul de consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Propunerea va fi avizata de furnizor.

 Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
 De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protecţie de 

 - 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
 - 37 m - pentru LEA 110 KV
 - 55 m - pentru LEA 220 KV 
Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protecţie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m. 
Distanţele faţă de reţelele tehnico-edilitare sunt precizate în normativul PE 107 la articolul 4.3.2. Aceste distanţe sunt următoarele: 
- distanţa faţă de - reţelele de apă şi canalizare - pe orizontală 0,5 m 

                                                                            - pe verticală 0,25 m 
                            - termice, apă fierbinte             - pe orizontată 0,5 m 
                                                                            - pe verticală 0,2 m 
                            - drumuri                                  - pe orizontală 0,5 m
                                                                            - pe verticală 1 m 
                            - gaze                                      - pe orizontală 0,6 m
                                                                            - pe verticală 0,1 m 
                            - fundaţii de clădiri                   - pe orizontală 0,6 m. 
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi de transformare, linii şi cabluri electrice ş.a.) se va consulta proiectantul de specialitate
Reţelele electrice existente şi propuse în localităţile studiate respectă normele de specialitate in vigoare, precum şi cele din domeniile conexe.
 În principal se face referinţă la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalaţiilor electrice de conexiuni şi transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.
- PE 104/93- Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică, cu tensiuni peste 1 Kv

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasă tensiune. 
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor de cabluri electrice. 
-PE 125/89 - Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice cu liniile de telecomunicaţii. 
- l Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA m.t. şi LEA j.t. faţă de alte linii, instalaţii şi obiective. 
- STAS 8589/1-91 - Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură. 
- ID 17-86 - Ministerul Chimiei şi Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execuţia, verificarea şi recepţionarea de instalaţii electrice în zone cu pericol de explozie. 
- PE 122-82 - Instrucţiuni privind reglementarea coexistenţei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de îmbunătăţiri funciare. 
- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea şi repararea liniilor electrice care trec prin păduri şi terenuri agricole.
• TELECOMUNICAŢII 
Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe trama stradala existenta si propusa. Pe traseul cablurilor interurbane şi fibra optica existente se vor crea culoare de protecţie de 3 m (stânga, dreapta). Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocală clasice suplimentare, precum şi servicii moderne (internet, transmisii de date de mare viteză, circuite, închiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.). În fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea reţelelor subterane şi aeriene în vederea respectării normativelor în vigoare. Instalarea cablurilor telefonice în canalizaţie, săpătură sau aerian nu prezintă un pericol pentru sănătatea oamenilor şi nici nu influenţează în mod direct sau indirect protecţia mediului ambiant.
• ALIMENTARE CU CALDURA 
 Obiectivul de monument nu are nevoie de incalzire . 
• GOSPODĂRIE COMUNALA 
se vor depozita temporar in pubele pentru locuinte.Periodicitatea de transport a gunoiului menajer va fi corelata cu programul firmelor de salubritate , dar intervalul dintre doua colectari nu va fi mai mare de  7 zile.
3.7 PROTECTIA MEDIULUI
􀂃 Se vor supraveghea prin masuratori specifice parametrii de calitate a

factorilor de mediu (apa, aer, sol)

· Protectia calitatii apelor.

‐ se impune o zona de protectie sanitara de 50 m, conform Ordin MS 536/1997 privind

aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei, art. 11.

· Protectia calitatii aerului
‐ inhumarea cadavrelor se va face in conditiile stabilite prin lege, astfel ca nu este

afectata calitatea aerului. Exhumarea cadavrelor se poate face dupa minim un an de

la inhumare si numai in perioada 1 noiembrie‐31 martie, iar dupa 7 ani de la deces

osemintele pot fi deshumate in orice perioada a anului fara avizul organelor sanitare.

· Protectia solului si a subsolului
‐ Se instituie zona de protectie sanitara de 50 m, fata de perimetrul cimitirului,

delimitat prin gard si fasie verde de 3 m plantata cu arbori de talie mare

· Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
‐ Zona de protecție sanitară instituită cu o lățime de 50 m în jurul cimitirului interzice

realizarea construcțiilor de orice fel ; suprafețele de teren incluse în zonele de

protecție sanitară pot fi exploatate agricol , cu excepția culturilor de plante utilizate

în scop alimentar sau furajer , care , prin fixarea sau concentrarea de substante

poluante pot fi vătămătoare pentru om sau animale.

‐ Construcțiile permise în zona de protecție sunt cele destinate personalului pentru

întreținere şi administrare. 

‐ Exhumarea cadavrelor se poate face după minim 1 an de la data înhumării şi numai

în perioada 1 noiembrie – 31 martie , iar după 7 ani de la deces , osemintele pot fi

deshumate în orice perioadă a anului fără avizul organului sanitar

‐ Desființarea şi schimbarea destinației unui cimitir se pot face numai după 30 de ani

de la ultima înhumare şi după strămutarea tuturor osemintelor.

‐ Parcarile vor avea arbori plantati intr‐o norma de 1 arbore / 4 locuri de parcare

· Depozitarea controlata a deseurilor generate pe amplasament
‐ Cimitirul va dispune de o platforma betonata acoperita si ingradita, pentru colectarea

selectiva a gunoiului. Acesta va fi depozitat in europubele, si va fi periodic evacuat la

groapa de gunoi autorizata sanitar, de o firma specializata, pe baza de contract.

‐ Aceasta constructie nu va fi cuprinsa in POT si CUT

‐ Amplasarea acestei platforme de colectare se va face pe latura de NE a limitei

cimitirului, cu acces direct din exterior, dintr‐un drum public.

· Lucrari de refacere a amplasamentului
‐ Se vor realiza cu prioritate delimitarea conturului cimitirului, si a acceselor respective
latura de sud dupa modernizarea drumului propus spre largire.
‐ Aceasta etapa va fi urmata de realizarea imprejmuirii si plantarea fasiilor verzi

perimetrale ale cimitirului (3m).

‐ Imprejmuirile cimitirului spre strada vor fi semi‐opace sau opace, tratate arhitectural,

discret, avand inaltimi de maxim 2 m. Se interzice utilizarea elementelor prefabricate

din beton in componenta imprejmuirilor
3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Organizarea circulaţiei în zona studiată se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi de perspectivă.In documentatia de fata, modificarile aduse din punct de vedere al circulatiilor, nu vor modifica in nici un fel fluenta transportului in comun si cel al circulatiei realizate pe drumul public DJ797.
• IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL 
-Terenuri proprietate publică 
Domeniul public prezent în zona studiată include terenurile ocupate de străzi 
si terenul ocupat de cimitirul existent.

-Terenuri proprietate privată a primăriei 
Nu exista terenuri proprietate privata a Comunei Sintandrei in zona studiata. 

-Terenuri proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice 
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

• DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI 
NU SUNT TERENURI DESTINATE:TRECERII IN DOMENIUL PUBLIC/PRIVAT AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE,SAU TERENURI DESTINATE CONCESIONARII SAU SCHIMBULUI.DIN TERENUL BENEFICIARULUI,
BENEFICIARUL ISI MENTINE SUPRAFATA INITIALA A TERENULUI.

SE PROPUNE TRECEREA IN DOMENIUL PUBLIC A UNEI SUPRAFETE DE TEREN DE 1300mp IN AFARA BENEFICIARULUI PENTRU AMENAJAREA DRUMULUI COMUNAL POZITIONAT LA SUD FATA DE TERENUL LUAT IN STUDIU
4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE
Planul urbanistic zonal are în vedere organizarea armonioasă a zonelor funcţionale în teritoriul studiat, asigurarea legăturilor între subzonele funcţionale din zona studiata. Planul urbanistic zonal cuprinde şi Regulamentul de urbanism care explică şi detaliază sub forma unor prescripţii (permisiuni - restricţii) Planul urbanistic zonal în vederea aplicării acestuia. După aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate administrativă, asigurând condiţiile materializării propunerilor.
Dupa avizarea de către toţi factorii locali,planul urbanistic zonal va fi aprobat de către Consiliul Local al Comunei Sintandrei. Planul urbanistic zonal şi Regulamentul Local, aprobate, capătă valoare juridică, oferind instrumentele de lucru necesare administraţiei locale şi diverşilor solicitanţi ai autorizaţiilor de construire. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.
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B.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT CONSTRUIRE

P.U.Z. –AMPLASARE SI CONSTRUIRE MONUMENT 

AL EROILOR 

BENEFICIARI:
CONSILIUL LOCAL AL PRIMARIEI SINTANDREI
AMPLASAMENT:  
Jud. BIHOR, com. SINTANDREI,sat,SINTANDREI
str.PRINCIPALA nr.422.NR. cad 56959, nr. C.F. 56959 SI cad 56960,CF 56960,drum,DJ.797

TERENUL ESTE SITUAT LA KM 4,6 SPRE ORADEA SI LA 31,4 SPRE INAND
Proiectant general: S.C. PROIECTARE EXPRESIV S.R.L.

                               Oradea, str. Iuliu Maniu, nr. 38, ap. 7
                             Telefon:proiectant.0753/348712-arh.Popa Silviu-Adrian

                               0730/210488-Sef Proiect arh.urb.SIM RODICA
Dispozitii generale
1.Rolul RLU

Rolul Regulamentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent

PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind

reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe

intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU afferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si

Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT

nr.21/N/10. 04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de

urbanism aferente PUG-Iui ;

• Legea nr. 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republica ta , cu modificarile si completarile ulterioare;

• Ordinul M. T.C.T. nr. 839/2009-modificat, privind normele metodologice

de aplicare a Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;

• Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,

modificata.

3.Domeniu de aplicare

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU aferent acestuia constituie act

de autoritate al administratiei publice locale.

CUPRINS

TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE

1.Domeniul de aplicare al regulamentului

2.Corelarea cu alte regulamente

TITLUL 2.PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA

4 . Utilizare functionala

-cimitire şi clădiri anexă:

-cimitire;

-capelă mortuară;

-mausoleu - osuar;

-circulaţii carosabile;

-parcaje;

-circulaţii pietonale;

-plantaţii;

-pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitare 
-MONUMENT COMOMEMORATIV AL EROILOR
6. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T)

- coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE
1. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

art. 1 Prezentul regulament se aplica pe teritoriului delimitat prin P.U.Z. astfel:

Terenul luat  in studiu este in intravilanul comunei Sintandrei si este  situat in partea de VEST a comunei,marginit de drumul jutetean DJ797. 
2. CORELARE CU ALTE REGULAMENTE

- Planul urbanistic general(P.U.G.), 

           -Plan Suprapunere topografica cu cel cadastral in zona studiata.

           - Baza topografica si identificare cadastrala.
           -Studiu Geotehnic elaborate de SC Geotehnicum SRL din 28.09.2015
           - Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal – Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.
- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism 
TITLUL 2. PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA
Zona luata in studiu era destinata locuintelor cu urmatoarele prescriptii : 
L3 zonă cu locuinţe şi funcţiuni complementare
-front de lot de minim 8m,pentru constructii insiruite si 12m pentru isolate/cuplate
-Conditiile de construibilitate ale zonei sunt:

- marime lot: min. 150/200 mp

- front la strada: min. 12 m

- P.O.T. max. = 30%;   C.U.T. max. = 0,5

- locuinte la Ha: max. 10

- retragere de la strada: in aliniament
- retragere spate: min. 9m de la zona de siguranta a caii ferate 20m din ax
- retragere laterala totala: cu respectare cod civil .
- parcaj: min. 1 loc/5locuinte- parcaj: min. 1 loc/locuinta
2. UTILIZARE FUNCTIONALA PROPUSA
ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA: ZONA (G)
Zona G reuneşte toate funcţiunile care aparţin  gospodăriei comunale şi asigură servirea populaţiei cu transport în comun, pieţe comerciale, echipare edilitară, cimitire şi salubritate.

Zona este alcătuită din următoarele subzone:

G1 -  subzona construcţiilor şi amenajărilor pentru gospodărie comunală;

G2 -  subzona cimitirelor:

G2m - monument comemorativ al eroilor;
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI.G2

-se va asigura, conform normelor, o zonă de protecţie de 50.0 metri;

-se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusă a locurilor de veci (între 7.5 şi 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulaţii carosabile şi pietonale civilizate şi o pondere mai ridicată a vegetaţiei potrivit rolului de reculegere şi respectului cuvenit.
UTILIZĂRI INTERZISE.G2

se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor şi distrugerea vegetaţiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
CIRCULAŢII ŞI ACCESE.G2

se vor asigura circulaţiile carosabile şi pietonale în pondere de circa 15 % din suprafaţa totală a cimitirului;

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR.G2

parcajele se vor asigura în afara circulaţiei publice şi vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR.G2

nu este cazul.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

 -distanţa clădirilor faţă de limitele parcelei va fi de minim jumătate din înălţimea clădirii,   dar nu mai puţin de 6.0 metri;

-se interzice alipirea clădirilor cu funcţiuni tehnice de calcanele clădirilor cu funcţiuni  publice şi de locuit;

-în cazul în care activităţile constituie au sursă de zgomote şi vibraţii, se vor respecta normele specifice în vigoare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR.G2

se va ţine seama de caracterul sobru al funcţiunii.

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ.G2

 -se vor asigura puncte de apă din reţea publică sau  în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul  autorităţii competente care administrează resursele de apă;(nu este cazul)

-se va asigura un punct sanitar;

-se va asigura un spaţiu de depozitare a florilor ofilite şi a altor deşeuri;

-se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă la reţeaua publică de canalizare a apelor meteorice.

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE.G2

- se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei în 

proporţie de minim 5 % din suprafaţa totală a cimitirului.

 ÎMPREJMUIRI.G2

-împrejmuirile spre stradă vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod discret, potrivit funcţiunii, având înălţimi de maxim 2,00 metri;

-se va acorda atenţie modului de tratare arhitecturală a accesului.
ZONA G2m-MONUMENT COMEMORATIV AL EROILOR 

Pentru realizarea investitiei este obligatorie infiintarea unei zone de protectie de 40mp,din axul monumentului.
In interiorul zonei de protectie a monumentului sunt permise:

-amenajari peisagere

-banci/alei/sisteme de iluminat

-capela mortuara cu toate activitatiile conexe

-amenajari/suporti pentru depunerea de coroane, jerbe şi buchete de flori
-pastrarea atmosferei de liniste/meditatie,in afara ceremoniilor oficiale de aniversare si comemorare conform :Regulamentului de onoruri si ceremonii militare din 30/04/2014
In interiorul zonei de protectie a monumentului sunt interzise:

-orice fel de constructie care obtureaza vizibilitatea,in afara de capela existenta.
-parcarea autovehiculelor in fata monumentului, in afara de dricul cu servicii funerare al capelei existente.
Conditii de gabarit si perceptive vizuala.
-monumentul se va incadra intr-un gabarit maxim de  

L=max. 8m; h=max. 8m; R=max. 4m ; V=max. 512 m3
-materialele folosite sa fie in armonie cu statutul monumentului propus si specificul zonei

-este interzisa parcarea autovehiculelor in interiorul zonei
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
G1 -  POT maxim = 50%

G2 -  suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 1 % construcţii.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
G1 -  CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

G2 -  CUT maxim  = 0,15 mp ADC / mp.teren
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