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MEMORIU STUDIU PLAN URBANISTIC ZONAL

1.INTRODUCERE;

1.1. DATE DE RECUNOAGSTERE A DOCUMENTATIEL:

LUCRARE:
PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE DIN ANEXA IN

SPATIU COMERCIAL
BENEFICIARI:

TORJOC PETRU REMUSBOGDAN
AMPLASAMENT:

Jud. Bihor, Sat. Santandrei,

Com. Santandrei, Nr. 551

PLANUL URBANISTIC ZONAL se Tntocmeste la comanda beneficiariului:
TORJOC PETRU REMUSBOGDAN

Determinarea conditilor de implementare pentru o singura parclea de teren,
constituie obiectui lucrarii si anume dimensionarea, functionalitatea, aspectului
arhitectural de ansamblu, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, situatia juridica
a terenurilor si echiparea cu utilitati edilitare.

Terenul se afla in proprietatea urmatorilor: TORJOC PETRU REMUSBOGDAN
conform CF-uri anexate.

Nu este situat in zona de protectie a monumentelor istorice.

Terenurile au o suprafata totala de 1046 mp cu numarul cadastral 61323.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Teritoriul luat in considerare pentru construirea obiectivelor mentionate este

situat in infravilan a comunei SANTANDRREI, Loc. SANTANDREI. Terenul se afla in
intravilan.
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lncadrared in localitate

2.2.

7ona studiata face parte din intravilanul com. SANTANDREI, Loc. SANTANDRE! si
se afla amplasata in parfea centrala a loclatiafi  SANTANDREL Situarea
amplasamentuluiin cadrul localitatii este prezentata in plansa 1/A.

Terenul se invecineazd la:

- nord — proprietate privata

- vest —drum public

_ sud - proprietate privata (cu accesul secundar)

- est - proprietdti private — teren intravilan

Coordonate Stereo CAD: 61323

Coordonate stereo:

nr X Y
10 622735.882 261589.731
11 622677.684 261571.861

12
13
14
15
16
17
18
19

2.3.

622663.844
622667.329
622676.978
622705.824
622748.575
622747 .886
622746.771
622745.633

Relieful

Comuna Sinmarfineste situatd innord v
mpiei Crigului - la zond
din Muntii Padurea Craiului. Campid

parfe integrantd a Ca
dealurilor ce coboara
campiile mai Tnalte ale Campiei de V
Aradului, Vingdi i Gataiei. Campia

acumulare si de eroziune, la nivelul teraselor, d
Crisurilor. Desi dispusd n trepte, suprafata reliefului

usor inclinat, de la 200 m, cat are In vecindtatea

Campia joasa.

La alcdtuirea geo
tertiale si mezozoice care stau pe U
formeazd un pachet unitar si con
general, depozite
Dupd datele exist

261567.391
261556.132
261559.006
261567.654
261580.505
261583.949
261588.904
261592.540

Elemente ale cadrului natural

calcaroase, puternic car

estul Campiei Montane a Miersigului -
de contact cu extremitatea vestica a
Miersig face parte dintre
lerului, Miersig, Cermei,
i proces de
atoritd apropierii zonei de subsidenta a
constifuie, In ansamblu, un plan
dealurilor, pand la 110 m spre

est. aldturi de Carei,
haltd s-a format in urma unu

logicd a acestui teritoriu iau parte formatiuni cuaternale,
t cristalin. Formatiunile mezozoice care
a 3500 metri) sunt, In
tilor PGdurea Craiului.
care acopera fundamentul

dirijate Vest Sud-Vest — Esf

n fundamen
tinut de grosime mare (clfe
stificate in zona Mun
ente, formatiunile cele mai vechi
ristalin apartin Mezozoicului.

cristalin apartin Mezozoicului. Ele au ASpECT = == ————————

Ele au aspectul unor benzi
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Nord-Est, reprezentdnd arii depresionare ale cristalinului colmatate cu depozite
mezozoice. Peste acestea s-au suprapus depozitele paleogene si neogene care se
intalnesc n intreaga depresiune Panonica.

Caracteristicile geofizice conform NP 100/92 sunt:
. zona seismica de calcul "E"
- valoarea coeficientului seismic Ks = 0,12
- perioada de colt Tc = 0,7 sec.

Pentru determinared conditiilor de construire se va infocmi un studiv geotehnic
individual pentru fiecare parcela in parte. Fundarea se va realiza prin depasirea
obligatorie a stratului de  umpluturi si sol vegetal, respectindu-se condifile de
incastrare in stratul viu si adincimea de fundare conform normativelor in vigoare in
functie de caracteristicile obiectivului proiectat.

2.4. Circulatia

7ona sfudiata are acces carosabil din strada existentd sub forma prelungirii durmului
cu nr. CAD: 11907.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este localizata in intravilan.
Gradul de ocupare actual al zonei cu fond construit este sub 35%.

Principalele disfunctionalitati sunt:
° Nu sunt.

5 4. Probleme de mediu

In zona studiata nu exista fscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure)
Traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare nu
prezinta riscuri penfru zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundomen‘raré

Parcelele propuse vor aved urmatoarele reglementari:

e e e s e ———
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. Schimbarea de destinatie a constructiei existente (Garaj - utilaje agricole) in Spatiu
comercial.
e Front la strada aproximativ —85.57 m
« Regim de aliniere cu aliniament obligatoriu minim va fi :
-2.00 m de la frontul stradal

« Retrageri laterale — min 2.00 m partea dreapta/stanga; cu respectarea codului civil
« Refrageri spate — cu posiblitatea de a implanta direct pe mejdie. (avand in vedere
geometria restransa a parcelei).
¢ Regim maxim de inaltime S(D)+ P+2E+R(M)
e Parcaj obligatoriu un loc/80 mpAU
e Imprejmuire consolidata spre strada

Conditii specifice impuse : plantari arbori, vegetatie medie - 25% din suprafata
lotului.

BILANT TERITORIAL terenul cu nr.CAD. 61323

ZONE MP T

ZONA AMPLASARE CLADIRE 418.40 40

SUBZONA CAILOR DE CIRCULATIE, ALEIl, PARCAJE 366.10 35
SUBZONA SPATII PLANTATE 261.50 25
TOTAL 1046.00 100

3.2. Prevederiale PUG
Nu este cazul.
3.3.  Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural, alcatuit din zona a comunei cu terenuri relativ plane, va trebui
relationat cu noua destinatie prin completarea spatiilor plantate in incinte.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si accesul se va face prin acordul proprietarului parcelei
studiate in cadrul PUZ-ului, parcela cu nr. Cad. 61322 prezinta o zona de acces in
partea de SUD a parcelei cu Nr. Cad. 61323 conform plansei 3/A prezentata in
documentatie.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

. Zona este echipatd cu utilitdti: canalizare, energie electrica.
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Alimentarea cu apd si canalizarea VO fi asiguratd prin intermediul
bransamentelor existente in zona.

3.7. Protectia mediului

Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pand la eliminare sursele de
poluare astfel:

. se vor depozita controlat deseurile, in cadrul fiecarei incinte
. se vor recupera ferenurile degradate prin plantari de zone verz
. se vor elimina disfunctionalitatile din domeniul cdilor de comunicatie si al

retelelor edilitare majore
3.8. Obiective de utilitate publica
Obiective de utilitate publicd nu sunt prevazute in acest studiu.

CONCLUZII = MASURIIN CONTINUARE
Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile P.U.G.-ului
comunei Sinmartin pentru zond studiata.

Categoriile principale de interventie vor fi
. schimbarea destinatiei caldirii existente din Garaj — pentru utilaje agricole in
spatiu comercial.

Prioritatile de interventie vor fiin realizarea cailor de circulatie si a retelelor edilitare.
INTOCMIT/VERIFICAT:

Arh. Ahergheligitei log
Urb. Ana MarilengZAle:




