MEMORIU TEHNIC P.U.Z
CAP.1. DATE GENERALE

1.1.
Denumirea obiectului de investiții:

P.U.Z-PARCELARE SI REGLEMENTARE TEREN PENTRU AMPLASARE DE LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE.

AMPLASAMENT :COM. SANTANDREI, NR. CAD. 6874, JUDEȚUL BIHOR

1.2.
Proiectant:

   BIROU INDIVIDUAL ARH. OLOGU IOAN

1.3. Beneficiari:
TARLEA IONITA SI TARLEA LIANA
„

1

BENEFICIARI:

Nr CAD: 6874 TARLEA IONITA SI TARLEA LIANA

2.1.
Situația juridica :

Terenuri identificate cu Nr. CAD6874  cu St=3000,00mp sunt situate in intravilan, categoria de folosința -arabil.

Amplasament: Jud. BIHOR, corn.SINTANDREI, loc. SINTANDREI -INTRAVILAN

2.2. Regimul economic:
Folosința actuala -Arabil in Intravilan.

Destinatie-, teren pentru locuinte 

Rangul localității IV-conform art.2 alin.2 pct.e ,din legea 351/2001 privind aprobarea pianului de amenajare a Teritoriului National secțiunea IV-a rețeaua localităților.

2.3.
Regimul tehnic:

Conform PUG 2006 . conform PUG 2006, teren intravilan  in zona functionala  UTR2 , zona cu functiune predominanta  de locuire  cu functiuni complementare .
-Terenul studiat se afla in zona de sud a localității Santandrei si se invecineaza la nord cu un teren proprietate al Comunei Santandrei cu latimea de aprox. 3 m- cad 10449, dupa care se afla terenul societatii Agromec, statie de utilaje agricole, la sud se invecineaza  cu  o parcelare pentru locuinte , str, Scurta ,aprobata HCL  =35/24.05.2007, la est cu terenuri virane ,propietate privata , iar la vest cu str.INDEPENDENTEI , strada  cu o latime de 14, 0 

Accesul la terenul studiat  cu Nr.CAD.6874 se va realiza  prin partea de nord a parcelei prin realizarea unui drum de  7, 0 m prin largirea pe o parte a drumului  cu nr. Cad 10449- proprietatea Comunei Santandrei.
Se propune largirea str. Independentei la 14, 0 m in dreptul parcelei prin cedare.
CAP.3. ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE:

Prezentul studiu s-a întocmit in vederea parcelarii unei zone aflate in intravilanul satului Sintandrei, din comuna Sintandrei, prin procedura de reglementare si restructurare a lo​turilor existente in intravilan si lotizarea unor terenuri pentru : 
P.U.Z PARCELARE SI RE​GLEMENTARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI COMPLE​MENTARE.

NR.CAD 6874 CF.102720

3.1.
Caracterul zonei:

Date conform REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- PUG existent 2006.

UTR-2 - in zona functionala  UTR2 –L3, zona cu functiune predominanta  de locuire  cu functiuni complementare 

-Zona cu locuințe și funcțiuni complementare pe baza de PUZ.

Utilizări permise

-
construcții de locuințe, unifamiliale, servicii, comerț cu caracter local, recreere. Utilizări permise cu condiții

-
sunt stabilite în zonele unde sunt necesare obținerea unor avize sau acorduri prin studii de urbanism (P.U.D. sau P.U.Z.), pentru zonele construite protejate de interes local, în zona de protecție a drumurilor publice, a cursurilor de apă, a liniilor electrice de înaltă tensiune, a construcțiilor tehnice edilitare, a zonelor cu destinație specială.

Utilizări interzise:

-
construire pe parcele care nu îndeplinesc condițiile de construibilitate

-construirea unor unități poluante, sau care necesită trafic intens și riscuri tehnologice

Interdicții temporare:

-
în zonele de intersecții care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism

-
în zonele rezervate pentru utilități (apă, canal, rețele, drumuri, etc.)
-în zonele cu riscuri naturale potențiale până la eliminarea factorilor prin lucrări specifice (desecări, canalizări, etc.)
Interdicții definitive

-
în zonele rezervate monumentelor istorice.

• Condiții de amplasare Și conformare a construcțiilor

1. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii

Aceste reguli se referă la propunerile de amplasare a construcțiilor pe parcele existente sau pentru zonele care sunt propuse, parcelări.

Orientarea față de punctele cardinale

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea recomandărilor art. 17 din R.G.U. Și anexei 3 din acest regulament.

în cazul unei parcelări pentru locuințe trebuie luat în considerare:

-
asigurarea însoririi, a iluminatului natural și confortul psihologic (asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant).

Orientarea optimă la amplasarea unei locuințe trebuie să asigure cel puțin 1 1/2-2 ore de însorire pentru cel puțin jumătate din numărul încăperilor de locuit (pe fațada sud).

Amplasarea față de drumuri publice

Conform articolului 18 al R.G.U. prin zona drumului public se înțelege ampriza, fâșiile de siguranță și fâșiile de protecție.

Autorizarea construcțiilor cu funcție de locuințe este permisă, cu respectarea zonelor de protecție a drumurilor delimitate conform legii.

în localitate zona străzii (împreună cu trotuarele, rigole, spații verzi, semnalizare rutieră, iluminat și rețele publice) se stabilește prin documentațiile de urbanism și regulamentele aferente în concordanță cu intensitatea traficului actual și de perspectivă.

Toate amenajările din zonele de protecție a drumurilor trebuie să asigure accesele carosabile,, pietonale, rezolvarea parcajefor aferente,fără să afecteze buna desfășurare a circulației.

Amplasarea față de aliniament

Conform art. 23 din R.G.U. clădirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase față de aceasta.

-
în zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent

-
retragerea construcțiilor față de aliniament se poate face din motive funcționale, estetice sau ecologice (protecția contra zgomotelor și nocivităților)

în zonele libere de construcții sau parțial construite, stabilirea configurației urbane, și a regimului de aliniere se va face pe baza documentațiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z., aprobate conform legii.

Regula stabilirii «inăltimii maxime a  constructiilor: H <0 (înălțimea trebuie să fie mai mică decât oricare punct al fațadei de pe aliniamentul opus).

Pentru orice situație care nu se poate încadra în aceste reguli este necesară elaborarea și aprobarea prealabilă a unui P.U.Z. sau P.U.D.

în zonele construite ce aparțin patrimoniului cultural construit de importanță națională sau locală, și în zonele de protecție ale acestora, amplasarea construcțiilor noi față de aliniament, se va face cu respectarea configurației existente specifice.

Amplasarea în interiorul parcelei

Autorizarea executării construcțiilor este permisă dacă se respectă:

-
distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și posterioare conform Codului Civil

-
art. 612 - distanța de la fereastră sau balcon de pe fațada laterală cu vedere spre vecini până la limita de proprietate a vecinului să fie min. 2.0m

-» in legătură cu picătura streașinlior - nu este admisă 'streașină pe proprietatea vecinului.

în cazul construcțiilor amplasate pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu calcan și consimțământul vecinului.

-
distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unității teritoriale de pompieri.

2rReguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile, pietonale, parcaje

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor.

Construcțiile care nu beneficiază de accese directe vor respecta condițiile și avizul unității teritoriale de pompieri.

Pentru locuințe unifamiliale cu acces și lot propriu se vor asigura:

-
acces carosabil pentru locatari

-
acces carosabil pentru colectarea deșeurilor și accesul mijloacelor de stingere, a incendiilor

-
aleile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25 m vor avea o lățime de minimum 3,5 m, iar pentru lungimi mai mari se asigură supralărgiri de depășire și suprafețe pentru manevre de întoarcere

-
pentru, accese de max. 100 m-.se asigură-.2 benzi (total-7 m)țcu- trotuar și- supralărgiri pentru manevre de întoarcere.
Pentru locuințe colective cu acces și lot folosit în comun vor fi prevăzute

-
accese carosabile pentru locatari

-
accese de serviciu pentru colectarea deșeurilor menajere și pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor

-
accese la parcaje și garaje

Pentru construcții de locuințe vor fi prevăzute

-1 loc parcare la 1- 5 locuință unifamilială

-1 loc parcare la 1- 3 apartamente în locuințe semicolective

-1 loc parcare la 2-10 apartamente! în locuințe colective

Aceste locuri sunt stabilite funcție de indicele de motorizare a localității.

3.
Reguli cu privire la echiparea tehnico--edilitară

Racordarea la rețele publice de echipare edilitară existentă.

în localitate există sistem centralizat de alimentare cu apă partial, iar canalizare nu există dar exista proiect si urmeaza a se face.;

Până la executarea sistemelor centrale de alimentare cu apă, locuințele vor folosi puțuri (fântâni), cu condiția să fie asigurată protecția sanitară a sursei de apă față de posibilele surse de poluare (mim 30 m).

Autorizarea clădirilor se face cu condiția ca în momentul realizării rețelei centralizate publice a localității, să se racordeze la rețea.
Canalizarea apelor uzate este in curs de rezolvare. în gospodăriile populației sunt prezente latrine uscate.

Pentru protecția mediului, a cursurilor de apă din localitate sunt necesare bazine vidanjabile pentru colectarea apelor uzate care vor fi vidanjate, iar apa uzată va fi transportată la stația de epurare.

4.
Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenului și ale construcțiilor Parcelarea

Conform art. 30 din R.G.U. - autorizarea executării parcelelor este permis dacă pentru fiecare lot se respectă condițiile:

-
front la stradă min. 8 m pentru clădiri înșiruite și min. 12 m pentru clădiri izolate sau cuplate

-
suprafața minimă a parcelei de 150 mp pentru clădiri înșiruite și min. 200 mp pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate.

-
adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puțin egală cu lățimea in cazul in care se pot parcela.
Prin operațiunea de parcelare se vor stabili

-
dimensiunea, forma și suprafața loturilor

-
regimul de construcție - izolat, cuplat sau înșiruit

-
asigurarea accesului la un drum public

-
asigurarea echipării tehnico-edilitară

Lipsa echipării cu rețele de apă și canalizare conduce la obligativitatea adoptării unei soluții locale (puțuri pentru alimentare cu apă și fose septice pentru apele uzate) cu caracter temporar până la realizarea rețelelor edilitare publice.

Parcelările executate în zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administrației de stat abilitate (M.L.P.A.T. Și Ministerul Culturii).

Inălțimea construcțiilor

Autorizarea executării construcțiilor conform art. 31 din R.G.U., se face cu respectarea înălțimii medii a clădirilor învecinate, și a caracterului zonei, fără ca diferența de inaltime sa depaseasca  cu mai mult de doua  niveluri cladirea invecinata.
In cazuri bine justificate prin documentații urbanistice (P.U.Z. sau P.U.D.) se pot face excepții la această regulă.

Procentul de ocupare a terenului

Conform art 15 din R.G.U. și a anexei 2 la acest regulament autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția ca P.O.T. - ul să nu depășească limita superioară dată de lege.

în zona de locuit zona rezidențiala cu case P, P + 1 și P + 2 procentul maxim35%..
Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate in conditiile legii, autoritățile administrației publice locale pot stabilii în situații deosebite, determinate de specificul localității valori mai mari ale P.O.T. decât cele stabilite prin Regulament

Procentul de ocupare a terenului este un instrument urbanistic prin care se poate planifica principiile dezvoltării urbanistice, urmărindu-se limitarea ocupării excesive cu construcții a terenurilor.

Coeficientul de utilizare., procentul de ocupare împreună cu regimul de aliniere și înălțime formează un ansamblu -de valori obligatoriii autorizarea –executarea constructiilor.
Aspectul exterior al construcțiilor

Conform R.G.U. autorizarea executării construcțiilor este permis numai aspectul exterior  care nu depreciaza aspectul general al zonei.

în examinarea proiectului se va avea în vedere

-
conformarea construcției

-
materialele de construcție utilizate

-
culorile ansamblului

-
conformarea fațadelor și amplasarea golurilor

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spații verzi și împrejmuiri 
Normele pentru asigurarea locurilor de parcaje s-a tratat în capitolul - Accese carosabile

Aspectul împrejmuirilor se va supune acelorași exigențe ca șl în cazul aspectului exterior al construcției.

Elemente caracteristice pentru împrejmuiri pot fi:

-
elementele funcționale (porți de acces carosabil și pietonal)

-
elemente formale (înălțime, lățime, materiale de construcție sau plantații, opace sau transparente)

Se recomandă ca împrejmuirile spre aliniament să fie de preferință transparente iar cele laterale și posterioare opace.

înălțimea minimă considerată pentru protecția proprietății este de 2 m.

Zonele verzi și spațiile plantate conform anexei 6 - din R.G.U. - trebuie să fie de min 20 % din suprafața totală a terenului

Vecinătățile acestui amplasament sunt:
Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ: terenul identificat cu nr.cad. 6874 se învecinează: - la nord cu un drum de exploatare agricolă identificat cu nr.cad. 10449, proprietate a Comunei Sântandrei, apoi cu terenul identificat cu nr.cad.6933 zonă de agricultură nepoluantă, stație de utilaje agricole sc Agromec, conform PUG,

-
la sud cu parcelarea aferentă str. Scurtă,

-
la vest cu drumul public str. Independenței identif.cu nr.cad. 7013

-
la est cu terenuri arabile în intavilan

3.3
Elemente ale cadrului natural.
Relieful localitatii Santandrei este caracterizat de prezența teraselor. Prin poziționare, localitatea Sintandrei are un climat cu caracter continental moderat. Datorită predominanței vestice a circulației maselor de aer iernile sunt caracterizate printr-un climat general mai blând. Configurația reliefului de pe teritoriul administrativ al Comunei Sintandrei, precum și cel din jur imprimă climei unele particularități cu caracter local. Nota climatică generală a Comunei Sintandrei este dată de interacțiunea dintre  principalii factori climatici. Temperatura minimă absolută înregistrată este -29,2 °C, pe 24 ianuarie 1942. valoare mai ridicată cu 10,3 °C față de minima absolută la nivelul României. Temperatura maximă absolută înregistrată este 41,9 °C, în 20 iulie 2007. valoare mai coborâtă cu 2,6 °C față de maxima absolută la nivelul României.Zona studiata are o configurație plana.

3.4
Circulația:

Căile de comunicație - situația existentă si propusa

-Accesul la terenurile  nou formate se va realiza  de pe str  Independentei =14.0 m si prin  dremul nou creeat de 7, 0 m.
3.5. Disfuncțîonalități

Din analiza situației existente, reies următoarele:

Existența în zonă a unor drumuri fara îmbrăcăminte carosabila, neamenajate,

Drumuri cu profil stradal invariabil.

Suprafețe relativ mart fere accesibilitate in Bpsă servitutifor de circulație

Lipsa zonelor pietonale (trotuare).

și a anexei 2 la acest regulament autorizarea executării

3.6  Ocuperea terenurilor.

Conform art. 15 din R.G.U

construcțiilor se face cu condiția ca P.O.T. - ul să nu depășească limita superioară dată de lege.

urbanism aprobate în condițiile legii,
 autoritățile administrației situații deosebite, determinate de specificul localității valori mai mari.
Pe baza documentațiilor de publice locale pot stabilii în sil mari ale P.O.T. decât cele stabilite prin Regulament.

Procentul de ocupare a terenului este un instrument urbanistic prin care se poate planifica principiile dezvoltării urbanistice, urmărindu-se limitarea ocupării excesive cu construcții a terenurilor.

Coeficientul de utilizare, procentul de ocupare împreună cu regimul de aliniere și înălțime formează un ansamblu de valori obligatorii în autorizarea executării construcțiilor.

3.7
Echipare edilitara:
Conform Regulament General de Urbanism RGU 2006:

în localitate există sistem centralizat de alimentare cu apă partial, iar canalizare există in zona  si se va racorda la reteaua existenta 
Realizarea de rețele edilitare se va face conform articolului nr. 28 din R.G.U.

Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existentă se va face conform articolului nr. 27 din R.G.U.

Canalizarea apelor uzate este in curs de rezolvare. 

Situație existenta:

•ALIMENTAREA CU APĂ

 In zona  exista rețea de alimentare cu apa pe strada din care se realizează accesul la terenurile studiate..

•CANALIZAREA
.

In zona  exista rețea de canalizare pe strada din care se realizează accesul la terenurile studiate..

• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ

In zona  exista rețea de alimentare cu energie electrica pe strada din care se realizează accesul la terenurile studiate.
• TELECOMUNICAȚII

Nu exista rețea de telecomunicații pe strada din care se realizează accesul la terenurile studiate.

•
ALIMENTARE CU CĂLDURĂ

In zona pentru construcțiile existente, încălzirea spatiilor se face cu centrale termice proprii sau cu sobe folosind combustibil solid.

•
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona  exista rețea de alimentare cu gaze naturale pe strada din care se realizează accesul la terenurile studiate.
|

•
GOSPODĂRIE COMUNALA

Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate al localității.

3.8
Probleme de mediu

- Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona.

3.9
Opțiuni ale populației:

Consultarea populației se va face prin intermediul anunțurilor si dezbaterilor publice organizate de forurile abilitate, conform legii.

Planul urbanistic zonal are ca principal obiectiv reglementarea profilului stradal de acces la terenurile luate in studiu.

-
modificare/reglementare profil stradal existent

-
stabilire statut juridic drum de acces 

-
organizarea tramei stradale de legătură cu posibilitate de formare.

-
reglementarea loturilor nou formate

CAP. 4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

4.1
Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu s-au elaborat studii de fundamentare anterior sau concomitent cu prezenta lucrare.

4.2
Situația propusa.:

Descrierea situației propuse :


UTILIZĂRI ADMISE

Locuințe individuale (unifamiliale) și anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile și pietonale, amenajări exterioare.

CONDIȚIONĂRI PENTRU FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE LOCUINȚEI

(a) să se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

. (b) suprafața utilă ocupată de acestea să nu depășească 100 mp;

(c)
să implice maximum 5 persoane;

(d)
activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfășoare numai în interiorul clădirii;

(e)
să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală, să nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

(f)
pentru activități ce nu se conformează prevederii anterioare se va obține acordul vecinilor de parcelă. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenții asupra spațiilor / clădirilor existente ce adăpostesc activități de natura celor mai sus menționate;.

(g)
pentru activități de alimentație publică se va obține acordul vecinilor pe o rază de 2/loturi, pe toate direcțiile;

EXEMPLIFICARE ORIENTATIVA A FUNCȚIUNILOR COMPLEMENTARE

Servicii cu acces public:

tipărire și multiplicare, servicii de educație și formare profesională, servicii medicale, centru after-school, servicii poștale și de curierat (relații cu publicul), furnizare utilități (relații cu publicul), servicii CATV (relații cu publicul), agenție de turism, agenție imobil​iară, agenție de publicitate, agenție matrimonială, servicii IT, salon de estetică și în​treținere corporală (fitness, masaj, cosmetică, frizerie, coafor, baie publică, saună etc), studio de body-piercing / tatuaje, curățătorie de haine, studiou foto / video, filială de bib​liotecă / mediatecă, servicii funerare* etc
Servicii profesionale:

cabinet de medicină generală (medic de familie), cabinet de medicină de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnică den​tară, cabinet de medicină veterinară, birou de avocatură, birou notarial, birou de traduc​ere, servicii de consultanță juridică sau economică, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de artă, servicii de cosmetică și întreținere corporală, servicii de tipărire și multiplicare etc
LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII PROPUSA:


Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime și maxime):

Intravilan, L - locuire și funcțiuni complementare POT max=40%, CUTmax=1;

Funcțiunea de locuire este de tipul: locuințe individuale izolate;

Funcțiunile complementare locuirii cu condiționări: servicii cu acces public - de proximitate și comerț en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, funcțiuni de invățământ, cercetare și funcțiuni de turism.

Regimul maxim de înălțime S(D)+P+1E(M);

Suprafețe parcele propuse pentru locuire: min. 475mp, front la stradă min 24m.

Amplasarea locuințelor:  retragere strada min.4m, retragere spate min.4m; retrageri laterale conform cod Civil.

Amplasarea garajelor auto este posibilă și fără retragere la stradă.

~ parcare-pentru biciclete- 1 loc/100 mp  AU
- 1loc/ locuinta-parcarea autoturismului se va face doar in interiorul parcelei- garaj
Spatii verzi:
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafața-totală și vor cuprinde exclusiv vegetatie goasă, medie și înaltă).
 Spre stradă/spațiul public, în zonele de retragere față de aliniamente (grădina de fațadă)r minim 60% din suprafețe vor fi organizate ca spatii verzi:

 Imprejmuirile spre spațiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele direcții si pătrunderea vegetatiei.
lnaltimea maxima a împrejmuirilor va fi de 2,50m. împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50m si vor fi transparente sau opace.

DESTINAȚIA TERENULUI

	TEREN AFERENT
	
	
	

	CONSTRUCTII 
	956.00 MP
	40%
	

	SPATII VERZI AMENAJATE
+ ALEI DALE INIERBATE
	950.0 MP

482.68 MP
	39 %
	

	DRUMURI SI PLATFORME CEDATE 
	531.88+85.44=617.32 MP
	21 %
	

	
	TOTAL =3006 MP
	100 %
	

	
	
	
	

	P.O.T. MAX 
	40 %
	
	

	C.U.T. MAX
	1.0
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P.U.Z-PARCELARE SI REGLEMENTARE TEREN PENTRU AMPLASARE DE LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE.

AMPLASAMENT :COM. SANTANDREI, NR. CAD. 6874, JUDEȚUL BIHOR

1.2.
Proiectant:

   BIROU INDIVIDUAL ARH. OLOGU IOAN

1.3. Beneficiari:
TARLEA IONITA SI TARLEA LIANA


REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Zona studiata face parte conform P.U.G. din U.T.R.2 al localității Sintandrei. Categoria funcționala este L2 (locuințe cu regim mic de inaltime)

•
număr loturi existente studiate 5;

•
număr loturi propuse 5+ 1 LĂRGIRE DRUM PUBLIC la profil 14,00m, prin cedare teren;+creere drum 7,0 m in adancime  prin cedare teren
•
suprafețele loturilor nou propuse sunt:

	TERENURI PROPRIETATEA
	3000

	
	

	Din care: - LOT 1
	   479.12 mp

	-LOT 2
	   479.12 mp

	-LOT 3
	479.12 mp

	- LOT 4
	479.12 mp

	- LOT 5
	479.12 mp

	- LOT 6 cedare pentru drum 
	   531.88 mp

	- LOT 7cedare  str. INDEPENDENTEI
	    85.44 mp


•
Forma in plan a celor 5 parcele nou propuse este simpla, de forma rectangulara : 4 avand acces independent la strada nou formata in regim de drum public cu profil transversal de 7.0 m si 1  cu acces direct din strada Indepenentei ,strada de 14.0 m.;
Parcela de teren necesara lărgirii drumului de acces va fi cu regim PUBLIC si va fi cedata domeniului public al Comunei Sintandrei;

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime și maxime):

Intravilan, L - locuire și funcțiuni complementare POT max=40%, CUTmax=I;

Funcțiunea de locuire este de tipul: locuințe individuale izolate;

Funcțiunile complementare locuirii cu condiționări: servicii cu acces public - de proximitate și comerț en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, funcțiuni de invățământ, cercetare și funcțiuni de turism.

Regimul maxim de înălțime S(D)+P+1E(M);

Suprafețe parcele propuse pentru locuire: min. 475mp, front la stradă min 24m.

Amplasarea locuințelor: retragere strada min.4m, retragere spate min.4m; retrageri laterale conform cod Civil.

Amplasarea garajelor auto este posibilă și fără retragere la stradă

              Retrageri fata de strada Independentei va fi de min. 4,00m;

•
Retrageri fata de strada NOU PROPUSA vor fi de min. 4,00m;

•
P.O.T. Maxim propus: = 40,00 %

•
C.U.T. Maxim propus: =
1,00

•
Parcaj obligatoriu pe lot: minimum un loc/1 locuința

•
înălțime gard perimetral: 2,50 m. maxim (conform cod civil)

              2,00 m maxim la strada (transparent)

•
Condiții specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din suprafața lotului;

Sistemul de colectare a deșeurilor menajere se va face in euro-pubele ecologice, in mod selectiv, beneficiarii se obliga ulterior sa inceie contracte de colectare. In mod individual.

Rețelele edilitare (apa-canal) si gazul, se vor finaliza in viitorul apropiat pe străzile de acces din zona amplasamentului studiat, iar pana la finalizarea construcțiilor vor fi operabile si rețelele de utilitati in zona prin grija investitorului (beneficiarului), locuințele urmând sa se poata branșa la utilitățile publice;

De menționat ca pe o raza de minim 500m nu exista funcțiuni care creeaza discomfort fonic sau poluant, iar noile locuințe vor beneficia de intimidate si
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