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-PLAN URBANISTIC ZONAL
1.Date generale:    

         La solicitarea beneficiarilor s-a intocmit prezenta documentatie care cuprinde lucrarile de urbanism:  PLAN URBANISTIC ZONAL -PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI LOTIZARE PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Zona de studiu a PUZ-ului: aria delimitata de parcela cu nr.cad_59199 (NordEst), parcela cu nr.cad_9419(Nord Vest), parcela cu nr.cad_59236 (SudEst) si parcela cu nr.cad_6695(SudVest).
Prin prezentul P.U.Z. se va reglementa parcelele nr. cad_7876, 6683, 6767
2.Amplasament :

          Terenul proprietate particulara, cu suprafata totala de 21200 mp (2.12Ha), este format prin comasarea a 3 parcele (cad.7876-BADEA RADU-MARIAN si BADEA DOINA-CATALINA, cad.6683-BONCHIS IONUT-ALEXANDRU si ALBA ALINA-MARIANA, cad.6737-DACIN IOANA), avand 101,81 m  front la strada si 265.13 m adancime, este liber de constructii. Terenul este situat  in extravilanul comunei Santandrei. Cele 3 parcele ce formeaza terenul studiat sunt deservite de  ambele capete de cate un drum existent, drum comunal. Se propune introducerea terenului in suprafata totala de 21200 mp (2.12Ha) in intravilanul comunei Santandrei.
3.Date de tema si rezolvari functionale;


            Prezenta lucrare stabileşte condiţiile  de construibilitate din punct de vedere urbanistic teren in vederea lotizatii terenurilor pentru edificarea de locuinte unifamiliale si functiuni complementare.

            Justificarea si oportunitatea unei astfel de investitii in aceasta zona este evidentiata prin:

· suprafata terenului si dimensiunile in plan a parcelei

· pozitionarea fata de drumurile existente, acces facil la celelalte drumuri din zona

· functiunea compatibila cu  zona

· posibilitatea de amenajare a terenului

4. Suprafete si indici caracteristici:

Reglementari conf. PUG Com. Santandrei                
REGIMUL TEHNIC:


Terenurile studiate sunt situate in extravilan in zona de sud-est a localitatii Santandrei, conform PUG 2006-intre terenurile parcelate relativ recent si terenurile arabile in extravilan, adiacent unei parcelari aprobata cu HCL Santandrei nr.29 din 20.02.2020, str. Oxford.


Terenurile din extravilan destinate construirii se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv conform Legii.


Regulamentul PUG existent reglementeaza parcela minima pentru construirea unei case aunifamiliale la 500mp, frontul la strada intre 15m si 25m, P.O.T. maxim 35%, regimul de inaltime maxim S+P+1E(M)


Conditionari primare:-drumul nou propus pentru accesul la parcele cu latimea de 12.0m, corelare cu PUZ-urile invecinate, creerea de catre beneficiar a unei zone pentru obiective de utilitate publica(obiective sociale, spatii verzi, locuri de joaca, etc) su suprafata de min. 5% din suprafata totala a terenului propus.


In apropiere exista toate retelele de utilitati (electricitate, gaze naturale, apa si canalizare) de unde initiatorul PUZ-ului poate realiza extinderi. 

Reglementari propuse prin P.U.Z.:

                  Pentru parcelele studiate: 


       Marime minima a lotului: 500 mp

                  Regim de inaltime admis:S/D+P+E(M)

                  Front la strada  minim:15.00m

                  POT max.  : 35%

                  CUT max. : 0.9

                  Retragere la strada min. : 5,00m

                  Retrageri laterale minim : Conform COD CIVIL-min.3m pe o latura

                  Retragere spate minim : 5,00m

                  Parcaj auto obligatoriu: 1loc/lot sau garaj inclus in cladire

                  Inaltime gard perimetral : maxim 2.5m-semitransparent spre strada

                  Plantari arbori minim : 10% din suprafata totala a lotului
Se propune introducerea terenului in suprafata totala de 21200 mp (2.12Ha) in intravilanul comunei Santandrei.
5. Utilitati:
 

       Viitoarele loturi de parcele vor beneficia prin grija initiatorilor de bransamente si racorduri la reteaua de energie electrica, apa si canalizare si gaze naturale, retele existente in imediata vecinatate str. Oxford, se propune extinderea retelelor de utilitati. Incalzirea locuintelor se va realiza prin intermediul unor centrale termice proprii pe combustibil gazos.                  
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