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MEMORIU DE ARHITECTURA

1.1. OPORTUNITATEA INVESTITIEI:

Prezenta documentatie are ca obiect Stabilirea conditiilor de construibilitate a
Hale Confectii metalice, a amenajarilor interioaresi imprejmuirea incintei. Pe parcele
NU exista nicio constructie. Parcelele sunt situata in zona intravilana a satului Santandrei
la nr.cad.3457, 3459

Terenul In cauza se afld in proprietatea beneficiariior SC Valcris Ascensoare
Comert SRL conform CF-uri.
Obiectivele propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Stabilirea conditiilor de construibilitate a Hale Confectii metalice si amenajari
exterioare si imprejmuire teren

2. Reglementari urbanistice valabile:

Conform PUG Santandrei, terenul este amplasat in zona functionala UTR 6-
Zona de industrie,servicii si functiuni complementare industriei.

POT max = 50%, CUT max = 1.5, Regim maix de inaltime S/D+P+1E, H max =
20m, Retragere de 6,00m de la paraul Peta si de 3,00m de la celelalte doua
laturi,Spatii verzi de minim 20%

3. Particularitatile amplasamentului:
Terenul in cauza se afla in proprietatea beneficiarilor SC Valcris Ascensoare

Comert SRL.Accesul la parcele se realizeaza din nr cad. 10452. Strada cu profil reglementat
la 12,00m.

II.2. DESCRIEREA PROIECTULUI

Proiectul in cauza doreste sa Stabilirea conditiilor de construibilitate a unei
Hale Confectii metalice, a amenajarilor interioare si imprejmuirea incintei.

Totalul suprafetei terenului este de 10800mp compusa din:

— Arie Nr cad 3457 - 5800mp.

— Arie Nr cad 3459 — 5000mp

Se doreste realizarea unei hale de confectii metalice, amenajarea incintei si
imprejmuirea terenului .

Hala este coimpusa din doua zone principale. Prima zona este cea de birouri;
aceasta va fi dispusa pe doua nicele(P+E) si va ocupa frontul (Fatada Principala)
constructiei, iar cea de-a doua zona functionala este cea de confectii metalice.

Constructia va dispune de o circulatie perimetrala pentur a putea facilita circulatia
camioanelor. In zona de acces se vor realiza 25 locuri de parcare, cu posibilitate de
extindere pentru angajati si/sau clienti.

. 1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiatd nu dispune de elemente ale cadrului natural valoroase. Nu exista
vegetatie ( copaci, pomi ) ce necesita pastrare sau protejare.

Pentru acest teritoriu au fost furnizate date generale, constituind baza pentru
studiul geotehnic ce va trebui efectuat pentru amplasament.
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2. CIRCULATIA

Strada cu nr cad 10452 are in momentul de fata un profil de 12m.
3. OCUPAREA TERENULUI
In prezent, pe parcela nu exista nicio constructie.
Vecinatati :
la N — sant/canal apa
la V - str. Nr cad 10452
la E — proprietate privata
la S — proprietate privata
ECHIPAREA EDILITARA

Retelele edilitare prezente in zona sunt:. retea electrica. Pentru constructiile
propuse in cadrul etapei de proiectare se doreste realizarea racordurilor la toate retelele
existente.

Alimentarea cu apa si canalizarea va fi realizata prin intermediul unui put forat si a
unui rezervor vidanjabil, urmand a fi realizata racordarea la retea in momentul in care
aceasta va fi prezenta in zona.

4. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Avand in vedere prevederile documentatiilor de urbanism superioare, aprobate, se
va reglementa aceasta parcela in conformitate cu reglementarile aferente pentru acest
gen de functiuni.

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Obiectivul acestei lucrari este Stabilirea conditiilor de construibilitate a Hale
Confectii metalice, a amenajarilor interioaresi imprejmuirea incintei.
6. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI

POT max = 50%; CUT max =1.5
Accese pe parcela:

Atat accesul pietonal, cat si cel auto se realizeaza din strada cu nr cad 10452
Reglementarile maxim admise in zona UTR6.

7. RETELE EDILITARE
Parcela se va echipa cu toate retele necesare.
IV. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenul studiat are o suprafatd de 10800mp integral proprietate privatd a

beneficiarilor SC Valcris Ascensoare Comert SRL
Coordonator
Arh. Geyer Laszlo

o q nfocmit,
/s aqubL‘idaqloan Tudor
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