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A. MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE :
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrării:           PLAN URBANISTIC ZONAL
                                            INFIINTARE GRADINITA CU PROGRAM NORMAL,STR. TRIUMFULUI NR.10 , SINTANDREI
                                            COMUNA SINTANDREI , JUD.BIHOR
Adresa:                               STR. TRIUMFULUI NR.10 , LOC. SINTANDREI
Benefici:                             COMUNA SINTANDREI
Faza de proiectare:            P.U.Z
Proiectant general:           S.C. PROIECTARE EXPRESIV  S.R.L.– ORADEA
                                            Arh. SIM RODICA     ;    Arh.POPA SILVIU-ADRIAN
Data elaborării:

    SEPTEMBRIE 2016
1.2. OBIECTUL PUZ :
       Solicitări ale temei program
       Conform temei de proiectare, beneficiarul doreste amplasarea unei gradinite langa un amplasament al uniu P.U.Z  avizat , o parcelare terenuri in vederea atribuirii conform legii15/2003 ,tinerilor casatoriti.La momentul respectiv terenul care face obiectul studiului nu I sa schimbat destinatia de locuire cu functiuni complementare deoarece a fost luata in studio doar parcela de langa unde in present se afla in executa o cresa.Datorita dezvoltari cartierului cu tineri a crescut cererea pentru amplasarea unei gradinite in zona.
Pentru cresterea calitatii vietii atat a locuitorilor din zona cat si a numarului mare de copii  in localitate ,primaria doreste amplasarea unei gradinite pe acest teren.
      Zona propusa pentru  studiu se afla pe strada Triumfului ce delimiteaza terenul pe o latura.      
1.3  SURSE DOCUMENTARE:
       - Planul urbanistic general (P.U.G.) avizat in 2006.
       - Planul urbanistic zonal avizat in 2004
       - Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal – Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.
       - Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările ulterioare.
       - H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUŢIA ZONEI
         Zona studiată face parte din arealele cu trama stradala traditionala,la nordul localitatii pe un teren ramas  ramase in interiorul unui cartier nou creat ,de locuinte individuale cu regim mic de inaltime si cu retele stradale in executie. Aici  printr-o dezvoltare spontana, se gaseste si un lacas de cult  Ortodox  care concentreaza viata spirituala a acestei zone.
2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE   
              Terenul luat in studiu se afla in partea de nord  a localitatii Sîntandrei si este in intravilan.Terenul face parte dintr-o zona cu trenuri concesionate de primarie pentru tinerii casaoriti,terenuri ce au fost parcelate si introduce in intravilan odata cu avizarea P.U.Z.-ului din 2004. Este in vecinatatea zonei construite a vetrei satului. Terenul este pe doua laturi de strada Triumfului si drumul public cu nr cad:57209.Locuintele din aceasta zona se dezvolta in jurul unui parc ce are amplasata o biserica ortodoxa in centru.
          Terenul  pe care se face studiul, este format dintr-un nr.CDA:57112  in suprafata de 4125mp 
2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL
          Comuna Sîntandrei este situata in zona de vest a crisurilor. Localitatile comunei  sunt situate pe terasa de lunca de pe malul stang al Crisului Repede. Terenul studiat este plat ,se afla in zona cuprinsa intre paraul Peta si raul Crisul Repede si face parte dintr-un P.U.Z in care locuintele se dezvolta in jurul unui teren cu destinatia de  parc cu locuri de joaca pentru copii si locuri de odihna .
2.4 CIRCULATIA
         Circulaţia auto este asigurată de trama stradală existentă, nu este foarte aglomerata si este constituita de automobile. Fiind o zona nou construita strazile nu sunt amenajate, sunt doar pietruite fara trotuare si spatii verzi de la aliniament.  
2.5 OCUPAREA TERENURILOR
         Funcţiunile adăpostite de clădiri sunt in principal de locuinte unifamiliale cu regim mic de inaltime.
         Diversitatea functionala o va da zona ce urmeaza a se amenaja ca parc si zona sportiva.
        Gradul de ocupare al terenurilor este intre limita acceptata de P.U.Z-ul avizat  de 30% si cea corelata cu indicativul NP011/97-Norme privin exploatarea constructiilor pentru Gradinite de copii
        Starea clădirilor este forte buna avand un vedere ca majoritatea sunt constructii noi.
2.6 ECHIPARE EDILITARA  
         Zona este dotata cu retele de alimentare cu apa,canalizare , gaz ,curent.
2.7 PROBLEME DE MEDIU
         Zona studiată nu prezinta riscuri naturale, alunecari sau inundatii, fiind situata in zona traditional, locuinte.  Functiunile actuale sunt nepoluante.
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI    
        Zona fiind nou constituita ,mai ales de tineri casatoriti functiunea de gradinita va fi bine primita de populatie, cu impact pozitiv asupra zonei.Propunerea de realizare a investitiei a fostu luata pe baza unu numar mare de cereri facute de catre locatarii zonei catre primarie.
3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
                Beneficiarul a intocmit o tema de proiectare,  care defineste cerintele sale ,bazate pe analiza sa, privind potentialul de valorificare a terenul. Studiul geotehnic intocmit confirma existenta unui teren propice construirii.
3.2 PREVEDERILE P.U.G.
            Terenul luat in studiu se afla in intravilanul localitatii conform P.U.G.-ul avizat in 2006 si face parte din UTR 1,cu subzonele urmatoare :
- zona de locuinte existente cu regim mic de inaltime ,majoritatea parter,
- zona de locuinte propuse cu regim mic de inaltime cu functiuni complementare
- zona de institutii de invatamant, culte ,cultura
- unitati de interes public,comert, prestari servicii,sanatate
- zona de cai de comunicatii, tehnico-edilitara  
- zona agricultura nepoluanta
- subzone sport, spatii verzi
 Prin PUG se prevad urmatoarele:

Functiuni complementare admise:


- institutii publice si servicii complementare cu functiunea de locuire;


- spatii verzi amenajate;


- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;


- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Utilizari permise:
                      -locuinte individuale , de tip urban sau semiurban;
                      -locuinte colective si parter liber pentru alte functiuni;
                      -constructii si amenajari pentru functiuni compatibile sau necesare bunei functionari a zonei.
Interdictii permanente:
                       -activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, care prezinta riscuri tehnologice sau care nu sunt direct legate de activitatile permise in zona;
                       -functiuni care polarizeaza trafic intens;
                       -comert sau prestari servicii in constructii provizorii;
                       -ferme si microferme pentru cresterea animalelor;
                       -unitati de productie, depozitare en-gros sau servicii poluante, cu risc tehnologic si / sau trafic intens.
3.3 -  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
        Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente deosebite care sa fie puse in valoare.Totusi noile constructii ce se vor realiza trebuie sa se inscrie in sit, atat prin volum cat si prin realizare arhitecturala. 

3.4 – MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulaţiei în zona studiată se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi de perspectivă.
        Alcătuirea profilelor transversale s-a făcut în conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc elemente geometrice ale străzilor, calculul capacităţii de circulaţie şi intersecţiile de străzi, precum şi cu STAS 10.144/1 privind profilurile transversale pentru străzi. Concomitent s-a ţinut seama şi de posibilităţile existente în teren, de dezafectările necesare pentru realizarea profilelor, căutându-se echilibrul între necesar şi disponibilitate.
- La propunerea de intervenţie asupra străzilor din lzona luata in studio s-a tinut cont  de categoriile funcţionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranţa circulaţiei, de factorii economici,sociali şi de apărare, de conservarea şi protecţia mediului înconjurător, conform studiilor de impact, de planurile de urbanism şi de amenajare a teritoriului,de modul de trafic origine-destinaţie, precum şi de normele tehnice în vigoare, pentru adaptarea acestora la cerinţele persoanelor cu handicap şi alecelor de vârsta a treia,
3.5 – ZONIFICARE FUNCTIONALA , REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zonificarea funcţională prezentată în planşa "Reglementări urbanistice;4/U" propune reglementare zonei astfel ca in zona studiata vor coexista şi colabora: 
- zona de institutii de invatamant, culte ,cultura
- zona de locuinte cu functiuni complementare
             Zona studiata faca parte din zona U.T.R.1 a localitatii Sintandrei.Accesul la teren se face din strada Triumfului.
             Conditii generale propuse, sunt :
LIMITA ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA :

-minim. 12M - DE LA DRUMUL PUBLIC-STR TINERETULUI.

- minim.12M -DE LA DRUMUL PUBLIC CAD:57209-NORD-LATERAL STANGA

- minim.6M - DE LA MEJDIA LATERAL DREAPTA-LATURA SUDICA

- minim.4M - DE LA MEJDIA POSTERIOARA-LATURA ESTICA 

- SUPRAFATA MINIMA TEREN=4125MP

-IN CAZUL COEXISTENTEI PE ACEEAS PARCELA A DOUA CORPURI DE CLADIRE ,INTRE FATADELE ACESTORA SE VA ASIGURA O DISTANTA MINIMA EGALA CU 2 TREIMI DIN INALTIMEA CELEI MAI INALTE,DAR NU MAI PUTIN DE 6M.

INDICI SI SUPRAFETE:

NR.CAD=57112

Suprafata Teren........................... =4125 mp

-POT MAX=25%

-CUT MAX=0.5

- REGIM DE INALTIME =S(D)+P+E-Hmax.CORNISA/ATIC=8m

PARCAJE :

Pentru personal:

- 3-4/loc la 12 cadre didactice 

- parcare pentru biciclete - egal cu numarul de personal didactic si auxiliar. 

-13/loc propuse spre amenajare pe carosabilul str. Tineretului

-5/loc propuse in incinta pentru personal

-1/loc platforma de aprovizionare.

 SPATII VERZI:

-Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniament si platforme/parcaj/constructii,minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

-Intrea incinta va cuprinde minim 3 zone verzi:a)-zona curti de recreere:b)zona terenuri si instalatii sportive;

c)zona verde gradina cu flori

P.O.T.- exprima cat la suta din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.
C.U.T.- este rezultatul raportului dintre totalul ariei desfasurate si suprafata terenului considerat.
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         Constructiile vor fi echipate cu retele de  apa ,canal si retele elctrice, obligatoriu.
         Se impune realizarea de studii geotehnice in zona. Cu aceasta ocazie se vor determina caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare ,nivelul si agresivitatea apelor freatice putandu-se stabili cele mai optime solutii de fundare.
         Materialele de constructii si echiparea cu utilitati a cladirilor anexe vor fi conform normelor de rezistenta de protectie contra incendiilor.             
          Calitatea si simplitatea constructiilor, originalitatea spatiilor plantate, grija pentru coerenta si integritatea armonioasa in mediul inconjurator, respectul vecinatatilor vor fi reguli pe care fiecare va trebui sa le respecte. Pentru realizarea unei zone cu calitati peisagistice, se vor planta arbori si arbusti in fiecare parcela.
  3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
           Alimentare cu apa
            Se face bransare la reteaua de apa existenta in zona. 
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare: 

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură" stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la fundaţiile construcţiilor şi drumuri, funcţie de asigurarea execuţiei lucrărilor, exploatprii lor eficiente, precum şi pentru asigurarea protecţiei sanitare. Din prescripţiile acestui STAS menţionăm : - Conductele de apă se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; - Conductele de apă se vor amplasa la o distanţă de min. 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele de intersecţii la min. 40 cm şi totdeauna deasupra canalizării. - Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sănătăţii impune asigurarea zonei de protecţie sanitară (10 m) pentru sursa de apă şi puţuri de medie adâncime.

Canalizare

Se face  bransarea la reteaua de canalizare existenta in zona. Apele pluviale vor fi preluate prin rigole deschise si conduse spre rigolele strazii.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare : 
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură"stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la fundaţiile construcţiilor şi drumuri, funcţie de asigurarea execuţiei lucrărilor, exploatprii lor eficiente, precum şi pentru asigurarea protecţiei sanitare. Din prescripţiile acestui STAS menţionăm :
 - Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; 
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanţă de min. 3 m de fundaţiile construcţiilor, iar în punctele de intersecţii la min. 40 cm şi totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
 - Din prescripţiile "Normelor de igienă" privind mediul de viaţă al populaţiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 981.1984 menţionăm că : 
- Staţiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanţă minimă de 300 m de zona de locuit.

Alimentare cu energie electrica

Reteaua de energie electrica va fi pozata pe trama stradala existenta si propusa. Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un calcul de consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Propunerea va fi avizata de furnizor.

 Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
 De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protecţie de 

 - 24 m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
 - 37 m - pentru LEA 110 KV
 - 55 m - pentru LEA 220 KV 
Conform PE 107 articolul 4.3.1. Culoarul de protecţie pentru liniile de tip LES 20 KV este de 0,8 m. 
Distanţele faţă de reţelele tehnico-edilitare sunt precizate în normativul PE 107 la articolul 4.3.2. Aceste distanţe sunt următoarele: 
- distanţa faţă de - reţelele de apă şi canalizare - pe orizontală 0,5 m 

                                                                            - pe verticală 0,25 m 
                            - termice, apă fierbinte             - pe orizontată 0,5 m 
                                                                            - pe verticală 0,2 m 
                            - drumuri                                  - pe orizontală 0,5 m
                                                                            - pe verticală 1 m 
                            - gaze                                      - pe orizontală 0,6 m
                                                                            - pe verticală 0,1 m 
                            - fundaţii de clădiri                   - pe orizontală 0,6 m. 
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi de transformare, linii şi cabluri electrice ş.a.) se va consulta proiectantul de specialitate
Reţelele electrice existente şi propuse în localităţile studiate respectă normele de specialitate in vigoare, precum şi cele din domeniile conexe.
 În principal se face referinţă la :

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalaţiilor electrice de conexiuni şi transformare, cu tensiuni peste 1 Kv.
- PE 104/93- Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică, cu tensiuni peste 1 Kv

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasă tensiune. 
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor de cabluri electrice. 
-PE 125/89 - Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice cu liniile de telecomunicaţii. 
- l Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA m.t. şi LEA j.t. faţă de alte linii, instalaţii şi obiective. 
- STAS 8589/1-91 - Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în săpătură. 
- ID 17-86 - Ministerul Chimiei şi Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execuţia, verificarea şi recepţionarea de instalaţii electrice în zone cu pericol de explozie. 
- PE 122-82 - Instrucţiuni privind reglementarea coexistenţei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de îmbunătăţiri funciare. 
- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea şi repararea liniilor electrice care trec prin păduri şi terenuri agricole..
• TELECOMUNICAŢII 
Reteaua de telecomunicatii va fi pozata pe trama stradala existenta si propusa. Pe traseul cablurilor interurbane şi fibra optica existente se vor crea culoare de protecţie de 3 m (stânga, dreapta). Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocală clasice suplimentare, precum şi servicii moderne (internat, transmisii de date de mare viteză, circuite, închiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.). În fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea reţelelor subterane şi aeriene în vederea respectării normativelor în vigoare. Instalarea cablurilor telefonice în canalizaţie, săpătură sau aerian nu prezintă un pericol pentru sănătatea oamenilor şi nici nu influenţează în mod direct sau indirect protecţia mediului ambiant.
• ALIMENTARE CU CALDURA 

 Obiectivul va avea centrala termica proprie ce functioneaza cu gaz metan. Incalzirea spatiilor din cladire se face cu corpuri de incalzire statice tip radiatoare, functionand cu agent termic apa calda. Agentul termic este furnizat de centrala termica care va fi racordata la reteaua de gaz metan existenta.

• GOSPODĂRIE COMUNALA 
se vor depozita temporar in pubele pentru locuinte.Periodicitatea de transport a gunoiului menajer va fi corelata cu programul firmelor de salubritate , dar intervalul dintre doua colectari nu va fi mai mare de  7 zile.
3.7.PROTECTIA MEDIULU
            In ce priveste distanta minima de protectie sanitara , conform ordin 119/2014 cresa nu face parte din unitatile ce produc discomfort si riscuri asupra sanatatii populatiei si mediului . Cresa propusa va fi pe parter si intre proprietati, pe latura cu locuintele, se propune conform codului civil un gard din zidarie de 2,50m inaltime si suplimentar se propune si realizarea unei plantatii de gard viu ce va proteja fonic zona de locuinte pentru a respecta valorile limita ale indicatorilor de zgomot astfel : 
a) in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (AeqT), masurat la exteriorul locuintei  conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 55 dB si curba de zgomotCz50;  
b)  in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT),masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45 dB si, respectiv, curba de zgomot Cz 40. 
c)  Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB (A) si, respectiv, curba de zgomot Cz 30.
d)  In timpul noptii (orele 23,00-7,00), nivelul de zgomot LAeqT nu trebuie sa depaseasca 30 dB si, respectiv, curba Cz 25. 
           Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la 10,00m de ferestrele locuintelor ,vor fi imprejmuite ,betonate si prevazute cu sistem de spalare.
           Sistemul de colectare per ansamblu si periodicitatea de transport a gunoiului menajer va fi corelat cu programul salubritatii localitatii, dar intervalul intre doua colecturi nu va fi mai mare de 3 – 4 zile.

Pentru realizarea retelelor canalizare se vor utiliza numai materiale care sa nu prezinte riscul deversarii in sol. Centralele termice individuale  vor functiona , cu emisii de noxe sub limitele maxime admise.
           In acest P.U.Z. se are in vedere conservarea si valorificarea potentialului natural al zonei prin:
· mentinerea si ingrijirea plantatiilor existente
· propuneri de noi plantatii de-a lungul strazii propuse
· obligarea proprieterilor de parcele ca la fiecare 150,00 mp. de parcela sa corespunda un pom plantat, pentru a ridica valoarea peisagistica a zonei.
3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Organizarea circulaţiei în zona studiată se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi de perspectivă.In documentatia de fata, modificarile aduse din punct de vedere al circulatiilor, nu vor modifica in nici un fel fluenta transportului in comun
• IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL 
-Terenuri proprietate publică 

Domeniul public prezent în zona studiată include terenurile ocupate de străzi 
-Terenuri proprietate privată a primăriei 
 Exista terenuri proprietate privata a Comunei Sintandrei in zona studiata.
Teren luat in studio pentru propunere de amplasare Gradinita si terenul de peste drum pe care se afla in curs de executie o cresa. 

-Terenuri proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice 
Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

• DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI 
Nu exista nici un fel de transfer de proprietate intre initiatorul lucrarii de tip PUZ si organelle administrative teritoriale sau personae fizice/juridice
4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE
            Prin documentatia de faţă s-a incercat rezolvarea optima a zonei studiate, respectandu-se conditiile prevazute de Planul Urbanistic General al Comunei Sintandrei si cerintele temei de proiectare elaborate de beneficiar. De asemenea se asigura o utilizare optima a terenului fara degradarea conditiilor de locuire.Cu respevtarea indicativului NP011/97
             Planul urbanistic zonal are în vedere organizarea armonioasă a zonelor funcţionale în teritoriul studiat, asigurarea legăturilor între subzonele funcţionale din zona studiate. Planul urbanistic zonal cuprinde şi Regulamentul de urbanism care explică şi detaliază sub forma unor prescripţii (permisiuni - restricţii) Planul urbanistic zonal în vederea aplicării acestuia. După aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul urbanistic zonal devine act cu autoritate administrativă, asigurând condiţiile materializării propunerilor.
Dupa avizarea de către toţi factorii locali,planul urbanistic zonal va fi aprobat de către Consiliul Local al Comunei Sintandrei. Planul urbanistic zonal şi Regulamentul Local, aprobate, capătă valoare juridică, oferind instrumentele de lucru necesare administraţiei locale şi diverşilor solicitanţi ai autorizaţiilor de construire. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent va fi de 10 ani.
                                                                                                              INTOCMIT
                                                                                                  ARH. POPA SILVIU ADRIAN
B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT  P.U.Z. AMPLASARE  CRESA STR. TRIUMFULUI NR.9 , SINTANDREI
COMUNA  SINTANDREI – JUD BIHOR
DISPOZITII GENERALE
TEREN PROPUS PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTA IN ZONA DE INSTITUTII PENTRU INVATAMANT
 Baza legală a elaborării este dată de următoarele documentaţii :
   -  PUG – S.C.EXPRESIV ARH. S.R.L.-Oradea avizat in 2006
   - Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru pr. PUZ aprobat prin Ord. Nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului.
   -  Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismului.       
Documentaţia propune modificarea zonei functionale, dupa cum  urmeaza :
Din- Isc01a,..g – subzona unitati servicii aliniament cu regim de construire discontinuu.
        Isps1a,b,c—subzona  unitati prestari servicii
In -ISs1 – Zonă de instituţii şi servicii constituite în ansambluri independente
Secţiunea I : UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1. -  Utilizări admise
F -         Funcţiuni administrative 
             Funcţiuni de administrarea afacerilor -birouri

             Funcţiuni financiar-bancare 
             Funcţiuni de cultură 
             Funcţiuni de învăţământ şi cercetare 
             Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială 
             Funcţiuni de turism
Art. 2. -  Utilizări admise cu condiţionări
              F               Clădiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cămine, internate - ale instituţiilor de învăţământ / cercetare cu condiţia ca proprietatea şi administrarea să aparţină acestora. Pot fi luate în considerare conversii funcţionale, cu condiţia ca noile folosinţe să facă parte de asemenea din categoria instituţiilor şi serviciilor publice sau de interes public şi să fie compatibile cu clădirile existente. Garaje / parcaje pentru personal şi vizitatori amplasate subteran sau suprateran, în părţi / corpuri de clădiri, cu următoarele condiţii: 

(b) să nu ocupe frontul spre spaţiul public (să fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau să fie amplasate în interiorul parcelei, în spatele unui tract dedicat funcţiunii de bază) 

(c) accesul autovehiculelor să se realizeze din străzi cu circulaţie redusă şi să fie organizat astfel încât să nu perturbe traficul.Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran sau în afara spaţiului public.
Art. 3. -  Utilizări interzise      
                  F -           Conversia funcţională a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altă utilizare, înafara celor din categoria instituţiilor publice sau de interes public. Garaje în clădiri provizorii sau permanente independente amplasate în interiorul parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spaţiul public. Constructii provizorii de orice natură. Instalaţii / utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor. Reparaţia capitală, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea în plan) în orice scop a clădirilor provizorii sau parazitare. Publicitate comercială realizată prin amplasarea de materiale publicitare de orice natură pe imobile - faţade, calcane, acoperişuri, terase sau pe împrejmuiri. Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.
Sectiunea II:    CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Art. 4. -   Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme dimensiuni)
  F -     -  parcela este construibilă numai dacă are acces direct dintr-o stradă publică.
             Se conservă de regulă structura parcelară existentă. Este în principiu admisibilă comasarea cu parcele învecinate pentru extinderea instituţiilor şi seviciilor existente
Art. 5. -  Amplasarea clădirilor faţă de aliniament
  F -       LIMITA ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA :
In cazul dispunerii clădirilor în regim deschis, se recomandă ca retragerea faţă de aliniament să fie de minimum 12 m.
-minim. 12M - DE LA DRUMUL PUBLIC-STR TINERETULUI.

- minim.12M -DE LA DRUMUL PUBLIC CAD:57209-NORD-LATERAL STANGA

- minim.6M - DE LA MEJDIA LATERAL DREAPTA-LATURA SUDICA

- minim.4M - DE LA MEJDIA POSTERIOARA-LATURA ESTICA 

- SUPRAFATA MINIMA TEREN=4125MP

-IN CAZUL COEXISTENTEI PE ACEEAS PARCELA A DOUA CORPURI DE CLADIRE ,INTRE FATADELE ACESTORA SE VA ASIGURA O DISTANTA MINIMA EGALA CU 2 TREIMI DIN INALTIMEA CELEI MAI INALTE,DAR NU MAI PUTIN DE 6M.

Art. 6.-  Amplasarea    clădirilor    faţă    de    limitele    laterale     şi posterioare ale parcelelor
                F -       -minim. 12M - DE LA DRUMUL PUBLIC-STR TINERETULUI.

                                     - minim.12M -DE LA DRUMUL PUBLIC CAD:57209-NORD-LATERAL STANGA

                                     - minim.6M - DE LA MEJDIA LATERAL DREAPTA-LATURA SUDICA

                  - minim.4M - DE LA MEJDIA POSTERIOARA-LATURA ESTICA
                - in cazul in care amplasamentul nu poate respecta aceste prevederi, se permite amplasarea pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor.
Art. 7.-  Amplasarea  clădirilor unele  faţă  de  altele  pe  aceeaşi parcela
F -      -  clădirile de pe aceeaşi parcela se vor dispune la o distanţă egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0metri; distanţă se poate reduce la jumătate numai dacă pe faţadele respective nu sunt accese în clădire şi nu sunt încăperi care necesită lumină naturală;
Art. 8. -  Circulaţii şi accese
F -       parcela va  avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulaţie publică.
Art. 9. -  Staţionarea autovehiculelor
              F -      Pentru personal:

                               - 3-4/loc la 12 cadre didactice 

                               - parcare pentru biciclete - egal cu numarul de personal didactic si auxiliar. 

                               -13/loc propuse spre amenajare pe carosabilul str. Tineretului

                               -5/loc propuse in incinta pentru personal

            -1/loc platforma de aprovizionare. 
Art.10. - Inălţimea maximă admisibilă a clădirilor
F -     REGIM DE INALTIME =S(D)+P+E-Hmax.CORNISA/ATIC=8m
Art. 11. - Aspectul exterior al clădirilor
F -      - aspectul clădirilor va exprima funcţiunea, se va înscrie în caracterul zonei şi va tine seama de vecinatati;
Art.12. - condiţii de echipare edilitara
              F -          - toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de echipare edilitara.
Art. 13. - Spaţii libere şi spaţii plantate
F -        conform normelor în vigoare
- spaţiul liber dintre clădire şi aliniament va fi tratat peisagistic şi plantat în proporţie de minim 40% cu arbori,
-Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniament si platforme/parcaj/constructii,minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

-Intreaga incinta va cuprinde minim 

3 zone verzi:    a)-zona curti de recreere:
                          b)zona terenuri si instalatii sportive;

                          c)zona verde gradina cu flori 

Art.14. - Imprejmuiri
F -       - clădirile vor fi înconjurate spre stradă cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de minim  0,30metri având înălţimea totala de maxim 2,00m ;
              - pe limitele laterale şi posterioare ale parcelei gardurile vor avea înălţimea de minim 2,50m maxim şi vor fi semi opace în cazul învecinării cu spaţii plantate, locuinţe colective medii şi mari şi circulaţii pietonale sau opace si dublate de vegetatie  în cazul învecinării cu locuinţe individuale şi colective mici sau cu activităţi cu care se pot stânjeni reciproc.
Sectiunea III:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
F -
Funcţiuni de învăţământ şi cercetare –PROPUNERE GRADINITA-

             POT MAX=25%.-gradinite
-           Funcţiuni administrative 
             Funcţiuni de administrarea afacerilor -birouri

             Funcţiuni financiar-bancare 
             Funcţiuni de cultură 
             Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială 
 Funcţiuni de turism
POT MAX-PENTRU RESTU FUNCTIUNILOR=60%

Art. 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
F -
Funcţiuni de învăţământ şi cercetare –PROPUNERE GRADINITA-

             CUT MAX=0,5.-gradinite

-           Funcţiuni administrative 
             Funcţiuni de administrarea afacerilor -birouri

             Funcţiuni financiar-bancare 
             Funcţiuni de cultură 
             Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială 
 Funcţiuni de turism
CUT MAX-PENTRU RESTU FUNCTIUNILOR= 1
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