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1.Introducere

1.1. Date de recunoastere
          Denumirea lucrarii:  INFIINTARE FERMA DE REPRODUCTIE SUINE  

                                           LA S.C. PIGFIELD S.R.L.
                                           IN COMUNA GIRISU DE CRIS, JUDETUL BIHOR
          Amplasament:  Com. Girisu de Cris, Nr. Cad. 51402, Jud. Bihor

Beneficiar:  S.C. PIGFIELD S.R.L.

                    Loc. Oradea, Str. Czaran Gyula, Nr. 5, Jud. Bihor

Proiectant General : S.C. Contemporan Proiect S.R.L.
                      Arhitectura : Arh. Varodi Alina-Olivia
           Coordonator urbanism : Arh. Buruiana Cristina-Antonina

Proiect nr. : 205/2013
1.2.Obiectul lucrarii
    Planul Urbansitic Zonal se intocmeste conform Certificatului de Urbanism nr. 12/17.01.2013 pentru obtinerea avizelor necesare.
     Obiectul Planului Urbanistic Zonal il constituie intrarea in intravilan ca si trup a  obiectivului cu Nr. Cad. 51402, cuprinzand elemente tehnice si urbanistice necesare documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, respectiv:
· regimul juridic al terenurilor;
· regimul economic al terenurilor (functiunile terenurilor si constructiilor din zona studiata in P.U.Z.);
· regimul tehnic, caracteristicile tehnico-edilitare ale zonei studiate;

1.3.Surse de documentare

    Prezenta documentatie si metodologie de elaborare a Planului Urbanistic zonal

 a fost intocmita in conformitate cu continutul cadru al documentatiei de urbanism in concordanta cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbansimului.

       Cadrul legal :
    - Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor - nr. 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare

    - Legea fondului funciar – nr. 18/1991 republicata

    - Legea administratiei publice locale – nr. 69/1991 republicata

    - Legea privind circulatia juridica a terenurilor – nr. 54/1998 

    - Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica – nr. 33/1994

    - Legea cadastrului si publicitatii imobiliare – nr. 6/1997

    - Legea privind protectia mediului – nr. 137/1995 republicata  cu modificarile    

      ulterioare;
    - Legea privind regimul juridic al drumurilor – nr. 82/1998

    - Legea apelor – nr. 107/1996

    - Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia 213/1998

    - Legea privind regimul concesiunii – nr. 219/1998

    - Legea privind zonele protejate – nr. 5/2000

    - Legea privind achizitile publice – nr. 96/1995

    - Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei 
    - Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completata prin Legea 289/2006;

    - Normele Codului Civil

    - Documentatiile de urbanism PUG/PUZ aprobate pentru zona studiata in PUZ;
2.Stadiul actual al dezvoltarii 

2.1.Date generale

     Asezare geografica - Comuna Girisul de Cris este situata in partea de vest a    

    Romaniei si in vestul judetului Bihor, la granita cu Ungaria
    Administrare - Comuna Girisu de Cris este formata din localitatea Girisu de Cris si   

    Tarian

    Are o suprafata de 4561 ha  din care - 296 ha intravilan 

                                                                - 4265 ha extravilan   

    Populatia in numar de 3579 persoane ocupa in jur de 1250 gospodarii.

    Activitati specifice zonei - Agricultura 

                                              Piscicultura

                                              Mica industrie

    Activitati economice principale – Comert cu produse vegetale si zootehnice

                                                          Prestari servicii pentru agricultura

                                                          Constructii din fier forjat

                                                          Comert
Oportunitati, obiective turistice : Biserici si monumente ale eroilor in fiecare                     

                                                     localitate a comunei

                                                     Lunca Crisului Repede si Canalul Colector

                                                     Braseria “ Fontana “ 
2.2. Evolutia zonei      

       Localitatea a evoluat de-a lungul timpului dar nu putem vorbii despre o evolutie semnificativa si extraordinara in perioadele care s-au scurs, ci mai degraba despre o evolutie data de inertia fireasca a lucrurilor . Odata cu intrarea in zona metropolitana a Oradiei si cu planul de dezvoltare general al zonei metropolitane s-au facut primii pasi spre o aducere a gradului de dezvoltare a localitatii spre normalitate, insa lucrurile evolueaza timid. Punctual au fost demarate si cateva proiecte de investitii private. 
2.3.Potential de dezvoltare

    Luand in calcul pozitia geografica a localitatii, directile de dezvoltare pot fi multiple : agricultura, piscicultura, turism, servicii

    Agricultura – solul de tip cernoziom proprice pentru culturile agricole

                        - cresterea animalelor 

    Piscicultura – pozitia fata de malul Crisului Repede

    Turism – prin exploatarea apelor termale 

    Servicii – situarea la o distanta de aproximativ 30 min. de Oradea 
2.4.Incadrarea in localitate

    Amplasamentul se afla in extravilanul localitatii, chiar la limita teritoriului adminitrativ al acesteia. Din punct de vedere al accesibilitatii, la amplasament se ajunge prin iesirea din localitate inspre Oradea pe Drumul Judetean 797 urmand apoi a se intra pe un drum de expoatare agricola.
2.5.Elemente ale cadrului natural
     Perimetrul studiat prezinta un relief de tip cvasi-plan, fiind situat in Campia Joasa a Crisurilor, subunitate a Campiei de Vest, pe terasa aluvionara a Crisurilor.     
    Altitudinile sunt cuprinse intre 110 si 120m.
    Terenul studiat este situat intr-o zona de terasa aluvionara din bazinul Crisurilor.

    Zona studiata  apartine unui teren plan tipic Campiei de Vest, acoperit de miristi si culturi agricole.

    Temperatura aerului

-temperatura medie anuala este de 10,5º C.

-temperatura medie a lunii celei mai calde (iulie) este de 20,8º C

-temperatura medie a lunii celei mai reci(ianuarie) este de – l,7º C

     Precipitatii atmosferice

-cantitatile medii anuale sunt de 611 mm.

-cantitatile medii lunare maxime sunt in luna iunie: 86,1 mm

-cantitatile medii lunare minime sunt in luna februarie:30.9 mm
-durata medie anuala astrafului de zapada este de circa 37 zile.
     In vecinatatea amplasamentului se afla insa un element antropic reprezentat de calea ferata Oradea – Toboliu, element care impune anumite restrictii in cadrul planului de dezvoltare zonala.
2.6.Circulatia
      Accesul la amplasament se va realiza de la Drumul Judetean 797 prin Drumul de Exploatare cu numarul  cadastral  1145. De la acesta accesul se continua cu un drum cu servitute de trecere conform Autentificarii notariale nr. 632/30.12.2013. Drumul cu servitute de trecere se va realiza cu o latime de 6 m.
2.7.Ocuparea terenurilor

    Terenul ce se doreste  a se introduce in intravilan si pe care se doreste a se realiza investitia este teren agricol, la fel ca si cele din vecinatate sa.
2.8.Echiparea edilitara

    Retea de apa : zona studiata precum si plasamentul nu beneficiaza de o retea de alimentare cu apa potabila. Reteaua existenta  a localitatii se desfasoara doar in cadrul acesteia, nealimentand zonele extravilane .
    Retea de canalizare : deoarece zona intravilana nu dispune de o retea de canalizare, amplasamentul se afla in imposibilitatea de racordare la o retea de canalizare existenta. 
    Retea electrica : amplasamentul nu beneficiaza de un racord la reteaua electrica, in schimb in vecinatatea zonei studiate se gaseste o retea de alimentare cu energie electrica.

    Retea de telecomunicatie : in zona studiata nu existe retea de telecomunicatie.
    Retea gaze naturale : in zona studiata nu exista retea de distributie a gazelor naturale. O eventuala extindere a retelei de alimentare cu gaze naturale a localitatii Palota ar putea crea posibilitatea unui eventual racord.
2.9. Probleme de mediu
       Amplasamentul care se doreste a se introduce in intravilan are scopul construirii unei unitatii agricole a carei profilul de activitate îl reprezintă Creșterea porcinelor – cod CAEN 0146.

     Proiectul vizează construirea unei ferme de scroafe pentru reproducție cu o capacitate de 1.280 scroafe și 6.000 sugari.
     Structura si numărul locurilor din hale, pe categorii de animale, este următoarea :

· scrofițe – 144 locuri;
· vieri – 24 locuri;

· scroafe gestante (gestatie timpurie) – 441 locuri ;

· scroafe gestante (gestatie tarzie) – 744 locuri ;

· scroafe in fatare (maternitate) – 325 locuri ;
     Investiția este propusa in extravilanului localitatii Girișu de Criș, intr-o zona trup,  a cărei limita se afla la distanta de cca 1130 m; distanta fata de cea mai apropiata zona locuita (satul Palota, aparținând comunei Sîntandrei, situat la sud-est fata de amplasamentul fermei) este de cca 1.100 m.
a) Relatia cadru natural - cadru construit.
        Proiectul se va realiza pe o platforma sistematizata si consta din următoarele construcții și instalații:
        Hala nr. 1 – scrofite, vieri, carantină și gestație timpurie
· dimensiuni : 25,13 m x 92,42 m (2322,5 m2 );

· în hala exista 4 tipuri de compartimente : scrofițe (144 locuri repartizate in boxe de câte 6 locuri); adăpostire vieri folositi pentru stimularea si depistarea caldurilor ( 24 boxe individuale) ; carantină ( 192 locuri repartizate în boxe de câte 12 locuri) ; gestație timpurie (441 locuri dispuse pe 7 rânduri) - total locuri in hala nr. 1: 801 ; se asigura un spatiu de 2 m2  pentru fiecare animal ; 
· în hală este amplasat și un laborator având dimensiuni interioare 6,97m x 10,97m;

· hala este prevăzută un coridor central prin care se face legătura cu celelalte hale și cu zona de livrare;
· compartimentele din hala sunt gestionate astfel incat in fiecare din acestea sa se poata asigura conceptul de « totul plin-totul gol » ;
· pardoseala este formata din elemente prefabricate din beton, cu gratare, cu suprafata golurilor de 13,3 % din suprafata totala a gratarelor, asezate peste rigola de colectare a dejectiilor ; rigola de sub fiecare compartiment, adanca de 0,5 m, este dotata cu sistem cu vacuum de golire a preaplinului, racordat la o conducta de colectare a dejectiilor pozata dedesubt, transversal fata de latura lunga a halei ; in hala exista 4 astfel de conducte ; pe ultima portiune dinspre punctul de descarcare in canalul colector exterior, conductele au o usoara panta, atingand adancimea de 1,4 m ; 

· in rigola de colectare dejectii se realizeaza la inceputul fiecarui ciclu de productie din compartiment o perna de apa cu h = 5 cm ; 
· hala este dotata cu: 2 buncare de 15 t fiecare pentru furajele necesare, snec transportor pentru transportul furajelor de la buncar in hala ;
· sistemul de adapare este alcatuit din boluri cu suzete in boxele comune si rigole de adapare pentru boxele individuale ;
· microclimatul corespunzator este asigurat de un sistem computerizat : hala este prevazuta cu 11 ventilatoare/exhaustoare (cu un debit de 13800 m3 si puterea de 560 W) amplasate pe coama, 96 de admisii de aer proaspat amplasate pe peretii longitudinali si 8 aeroterme (cu o putere de 33 kW si un consum de GPL de 2,4 kg/h/buc.).
         Hala nr. 2 – gestație târzie
· dimensiuni : 25,13 m x 98,42 m (2473,3 m2 );

· funcțiunea halei este de gestație târzie și este alcătuită din 744 boxe individuale, dispuse în 24 de compartimente egale, de câte 31 de boxe fiecare; se asigura un spatiu de 2 m2  pentru fiecare animal; 
· hala este prevăzută un coridor central prin care se face legătura cu celelalte hale și cu zona de livrare;

· compartimentele din hala sunt gestionate astfel incat in fiecare din acestea sa se poata asigura conceptul de « totul plin-totul gol » ;
· pardoseala este formata din elemente prefabricate din beton, cu gratare, cu suprafata golurilor de 13,3 % din suprafata totala a gratarelor, asezate peste rigola de colectare a dejectiilor ; rigola de sub fiecare compartiment, adanca de 0,5 m, este dotata cu sistem cu vacuum de golire a preaplinului, racordat la o conducta de colectare a dejectiilor pozata dedesubt, transversal fata de latura lunga a halei ; in hala exista 4 astfel de conducte ; pe ultima portiune dinspre punctul de descarcare in canalul colector exterior, conductele au o usoara panta, atingand adancimea de 1,4 m ; 
· in rigola de colectare dejectii se realizeaza la inceputul fiecarui ciclu de productie din compartiment o perna de apa cu h = 5 cm ; 
· hala este dotata cu: 2 buncare de 15 t fiecare pentru furajele necesare, snec transportor pentru transportul furajelor de la buncar in hala ;
· sistemul de adapare este alcatuit din boluri cu suzete in boxele comune si rigole de adapare pentru boxele individuale ;
microclimatul corespunzator este asigurat de un sistem computerizat : hala este prevazuta cu 12 ventilatoare/exhaustoare (cu un debit de 13800 m3 si puterea de 560 W) amplasate pe coama, 104 de admisii de aer proaspat amplasate pe peretii longitudinali si 4 aeroterme (cu o putere de 33 kW si un consum de GPL de 2,4 kg/h/buc.).

        Hala nr. 3 - maternitate
· dimensiuni : 25,13 m x 92,42 m (2322,5 m2 );

· are funcțiunea de maternitate și este prevazuta cu un compartiment pentru cazarea purceilor intarcati in caz de urgenta, cu o capacitate de 450 locuri; timpul maxim de utilizare a acestui spatiu este de 1 luna/an ;

· halele sunt prevazute pe una din latura lunga cu un culoar care comunica cu spatiul de circulatie (tunel) ; in hala exista 325 boxe de fatare, dispuse in 5 compartimente egale, de cate 65 boxe fiecare; cele 5 de compartimente asigura un spatiu de 3,83 m2 pentru fiecare scroafa ; intre fiecare 2 randuri de compartimente exista un culoar de trecere ;compartimentele din hala sunt gestionate astfel incat in fiecare din acestea sa se poata asigura conceptul de « totul plin-totul gol » ;
· hala este prevăzută un coridor central prin care se face legătura cu celelalte hale și cu zona de livrare;
· pardoseala este dotata cu gratare din material plastic, prevazute cu placute pentru incalzire prin rezistente electrice (pat cald sau asternut termic), plasate peste rigola de colectare a dejectiilor ; fiecare grup de cate 8 compartimente are o rigola comuna de colectare a dejectiilor, adanca de 0,7 m in partile laterale si prevazuta cu un canal de scurgere ceva mai adanc, situat transversal fata de latura lunga a halei ; fundul rigolei este inclinat inspre acest canal, permitand scurgerea dejectiilor ; in functie de pozitia canalului, panta fundului rigolei variaza intre 2-3 % ; in total, fiecare hala de maternitate este prevazuta cu 10 canale transversale de scurgere a dejectiilor din boxe ;
· in rigola de colectare dejectii se realizeaza la inceputul fiecarui ciclu de productie din compartiment o perna de apa cu h = 5 cm ; 
· hala este dotata cu: 2 buncare de 15 t fiecare pentru furajele necesare, snec transportor pentru transportul furajelor de la buncar in hala ;
· sistemul de adapare este alcatuit din boluri cu suzete in boxele comune si rigole de adapare pentru boxele individuale ;
· microclimatul corespunzator este asigurat de un sistem computerizat : hala este prevazuta cu 13 ventilatoare/exhaustoare (cu un debit de 13800 m3 si puterea de 560 W) amplasate pe coama, 90 de admisii de aer proaspat amplasate pe peretii longitudinali .
Lagună dejecții
· Se va realiza o lagună pentru colectarea dejecțiilor cu dimensiunile în plan de 50,00m x 65,00m și un volum util de stocare de 5587mc.

· Laguna va fi realizată din pământ compactat și va avea înălțimea de la cota terenului de 2,60m și adâncimea utilă de 4,50m.
· Impermeabilizarea bazinului se va realiza cu o folie tip geomembrană de 2,0mm grosime.
· Laguna va fi prevăzută cu supape pentru eliminarea gazelor acumulate sub geomembrană și un sistem de drenaj și monitorizare a scurgerilor.
a) Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

    Investitia care se doreste a se realiza poate ridica anumite probleme de mediu din pricina dejectiilor rezultate.
    În cadrul complexului propus pe amplasament, apele menajere și cele provenite de la spălarea spațiilor administrative sunt colectate printr-un sistem de canalizare distinct într-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de 3mc.

    Cantitatea de dejecţii totală generată pe amplasament va fi de 5000 mc/an.

    Mixtura de dejecţii din hale este evacuată gravitaţional prin 4 canale de evacuare pe hală până la colectorul comun, de unde este pompată cu o pompă tip EPEG, având caracteristicile Q = 63 mc/h, H = 50 mCA, P = 2,2 kW în laguna proiectată.

    Mixtura de dejecţii este depozitată timp de cel puţin 4-6 luni pentru a se obţine o stabilizare prin fermentare. După fermentare, dejecţiile din lagună sunt evacuate pe terenurile unde se doreste a se realiza acest lucru.
    Pentru stocarea temporară a eventualelor mortalităţi s-a prevăzut un spaţiu special dotat cu o cameră frigorifică, de unde vor fi preluate în vederea eliminării de către  o firma specializata.

c) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

    Limita sudica se invecineaza la sud cu calea ferata Oradea-Toboliu, retea care impune crearea unei zone de siguranta feroviara cu o latime de 20 m intre aceasta si investitia care se propune si o zona de protectie feroviara cu o latime de 100 m.
3.Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.Prevederi ale PUG-ului

      Planul urbanisti general actual al localitatii nu prezinta reglementari pentru zona studiata, intrucat aceasta se afla in extravilanul localitatii.
3.2.Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbansitici.
    Pe amplasament se vor regasii cladiri si amenajari cu functiuni agrozootehnice, precum si alte spatii cu functiuni complementare celei predominante.
     Utilizare funcţională:
     utilizări permise: industrie, unităţi de productie, depozitare si unitatii                   

                                  complementare acestora ;

     utilizări permise cu condiţii : schimbări de funcţiune – în afară de cele permise   –      

                                doar pe bază de P.U.Z./P.U.D.

    Regim de aliniere : limitele de implantare a constructilor se vor situa la: 
-  retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate nordica
-  retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate vestica

-  retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate estica 

- retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate sudica si minim 20 m din ax cale ferata.
    Distanţele dintre clădirile nealaturate de pe aceeaşi parcelă trebuie să fie suficiente pentru a permite întreţinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi utilizarea corespunzatoare prin iluminare şi ventilare naturală, însorire, salubritate, securitate, etc.

    Distanţa minimă recomandată între corpuri va fi H / 2 (jumatate din înălţimea la cornişă a construcţiei celei mai înalte), dar nu mai puţin de 2.00 m.
    Regim de inaltime : regimul de inaltime maxim admis pe amplasament  va fi de 

                                    P + 1E + M, 

    Modul de utilizare a terenului : prin planul urbanistic zonal se propun urmatorii coeficienti  - procentul de ocupare a terenului  maxim admis

                     P.O.T. max. admis = 50%

                  - coeficientul  de utilizare a terenului maxim admis 

                    C.U.T. max. admis =  1.00

     Prin proiectul care se doreste a se realiza se propun urmatorii indici :
P.O.T. propus = 41.2 %

C.U.T. propus = 0.41
pentru o  Arie construita propusa =  10556.8 mp

               Arie desfasurata propusa = 10556.8 mp

                                                       la o suprafata a terenului de  25623 mp.

     Organizarea circulatiei : acccesul la amplasament de la Drumul de expoloatare cu numarul cadastral 1145 se va face prin intermediul drumului cu servitute de trecere, care se va realiza cu o latime de 6 m. In interiorul amplasamentului se va asigura un loc de parcare pentru fiecare angajat.

    Circulatiile interioare se vor realiza pe platforme betonate .
    Spatii verzi : zona ramasa libera se va inierba si planta cu  arbori si arbusti
    Imprejmuiri : - imprejmuirile vor avea o inaltime de minim 2 m, 
                          - imprejmuirea se va realiza pe terenul aflat in proprietate cu                 

                            respectarea Codului Civil.

                          - imprejmuirea de pe latura sudica se va face in afara zonei de                  

                             siguranta feroviara.
3.3.Dezvoltarea echiparii edilitare  

3.3.1Alimentarea cu apa : alimentarea cu apa a cladirilor se va face printr-un foraj       

                                              dotat cu pompa .
3.3.2.Canalizare : evacuarea apelor uzate de la cladirea administrativa si filtrul    

                              sanitar se va face catre un bazin vidanjabil pentru fiecare unitate.

     Dejectile din hale se vor evacua catre laguna de stocare dejectii realizata pe amplasament.
 3.3.3.Alimentarea cu energie electrica : alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei electrice existente in vecinatatea amplasamentului si bransarea la aceasta.
    Principalele documente cu caracter normativ sau directiv referitoare la proiectarea si executarea retelelor electrice sunt urmatoarele:

- PE-132/2003 – Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

- PE-106/2003 – Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune;

- PE-104/2002 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;
- PE-107/1995 – Normativ pentru proictarea si executia retelelor de cabluri electrice.
    Solutia va fi studiata si realizata pe baza proiectului de specialitate.
3.3.4.Telecomunicatii : nu este cazul
3.3.5.Alimentare cu caldura : incalzirea spatiilor administrative si a halelor se va face prin centrale termice proprii alimentate cu energie electrica si eventual gaze naturale (in limita posibilitatii realizarii extinderii retelei de distributie a gazelor naturale)
    Solutia va fi studiata si realizata pe baza proiectului de specialitate.
3.3.6. Protectia mediului : 
    Protectia apelor :În urma fluxului tehnologic nu rezultă elemente care să intre în contact cu pânza freatică. Apele menajere sunt colectate în bazine etanşe vidanjabile iar dejecțiile sunt depozitate în laguna de stocare dejecţii care e de asemenea etanseizata. 
    Protectia aerului : Fluxul tehnologic care are loc în incintă se desfasoara fără emanaţii de praf sau substante toxice priculoase.Este un proces  corespunzător activităţii de scroafe pentru reproducție.
    Pentru fiecare hală activitatea este ciclică, ciclul începând cu popularea halei şi terminându-se cu depopularea acesteia. 
    Principiul tehnologic aplicat este „totul plin-totul gol”, în vederea asigurării condiţiilor optime de microclimat şi zooigienă. În acest scop compartimentele sunt în prealabil curăţate, spălate, dezinfectate cu Vircon, și preîncălzite în timpul iernii, astfel încât să se asigure o temperatură de 20-22°C şi o umiditate relativă de 60%.
     Protectia împotriva radiatiilor
     Nu este cazul.
     Protectia solului şi subsolului
     Nu este cazul.
     Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
     Nu este cazul.
     Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
    Investiția este propusa in extravilanului localitatii Girișu de Criș, intr-o zona trup,  a cărei limita se afla la distanta de cca 1130 m; distanta fata de cea mai apropiata zona locuita (satul Palota, aparținând comunei Sîntandrei, situat la sud-est fata de amplasamentul fermei) este de cca 1.100 m.
     Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
     Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele acoperite, amplasate, intr-un loc special amenajat in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre societatea de salubritate specializata, pe baza unui contract de servicii incheiat intre beneficiar si societatea de salubritate.
    Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
    Nu este cazul.
4.Concluzii
    Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea introducerii in intravilan pentru Infiintare ferma de reproductie suine in cadrul  S.C. PigField S.R.L., situat in Comuna Girisu de Cris, Judetul Bihor.
      Se propune schimbarea regimului tehnic al terenului din teren agricol in unitate de productie si depozitare agrozootehnica si functiuni complementare acesteia. 
    Sa propus rezolvarea accesului, a retragerilor fata de zonele de siguranta si protectie a diferitelor obiective aflate in vecinatate,imprejmuirile, retragerile fata de limite, circulatiile interioare si spatile verzi.
  Consideram ca investitia propusa este posibila, fezabila, nu afecteaza caracteristicile zonei si se incadreaza in directiile de dezvoltare a localitatii.
                                                                                            Intocmit 

                                                                                arh. Varodi Alina-Olivia
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

TRUP INTRAVILAN PROPUS PENTRU
INFIINTARE FERMA DE REPRODUCTIE SUINE LA 

S.C. PIGFIELD S.R.L.

IN COMUNA GIRISU DE CRIS, JUDETUL BIHOR
1.DISPOZITII GENERALE
          Amplasament:  Com. Girisu de Cris, Nr. Cad. 51402, Jud. Bihor

Beneficiar:  S.C. PIGFIELD S.R.L.

                    Loc. Oradea, Str. Czaran Gyula, Nr. 5, Jud. Bihor
REGLEMENTARI – unitate de productie si depozitare agrozootehnica si functiuni complementare
    Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor pe terenul studiat.
    Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in limitele terenului studiat.    
2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatori, valolri maxime pentru POT si CUT
· Utilizare funcţională:

     utilizări permise: industrie, unităţi de productie, depozitare si unitatii                   

                                  complementare acestora ;

     utilizări permise cu condiţii : schimbări de funcţiune – în afară de cele permise   –      
                                doar pe bază de P.U.Z./P.U.D.
· Amplasarea construcţiilor faţă de Calea ferata Oradea - Toboliu : 


  limita de implantare imprejmuire minim 20 m din axul cai ferate 

· Amplasarea construcţiilor unele faţă de altele:


- distanţele dintre clădirile nealaturate de pe aceeaşi parcelă trebuie să fie suficiente pentru a permite întreţinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi utilizarea corespunzatoare prin iluminare şi ventilare naturală, însorire, salubritate, securitate, etc.


- distanţa minimă recomandată între corpuri va fi H / 2 (jumatate din înălţimea la cornişă a construcţiei celei mai înalte), dar nu mai puţin de 2.00 m.

· Amplasarea construcţiilor faţă de limitele parcelei:


-  retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate nordica
-  retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate vestica

-  retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate estica 

- retragere minima Conf. Cod Civil fata de limita de proprietate sudica si minim 20 m   

din ax cale ferata.
     P.O.T. max. admis propus - 50%    

     C.U.T. max. admis propus – 1.00

    Regim de înălţime - max. P + 1 E + M
b) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, a parcarilor

    Incinta va avea obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulaţie publică sau privata în condiţiile   

· permiterii intervenţiei pompierilor;

· accesele auto în incintă vor respecta fluxurile tehnologice şi sanitare impuse prin legislaţia în vigoare.
  Caracteristicile parcelei de amplasare - parcela cu Nr. Cad. 51402 are acces la Drumul  de Exploatare cu numarul cadastral 1145  printr-un drum cu servitute de trecere conform Autentificarii notariale nr. 632/30.10.2013

    Parcaje - min. 1 loc / angajat;

c) Reguli cu privire la echiparea edilitara
    Orice construcţie nouă trebuie să fie racordată la reţeaua publică de distrubuţie a apei potabile, de canalizare, reţeaua electrică, gaze naturale. Până la executarea reţelelor publice de apă şi canalizare se vor adopta soluţii locale de alimentare cu apă şi de deversare a apelor uzate menajere, ce se vor conforma astfel încât să se respecte normele igienico-sanitare în vigoare.

d) Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
   - inălţime minimă = 2.00 m;

   - se vor împrejmui subunităţile funcţionale ale incintei, astfel încât accesul în       

     fiecare subzonă funcţională să fie controlat.
    -imprejmuirea se va realiza pe terenul aflat in proprietate cu respectarea

     Codului Civil.

    - imprejmuirea de pe latura sudica se va face in afara zonei de  siguranta feroviara.

3.CONDITII DE CONSTRUIBILITATE
· Respectarea Codului Civil cu privire la alinierea fata de vecini

· Propunerea este prezentata in plansa de reglementari care prevede distantele minime propuse fata de  vecinatati
· Se vor respecta conditiile si retragerile impuse prin avizele cerute prin Certificatul de urbanism

                                                                                             Intocmit

                                                                               arh. Varodi Alina-Olivia                                                             

