CONTRACT:               1112/2013

LUCRARE:                  PLAN URBANISTIC ZONAL, COMPLETARE FUNCTIUNI

                            LOCUINTE SI SERVICII CU ACTIVITATI SPORTIVE SI RECREERE

BENEFICIAR:            SILAGHI FLORICA SANDA SI SILAGHI DORIN IOAN

FAZA:                           P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI

Denumirea lucrării: PLAN URBANISTIC ZONAL, COMPLETARE FUNCTIUNI

                            LOCUINTE SI SERVICII CU ACTIVITATI SPORTIVE SI RECREERE

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar: SILAGHI FLORICA SANDA SI SILAGHI DORIN IOAN

Proiectant de specialitate: Biroul Individual de Arhitectura arh. Cseke Sandor

2.OBIECTUL STUDIULUI, METODOLOGIE DE ELABORARE, CONŢINUT ŞI MOD DE PREZENTARE, BAZA DOCUMENTARĂ

          Studiul de faţă s-a întocmit în baza comenzii facută de beneficiarii : SILAGHI FLORICA SANDA SI SILAGHI DORIN IOAN

          Acest studiu va fi supus spre aprobare Consiliului Local al Comunei Sîntandrei şi a Consiliului Judetean Bihor, şi a altor organisme interesate, în vederea obţinerii unor prevederi tehnice care vor fi respectate în cadrul proiectului de execuţie necesar pentru obţinerea autorizaţiei de construire al obiectivelor ce vor fi amplasate pe terenul beneficiarilor.

          Obiectul prezentului P.U.Z. Completare functiuni nepoluante complementare ale zonelor de locuit si servicii cu activitati sportive si de recreere.

          Analiza situaţiei existente şi propunerile de organizare urbanistică din cadrul amplasamentului ales au la bază un suport cadastral, format din numerul cadastral 55943, cu suprafata de 1043 mp in proprietatea Beneficiarilor.

2.1 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE, VECINATĂŢI, REGIM JURIDIC. ANALIZA FIZICA.         

          Terenul luat în studiu se află în partea de Central-Nord a localităţii Sîntandrei şi este în intravilan. Terenul se afla la intersectia drumurilor comunale, fara denumire, intr-o zona preponderent cu case particulare, regim de inaltime P, P+1

        Accesul spre zona studiată din localitatea Sîntandrei se face din DJ 797 , si pe străzile existente din vatra satului. 


In directa vecinatate al obiectivului propus se afla Monumentul istoric Biserica Greco-Catolica “Sf. Arhangheli Mihail si Gavril “ LMI BH-II-m-B-01204
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2.1.1. Scurt Istoric : Conform monografiei Comunei Santandrei, Comunitatea Greco – Catolica este mentionate in inscrisuri din anul 1736. Prin Conscriptio din anul 1781, se aduce la cunostinta faptul EDIFICARII Bisericii existente, care pastreaza ssi astazi forma initiala. In anul 1870 intrat in patrimoniul Bisericii prin inventarierea bunurilor. 2.1.2. Evolutia zonei : Din monografia reiese ca zona a fost intotdeauna ocupat cu cladiri cu destinatia de locuinte familiale si servicii. Actualmente fondul construit se compune din case P si P+1, construite din materiale traditionale, in culori pastelate pale, pe situatia existenta al proprietatilor particulare.

2.2 DISFUNCTIONALITĂŢI, PROBLEME, PRIORITĂŢI, RESTRICŢII

           Întelegînd prin disfunctionalităţi incapacitatea unei zone de a satisface ( prin elementele caracteristice pe care le prezintă ) lipsa unor servicii complementare si de agrement.

3. ANALIZA SITUAŢIEI EXISTENTE

3.1 ÎNCADRAREA ÎN PLANUL URBANISTIC GENERAL

            Terenurile luate în studiu sunt terenuri intravilane, se află în in matca localităţii Sîntandrei, la Nordull acesteia.  Accesul la teren se face din drumul judeţean , si pe drumuri secundare ce ajung până la terenurile beneficiarilor. 

3.2 REGIM JURIDIC

            Terenul luat in studiu se afla în domeniul intravilan al localităţii Sîntandrei, si in proprietate privata.

3.3 REGIMUL ECONOMIC

            Folosinţa actuală a terenului luat în studiu este – domeniu privat, construibil.

3.4 CIRCULAŢIA RUTIERĂ

            Terenul se afla la intersectia de drumuri comunale cu dimensiuni variabile.

3.5 ECHIPARE TEHNICO – EDILITARĂ

            În zonă există reţea apa si de curent. In planul de dezvoltare al Primariei exista prevazuta extindere retelei de canalizare menajera.

3.6 FACTORI DE POLUARE

            Nu exista în zonă. 

4. PROPUNERI

4.1 ÎNCADRAREA ÎN PROPUNERILE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

             Zona studiată face parte din  U.T.R.1 a localităţii Sîntandrei -Zona de locuinte existente cu regim mic de inaltime.

- interdictie temporara pana la elaborare PUZ. Indicatorii POT si CUT se vor stabili prin PUZ, care se va corela cu PUG.

- accesul pe parcela se va face din drum comunal existent.

- Beneficiarul se obliga sa asigura locuri de parcare in incinta proprie

- Gard perimetral de max H=2.00 m

- se va respecta criterrile Codului Civil
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P.O.T.- exprimă cât la sută din suprafaţa unei parcele este permis să fie ocupată cu construcţii, restul reprezentând spaţii libere şi plantate. Existent 9.77%

C.U.T.- este rezultatul raportului dintre totalul ariei desfaşurate şi suprafaţa terenului considerat. Existent 0.09.

               Construcţiile vor fi echipate cu reţele apă canal şi reţele elctrice, obligatoriu.

               Structura de rezistenţă se propune a se realiza astfel:

               Clădirile de locuinţe pe parter, etaj şi mansardă vor avea structura parterului realizat din zidărie portantă de caramidă cu goluri, zidăriile vor fi rigidizate cu sâmburi de B.A. unde este cazul. Planşeele se vor executa din B.A. monolit. Fundaţiile sunt continui sub ziduri, izolate sub stâlpi, pereţii subsolului fiind din beton simplu. 

               Se impune realizarea de studii geotehnice în zonă.Cu această ocazie se vor determina caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare, nivelul şi agresivitatea  apelor freatice, putându-se stabili cele mai optime soluţii de fundare.

             Conform normativ P100- 92, normativ pentru proiectarea antiseismică a constructiilor de locuinte, social culturale, agrozootehnice şi industriale, zona seismică de calcul este “E”. coeficientul Ks=0,13, prioada de colţ Tc= 0,7 secunde.

               După scara seismică M.S.K. intensitatea seismică gr. VII.

               Materialele de construcţii şi echiparea cu utilităţi a clădirilor anexe vor fi conform normelor de rezistenţă de protecţie contra incendiilor.

             Gardul va fi realizat din materiale care să nu permită vederea în parcelă. Împrejurimile spre stradă vor permite vederea în interiorul parcelei, dar se vor evita folosirea de materiale ca: tabla, azbociment, prefabricate de beton armat de serie.

              Calitatea şi simplitatea construcţiilor, originalitatea spaţiilor plantate, grija pentru coerenţă şi integritatea armonioasă în mediul înconjurător, respectul vecinătăţilor vor fi reguli pe care fiecare va trebui să le respecte.

              Pentru realizarea unei zone cu calităţi peisagistice se vor planta arbori şi arbuşti în  parcelă.

4.2 DESCRIEREA SOLUŢIEI PROPUSE

              Studiul a fost rezolvat într-o singură variantă. Se propune realizarea urmatoarelor constructii:

1. Sala pentru activitati sportive (fittness) Sc = 291.50 mp, Sd = 383.00 mp P+1

2. Magazie Sc = 46.20 mp

3. Magazin alimentar Sc= 160 mp

4. Spatiu verde S = 333.30 mp

5. Parcari interioare S = 110 mp

POT propus 57.50%

CUT propus 0.7

Distanta fata de Monumentul de Cultura este de 21.60 m privind incinta, respectiv 30.26 m privind cladirea propriu-zisa.
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Clădirile propuse vor fi concepute ca elemente care trebuie să participe la compoziţia de ansamblu interzicandu-se:

· folosirea de materiale tradiţionale nespecifice regiunii

· imitarea de materiale naturale

· utilizarea neacoperită a unor elemente de construcţie care necesită tencuirea

         -    placaj din faianţă sau gresie, materiale plastice la faţadă

· elemente specifice constructiilor provizorii (tabla, azbociment, pereti lemn)

4.3 REGIMUL ECONOMIC

              Funcţiunea propusă a terenului studiat va fi de zona de locuire cu funcţiuni complementare, cu completare de servicii cu activitati sportive, recreere, birouri.

4.4 REGIM TEHNIC


Regim de inaltime P, P+1


POT 57.50%


CUT 0.7


Hgard = 2 m

4.6 CIRCULAŢII ŞI SISTEMATIZARE PE VERTICALĂ

              Terenul studiat este inmarginit de drumuri comunale, cu sectiuni variabile, accesibil pe trei laturi. Se vor crea doua zone de parcari in interiorul incintei, cu suprafata totala de 110 mp..

4.7 ECHIPAREA TEHNICO – EDILITARĂ

              În cazul acestui teren studiat, pe strada existentă, cu care se racordează strada propusă sunt reţele de curent si apa. Racordul la reţeaua de gaz şi canalizare se va face ulterior, si  este în curs de execuţie în întreaga localitate.

             Gospodărie comunală 

                   - Sistemul de depozitare temporară a deşeurilor menajere va fi în pubele pentru locuinţe şi în containere pentru dotări de orice natură. Sistemul de colectare per ansamblu şi periodicitatea de transport a gunoiului menajer va fi corelat cu programul salubrităţii localităţii, dar intervalul între două colecturi nu va fi mai mare de 3 – 4 zile.

              PROTECTIA MEDIULUI

              În acest P.U.Z. se are în vedere conservarea şi valorificarea potenţialului natural al zonei prin: 

              -   menţinerea şi îngrijirea sitului construit.

-   propuneri de noi cladiri cu functiuni complementare, respectand specificul zonei.

              -  obligarea proprietarilor de parcele ca la fiecare 150,00 mp de parcelă să corespundă un pom plantat pentru a ridica valoarea peisagistică a zonei, si zona verde de min. 10%.

CONCLUZII – Elementele de regulament prezentate sub formă de prescripţii în cadrul capitolului 4.1 sunt elemente urbanistice de natură tehnică care stau la baza obţinerii autorizaţiei de construire, conform capitolului 4.2. Planul Urbanistic o dată aprobat devine instrument tehnic în activitatea Consiliului Local Santandrei pe probleme legate de amplasament, constituindu-se în act de autoritate al administraţiei locale.

                                                                                                              INTOCMIT

                                                                                                     Arh. CSEKE SANDOR
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LUCRARE:                  PLAN URBANISTIC ZONAL, COMPLETARE FUNCTIUNI

                            LOCUINTE SI SERVICII CU ACTIVITATI SPORTIVE SI RECREERE

BENEFICIAR:            SILAGHI FLORICA SANDA SI SILAGHI DORIN IOAN
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