ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL SINTANDREI

HOTARAREA NR. 70
Din 15 iunie 2017

Privind aprobarea Regulamentului de concesionare a bunurilor ce apartin proprietifii
publice si private a Comunei Sintandrei

Avand in vedere raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism si Protectia
Mediului inregistrat sub nr. 5018 din data de 14.06.2017. expunerca de motive a Primarului
comunel Sintandrei nr. 5019 din 14.06.2017, precum si avizul favorabil al comisic de
specialitate,

] .uand in considerare prevederilor:

- Legii nr. 213 / 1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acestela;

- Cap. 11 — Concesionarea terenurilor pentru constructii, art, 13 ~ 23 din legea nr. 50 !
1991 — privind autorizarea executarii constructiilor, republicatd, cu modificarile si completanle
ullerioare;

- Ordinului nr. 1430 / 2005 — al ministrului transporturilor, constructiilor gi turismulul
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 30/1991 privind autorizatrca
executdrii luerdrilor de construetii:

- IL.G. nr. 525/ 1996 — Regulamentul general de urbanism, republicaté;

- H.G. nr. 548 / 08.07.1999 — privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
i ventarului bunurilor care alcituiese domeniul public al comunelor. oraselor. municipiilor §i
judetelor:

- Hotdrarii Guvernului nr. 1.973 / 2004 pentru modificarea §i completarea Hotardrii
Guvernului nr, 970 / 2002 privind atestarea domeniului public al judeului Bihor. precum si al
municipiilor. oraselor $i comunelor din judeful Bihor.

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195 /2005 privind protectia mediului;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 114 / 2007 pentru modificarea 1 completarca
0.U.G. or. 195/ 2005;

- [egii nr. 350 din & iulie 2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul;

- Ordonantei de Urgentd nr, 54 / 2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, aprobata cu modificari de Legea nr. 22/ 2007;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 168 din 14 februarie 2007, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonaniei de urgenid a Guvernului nr. 54 / 2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

In baza prevederilor art. 36 alin. 1 gi alin. 2 lit. ¢, alin. 5 lit. b, ale art.45 alin. 3, ale art,
115 alin, 1 lit. b gi ale art. 123 din Legea 215 / 2001 privind administrafia publica locala,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, cu 10 voturi “pentru” fard voturi impotriva.
fard abtineri din totalul de 10 consilieri prezenti la yedinta.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SINTANDREI
HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Regulamentul de concesionare a bunurilor ce aparyin proprietifil
publice si private a Comunei Sintandrei, cuprins in anexa nr. 1, care face parte integranti din
prezenta hotarére.



Art.2. Se aprobd concesionarea terenurilor prin atribuire directd pentru o perioada de 235
ani pentru tinerii beneficiari de prevederile Legii nr. 15 / 2003 care au realizat parfial o
constructie. notatd in cartea funciard, aflandu-se in siluafia de expirarea a termenului de
valabilitate referitor la finalizarea constructiilor de locuinje prevazut in contractele de comodat.

Art.3, Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul
Urbanism si Protectia Mediului,

Art.4.Prezenta se comunica cu: Institutia Prefectului Judetului
Bihor Primar Compartimentul Urbamism §i Protectia Mediului
Compartimentul Administrarea Domeniului Public $1 Privat __ Dosar special sedin{a.
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER AN SECRETAR
Sebastian Paul TOCAI Dorina ILEA
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ROMANIA Anexanr. 1 la HCL nr. 70 din 15.06.2017

JUDETUL BIHOR privind concesionarea bunurilor ce apariin
CONSILIUL LOCAL SINTANDREIL proprietitii publice si private a Comunei
Sintandrei
REGULAMENT

PRIVIND MODUL DE CONCESIONARE A BUNURILOR CE APARTIN
PROPRIETATII PUBLICE SI PRIVATE A COMUNEI SINTANDREI

Legislatia din domeniu

- Legeanr. 213 / 1998 — privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia:

- Cap. 1l — Conecsionarea terenurilor pentru construetil, arl. 13 — 23 din Legea nr. 30/
1991 — privind autorizarca executarii construciilor, republicatd, cu modificarle 51 completarile
ulterioare:

- Ordinul nr. 1430/ 2005 - al ministrului transporturilor. constructiilor si turismului pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
luerarilor de constructii;

- H.G. nr. 325 / 1996 — Regulamentul general de urbanism, republicata;

- H.G. nr. 548 / 08.07.1999 — privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al comunelor, oragelor, municipiilor $i
Judetelor;

- Hotararii Guvernului nr. 1.973 / 2004 pentru modificarea §i completarea Hotardrii
Guvernului nr, 970 / 2002 privind atestarea domeniului public al judefului Bihor, precum si al
municipiilor. oraselor si comunelor din judetul Bihor,

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195 / 2005 privind protectia mediului:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 114 / 2007 pentru modificarea si completarea
QLG nr. 193 /2003,

- Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordonanta de urgenta nr. 54 / 2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd. aprobata cu modificari de Legea nr. 22 / 2007:

- Hotardarea Guvernului Romdniei nr. 168 din 14 [lebruane 2007, pentru aprobarca
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentda a Guvernului nr, 54 / 2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

Scopul Regulamentului

. Stabilirea concretd a procedurilor, documentelor. termenelor §i responsabilitatilor in
lcgaturd cu regimul administrativ. juridic $1 urbanistic de concesionare al bunurilor
comunet.

. Prezentul regulament;

- reprezintd un raspuns la numerocasele solicitin primite din partea cetitenilor privitor la
utilizarea terenurilor destinate constructiilor, in conformitate cu cele mai noi prevederi
legale;

- instituic un mecanism legal i unitar de folosinté a acestor terenuri aflate in proprietatea
autoritatilor locale;

- asigurd o conceptie unitard din punct de vedere al urbanismului ;

- sprijind nifiativele cu caracter economic §i social;

- elimind posibilele susceptibilitagi de tratament diferentiat intre solicitanti;



- sporeste eficienta actelor de administrare s1 asigurd transparenia lor;
- atrage venituri suplimentare i importante la bugetul local:
- incadreazd masura in mecanismul de implementare a sistemului de management al

calitapi.

. Vizeazd adoptarea masurilor de pregitire $1 aducere la indeplinire a hotardrilor
Consiliului Local Sintandrei

. Concretizeaza principalele operagiuni de urmat in activitatea de concesionare a bunurilor

poprietate publica si privatd a Comunei Sintandrei. cu referire in special la concesionarea
tercnurilor destinate constructitlor, respectiv, concesionarea terenurilor pentru persoanele
allate in situapia de expirare a termenului de valabilitate referitor la finalizarea
constructiilor de locuinte prevazute in contractele de comodat incheiate in baza Legii nr,
15 / 2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprictate
personala. dar se afla in diferite stadn de constructe.

I. CONCESIONAREA BUNURILOR PROPRIETATE PUBLICA SAU PRIVATA, CE
APARTIN COMUNEI

L.1. Bunurile proprictate publicd sau privatd care pot face obiectul concesionarii sunt din
urméitoarele domenii:

# Terenurile proprietate publicd sau privatd a comunet

& Orice alte bunuri care nu sunt interzise prin legi organice speciale.

1.2. Impativa concesiondrii o poate avea concedentul sau orice alt investitor.

1.3. Concesionarea unor bunuri proprietate publica sau privata a statului, se aprobd pe baza
caietului de sarcini al coneesiondrii, prin hotirire a Consiliului Local Sintandrei si se realizeazi
prin licitatie publica.

I CONCESIONAREA TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

I1.1. Terenurile apartindnd domeniului public al comunei Sintandrei se pot concesiona numai in
vederea realizirii de constructii sau de obiective de uz / sau interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

I1.2. Terenurile aparfindnd domeniului privat la comunei Sintandrei. destinate construirii, pot [i
concesionate prin  licitatie deschisd, potrivit legii, in condipiile respectirii prevedenlor
documentatittor de urbanism si de amenjarea teritoriului. in vederea realizarii de catre solicitant a
constructiel.

IL.3. Prin exceptie. terenurile aparfindnd domeniului privat destinate construirii se pot concesiona
fard licitatic publica:

- Pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere cu caracter social fard
scop lucrativ, altele decat cele ce se realizeaza de catre colectivitafile locale pe terenurile
acestora:

- Pentru realizarea de locuinie pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 ani.

- Pentru tinerii beneliciari de prevederile Legii nr. 15 / 2003 care au realizat partial o
construclie. notatd in cartea funciard, in baza unui contract de comodat [%rd a fi finalizata
cu respectarea termenilor contractuali.

- Pentru strimutarea gospodiriilor afectate de dezastre potrivit legii:



- Pentru extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe imobilelor. la  cererca
proprietarului, in cazul in care vecinii nu au orl nu isi exercitd dreptul de preemtiune si
dacii terenurile respective sunt improprii realizarii de constructii noi. independente
datorita suprafelei g1 dimensiunilor acestora:

Se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul revendicarii
de catre fostii proprietari in baza Legii nr. 10 / 2001 sau a Legii nr.1 / 2000 si alte legi in
vigoare $i nici nu fac obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instanjelor judecétoregti.

1. CONCESIONAREA TERENURILOR IN VEDEREA REALIZARII DE
CONSTRUCTII LA INITIATIVA CONCESIONARULUI

I11.1. Orice persoana fizica sau juridicd interesatd poate initia procedura de concesionare a unui
teren in vederea realizdrii de constructii sau concesionarii pentru un leren aferent unei construcji
or proprictafi.

In acest scns persoana fizicd sau juridicd interesatd va solicita printr-o cerere, insotita de o
documentatie lopograficd vizatdi de Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
verificarea regimului junidic al terenului care urmeaza sa fie concesionat.

Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat identificd titlul de proprictate s
stahileste limitele terenului proprietatea comunei si transmite solicitantului rdspunsul (favorabil
sau nu.)

111.2. Documente necesare pentru concesionare
Dupd emiterea riaspunsului de citre Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat
in termen legal de 30 de zile petentul poate solicita emiterea certificatului de urbanism conform
prevederilor din Legea nr.50 / 1991, modificata si completata.
Solicitarea petentului pentru emiterea certificatulu de urbanism va fi insotita de:
- cerere pentru obtinerea certificatului de urbanism:
- date de identificare petent, inclusiv numar telefon:
- date de identificare imobil cu specificarea calititii petentului ( proprietar);
- plan de incadrare in zona 1: 1000:
- plan de situatie pe suport topografic 1: 300;
- destinatia terenului pentru care se solicila coneesionarca:
- ridicarca topograficd vizatd de Oficiul de Judetean de Cadastru si Publicitate lmobiliard.
intocmita de o persoand autorizati;

Pe baza documentelor primite, in termen de 30 de zile, Certificatul de urbanism se
redacteaza de citre Compartimentul Urbanism si Amenajarea l'eritoriului, ca urmare a analizéarii
cererii si documentagiei si va cuprinde informatii generale privind regimul juridie, economic si
iehnic al terenului dupa cum urmeaza:

a) Regimul junidic:
- Situatia terenului,
- Natura proprietatii sau tithul asupra terenului.

b} Regimul economie:
- Folosinta actuala,
- Destinalia stabilitd prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate.

¢} Repimul tehnic:

- Informatii extrase din documentatiile de urbanism.

- Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente,

- Retragerile 51 distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietagle
vecine,



- Inalfimea maximi a constructiilor §i caracteristicile volumetrice ale acestora,

- Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientul maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.)

- Fchipare cu utilitafi existente i necesare,

- FElemente privind volumetria si / sau aspectul general al cladirilor in raport cu imaobilele
invecinate.

I11.3. Documentatia de concesionare depusé conform cap, 111.2. va fi analizata i avizald de catre
Comisiile de specialitate ale Consiliului Local Sintandrei. insotitd de raportul de specialitate.

111.4. Calcularea pretului minim de pornire al licitatiei se face de citre o persoand fizica sau
juridica autorizatd, urméand ca raportul de evaluare si fic supus insusirii Consiliului Local
Sintandrel.

L5, Primarul Comunei Sintandrei va promova in Consiliul Tocal Sintandrei proicctul de
hotdrdre privind aprobarea limitei minime a redeventei si caietul de sarcini pentru concesionares
terenului respectiv, fiind impusa destinatia conform planurilor urbanistice.

TI1.6. in situafia in care solicitarea privind concesionarea unui teren este nifiativa unei persoane
fizice sau juridice toatc cheltuielile privind realizarea concesiunii. inclusiv realizarea
documentatiei cadastrale a terenului vizat vor fi suportate de castigatorul licitatiel.

II1.7. Dupa validarea H.C.L. se trece la organizarea licitafiei. Anuntul cu privire la concesionarea
terenului ce va face obiectul licitatiei se va publica in ziare de larga circulatie. cu 20 zile inainte
de data licitatiei. Publicatiile privind licitatia vor cuprinde data si locul desfasurérii acesteia,
supralata si destinatia terenului stabilita prin documentatiile de urbanism. precum si taxa anuald
minimi de redeventi.

ITI.8. [.a licitatia publicd va participa orice investitor interesat care va procura documentatia
pentru elaborarea si prezentarea ofertel.

T11.9. Documentalia pentru claborarea si prezentarea olertei va cuprinde in copic. schita terenulul
ce urmeazi a [i concesional, caietul de sarcini aprobat prin HCL si certificatul de urbanism.
Oferta solicitantului va fi insolitd de un studiu de prefezabilitate sau fezabilitate, dupd caz.
cuprinzdnd in mod obligatoriu elementele tehnice pentru caracterizarea functionalitili si a
capacitiitii constructiei, a gradului de ocupare a terenului. precum gi a celorlalte clemente
cuprinse in certificatul de urbanism, Nu vor fi acceptate decdt ofertele care corespund caletului
de sarcini.

111.10. Evaluarea ofertelor se face de cétre comisia instituitd pentru punerea in aplicare a H.C.L,
prin dispozitie a primarului,

111.11. Comisia de licitafie va anunta cdstigatorul licitatie.

1112, Consilierul din cadrul aparatului de lueru al Consiliului Local Sintandrei, va intocmi
contractul de concesiune dupa expirarea perioadei de contestatie.



IV. CONCESIONAREA TERENURILOR IN VEDEREA REALIZARII DE
CONSTRUCTII LA INITIATIVA CONCEDENTULUI

IV.1. Consiliul Local Sintandrei poate hotari concesionarea unui teren in scopul realizani de
construcii,

IV.2. In scopul concesioniarii. o persoana fizica sau juridicd autorizatd va intocmi. o schitd a
terenului respectiv.

IV.3. Certificatul de urbanism se redacteazd de Compartimentul LUrbanism i Amenajarea
Teritoriului.

IV.4, Calcularea pretului minim de pormire al licitatier se face de citre o persoani fizicd sau
juridicd autorizata, urmand ca raportul de evaluare sd fie supus insusirii Consiliului Local
Sintandrei.

IV.5. Deslasurarea licitaliei se va efectua conform cap. III din prezentul regulament.

Prevederile prezentului Regulament se completeazd cu celelalte prevederi in materie.

PRESEDINTE DE SEDI_N'[A CONTRASEMNEAZA
CONSILIER — SECRETAR
Sebastian Paul TOCAI Dorina ILEA
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