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Il. FISA DE DATE A PROCEDURII
PRIVIND VANZAREA
prin licitatie publica, a imobilului - teren intravilan,
in suprafetd de 893 mp, nr. cad. 59230,
inscris in CF 59230 Santandrei, proprietate privata a Comunei Santandrei

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vénzétor: UAT Comuna SANTANDREI,
cu sediul in com. Santandrei, str. Principala, nr. 452, jud. Bihor
codul fiscal: 4794583
telefon / fax: 0259 - 468.950,
e-mail: primaria.santandrei@gmail.com
persoana de contract: Bolos Ramona

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descirca de pe site-ul oficial al Primariei Comunei
Santandrei - www.primariasantandrei.ro.

B. INSTRUCTIUNI _PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE

VANZARE

In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Priméariei Comunei Santandrei (com. Santandrei, str. Principal3,
nr. 452) vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixat3 pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie. in partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul
ca plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul c3 partea lipitd a acestuia a
fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, Comisia de evaluare
descalificd ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute fin
documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor, cel putin doua oferte sa fie valabile. in cazul in care, n urma publicarii anuntului de
licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractants este obligata
sa anuleze procedura si s& organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii Comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a
solicita clarificéri i, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.
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Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicérii autoritatea contractanta:

- vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucréatoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate
privata a unitatilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.
Contestatiile se vor depune la sediul UAT — Comuna Santandrei, cu sediul administrativ
in com. Santandrei, str. Principald, nr. 452, jud. Bihor.
Comisia de solutionare a contestatilor va fi numitd prin dispozitie a primarului si va
analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea contractului de vanzare -
cumpaérare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméana si se depun la sediul autoritatii contractante din
com. Santandrei, str. Principala, nr. 452, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si

ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.
Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau dupa

expirarea datei - limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

l. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depuséa
oferta, respectiv:

“LICITATIA PyBLICi\ DESCHISA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI - teren situat in
localitatea SANTANDREI, nr. cad. 59230, inscris in CF 59230 Santandrei,
. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 02.09.2021 ORA 14:30”
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Plicul exterior va contine urmatoarele documente:
1. Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1)
2. Declaratie de participare (Formularul nr. 2)

3. Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor:

3.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE
3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original,
din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare:
o ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;
sediul social;
administratorul ofertantului.

3.1.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.1.3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Biroul Finante Contabilitate din
cadrul primariei in a caror raza teritoriala ofertantul are sediul social / domiciliul, precum
si de la Primaria Santandrei — in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri
impozabile in com. Santandrei, valabil la data deschiderii ofertelor;

3.1.4. imputernicire / procura pentru participare la licitatie — original,
daca persoana care participa la licitatie este alta decat administratorul ofertantului /
ofertantul,

3.1.5. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,

3.1.6. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - xerocopie;

3.1.7. Dovada achitarii garantiei de participare — ordin de plat;

3.1.8. Dovada taxei de participare — ordin de plata;

3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

3.21. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,

3.2.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului —,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.2.3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local —,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul
primariei in a caror raza teritoriala ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la
Primaria Santandrei — in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile
in com. Santandrei, valabil la data deschiderii ofertelor;

3.2.4. Dovada achitarii garantiei de participare — ordin de plata;

3.2.5. Dovada taxei de participare — ordin de plata;

Il. PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine
Formularul de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritaii

contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.
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E. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie local3,
precum si pe site-ul Primariei www.primariasantandrei.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este 02.09.2021, ora 13:00 la sediul
Primariei comunei Santandrei (str. Principald, nr. 452) — Compartimentul Registratura.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de 02.09.2021, ora 14:30 in Sala

de Sedinte — str. Principala, nr. 452, et. 1.

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - cumparare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

» partile contractante;

» obiectul contractului de vanzare - cumparare;

» modalitafile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica;

P data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

P obligatii ale cumparatorului, daca este cazul.

Consilier AchiZitii Publice
Ramona BOLOS
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. CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
MODEL

---------- I PAR]‘ILE CONTRACTANTE:
I.1. COMUNA SANTANDREI, cu sediul in com. Santandrei, str. Principala, nr.452, judetul Bihor,

cod fiscal RO4794583, cont bancar deschis la Trezoreria Municipiului
Oradea, reprezentat legal prin Primar IOAN MARCUS in calitate de VANZATOR, pe de o
parte

|:2saivavmmennnrssisssvivenssss , cu sediul/adresa in .................. < (R ] , judetul
.................. , Tnregistratda la Registrul Comerfului sub nr. ..............., avand
CUlL i , reprezentanta prin asociat i administrator ........ccccvevveeenenvennnnane, , cetatean
romén, ndscutd ladatade ....................... L7y e rr— B (010 =] 0] F— , cu domiciliul Tn
................. , str. e AN e, judetul sl @VANd CNP—
identificata cu Cl seria ............. 3] TR eliberata la data de ............. de SPCLEP
........... s N baza  Hotararii AGA NI ciicecines AN sy, 1IN Calitate de
CUMPARATOR,

a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditii:

---------- ILOBIECTUL CONTRACTULUI:
Art.2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand:
imobilul - teren cu nr. cad. 59230, inscris in CF 59230 Santandrei, proprietate privatd a Comunei
Santandrei, proprietatea privatd a Comunei Santandrei
Art.2.2. Vanzatorul vinde si transmite Cumparatorului, iar Cumparatorul achizitioneaza si preia
de la Vanzator dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, la pretul stabilit prin
PROCESUL VERBAL DE ADJUDECARE LA LICITATIA PUBLICA NR. DIN DATA DE
Art.2.3. PROCEDURA DE Vanzare a terenului mentionat la art 2.1. a fost aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Comunei Santandrei nr. ................ din data da....cs0 -

--------- II.LPRETUL S| CONDITIILE DE PLATA:
Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului este ........cccceceriiinnees [THE A Y - A —— Pretul
TRANZACTIEI a fost STABILIT PRIN PROCEDURA DE ADJUDECARE A LICITATIEI PUBLICE
DIN DATA SI ESTE CONSEMNAT IN PROCESUL VERBAL DE ADJUDECARE
o] OO "din data de weeeeereeeeerereeens
Art.3.2. Plata pretului stabilit de ..................... LEI+ T.V.A.
Art.3.3. La data autentificarii Contractului de vanzare, se va intocmi de catre vanzator factura
fiscala care va cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A..---
Art.3.4.Plata se va efectua prin virament bancar de Cumparator in contul Vanzatoarei inscris
pe factura fiscald, anterior autentificarii contractului. Indeplinirea obligatiilor de plata se certifica
cu O.P. din data de vizat de banca, insotit de extrasul de cont in care este

evidentiata plata.

---------- IV.DARE - LUARE iN PRIMIRE/RISCURI:
Art.4.1. Dreptul de proprietate cat si posesia asupra terenului mai sus mentionat, se transfera
de la Vanzator la Cumparétor, de la data autentificarii Contractului de vanzare-cumparare

Art. 4.2. Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a nscrie dreptul de proprietate asupra terenului in

Cartea Funciara.
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---------- V.GARANTII:
---------- Art.5.1. Avand in vedere faptul ca pretul vanzarii se achitd in............. azi, data semnérii
si autentificarii prezentului contract, Vanzatorul nu soliciti inscrierea in Cartea Funciari a
dreptului de ipoteca legala.

---------- VI.OBLIGATIILE PARTILOR:
Partile contractante se obliga reciproc s& transmiti toate obligatiile si drepturile rezultand din
acest contract asupra succesorilor de drept.
---------- Obligatiile Cumparatorului:
Art.6.1. Cumparatorul se obliga sa dea toate declaratiile, s3 intocmeasca si sa depuna toate
documentele care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciard.-—--
Art.6.2. Cumparétorul se obliga sa achite pretul proprietatii stabilit la art. 3.1, in conditiile si la
termenele mentionate la art.3.2 (1).
Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumpéaratorul datoreaza impozitul pe
teren, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
Art.6.4. Cumparatorul se obligd s& declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor fiscale.
Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate Cumparétorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei in
vigoare.
Art.6.5. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract -----------ee--

Art.6.6. Cumparatorul se obligd s3 suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare, onorariul
notarial, pe care le va achita la data autentificarii prezentului contract.
Art.6.7. Cumparatorul se obliga sa suporte taxele de inscriere si radiere a sarcinilor in Cartea
Funciara.
---------- Obligatiile Vanzatorului:

Art.6.8. Vanzatorul se obligd sa predea proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului
contract.
Art.6.9. Vanzatorul se obliga sa intocmeasca factura fiscala privind valoarea prefului de vanzare
al proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A., la data autentificarii prezentului contract de vanzare-
cumparare.
Art.6.10. Vanzatorul garanteaza Cumpdaratorul contra evictiunii care rezulta din art.1695 Cod
Civil si art. 1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

---------- VI.LRASPUNDEREA CONTRACTUALA:
---------- Art.7.1.Pentru nerespectarea totala sau partiald sau pentru executarea defectuoasi a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasci daune-interese.-—--

---------- VIII.FORTA MAJORA:
Art.8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in cazul
notificarii scrise prealabile Tn termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de forta majora.--------

---------- IX.LITIGII:
Art.9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti de drept comun.
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---------- X.COSTURI:
Art.10.1. Cumparatorul suportd costurile redactrii acestui document, cat si cele pentru
inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii,
cat si taxele pentru transferul de proprietate imobiliar3.

---------- XIl.DISPOZITII FINALE:
---------- Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din Certificatul de atestare
fiscalda pentru persoane juridice nr. din data de " , eliberat de Comuna
Santandrei — Compartimentul Impozite si Taxe.
---------- Imobilul nu este grevat de sarcini si procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu
face obiectul vreunui litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, --------
---------- Noi, partile contractante, declaram ¢ am luat la cunostinta faptul c& notarul public
instrumentator al prezentului act este operator de date cu caracter personal in temeiul Legii nr.
677/2001 si suntem de acord ca datele noastre s fie prelucrate si stocate de Biroul Individual
[ ol 71y -] [ ——
---------- Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Individual Notarial
........................ sa comunice prezentul contract la O.C.P.I. Bihor - B.C.P.I. Oradea, in vederea
inscrierii sale in Cartea Funciara.
---------- Noi, partile contractante, declaram ca Tnainte de semnarea prezentului contract am citit
personal cuprinsul acestuia si am constatat ci el corespunde vointei noastre si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, ¢ notarul public ne-a explicat continutul actului $i consecintele
care rezulta din el, am inteles toti termenii juridici din prezentul contract, motiv pentru care dupa
citirea Tnscrisului am consimtit la autentificarea prezentului inscris $si am semnat unicul exemplar
original in fata notarului public.

---------- Tehnoredactatd la Biroul Individual Notarial s, INT-UN - SiNgur
exemplar original, care rdmane in arhiva biroului notarial.

(2) Prezentul contract de vanzare - cumpérare a fost redactat in 1 exemplar original, autentificat

de Biroul Indidivual Notarial ...................... =T IO Lecusrmvensyons ) exemplare duplicat. ----------mmmm-
VANZATOR CUMPARATOR
COMUNA SANTANDREI
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IV.  FORMULARE $| MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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FORMULARUL NR. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru vanzarea, prin licitatie publicd cu plic inchis, a imobilului
PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI SANTANDREI
situat in loc. SANTANDREI, jud. BIHOR
Catre,
Priméaria Comunei Santandrei,

Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, numele si prenumele reprezentantului ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publici pentru vanzarea, prin licitatie publica, a

imobilului, proprietatea privatd a Comunei Santandrei inscris in CF — Oradea, avand
nr. cadastral , situat in loc. Santandrei, jud. Bihor, organizat& in sedinta publica la data
ora de catre Comuna Santandrei.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire gi Tmi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinta publica:

(persoana fizica)

in numele meu va participa dl./dna. , posesor
(posesoare) al(a) Cl Seria ., Nr. , Tmputernicit prin Procura Notariald
nr. " din data de . . , emisa
de , S8 ma reprezinte si sa semneze actele

incheiate cu aceasta ocazie.
(persoana juridca)
in numele societatii va participa dl./dna.

posesor(posesoare) al(a) Cl Seria , Nr. , Tmputernicit prin Delegatia nr.
sau Imputernicire nr. , din data de . . , emisa
de , sa reprezinte societatea si sd4 semneze

actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
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FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
pentru vanzarea prin licitatie publicd deschisd, cu plic inchis, a imobiliului - teren
intravilan, in suprafeta de 893 mp, nr. cad. 59230,
inscris in CF 59230 Santandrei, proprietate privatid a Comunei Santandrei, organizata in
sedinta publica la data de 02.09.2021 ora 14:30 de citre Comuna Santandrei

Oferim un pret de lei/mp fara TVA
Mentioinam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi desemnata castigatoare ne
obligam sa acceptdm neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare-cumparare
mentionate de cétre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.
Oferta noastra este valabila pana la finalizarea autentificarii contractului de vanzare-

cumparare, in conditiile in care Consiliul Local al Comunei Santandrei prin Comuna Santandrei
nu decide altfel.

Ofertant Semnatura
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SANTANDREI

HOTARAREA

nr. 108 din
22.06.2021

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a imobilului — teren intravilan, in suprafatd de 893 mp, nr. cad.
59230, inscris in CF 59230 Séntandrei, proprietate privata a Comunei Sdntandrei

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:
a) art. 334 - 346 si art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborate cu ale alin. (6) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinénd cont de:

a) referatul de aprobare al Primarului Comunei Santandrei nr. 9606/15.06.2021, in calitate de initiator;

b) raportul comun de specialitate al Compartimentului Urbanism si Protectia Mediului si al
Compartimentului Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 9678/15.06.2021;

¢) avizul consultativ al Comisiei Buget - Finante;

Ludnd act de:

a) CF nr. 59230 Santandrei din care rezultad ca terenul intravilan in suprafata de 893 mp, identificat cu
nr. cadastral 59230 este proprietatea privatd a comunei Santandrei;

b) Certificatului de urbanism nr. 437/24.05.2021 emis de Primdria comunei Santandrei potrivit caruia
acest teren nu este construibil decit daca se alipeste unui teren vecin, neavand acces juridic, fiind
situat intre terenuri private;

¢) Raportul de evaluare nr. 23 din 11.05.2021, intocmit de societatea Value Financial S.R.L,, autorizata
ANEVAR, cu privire la valoarea de piatd estimata a imobilului;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SANTANDRE!

adopta prezenta hotarare:

Art. 1 - Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a suprafetei de 893 mp, teren cu nr. cad. 59230, inscris
n CF 59230 - Santandrei, proprietate privatd a Comunei Santandrei.
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1 Adoptarea hotararii 22.06.2021
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA SANTANDREI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SANTANDREI
417515, Santandrei, str. Principald, nr. 452
CUI: 4794583
Tel. +4.0259.468.950 Fax. +4.0259.415.947
e-mail: primaria.santandrei@gmail.com, web: primariasantandrei.ro

Anexa nr. 1 la HCL nr. 108/22.06.2021 privind

aprobarea vanzirii, prin licitatie publici, a imobilului — teren intravilan, in
suprafati de 893 mp, nr.cad. 59230, inscris in CF 59230 Sintandrei, proprietate
privati a Comunei Sintandrei

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru vinzarea, prin licitatie publicd, a imobilului — teren intravilan, in suprafati de 893 mp,
situat in localitatea Sintandrei, sat Palota, identificat cu nr. cad. 59230, inscris in CF 59230 Sintandrei

Autoritatea contractanti:

Comuna Sintandrei

Cap. I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii terenul, in suprafati de 893 mp, inscris in CF
nr. 59230 - Santandrei, situat Palota.

1.2. Conform CF, nr. 59230- Santandrei, terenul propus pentru vénzare apartine Comunei Séntandrei -
proprietate privata.

1.3.  Potrivit Certificatului de Urbanism nr. 437/24.05.2021, destinatia acestei parcele este teren arabil
intravilan dar neconstruibil decat daca se alipeste unui teren vecin,mai mult acest tere nu are acces
juridic fiind situat intre terenuri private.

1.4. Terenul este situat in intravilanul comunei Santandrei, sat Palota, situat langa proprietatile SC.
MADRUGADA COM SRL., zona in care este amplasatd proprietatea este o zond industriala .

Cap. 1. MOTIVATIA VANZARII

2.1. Solicitarea SC MADRUGADA COM SRL de a cumpara acest teren, aceasta avand in proprietate terenuri
invecinate , pentru o dezvoltare ulterioara..

2.2. Motivele de ordin legislativ:
- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea eficientd a
domeniului public si privat al comunei Santandrei pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
2.4. Motive de ordin economico - financiar:
- Comuna Séntandrei va incasa de la cumpdritor o suma de bani care se va inregistra ca venit la bugetul local,
in conditiile in care aceasta parcela cu nr. cad.59230 in suprafata de 893 mp. nu este construibila decat in
anumite conditii.




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA SANTANDREI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SANTANDREI
417515, Santandrei, str. Principald, nr. 452
CUI: 4794583
Tel. +4.0259.468.950 Fax. +4.0259.415.947
e-mail: primaria.santandrei@gmail.com, web: primariasantandrei.ro

Anexa nr. 2 la HCL nr. 108 / 22.06.2021 privind

aprobarea vinzirii, prin licitatie publica, a imobilului — teren intravilan, in
suprafati de 893 mp, nr.cad. 59230, inscris in CF 59230 Santandrei, proprietate
privatia a Comunei Sintandrei

CAIET DE SARCINI

pentru vinzarea, prin licitatie publicii, a imobilului — teren intravilan, in suprafati de 893 mp,
situat in localitatea Sintandrei,sat Palota identificat cu nr. cad. 59230, inscris in CF 59230 Santandrei

1. OBIECTUL VANZARII
1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii terenul, in suprafatid de 893 mp, inscris in CF

nr. 59230 - Santandrei, situat in localitatea Sintandrei, sat Palota

1.2. Conform CF, nr. 59230- Santandrei, terenul propus pentru vanzare apartine Comunei Santandrei -
proprietate privata.

1.3. Potrivit Certificatului de Urbanism nr. .2021 destinatia acestei parcele este teren arabil intravilan dar
neconstruibil decat daca se alipeste unui teren vecin, mai mult acest teren nu are acces juridic fiind situat
intre terenuri private, anexat in copie.

1.4. Terenul se identificd conform CF-ului anexat in copie.

1.5. Terenul este situat in intravilanul comunei Santandrei, sat Palota, invecinat cu pct. de lucru al SC
MADRUGADA COM SRL, o zoni industriala.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET

2.1. (1) Pretul minim pentru licitatie, stabilit prin Hotdrare a Consiliului Local, este de: 57.179 lei, fara
TVA.
(2) Pretul de vanzare urmeaz3 a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét pretul de
pornire = 57.179 lei, fara TVA.

2.2. Pretul se va achita in lei, la data autentificarii Contractului de vanzare - cumpdrare.
2.3. Nesemnarea de cétre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei, pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

l. Drepturile vinzdtorului
I.1. Véanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,

I.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.
I.3. Vénzitorul are dreptul sa anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 2.3.

1I. Drepturile cumpdrdtorului



IL1. Cumparitorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul care face
obiectul contractului de vinzare - cumpdrare.

IL2. Cumpdritorul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de pérti.

IL.3. Cumpérdtorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupd semnarea contractului si achitarea
pretului integral.

C. OBLIGATIILE PARTILOR
A Obligatiile cumpdrdatorului

I.1. Cumparitorul are obligatia sd semneze contractul de vanzare - cumpdrare in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data comunicérii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei
pierde garantia, iar vanzitorul va organiza o noud licitatie.

I.2. Cumpdritorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit Tn urma licitatiei, la termenul stabilit
in prezentul Caiet de sarcini.

I.3. Cumparitorul isi asumd riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fara a
avea pretentii de la vanzator pentru devierea refelelor edilitare care afecteaza terenul sau achitarea
contravalorii lucrdrilor de deviere.

I.4. Cumpirdtorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare - cumpdrare.

I Obligatiile Vinzdtorului
IL1. Vanzitorul are obligatia sd predea terenul cétre cumpdrdtor, in stadiul fizic in care acestea se géseste,
in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

I1.2. Vanzitorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumpdritor in exercitiul drepturilor rezultate din contract.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

3.1. Ofertele se depun la sediul autorita{ii contractante din com. Santandrei, str. Principald, nr. 452 n plic
sigilat care va contine documentele prevdzute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pini la data - limitd pentru depunere,
stabilite Tn anunful procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei -
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie sa fie semnate de citre ofertanti.

3.6 Fiecare participant poate si depuni o singurd oferta.

3.7 Ofertantul are obligagia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pdnd la semnarea contractului de vénzare - cumpdrare a terenului
descris la Cap. 1.

3.10  Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpdrare este cel mai mare pre{ ofertat.

4.CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

4.1, Preful vanzirii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare cumpdrare in forma
autentica.

4.2. Plata se va face in lei, prin virament bancar in contul Comunei Santandrei deschis la Trezoreria Oradea.
La data autentificdrii Contractului de vanzare, se va intocmi de cétre vanzitor factura fiscald care va
cuprinde valoarea pretului de vénzare a proprietétii imobiliare.

4.3. Contractul de vénzare - cumpirare se incheie numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneazd, din partea vanzatorului, de primar sau de Tmputernicitii acestuia.

4.4. In cazul neprezentarii castigatorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea contractului, licitatia
se considerd anulati si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz, garantia de
participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o noud
licitatie pentru imobilul in cauza.



5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
5.1. Eventualele solicitdri de modificare a clauzelor contractului de vénzare - cumpérare se vor solutiona pe
cale amiabild si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

5.2. La neachitarea pretului, in conditiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumpératorul nu poate si emiti vreo
pretentie sub formd bineascd sau sub orice alti formd de la vénzitor in legiturd cu garantia de
participare la licitagie. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vinzare - cumpérare se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecidtoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera fnsusite/acceptate de
cétre ofertanti.

6.2. Daci se constatii ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta poate fi
exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurdrii sedintei, cét si ulterior pand la semnarea
contractului de vinzare - cumpdrare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractantd are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constatd abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitajie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

a) 1in cadrul documentatiei de atribuire i / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conduci, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul administrativ.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de

licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au

creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. in caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare la licitaie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina cumpdritorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet de
sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru vénzarea
imobilului descris la Cap. L.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicdi pe site-ul

www.primariasantandrei.ro, sectiunea /nformaii Publice.
6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:
e taxa de participare la licitatie in valoare de 150 Lei;

e  garania de participare la licitatie in suma de 2.900 Lei (echiv. a cca. 5% din preful contractului).

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, dovada, privind plata taxei de
participare la licitatie §i a garantiei de participare la licitatie.

e Taxa de participare reprezinti suma pe care un potential ofertant trebuie si o achite pentru a

putea participa la calificare si ofertare.
Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor

ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au cstigat sau nu licitafia).

Taxa de participare se achiti in contul RO 19 TREZ 07621360250 XXXXX deschis la Trezoreria
Oradea, titular de cont Comuna Sintandrei, cod fiscal 4794583, cu min. 2 zile inainte de termenul
limiti de depunere a ofertelor.



Garantia de participare este de 2.900 lei si reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce priveste
respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de derulare a
procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.

Garantia de participare se achitd cu min. 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor,
prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO 03 TREZ
0765006XXX010715 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Comuna Sintandrei, cod fiscal
4794583.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necdstigdatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.

Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cerereri
scrise care va confine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma.

Garantia de participare nu este purtdtoare de dobdnzi sau indexdri.

Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va restitui dupd plata integralda si inscrierea
operafiunii de vinzare in CF.

6.12. Dacd, din diferite motive, licitatia se améanid, se revocd sau se anuleazd, Decizia de

amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va inapoia garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise,
inregistratd la Primaria Comunei Santandrei, in termenul de mai sus.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

Ciilin-Daniel GARDAREANU

LCRETAR GENERAL AL COMUNEI SANTANDREI,
Dorina ILEA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

Ziua 14
e LUl 04
| Anul 2021
Cod ve nrcare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 59230 Santandrei

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Palota, Jud. Bihor

il HT

i ummw

Nr.
Crt

Nr. cadastral

Nr. topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

59230 893

co

LS

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

21500/ 17/02/2021

Act

Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE A BUNULUI IMOBIL AUT. NR.28,
Teodora Lidia;

din 16/02/2021 emis de Gitea

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 59230 a imobilului cu numarul cadastral
59230 / UAT Santandrei, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 10455 inscris _in cartea funciara 10455;

Al

Act Administrativ nr. 74, din 31/07/2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SANTANDREI;

B3

1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) COMUNA SANTANDREI, CIF:4794583, - domeniu privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 10455/S4ntandrei, inscrisa prin incheierea nr. 94716 din 20/09/2017;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 59230 Comuna/Oras/Municipiu: Santég

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59230 893 co

* Suprafata este d

2 i

eterminatd in planul d

i

Tt

 DETALI

e proiectie Stereo 70.

s

iMoB

10623

1938

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = - S
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA 893 - - -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmen

Punct Lungime
t

incepu| X/Y pune X/Y segment

t sfarsit o (m)

1| 258.629,301 7| 2568.491,442| 138.292
623.584,126 623.595,067

2| 258.491,442 3| 258.490,629 6.424
623.595,067 623.588,695

3| 258.490,629 4| 258.626,241| 136.053
623.588,695 623.577,753

4| 258.626,241 1| 258.629,301 7.07
623.577,753 623.584,126

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

telor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciara Nr. 59230 Comuna/Oras/Muhfcip?u: Sdntandrei

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-04-2021 ADRIANA-LAURA-FLORICA DEM

ata eliberarii,
..._/.O_((_/_Q@T (parafa si) natura) (parafa si atdra)

)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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