COMUNA SÎNTANDREI
Nr. 6980 din 27.05.2019


ANUNŢ privind consultare elaborare 
Plan Urbanistic Zonal Parcelere teren pentru funcțiuni mixte:locuințe și funcțiuni complementare, spații agrement, sport și turism, servicii, comerț, spații verzi,
localitatea Sântandrei, comuna Sântandrei, județul Bihor”


Proiectant: S.C. SIMSTA DESIGN S.R.L. – arh.Eugen Vereș
Inițiatori: Lencar Horea și soția, Tocai Adrian-Bogdan și soția, Primăria Comunei Sântandrei.


Terenurile studiate se află în zona de est a localității, aproape de limita intravilanului cu municipiul Oradea, la marginea vetrei satului, fiind mărginite de canalul Peța la sud, str.Ștrandului la est, de un drum de exploatare, respectiv str.Arinului la nord și terenuri agricole la vest.
Terenurile luate în considerare sunt idenificate cu nr.cad.10636, 2909, 8192, 8195 (se dezmembrează în 58662, 58663, 58664, 58665) 744, 745, 46, 747, 748 având o suprafață totală de 45 638 mp. Zona studiată se desfășoară liniar adiacent străzii Ștrandului până la limita noului sens giratoriu realizat pentru facilitarea traficului către Municipiul Oradea.
Accesul la parcele se face din drumul județean DJ 797 pe str.30 Noiembrie și apoi str.Ștrandului.
Conform PUG valabil, din 2006, terenul studiat se află în intravilan UTR 4, zonă cu funcțiune predominantă de comerț, servicii, depozite cu zone verzi și locuințe cu interdicție temporară de construire până la întocmire de PUZ.
Prin P.U.Z. se urmărește completarea funcțiunilor prevăzutte prin PUG și gruparea acestora în zonă de locuințe și funcțiuni complementare, zonă de turism, agrement și sport, servicii, comerț, spații verzi,. 
Prin PUZ se propune parcelarea în 74 loturi pe lîngă care se vor crea 4 drumuri cu lățimea de 12m, și 2 drumuri de 14m.  De asemeni la sud se va lărgi la 7 m drumul de pământ existent pe lângă canalul Peța, iar la nord  drumul cu nr.cad.8140 se va lărgi la 14m.
Reglementările propuse și prezentate în planșa 3/U sunt grupate în trei zone:
Zona A: locuințe cu funcțiuni complementare și servicii
Zona B: turism (servicii și unități de cazare), comerț și alimentație publică
Zona C: spații agrement sport,  servicii , comerț, spații verzi.
1.Regelementări, indictori zona A :
Funcțiuni                                   : locuințe unifamiliale, sau locuințe semicolective pentru maxim 2 familii;
Front la stradă                           : minim14 m   
Regim maxim de înălțime          : S(D)+P+1E+M,
P.O.T.                                         : max.40%  
C.U.T.                                         : max.0,90 
Retragere de la stradă               : min.5,00 m.
Retragere spate                          : min.4,00 m
Retrageri laterale                        : conform Cod Civil
Parcaj obligatoriu pe lot              : minim 1 loc/locuință
Înălțime gard perimetral              : max. 2,50 m spre vecini
				     : max.2,00 m la stradă (transparent)
Conditii specifice impuse: spații verzi pe 20% din suprafata lotului


Amplasarea anexelor gospodărești și garajelor este posibilă și în afara ariei construibile reglementate pentru locuințe cu respectarea Codului civil, cu condiția să aibe o înălțime maximă de 2,5m la streașină și 3,5m la coamă, iar în situația în care anexa are calcan spre mejdie hmax calcan=3m.
2. Reglementări, indicatori zona B: 
Funcțiune:                                   :turism (servicii și unități de cazare), comerț și alimentație publică
Regim de înălțime:                       :max.S(D)+P+2E+M, 
POT                                              :max. 60%, 
CUT                                              :max.2,6;
 retragere stradă                          :min.6m, 
retragere spate și laterală           : conf. Cod civil, și respectiv după caz 
retragere față de funcțiunea de locuire:  min. 10m. 
Parcări : conf.HGR.525/1996      - pentru funcțiuni de cazare în interiorul parcelei minim 1 loc/camera + locuri de  parcare pt angajati, 
                                                     - pentru alimentație publică 1 loc parcare /10mp de sala de restaurant  + locuri     de parcare pt angajati, 
      - pentru funcțiunea de servicii și comerț 1 loc de parcare la 30mp suprafata construită,
     - pentru spații agrement și sport minim 5-10% din suprafața terenului în funcție de funcțiune.
[bookmark: _GoBack]  În zona studiată nu există utilități. Pentru asigurarea acestora va fi necesară extinderea rețelelor existente în zonele învecinate. Deoarece administrația locală nu poate susține edificarea reșelelor edilitare pe drumuri nou propuse prin parcelări, extinderea utilităților până la nivelul parcelelor și pietruirea drumurilor propuse se va face pe cheltuiala investitorilor privați pentru parcelele aflate în proprietate lor și de către Primăria Sântandrei pentru parcelele din domeniu său privat.

În temeiul Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea documentaţiilor de urbanism şi amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL nr.23 /31.03.2011, publicul poate să consulte şi să-şi exprime opinia privind documentele propunerii de PU.Z., la sediul Primăriei Sîntandrei, în perioada 27.05 – 10.06.2019, în intervalul orar 9:00 – 14:00.  Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea publicului este consilier Mihuţa Tudora din cadrul compartimentului  Urbanism al Primăriei comunei Sîntandrei - str. Principală, nr.452, tel./fax: 0259-415947, e-mail: primaria.santandrei@gmail.com.Răspunsul la observaţiile și sugestiile transmise va fi publicat pe pagina de internet a primăriei : www.primariasantandrei.ro.


                                 Primar,	                      Consilier Urbanism   
                             Ioan Mărcuş                          		                       Tudora Mihuţa                  
