COMUNA SÂNTANDREI
Nr.11902 din 21.10.2019


ANUNŢ privind consultare elaborare 
Plan Urbanistic Zonal ”Introducere teren în intravilan și lotizare pentru locuințe și funcțiuni complementare nr.cad.10535, 1996, 1283, 204, 9385 și 7607  loc.Sântandrei, comuna Sântandrei, județul Bihor”


Proiectant: S.C. Atelier de Proiectare Bența S.R.L.
Inițiatori:Măgui Maria,S.C. Algeboboval Distribution S.R.L.reprezentată prin Borciu Mihai-Nicolae, Dejeu George Emanuel, Bejera Călin-Florin și Haicor Loredana-Nicoleta


Zona studiată este situată în sud-estul localității Sântandrei și este delimitată la  nord de parcelarea străzii Lanului,  la vest de prelungirea străzii Viorelelor, la sud de parcelarea străzii Plevnei și parcelă agricolă privată, iar la est de prelungirea str. Estului la limita cu UAT Oradea.
Terenul propus pentru parcelare este alcătuit din 6 parcele identificate prin nr.cad. 10535,1996,1283, 204, 9385 și 7607 cu suprafața totală de 45800 mp. Aceste terenuri sunt în proprietatea inițiatorilor PUZ, conform extraselor CF. Accesul la teren se face din prelungirea străzii Viorelelor sau din strada Estului. 
Conform PUG valabil din 2006, terenul studiat se află în extravilan, adiacent la parcelele străzii Lanului,  la limita intravilanului cu UTR 3– L3 subzona de locuinţe cu funcțiuni complementare cu interdicție de construire până la întocmire de PUZ. 
Prin P.U.Z. se urmărește extinderea intravilanului și parcelarea terenului în 71 parcele pentru locuințe amplasate pe o parte și  alta a unui drum de acces nou constituit  cu travea de 14m.
Reglementările propuse definesc funcțiunea zonei, căile de acces la parcele, retragerile clădirilor, regimul maxim de înălțime, gradul de ocupare, profilele transversale ale căilor de acces, circulația și regimul juridic al terenurilor și dotarea cu utilități, respectând cerințele HGR nr.525/1996 privind locurile de parcare și zonele verzi aferente. 

Reglementările propuse și prezentate în planșa 3/U sunt:  
Funcțiuni
a) locuire – 58 parcele            : locuințe individuale izolate sau cuplate și anexele acestora (garaje, filigorii, platforme carosabile și pietonale, amenajări exterioare)
	 locuințe semicolective cu maxim 2 unități locative (locuințe bifamiliale)
b) locuire și funcțiuni complementare locuirii : 13 parcele 
     conform regulamentului aferent PUZ: comerț și servicii complementare cu acces public cu condiții

Mărime loturi                             : 500 mp loturi de câmp  și 516,28 mp loturi de capăt
            Front la stradă                           : 19,46 -19,74 m în câmp și 10,00 – 27,00 m loturi de capăt
P.O.T. max. locuințe                 : 40%
[bookmark: _GoBack]C.U.T. max. locuințe                 : 1,0
P.O.T. max. cu funcț. compl     : 40%           
C.U.T. max. cu funcț.compl.     : 1,0
Regim de înălţime                     : max.S(D)+P+1E(M) ,  H max.=12m          
Retragere de la stradă              : min.5,00 m
Retragere spate                        : min.5,00 m 
            Retrageri laterale                      : min.3,00 m pe o parte și conform Cod Civil pe cealaltă parte
Parcaj obligatoriu pe lot            : min. un loc/ locuinţă, în incintă sau 1loc la 80mp AU pt. servicii
Înălțime gard perimetral            : max. 2,50 m spre vecini
				              : max.2,00 m la stradă (transparent)
Conditii specifice impuse: plantări arbori pe 20% din suprafata lotului


Străzile de acces Viorelelor și Estului se vor lărgi la profil de 14 m. Între parcela 59 și 60 din planul de reglementări se va rezerva un teren pentru constituirea altui drum de 12m lățime care va lega noul drum  constituit cu strada Plevnei, pentru optimizarea accesului în zonă.
Amplasarea anexelor gospodărești și gararajelor  este posibilă și în afara ariei construibile reglementate pentru locuințe, cu respectarea Codului Civil și cu condiția să aibe o înălține maximă de 2,8m la streașină și 3,5m la coamă, iar în situația în care au calcan spre mejdie Hmaxim calcan = 3,5m.
Opțional se poate admite alinierea la frontul stradal al garajelor auto sau platformelor acoperite cu condiția să nu depățească cota de +2,80m la strașină și +3,50m la coamă.

Terenul ce se doreste a fi parcelat nu este traversat de rețele de utilități. Pentru asigurarea cu energie electrică, gaz, apă și canalizare a viitoarelor parcele se vor face extinderi ale rețelelor de distribuție existente pe str.Estului sau str.Viorelelor. Provizoriu, până la extinderea rețelelor de apă-canal, apa va fi asigurată prin puțuri forate și canalizarea la rezervoare ecologice vidanjabile pe fiecare lot, conform Legii protecției mediului. 

Deoarece administrația publică locală nu poate susține financiar edificarea rețelelor edilitare pe noile drumuri propuse, în conformitate cu art.13 din HGR nr.525/1996, inițiatorii PUZ vor realiza extinderea rețelelor de energie electrică, apă și gaz pe drumul nou creat prin grija și pe cheltuiala lor. Totodată vor pietrui și ceda noul drum în domeniul public tot cu fonduri proprii.

În temeiul Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea documentaţiilor de urbanism şi amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL nr.23 /31.03.2011, publicul poate să consulte şi să-şi exprime opinia privind documentele propunerii de PU.Z., la sediul Primăriei Sântandrei, str.Principală, nr.452, în perioada 07.10 – 21.10.2019, în intervalul orar 9:00 – 14:00. Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea publicului este consilier Mihuţa Tudora din cadrul compartimentului Urbanism al Primăriei comunei Sântandrei tel: 0259-415947, e-mail: primaria.santandrei@gmail.com.
	 Răspunsul la observaţiile și sugestiile transmise va fi publicat pe pagina de internet a primăriei : www.primariasantandrei.ro.
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