COMUNA SÂNTANDREI

Nr. 7216 din 06.08.2019
ANUNŢ privind consultare elaborare 
Plan Urbanistic Zonal „Reglementare terenuri pentru amplasare construcții industriale, 
civile și dotări aferente, inițiat pentru terenul identificat nr.cad.57998,

  localitatea Sântandrei, județul Bihor”

Iniţiator:  S.C. FIBRATEX  S.A. 
Proiectant: SC ARCHISTUFF STUDIO SRL - arh. Popa Silviu Adrian
Terenul ce urmează a fi reglementat prin PUZ este identificat prin nr.cad.57998, înscris în CF 57998 cu  suprafața totală de 267677 mp. Acest teren este situat în vestul localității Sântandrei, în intravilan  și conform PUG 2006, în vigoare, este în UTR 6 – ID zona de industrie și depozite – subzona industrială existentă, reprezentând incinta societății comerciale FIBRATEAX SA cu construcții. Terenul cu nr.cad.57998  a rezultat din dezmembrarea terenului inițial deținut de S.C Fibratex SA cu nr.cad.55107 cu S=300000mp în două terenuri, unul mai mic, în proprietatea SC Vernicolor SRL și altul mai mare rămas în proprietatea SC Fibratex SRL.
Accesul la teren se face din drumul județean DJ 797 pe terenul cu nr.cad.10446, drum public.

Prin PUZ se reglementează amplasarea noilor construcții industriale, civile, a dotărilor aferente acestora precum și accesele, parcările, utilitățile necesare la acestea și relația cu incinta platformei industriale a SC VERNICOLOR SRL.
Se propun următoarele reglementări, prezentate în planșa 5/U: 
1) Zonă de industrie, depozitare, logistică
Funcțiuni 
:-industriale, de depozitare, servicii industriale, tehnice, aferente infrastructurii de transport


-complementare industriei

Suprafață industrie                             : 137 988 mp

Număr loturi propuse                       : 39 
Acces                                                  :1 acces/ lot cu lățime maximă de 8m

Mărime loturi                                      : 2006 – 8867 mp 

P.O.T.                                                 : maxim 60%

C.U.T.                                                 : maxim 1,2
Regim de înălţime maxim                   : (1-2 S/D)+P+4 +R/M,   

Înălțimi maxime                                  : H la cornișă.=21 m,           H la coamă = 25 m
Retrageri față, spate și laterale         : min.6,0 m  - la loturi neconstruite
: în aliniament -  la loturi cu construcții existente 
      Parcaj                                      : conf. HGR nr.525/1996 funcție de supraf. construită pe lot
            Inălțime gard perimetral                     : max.2,50m conf.(cod civil)

Condiții specific impuse-spații verzi   : minim 20% din suprafața terenului
2) Zonă de locuire și funcțiuni complementare
Tipul locuințelor                           : individuale izolate sau cuplate și semicolective cu max.2 unități locative     
            Funcțiuni mixte (complementare)  :alimentație publică, servicii cu acces public cu condiționări conform regulament PUZ        

            Suprafață locuire                                 : 11613 mp
Număr loturi                                       : 12
Mărime loturi                                       : 885 – 1066 mp 

P.O.T.                                                 : maxim 40% - pt. locuire

: maxim 50% - pt.locuire și funcț complementare
C.U.T.                                                 : maxim 0,9
Regim de înălţime                              : max.S+P+2   

Înălțimi maxime                                  : H la coamă = 15 m
Retragere față de străzi (Est, N,S)     : min.4,0 m  

Retragere spate                                 : min. 9,0 m

Retragere laterală                              . min. 3m pe o latură  și 0,6 pe cealaltă                                         
      Parcaj                                                 : minim1 loc/ lot

            Inălțime gard perimetral                     : max.2,50m conf.(cod civil)

Condiții specific impuse-spații verzi   : minim 40% din suprafața terenului

3) Zonă verde de parc

Funcțiuni / utilizări                                 : plantații. alei, platforme, sp. adm.-întreținere
     ,mobilier urban pentru odihnă, sport, timp liber,

     constr. pentru act.culturale, alim.publică
Suprafață parc                                      : 11613 mp
      P.O.T.                                                    : maxim 5%
      Regim înălțime                                      : max. S+P
Pentru zona de industrie se propun drumuri de incintă cu lățimea de 10m care vor constitui o rețea coerentă între loturi, iar între zona de industrie și locuire se va intercala un spațiu verde de protecție cu copaci, având lățimea de 8m.  La limita estică a incintei, unde este propusă zona de locuire,drumul existent în UTR1, la graniță cu UTR 6, având nr.cad.8716, se va lărgi de la 6m la 12m prin cedare de teren de către investitor 
      De asemeni, pentru viitor se are în vedere realizarea unui alt acces  la zona industrială, de pe latura vestică a incintei, unde există un drum pietruit care va fi în legătură cu Drumul Ocolitor al Sântandreiului.

In ce privește utilitățile, în incinta S.C. FIBRATEX S.A. există rețele de alimentare cu energie electrică, apă, gaz și rețea de canalizare care vor putea fi extinse la viitoarele construcții din zona industrială și de locuire, pe cheltuiala investitorului.
„
În temeiul Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea documentaţiilor de urbanism şi amenajare a teritoriului, publicul poate să consulte şi să-şi exprime opinia privind documentele propunerii de PU.Z., la sediul Primăriei Sântandrei, în perioada  07.08. - 21.08.2019, în intervalul orar 9:00 – 14:00 .
Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea publicului este  consilier Mihuţa Tudora din cadrul comp. Urbanism al Primăriei comunei Sântandrei - str. Principală, nr.452, tel: 0259-415947, e-mail: primaria.santandrei@gmail.com.
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