COMUNA SANTANDREI
Nr. 19669 din 18.11.2024

ANUNT privind consultare elaborare

Plan Urbanistic Zonal ,,Parcelare terenuri pentru servicii si alte functiuni complementare in zona
adiacenta Centurii comunei Santandrei”

Proiectant: SIMSTA SRL — arh. urb. Guga Octavian Sabin, arh. stag. Horea Lencar
Initiator: Comuna Santandrei

Priméaria comunei Santandrei anunta intentia de elaborare a unui plan urbanistic zonal pentru
parcelare terenuri si alte functiuni complementare, la initiativa Comunei Santandrei.

Terenurile luate in considerare, identificate cu nr.cad. 8691, 8689, 8690, 8688, 11209, 61668,
8696, 8695, 8698, 10254, 10253, si respectiv nr.cad. 58578, 58579, 1466, 59431, 59491, 59431,
inscrise in CF nr. 8691, 8689, 8690, 8688, 11209, 61668, 8696, 8695, 8698, 10254, 58578, 58579,
1466, 59431, 59491, 59431 sunt situate in zona de nord a localitati Santandrei, adiacent centurii
ocolitoare, in intravilan conform P.U.G., respectiv in subzona functionald UTR4 - zona cu functiune
predominanta de comert, servicii, depozite cu zone verzi si locuinte cu interdictie de construire pana la
intocmire de PUZ.

Accesul la parcelare se va asigura din drumurile existente in vecinatate si din drumul ocolitor al
comunei situat in partea de nord prin 2 drumuri perpendiculare; se propune un drum pe directia est-vest
paralel cu drumul ocolitor situat intre cele 2 drumuri perpendiculare pe acesta, prin care va asigura
accesul direct in drumul ocolitor; din drumul existent identificat cu nr.cad. 10252 se propune un drum
nou (pe directia nord-sud) cu loc de intoarcere in capat si continuarea drumului identificat nr.cad. 60072,
de asemenea cu loc de intoarcere in capat.

Reglementarile propuse si prezentate in plansa 3/U sunt:

1. Functiunea principala propusa: I.D. activitati economice cu caracter industrial si subzone Sc —
servicii, comert pentru loturile: 1-16, 18 si loturile 20-25;

Functiuni admise: functiuni industriale si de depozitare, instalatii, constructii si amenajéri aferente
functiunii, servicii cu acces public si de comert en detail, servicii profesionale sau manufacturiere,
functiuni aferente infrastructurii de transport, functiuni administrative si de administrarea afacerilor,
birouri, zon& de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial desfasurate in unitati de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom, spatii de depozitare, functiuni de cultura, invatamant si cercetare,
sénatate gi asistenta sociala.

- Suprafata minima / lot = 1.100mp

Regim de inaltime max. S (D)+P+2E+Et.3retras(sau M), Hmax=18m de la CTA;

P.O.T. max. functiune industriala =60%, C.U.T. max. spatii comerciale sau servicii=1,6;

P.O.T. max. spatii comerciale sau servicii =50%, C.U.T. max. spatii comerciale sau servicii=1,5;
POT max cladire birouri=40%, CUT cladire birouri=1,8;

Spatii verzi min.20% din suprafata terenului.

Zona construibila: retragere min. 6m spre strézi, retragere min. 6,00m spre spate si retragere laterala
minim 6m pe o parte si cu respectarea codului civil spre parcele cu aceeasi functiune pentru loturile 1-
15, 22 si retragere laterald minim 6m pe fiecare parte la loturile 16, 18, 20-21, 23-25.

2. Functiunea de locuire L1 este de tipul: locuinte individuale izolate/cuplate, posibil cu functiuni
complementare si respectiv locuinte semicolective cu max 2 apartamente, sau 2 locuinte cu suprafata de
cel putin 640mp, fard dezmembrare ulterioara a parcelei, pentru loturile: 29, 28, 35-38, 40-46, 51-58;
Regimul maxim de inéltime locuinte L1: S (D)+P+1E(M), P.O.T. max locuinte=35%, C.U.T.max
locuinte=0,9;respectiv P.O.T. max locuinte cu funct. compl.=40%, .C.U.T.max funct. compl.=1;

Suprafete parcele propuse pentru locuire: suprafata de min. 500mp, front la strada min 15m.
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Amplasarea locuintelor: retragere strada variabild min.4m/6m, retragere spate min.4m; retrageri
laterale variabile: minim 4m pe o parte pentru parcele cu frontul la stradad mai mare decét 19m, retragere
laterald minim 3m pentru parcele cu frontul intre 17-19m retragere laterald minim 2m pentru parcele cu
frontul intre 15-17m, iar pe cealalta parte cu respectarea Codului Civil.
Amplasarea anexelor gospodaresti este posibila in spatelei parcelei si in afara ariei construibile
reglementate pentru locuinte cu respectarea Codului civil, cu conditia s& aibe o inaltime maximéa de 3m
la streasina si 4m la coama4, iar in situatia in care anexa are calcan spre mejdie hmax calcan=3,5m.
Amplasarea garajelor cu retragerea de min.6m de la aliniament pentru parcelele cu fontul stradal intre
15-18m, si respectiv posibil fara retragere la parcele cu fronutul mai mare de 19m;
Functiunile complementare locuirii pentru zona L1 cu conditionari (impreuné cu locuirea): anexe
gospodaresti ale locuintelor, servicii cu acces public - de proximitate si comert en detail, servicii
profesionale sau manufacturiere, functiuni de invatadmant si cercetare si respectiv functiuni de turism de
mici dimensiuni.
3. Functiune tehnico-edilitara: panouri fotovoltaice pentru lotul nr.27
Alte functiuni admise: refunctionalizare posibilé cu preluarea reglementérilor de la functiunea principala
propusé (activitati economice cu caracter industrial / servicii, comert, etc)
4. Zone verzi de protectie: loturi: 17,19, 26, 30, 31,32;
Situate intre functiuni de locuire propuse sau existente si functiuni industriale propuse, sau respectiv
zona de protectie faté de centura ocolitoare. Aceste zone se vor planta cu vegetatie medie si inalta;

Initiatorii PUZ-ului au propus amplasarea zonei pentru obiective de utilitate publica - spatii verzi
(5% din suprafata terenului care face obiectul PUZului) intre zona de locuinte si functiunea industriala
propusa si zona verde de protectie spre centura ocolitoare.

Asigurarea parcajelor pentru zona de locuinte L1: minimum un loc de parcare / locuinta cu ACD
mai mica de 100 mp si respectiv minimum doua locuri de parcare, pentru o locuintd cu ACD mai mare de
100 mp, iar daca exista si functiune complementara se mai adauga minim 1 loc de parcare pe teren.
Asigurarea parcajelor pentru celelalte functiuni, conform Regulamentului General de Urbanism.

in apropiere exista retele de utilitati pe str. Crisului care se vor extinde pana la parcelele
propuse prin grija si pe cheltuiala Comunei Séntandrei pentru parcelele proprietate a acesteia.
Pentru parcelele private si drumurile care le deservesc utilitatile si pietruirea drumurilor se vor
realiza de catre proprietarii parcelelor respective.

In temeiul Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL nr.23 /31.03.2011, publicul
poate sa consulte si sa-si exprime opinia privind documentele propunerii de PU.Z., la sediul Primariei
Santandrei, in perioada 18.11 — 02.12.2024, in intervalul orar 9:00 — 14:00. Persoana responsabila cu
informarea si consultarea publicului este consilier Mariana Lokovey din cadrul compartimentului
Urbanism al Primariei comunei Santandrei - str. Principala, nr.452, tel./fax: 0259-415947, e-mail:
primaria.santandrei@gmail.com. Raspunsul la observatiile si sugestiile transmise va fi publicat pe pagina
de internet a primariei: www.primariasantandrei.ro.
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