COMUNA SÎNTANDREI
Nr. ............. din ...........................



ANUNŢ privind consultare elaborare 
Plan Urbanistic Zonal ”Parcelare teren pentru amplasare locuințe și funcțiuni mixte:servicii, comerț, producție și depozitare, nr.cad.9535, 7018, 57781 
localitatea Sîntandrei, județul Bihor”


Inițiator: Costolașu Oana-Florina căsătorită Rad 
Proiectant: S.C. Archisuff Studio S.R.L. – arh.Popa Silviu-Adrian

Primăria Sîntandrei anunţă intenţia de elaborare a unui Plan urbanistic zonal în scopul urbanizării - Parcelare teren pentru amplasare locuințe și funcțiuni mixte: servicii, comerț, producție și depozitare, localitatea Sîntandrei, comuna Sîntandrei, județul Bihor, la inițiativa Costolașu Oana-Florina căsătorită Rad, proprietara terenului
Terenul studiat este situat în intravilan, delimitat la nord de str.Râturi, la sud de str.Arinului, la  est de parcelele de pe str. Dumbravei, iar la vest de un teren proprietate privată Conform P.U.G terenul se află în UTR 4 - ,zonă predominant de comerț, servicii, depozite și locuințe cu interdicție temporară de construire până la elaborare de PUZ/PUD.
Accesul se face din drumul județean DJ 797, pe stăzi existente și apoi din str.Arinului sau str.Râturi 
Puz-ul este generat de terenul cu nr.cad.8064 înscris în CF nr.8064 cu supraf. de 4070 mp. S-a studiat zona delimitată de terenul cu nr.cad.8604 până la parcelările străzilor Poieniței și Dumbravei. Reglementările propuse prin PUZ vor defini funcțiunile zonei, accesul în zonă și organizarea circulației, regimul maxim de înălțime, gradul de ocupare, retragerile clădirilor, profilele transversale ale căilor de acces, circulația și regimul juridic al terenurilor și infrastructura edilitară, în corelare cu documentațiile de urbanism aprobate și respectând cerințele HGR nr.525/1996 privind locurile de parcare și zonele verzi aferente funcțiunilor propuse.
 Prin P.U.Z. se urmărește parcelarea terenului în 4 parcele pentu locuințe cu acces dintr-un drum nou creat, privat, cu lățime de 6,0 m și loc de întoarcere și o parcelă pentru funcțiuni mixte cu acces din str.Arinului. Drumul de acces la parcelele pentru locuire va fi realizat pe partea vestică a lotului mare și va avea loc de întoarcere pe 
Reglementările propuse și prezentate în planșa 5/U sunt:  
   Funcțiuni - locuire	: loc.individuale (unifam.) și anexele anexele acestora
 și loc. semicolective (max.2 uniăți locative)
				     funcțiuni complementare conform regulamentului aferent PUZ
·  mixte                        : servicii, comerț, producție și depozitare                   
Mărime parcele                           : 488,62 ÷ 989,42 mp     
Front stradal 			     : 11,00 ÷ 30,41 m
P.O.T.                                          : max.40%  pentru locuințe
P.O.T.                                          : max.50%  pentru funcțiuni mixte
C.U.T.                                          : max.0,90
Regim maxim de înălțime           : max. S/D+P+2 ;   Hmax.=15 m la coamă/atic retras
Retrageri:
Lot 1-funcț.mixte                        
Retragere stradă                         : minim 11,00 m.
Retragere spate                          : minim 4,00 m
Retragere stânga                        : minim 3,00 m
Retragere dreapta                       : minim 6,00 m
       Lot 2                                   
Retragere stradă                         : min.2,50 ÷ 6,0 m


Retragere spate                          : minim15,00 m                                                                                                                                                Retrageri laterale                        : minim 4,00 m 
        Lot 3, 4, 5
Retragere stradă                         : minim 3.0 m
Retragere spate                          : minim 4,00 m                                                                                                                                                Retrageri laterale                        : conform cod civil, minim 2,00 m pe latură stângă
                                                    excepție minim 4 m de la str. Râturi la lotul 5 de capăt

Parcaj obligatoriu pe lot              : minim1 loc/la 80mp Arie utilă – pentru servicii
       min.1 loc/pe locuință
Înălțime gard perimetral              : 2,20 m
Conditii specifice impuse          : spații verzi,conf.HGR 5251996, 20% din suprafata lotului pentru servicii și 40% pentru locuințe.

Notă: În Avizul de oportunitate al primăriei Sîntandrei s-a limitat P.O.T. pentru locuințe la 35% și P.O.T. pentru locuințe și funcțiuni complementare la 40%. CUT pentru funcțiune mixtă 1,0

Terenul ce se doreste a fi lotizat nu este traversat de rețele de utilități. Pentru asigurarea cu utilități se va face extinderea rețelor de distribuție existente pe str.Râturi, respectiv Arinului. Până la extinderea rețelelor de apă și canalizare, alimentarea cu apă se va face din puțuri forate pe fiecare parcelă, iar  canalizarea în rezervoare impermeabile, vidanjabile, amplasate spre stradă, pe fiecare lot, cu respectarea Legii protecției mediului.
Inițiatoarea PUZ-ului va pietrui și asfalta noul drum privat și va asigura extinderea rețelelor de utilități pe strada nou creată (energie electrică, gaz, apă, canalizare) pe cheltuiala proprie.

În temeiul Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea documentaţiilor de urbanism şi amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL nr.23/31.03.2011, publicul poate să consulte şi să-şi exprime opinia privind documentele propunerii de PU.Z., la sediul Primăriei Sîntandrei, în perioada 19.11 – 03.12.2018, în intervalul orar 9:00 – 14:00 .
Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea publicului este consilier Mihuţa Tudora din cadrul compartimentului Urbanism al Primăriei comunei Sîntandrei - str. Principală, nr.452, tel: 0259-415947 int.16, e-mail: primaria.santandrei@gmail.com.
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