Romania
Judetul Bihor R
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SANTANDREI

ANEXA la HCL nr. 40/ 05.03.2020 privind aprobarea
Contractului Cadru de inchiriere pentru spatiile locative

din fondul de locuinte pentru tineri, proprietate privata

a Statului Roman, construite de Agentia Nationala

pentru Locuinte, aflate in administrarea Comunei Santandrei

CONTRACT DE INCHIRIERE -CADRU

privind spatiile locative din fondul de locuinte pentru tineri,
proprietate privati a Statului Romén, construite de Agentia Nationala pentru Locuinte, aflate in
administrarea Comunei Santandrei

ART.1l. PARTILE

A. COMUNA SANTANDREI, cod fiscal 4794583, cont IBAN RO46TREZ07621A300530XXXX deschis
la Trezoreria Oradea, reprezentat legal prin dl. Mircus Toan — Primar, in calitate de ADMINISTRATOR/
LOCATOR, pe de o parte

si
B. e sy CNP: , cu domiciliul Tn localiatea ................... , Str.
......................... ,Nr. ..., bl ..., ap. ........., judetul Bihor, legitimat/a cu cartea de identitate/cartea de identitate
provizorie/buletin de identitate, seria ....... nr. .o...... , eliberat/a la data de ................... L de e, , Tn

calitate de LOCATAR/CHIRIAS,

cunoscand prevederile actelor normative care opereaza in domeniul inchirierii locuintelor pentru tineri,
proprietate privata a Statului Roman, construite de Agentia Nationala pentru Locuinte,

convin asupra incheierii prezentului contract, in conditiile de mai jos.

Definitii:

1. Contractul de locatiune/inchiriere - contractul prin care o parte, numita locator, se obligd sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.

2. Chiria - consta intr-o suma de bani, stabilitd prin aplicarea dispozitiilor legale in materie, plata ei cazand
in sarcina locatarului la termenele si In conditiile stabilite de prezentul contract.

3. Locuinta - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

4. Membrii de familie - familia, in sensul prevederilor prezentului contract, este compusa din sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei (daca persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri).

5. Punerea in intérziere de drept - n cazul prezentului contract de Tnchiriere, simpla implinire a termenului
stabilit pentru executare ori ajungerea la scadentd a unei obligatii are ca si consecintd faptul ca debitorul este
considerat ca fiind de drept pus 1n Intarziere cu privire la executarea respectivei obligatii.

6. Lucrari de intretinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efectuarii lor se afld in sarcina
locatarului, acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare relativ scazute din partea chiriasului si rezultand, de
reguld, din folosinta obisnuitd a bunului. Asadar, acestea reprezintd lucrari de micd amploare, care nu necesita
emiterea unei autorizatii de constructie.

Féra a ne limita la acestea, reprezintd lucrari de Intretinere si reparatii cu caracter curent, urméatoarele:
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A. Lucréri din interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna:

e La partea de constructii: zugraveli; vopsitorii la pereti si tavane (daca au existat); Tnlocuirea geamurilor
sparte; chituirea geamurilor; repararea si inlocuirea afiselor; cutiilor pentru corespondentd; mobilierului din
dotarea locuintei si a jardinierelor; curatirea parchetului; repararea prin lipire a pardoselilor din materiale
plastice; curatarea platformelor de gunoi; curatarea jgheaburilor; curatarea burlanelor, inclusiv a teraselor si
iluminatoarelor pe timp de primavard, vara si toamna de frunze si alte depuneri, iar iarna de zépada;
protejarea teraselor sau acoperisurilor ca urmare a montarii antenelor individuale de radio si televiziune;

e La partea de incélzire centrald: intdrirea bratarilor si consolelor existente pentru conducte si radiatoare;
curdtirea injectoarelor si arzdtoarelor; ungerea partilor mobile de motoare si mecanisme; curdtirea
rezervoarelor de combustibil pentru indepartarea reziduurilor; desfundarea conductelor de alimentare cu
combustibil; revizuirea robinetilor de dublu reglaj; aerisirea si reglajul periodic al instalatiilor de incalzire;

e La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea sifoanelor de scurgere de la obiectele sanitare;
desfundarea sifoanelor de scurgere si a canalizarii pand la caminul de racordare de la iesirea din cladire;
curdtirea caminelor de racordare de gunoaie si depuneri; repararea Sau inlocuirea portprosopului,
portsapunului, porthartiei, etajerei si oglinzii;

e La partea de instalatii electrice: inlocuirea globurilor; repararea sau inlocuirea butoanelor de sonerii;

e Lainstalatia de gaze: curitirea dispozitivelor de ardere; slefuirea si ajustarea robinetilor cu cana pentru gaze;
revopsirea conductelor aparente; intarirea bratarilor si consolelor acestora.

B. Lucrdrile de intretinere, reparatii sau Inlocuire la elementele de constructii si instalatii din
interiorul locuintei, de la partile de folosintd comuna ale cladirii, precum si de la anexele acesteia, pe toatad
durata de serviciu normata a elementelor respective astfel:

e La partea de constructii: vopsitorii la tamplarie; repararea si inlocuirea feroneriei la tdmplaria interioara si
exterioard de la usi si ferestre; repararea si inlocuirea jaluzelelor interioare si a chingilor; repararea
tencuielilor interioare in jurul tocurilor de la usi si ferestre; fixarea sau inlocuirea placilor de faianta, mozaic,
lemn etc. din placajele peretilor interior;

e La partea de Incalzire centrala: vopsirea conductelor aparente si a radiatoarelor;

e La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor de tot felul la chiuvete, bai
etc.; vopsirea conductelor aparente; repararea sau inlocuirea scaunului cu capac de la vasele WC; si
Tnlocuirea burlanelor;

e La partea de instalatii electrice: repararea sau inlocuirea fasungurilor, Intrerupatoarelor, comutatoarelor,
prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, automatelor de scara.

7. Lucrari (reparatii) necesare - acestea se afld conform Noului Cod Civil in sarcina administratorului/
locatorului si sunt acele lucrari in lipsa carora imobilul obiect al locatiunii ar pieri ori s-ar deteriora.

8. imbunatitirile - sunt intelese ca fiind acele lucriri autonome sau adaugate (utile sau voluptuare), asa cum
sunt acestea definite Tn Noul Cod Civil, fiind efectuate de catre locatar si care sporesc valoarea economica a
imobilului, precum si cele care nu aduc o crestere a valorii locuintei, fiind efectuate pentru simpla placere a
chiriagului.

9. Neuzul - neexercitarea folosintei imobilului in mod neintrerupt de catre titular, precum si de membrii
chiriasi trecuti in fisa locativa, timp de 90 de zile calendaristice, consecutive.

CAPITOLUL Il
OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 2. (1) Primul, in calitate de locator/administrator inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu
chirie spatiul locativ/unitatea individuala din imobilul situat in localitatea SANTANDREI, str. CRISULUI. nr.22,
bl........... y SCeverrnnn , el AP , judetul BIHOR, avand incaperile de locuit, dependintele si alte dotari
folosite in exclusivitate sau Th comun, specificate in anexa nr. | - parte integranta din prezentul contract.

ART. 3. (1) Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chirias si familia sa conform destinatiei
functionale si ariei/intinderii specificata in anexa nr. | - parte integranta din prezentul contract. Membrii familiei
locatarului prevazuti in fisa locativa — anexa nr. Il, au drepturi si obligatii egale in ceea ce priveste executarea
contractului si raspund in solidar la plata chiriei, cheltuielilor de intretinere si a altor obligatii ce decurg din folosinta
spatiului locativ.

(2) Imobilul descris la art. 2 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in Procesul
Verbal de predare - primire - anexa nr. 111, parte integranta din prezentul contract.

ART. 4. Termenul de Tnchiriere este pe o perioada determinata de 5 _ani, cu Tncepere de la data de

......................... pana ladatade ......ccceevrvnnnnnn.



Dupa expirarea perioadei mentionate, prelungirea contractului de inchiriere se face succesiv pe perioade de cate 1 an,
prin acte aditionale.

CAPITOLUL 111
CHIRIA

ART. 5. Pentru folosirea spatiului, locatarul datoreaza locatorului/administratorului, lunar, chirie. Chiria se
datoreaza de la data de intai a lunii urmatoare incheierii prezentului contract si se sisteaza incepand cu data de Tntai a
lunii urmatoare predarii spatiului locativ, cu exceptia situatiilor prevazute la art.10.

ART. 6. Tariful pentru inchirierea suprafetelor aflate in folosintd exclusiva, se stabileste in conformitate cu
algoritmul prevazut de Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte (republicata si
actualizatd), precum si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001 - privind normele metodologice pentru
aplicarea Legii nr. 152/1998 (actualizata).

ART. 7.(1) Chiria la data Tncheierii prezentului contract este in cuantum de lei/luna, stabilita
prin aplicarea tarifului mentionat la art. 6 pentru suprafetele aflate in folosinta exclusiva.

(2) Chiria se stabileste si se achita lunar, pana la data de 25 a lunii urmatoare, pentru luna in curs. Tn caz de
neplatd a chiriei pana la termenul mentionat, locatorul/administratorul va stabili in sarcina locatarului penalitati, Tn
cuantum de 0,1% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarzdiere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit exigibild. Penalitatile se incaseaza fara prealabila notificare, dupa stingerea integrald a creantei
principale careia i sunt aferente.

(3) Chiria se actualizeaza anual conform valorii de inlocuire pe metru patrat stabilita prin Ordinul anual emis
de ministrului dezvoltarii regionale, administratiei publice.

(4) Chiria lunara pentru locuintele proprietate privata a Statului Roman, construite de Agentia Nationala
pentru Locuinte, rezultatd dupa aplicarea coeficientilor referitori la rangul localitatii, precum si a anului receptiei
constructiei, se pondereaza in functie de venitul net pe membru de familie realizat Tn ultimele 12 luni, comparat cu
salariul net provenit din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata.

(5) In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documentele din care si rezulte venitul
mediu net lunar realizat in ultimele 12 luni pentru toti membrii de familie inscrisi in contract, in termenul prevazut
de dispozitiile legale, la calculul chiriei nu se va aplica coeficientul de ponderare a chiriei in functie de venituri.

(5.1) In situatia in care membrii ai familiei chiriase prezintd adeverinte cu venit 0 pe ultimile 12 luni,
calculul chiriei se va realiza cu o valoare maxima a coeficientilor de venit prevazuti de lege, asumata prin semnarea
prezentului contract.

(5.2) In situatia in care pe parcursul a 12 luni calendaristice consecutive cu cel putin un membru adult al
familiei are intreruperi de venit pe una sau mai multe luni, acesta neputand face dovada veniturilor pe aceasta
perioada, in vederea calculdrii cuantumului chiriei se va lua in considerare doar lunile in care chiriasul/membru al
familiei In cauza are venit, asumata prin semnarea prezentului contract.

(6) Actualizarea chiriei in perioada contractuala se realizeaza de drept, fara prealabila notificare a locatarului si
se aplica incepand cu data de 1 a lunii urmétoare celei in care a intervenit elementul de modificare a chiriei.

(7) Chiria netd anuala stabilita la data de 31 decembrie a anului anterior pentru locuintele proprietate privata a
Statului Roman, construite de Agentia Nationala pentru Locuinte, compusa din recuperarea investitiei, cheltuieli de
intretinere curenta, reparatii curente, reparatii capitale si de administrare, plus cota autoritatii publice, se indexeaza in
luna ianuarie a anului curent cu indicele de inflatie real comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul
precedent.

(8) Chiria se achita, In numerar/cu cardul la sediul locatorului/administratorului (casieria Primariei Comunei
Santandrei, str. Principald, nr. 452).

ART. 8. (1) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de plata a chiriei
de catre debitor, face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(2) Punerea de drept in Tntarziere a debitorului, confera creditorului optiunea de a alege oricare dintre remediile
prevazute de Noul Cod Civil, fara a mai fi necesara notificarea debitorului privind executarea obligatiei.

(3) Prezentul contract incheiat sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal constituie titlu executoriu
pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite prin clauzele de mai sus, in conformitate cu prevederile
art. 1798 din Noul Cod Civil.

ART. 9. Pe durata derularii contractului de inchiriere, chiria se modifica In urmatoarele situatii:

a) majorarea sau diminuarea suprafetelor aflate in folosintd, caz in care se incheie un act aditional la
prezentul contract;



b) modificarea cuantumului, ca urmare a actualizdrii acestuia, prin acte normative emise de forurile
decizionale competente;
¢) la implinirea de cétre titularul contractului de inchiriere a varstei de 35 de ani.

ART. 10.(1) Tn cazul in care contractul inceteaza, locatorul/administratorul va pretinde locatarului sumele
ce decurg din folosinta imobilului:

a) pana la data eliberarii efective a spatiului locativ, in cazul incetarii contractului de inchiriere prin acordul
partilor;

b) péna la data punerii in executare a hotararii de evacuare in cazul in care incetarea contractului de
inchiriere este constatata de instanta judecdtoreasca competenta. La data punerii in executare a hotararii de evacuare,
locatarului i se vor aduce la cunostintd, sumele pretinse de locator/administrator intre data incetarii contractului de
inchiriere si data eliberarii efective a spatiului locativ;

C) pand la data eliberdrii efective a spatiului locativ in cazul n care incetarea contractului de Tnchiriere este
notificata prin denuntare de una din parti. La data punerii in executare a hotararii de evacuare, locatarului i se vor
aduce la cunostinta sumele pretinse de locator/administrator intre data denuntarii contractului de inchiriere si data
eliberdrii efective a spatiului locativ;

d) péna la data de intai a lunii urmatoare efectudrii transferului dreptului de proprietate asupra imobilului,
in cazul in care achita integral pretul de vanzare, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului
de proprietate in cartea funciara;

e) pana la data de intdi a lunii urmatoare incheierii contractului de vanzare-cumparare, ih cazul n care
achitd in rate pretul de vanzare, iar transferul dreptului de proprietate asupra imobilului se efectueaza ulterior
achitarii integrale a acestuia.

(2) Tn cazul instrainarii imobilului, responsabilitatea pentru declararea acestuia Tn vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, revine in totalitate locatarului/cumparatorului dupa data incheierii contractului de vanzare-
cumparare.

Art. 11. (1) Pe perioada exercitarii dreptului de folosinta asupra spatiului locativ asa cum este acesta
identificat Tn prezentul contract, titularul contractului de Tnchiriere este scutit de la plata chiriei Tn cazul n care
poseda un certificat de incadrare in grad de handicap grav valabil, depus si inregistrat la sediul
locatorului/administratorului. Scutirea de la plata chiriei se acorda si in situatia in care oricare dintre membrii de
familie, asa cum sunt definiti acestia in prezentul contract, detine un certificat de incadrare in grad de handicap
valabil, depus si inregistrat la sediul locatorului/administratorului.

(2) In situatia in care titularul contractului de inchiriere ori membrii familiei acestuia sau reprezentantul
legal, au n ingrijire un copil cu handicap grav ori un adult cu handicap grav, beneficiaza de scutire de la plata chiriei,

(3) Beneficiaza de prevederile art. 11alin. (1) si (2) din prezentul contract si adultul cu handicap accentuat.

(4) Tn cazul expirarii termenului de valabilitate a certificatului de handicap grav/accentuat acordat cu caracter
temporar, titularul contractului de Tnchiriere sau oricare din membrii de familie ai acestuia respectiv reprezentantul
legal, au obligatia de a depune si inregistra la sediul locatorului/administratorului, in termen de 20 de zile
calendaristice de la data expirarii, un nou certificat de incadrare in grad de handicap valabil. in caz contrar, chiriasii
vor fi obligati la plata chiriei Tn conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, de la data expirarii ultimului certificat
de Tncadrare n grad de handicap pana la data depunerii unui nou certificat de incadrare n grad de handicap valabil.

CAPITOLUL IV
DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 12. Drepturile locatorului/administratorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar, asupra bunului, pe durata inchirierii,
locatorul/administratorul neputand fi obligat la despagubiri;

b) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a efectuat lucrari
asupra imobilului, fara acordul prealabil al locatorului/administratorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba
cauzata bunului de catre locatar;

c) sa avizeze favorabil sau nefavorabil, in prealabil, sau ori de cate ori este necesar, propunerile avansate de
locatar privind efectuarea de lucrari asupra imobilului care face obiectul prezentului contract;

d) sa verifice imobilul si persoanele care locuiesc Tn acesta, ori de céate ori este nevoie, in prezenta
chiriasului, conform programarii periodice comunicate 1n prealabil chiriasului, verificare concretizatd prin
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inregistrare pe suport magnetic si prin incheierea unui proces verbal; reprezentantul locatorului/administratorului are
posibilitatea de a consemna in procesul-verbal incheiat si declaratiile vecinilor;

e) sa solicite institutiilor abilitate informatii cu privire la datele cu caracter personal ale locatarului, in cazul
demararii oricaror proceduri privitoare la executarea contractului precum si in caz de nerespectare a obligatiilor de
plata ce decurg din folosinta imobilului;

f) sa solicite in prealabil si sa patrunda in imobil in prezenta unor martori delegati din partea institutiilor
abilitate Tn vederea sistarii furnizarii utilitatilor, in cazul neachitarii timp de 3 luni consecutiv de catre locatar a
sumelor reprezentand cheltuielile cu utilitatile, asa cum sunt acestea prevazute in anexa nr. IV din prezentul contract.

ART. 13. Drepturile locatarului:

a) s utilizeze imobilul pe perioada deruldrii prezentului contract cu respectarea principiului bunei credinte
si in acord cu prevederile prezentului contract;

b) sa efectueze imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia conditionat de obtinerea acordului locatorului/administratorului.

5 CAPITOLUL V ~
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 14. Obligatiile locatorului/administratorului:

a) sa predea imobilul in stare de folosinta;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
imobilului pe toata durata prezentului contract;

c) sa intretina in bune conditii, elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, pavimente, scari exterioare, spatii verzi), precum si spatiile comune din
interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

d) sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice,
instalatii de colectare a deseurilor, etc.)

ART. 15. Obligatiile locatarului:

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sa achite chiria si, dupa caz, majorarile de intarziere aferente acesteia, la termenele specificate in prezentul
acord sub sanctiunea prevazuta de art. 20 din prezentul contract;

c) sa foloseasca spatiile, potrivit destinatiei functionale mentionate in anexa nr. I la prezentul contract, sub
sanctiunea rezilierii contractului/pierderii dreptului locativ;

d) sa efectueze lucrarile de intretinere si reparatii cu caracter curent si sa inlocuiascd elementele de
constructii/instalatii din folosinta exclusivd ce se subsumeazd notiunii de intretinere curentd, fard a avea nicio
pretentie financiara din partea locatorului;

e) sa repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna ca
urmare a culpei sale datoritd folosirii necorespunzatoare, indiferent dacd acestea se afla in interiorul respectiv
exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate conform dispozitiilor legale in vigoare;

f) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toata durata
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii contractului/pierderii dreptului locativ;

g) sa predea imobilul locatorului indiferent de cazul/motivul de Tncetare a contractului, pe baza de Proces
Verbal de Predare — Primire, igienizat si n stare de folosinta, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-primire intocmit la preluarea locuintei si cu obligatia platii sumelor ce decurg din folosinta imobilului pana
la data predarii efective a acestuia;

h) sa achite locatorului/administratorului sumele aferente cotei parti din totalul cheltuielilor privind
utilitatile, sume care sunt facturate de catre locator pe numele titularului contractului, sub sanctiunea sistarii
utilitatilor si a rezilierii de drept a contractului de inchiriere;

i) sumele datorate de consumatorii de utilitati si refacturate lunar in cota parte acestora, se achita lunar pana
in ultima zi a urmatoarei luni celei in care acestea se factureaza, in caz contrar se vor percepe majorari de intarziere
in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;

J) s@ permita accesul Tn imobil, locatorului/administratorului sau, dupa caz, reprezentantilor desemnati ai
furnizorului, la data notificatd de acestia, in vederea verificarii starii imobilului/ a persoanelor care locuiesc in
imobil/ datelor declarate privind consumul de utilitati si/sau a sistarii furnizarii utilitatilor in caz de neplata a sumelor
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reprezentand cheltuielile cu utilitatile, asa cum sunt acestea prevazute in anexa nr. IV din contract, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului/pierderii dreptului locativ in cazul refuzului nejustificat dupa efectuarea a doua
solicitari de acces in scopul mentionat;

k) sda comunice locatorului Tn termen de 30 zile calendaristice de la data producerii modificarii, sub
sanctiunea rezilierii contractului/pierderii dreptului locativ, orice modificare intervenita ulterior Tncheierii
contractului Tn ceea ce priveste schimbarea locului de munca, numarul membrilor de familie inscrisi in fisa locativa,
precum si orice modificare privind starea civild, datele de identificare ale titularului si/sau ale membrilor familiei
inscrisi in contract;

I) sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract si a pierderii dreptului locativ, titularul contractului
de inchiriere are obligatia de a comunica locatorului, in termen de 30 de zile calendaristice de la data producerii
modificarii, situatia locativa, inclusiv dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie (de catre acesta sau de
catre oricare dintre membrii familiei cupringi in fisa locativa), proprietate a statului, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.
Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utild de 37 m?, suprafatd utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

m) sa instiinteze locatorul/administratorul, Tnainte cu 30 de zile calendaristice, de parasirea imobilului pe o
perioada determinata, (maxim 3 luni pe an sau 15 luni pe toata perioada derularii contractului de inchiriere initial),
cu mentinerea dreptului locativ conditionat de notificarea revenirii in imobil. Este necesara instiintarea locatorului
privind datele de identificare si de contact ale persoanei/persoanelor obligate in solidar la plata sumelor ce decurg
din folosinta spatiului locativ aferente acestui interval. Locatorul/administratorul va fi instiintat, atat in cazul parasirii
imobilului de catre titularul de contract, cat si de catre oricare dintre membrii familiei acestuia sub sanctiunea
rezilierii contractului/pierderii dreptului locativ.

n) cedarea dreptului de folosinta a locuintei, cu titlul oneros sau gratuit, de catre titularul contractului de
inchiriere, este interzisa sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

o) chiriasul are obligatia ca in termen de 30 zile de la data incheierii contractului, sd incheie contract
individual de prestari servicii cu fiecare furnizor de utilitati.(curent, gaze naturale, apa-canal si gunoi, etc).

p) chiriasul impreund cu membrii familiei mentionati in contractul de inchiriere se obliga ca in termen de
max. 30 de zile de la data incheierii contractului sid indeplineascd demersurile legale pentru stabilirea
resedintei/domiciliului la adresa administrativa a imobilului inchiriat. Acestia vor face dovada prin prezentarea
documentelor justificative la Primaria Comunei Santandrei.

CAPITOLUL VI
GARANTII

ART. 16. (1) Locatarul are obligatia de a indisponibiliza n contul locatorului/administratorului o suma cu
titlu de garantie pentru:

a) acoperirea pierderilor generate de nerespectarea clauzelor contractuale privind folosinta/intretinerea
spatiului locativ, respectiv onorarea obligatiilor financiare asumate, in echivalentul chiriei datorate pentru o luna in
cuantumul stabilit la data Tncheierii prezentului contract;

b) acoperirea pierderilor generate de neachitarea cotei parti ce revine spatiului locativ din totalul cheltuielilor
comune stabilite pe imobil, Tn cuantum de ................

(2) Sumele mentionate la alin. (1) se actualizeaza/reintregesc:

a) anual, urmare a instiintarii transmise de locator/administrator privind reintregirea cuantumului garantiei,
in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii notificarii, sub sanctiunea rezilierii contractului/pierderii
dreptului locativ;

b) in cazul retinerii de sume, din orice motive, de catre locator/administrator, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data primirii instiintarii, sub sanctiunea rezilierii contractului/pierderii dreptului locativ.

(3) Indisponibilizarea sumei mentionate la alin. (1) se efectueaza in termen de 30 zile de la data semnarii
contractului.

(4) In cazul incetarii contractului de inchiriere si vanzirii sau predarii imobilului, suma mentionati la alin.

(1) se restituie locatarului, in termen de 30 de zile calendaristice de la data inregistrarii solicitarii acestuia la sediul
locatorului/administratorului, conditionat de predarea/preluarea imobilului, respectiv de plata tuturor obligatiilor ce
decurg din folosinta acestuia.

CAPITOLUL VII
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MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 17. Expirarea contractului

(1) Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti sau, dupa caz,
prevazut de lege.

(2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe durati determinata,
constatat prin inscris sub semndtura privatd si inregistrat la organul fiscal constituie, in conditiile legii, titlu
executoriu la expirarea termenului contractual privitor la obligatia de restituire a bunului in conformitate cu art. 1809
din Noul Cod Civil.

(3) Chiriasul este obligat sa restituie locuinta in termen de 30 de zile calendaristice de la expirarea
termenului contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in intdrziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de la
momentul expirarii termenului de 30 de zile prevazut mai sus.

ART. 18. Denuntarea unilaterala

(1) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de catre locatar, Tnainte de
termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a administratorului in termen de 60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de catre locatar, atrage dupa sine pierderea garantiei
instituite prin contract in favoarea locatorului/administratorului.

(3) Prezentul contract inceteaza de asemenea si prin denuntarea unilaterala a acestuia de catre locator, doar Tn
vederea satisfacerii nevoilor locative proprii, Tnainte de termenul stabilit, Th acest sens fiind acordat un preaviz de 60
de zile in favoarea locatarului.

ART. 19. Punerea in intarziere

(1) In conformitate cu dispozitiile cuprinse in Capitolul 1l "Executarea siliti a obligatiilor " - din Titlul V din
Cartea a-V-a din Noul Cod Civil, locatarul este pus de drept n Intarziere cu privire la orice Incilcare a obligatiilor
contractuale astfel:

pct. 1. - cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in intérziere opereaza automat din primul
moment Tn care obligatia nu mai putea sa fie executata.

pct. 2. - in ce priveste obligatiile de a nu face punerea de drept in Intarziere opereaza automat chiar din
momentul exercitdrii unei conduite contrare.

pct. 3. - privitor la obligatiile de a da punerea in intarziere de drept opereaza automat la momentul ajungerii
la scadenta a fiecarei obligatii in parte.

ART. 20. Pact comisoriu

(1) Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere sa se produca fara nici o interventie
din partea instantei de judecata, temeiul rezilierii automate nemaifiind hotararea instantei de judecata, ci chiar vointa
expresa a partilor manifestata prin semnarea prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului este preferat
de parti ca urmare a acordului liber consimtit i exprimat in cunostintd de cauza.

(2) Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:

1. chiriagul nu a achitat chiria si, dupa caz, majorarile de intarziere aferente catre locator/administrator in
conditiile prevazute de art. 7 din prezentul contract, sau nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.
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3. chiriasul a modificat destinatia functionala a spatiilor din locuintd ce face obiectul prezentului contract, asa
cum este aceasta definita in anexa nr. | la prezentul contract;

chiriasul cedeaza dreptul de folosinta al locuintei;

chiriasul nu isi indeplineste obligatiile contractuale prevazute de art. 15 lit. j) si lit. 1), asa cum sunt acestea
stipulate in prezentul acord de vointe.

ART. 21. Rezilierea judecitoreasca a contractului de inchiriere

(1) La solicitarea administratorului/locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instanta de
judecata Tn cazul neexecutdrii urmatoarelor obligatii:

1. chiriagul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum
si oricaror altor bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

2. chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

3. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere si reparatii cu caracter curent si/sau nu a inlocuit elementele
de constructii/instalatii deteriorate din folosinta exclusiva ce se subsumeaza notiunii de intretinere curenta,

4. chiriasul nu a reparat sau/si nu a inlocuit elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a culpei sale, din cauza folosirii necorespunzatoare, indiferent dacd acestea se afla in
interiorul, respectiv exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate conform dispozitiilor legale in vigoare;
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5. chiriasul nu 1si indeplineste obligatia de a pastra un nivel decent al curateniei si igieniei, atit in spatiile pe
care le are in folosinta exclusiva, cat si in spatiile cu destinatie de folosinta comuna;

6. chiriasul nu isi indeplineste obligatiile prevazute la art. 15 din prezentul contract.
ART. 22. Contractul Tnceteaza sa isi produca orice fel de efecte in termen de 30 de zile:

a) de la data constatarii neuzului, asa cum este acesta definit in prezentul contract.

b) de la data inregistrarii decesului, daca ascendentii sau descendentii, care sunt inscrisi in fisa locativa si care
au locuit efectiv impreuna cu chiriasul, nu au optat pentru continuarea contractului.

ART. 23. Prezentul contract inceteaza sa produca orice fel de efecte in conditiile convenite de parti, cuprinse
intr-un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scrisa intre acestea.

ART. 24. Indiferent de modalitatea in care raporturile contractuale dintre parti inceteaza, acestea cad de
acord cu privire la urmatoarele:

a) chiriasul si persoanele care locuiesc cu acesta se obliga Sa predea locuinta, In termen de 30 de zile de la
data comunicarii de catre proprietar/administrator a declaratiei unilaterale de reziliere sau a notificarii privind
Tncetarea contractului, iar in caz de refuz acesta risca evacuarea din imobil,

b) proprietarul/administratorul sa restituie chiriasului suma mentionata la art. 16 alin. (1), in conditiile
prevazute de art.16 alin. (4) din contract.

ART. 25. Chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor prevazute in contract pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

CAPITOLUL VIII
LITIGII

ART. 26. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabila, iar, daca
aceasta nu este posibil, de catre instantele judecatoresti.

ART. 27. Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, construite
din fondurile ANL, va atrage dupa sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului contract.

CAPITOLUL IX
ALTE CLAUZE iNTRE PARTI

ART. 28. Lucrérile de reparatii si intretinere care cad 1n sarcina locatorului/administratorului se efectuecaza
numai la solicitarea scrisa a locatarului si in limitele fondurilor disponibile existente in acest sens.

ART. 29. Lucririle de imbunitatire, asa cum sunt acestea definite in prezentul contract, se efectueaza numai
cu acordul locatorului/administratorului. La predarea locuintei de catre locatar, acesta nu va putea avea nici o
pretentie materiala din partea locatorului pentru lucrarile efectuate fara acordul locatorului.

ART. 30. In cazul in care la predarea locuintei, se constata ci starea acesteia s-a deteriorat, altfel decat prin
uzurd normald, locatorul/administratorul va justifica, pretinde si comunica locatarului sumele datorate pentru
aducerea acesteia la starea initiald cel din urma obligdndu-se sa achite sumele mentionate.

ART. 31. Locatarul raspunde material, civil sau penal, dupad caz, de stricaciunile cauzate in incinta
imobilului in care se afla apartamentul inchiriat, precum si de toate stricaciunile cauzate in locuinta. Locatarul
raspunde de pagubele cauzate la partile de cladire folosite Tn comun cu alti locatari si pentru pagubele cauzate la
instalatiile comune proprii cladirii (hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incilzire
centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, alte asemenea).

ART.32. Inventarul bunurilor aferente spatiului locativ face obiectul Procesului Verbal de Predare- Primire
anexa nr. III, parte integrantd din prezentul contract. Bunurile mentionate vor fi intretinute si predate
locatorului/administratorului, acesta urmand a evalua starea lor in documentul care atesta preluarea.

ART. 33. (1) Locatarul este obligat sa elibereze locuinta in termen de 30 de zile :

e de la data expirarii termenului contractului, daca locatiunea nu s-a reinnoit,

e de la data expirarii termenului de preaviz, in cazul denuntarii contractului de inchiriere de catre locatar

e sau de la data comunicarii declaratiei de reziliere a contractului, in cazul rezilierii contractului pentru
neexecutarea de catre chirias a obligatiilor asumate de catre acesta prin prezentul contract.

(2) Chiriasul si persoanele care locuiesc impreuna cu acesta nu se pot prevala de dispozitiile art. 1831 si art.
1832 din Codul Civil pentru a se opune evacuarii silite intemeiate pe prevederile art. 1809 alin. (2) si (3) ori pe cele
ale art. 1816 alin. (3) din Codul Civil.



ART. 34. (1) Prezentul contract se incheiec cu mentiunea cd partile convin de comun acord ca
locatorul/administratorul sa actualizeze cuantumul chiriei, in situatia in care, ulterior Tncheierii, intervin modificari
privind suprafetele atribuite in folosinta, respectiv actualizari ale acestora.

(2) In cazul in care se constatd de citre locator, ci unul sau mai multi membri ai familiei, inscrisi in
contractul de inchiriere nu mai folosesc locuinta, timp de 90 de zile calendaristice consecutive, acestia isi pierd
dreptul locativ, urmand a fi radiati justificat/motivat din fisa locativa a contractului de inchiriere.

(3) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante, cu
exceptia situatiei mentionate la art. 33.

(4) Prezentul contract Tnregistrat la organul fiscal competent constituie titlu executoriu pentru obligatia de
platd a chiriei, la termenele si in modalitatile stabilite Tn contract, in conformitate cu dispozitiile art. 1798 din Codul
Civil si pentru obligatia de restituire a locuintei, in conformitate cu dispozitiile art. 1809 alin. (2) si alin. (3) din
Codul Civil.

ART. 35. (1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate de catre
titularul de contract sau de membrii de familie inscrisi Tn fisa locativa in vederea incheierii si executarii in bune
conditii a contractului de locatiune sunt prelucrate de Primaria Comunei Santandrei cu respectarea tuturor conditiilor
si standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu caracter
personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, au scopul de a organiza executarea
contractului de inchiriere in modalitatea si conditiile convenite de parti si de a inlesni desfasurarea raporturilor
contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot sa isi exercite drepturile de acces,
interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata
si datata, depusa la sediul institutiei.

(4) Avand n vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de Tinchiriere valoreaza
consimtdmant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in modalitatea anterior precizata.

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Noului Cod Civil, intrat in vigoare la data de
01.10.2011 (art. 220 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009), precum si cu dispozitiile
Legii nr. 152/1998 (republicatd si actualizatd), respectiv cu dispozitiile Hotararii de Guvern nr. 962/2001
(actualizata).

Prezentul contract nr. ............... , S-a Tntocmit azi, ladata de .......ccceeeveveennns , In 2 exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

LOCATOR LOCATAR/titular de contract
COMUNA SANTANDREI
prin:

Primar
IOAN MARCUS

Secretar general

DORINA ILEA
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
Petru ILIES Dorina ILEA



Anexa nr. | parte integranta
a Contractului de Tnchiriere

nr. ... din .o
FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:
Comuna Santandrei, str. Crisului, nr. 22, blocul .................. y SCAMA sevveienrenes , situatd la nivelul (etajul) a)
............. , apartamentul ..........., incalzirea b) ................ apd curentq ¢) ............. canalizare d)...........
instalatia electrica €) eu.veeuennnns construite din materiale inferioare f) .............
Date privind locuinta inchiriata
Nr. Denumirea incaperii g) Suprafata (mp) in folosinti In folosinti comuni
Crt. exclusiva
0 1 2 3 4
TOTAL SUPRAFATA
a) subsol, etaj, mansarda, alte niveluri;
b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incélzire;
¢) T1nlocuintd, in cladire, in curte, in strada;
d) idem;
e) dasaunu;
f) dasaunu;
g) camera, hol, oficiu, baie, bucatarie, vestibul, camera, WC, debara, antreu, tinda, culoar, boxa, magazie, suré,
sopron, etc.

h) sot, sotie, fiica, precum si parintii sotilor, intretinuti de acestia (tata, mama, soacra,socru).

Tntocmit LOCATAR/titular de contract,
Consilier
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
Petru ILIES Dorina ILEA
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Anexa nr. Il parte integranta
a Contractului de Tnchiriere

nr. ... din ..o
Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie
care locuiesc impreuni cu aceasta
Calitatea pe
Nr. careoare Retributia
Crt. Numele si prenumele membrul Tn Anul Locul de munca tarifari lunari,
raport cu nasterii pensia sau alte
titularul venituri
contractului de
inchiriere i)
0 1 2 3 4 5
Tntocmit LOCATAR/titular de contract,
Consilier
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
Petru ILIES Dorina ILEA
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Anexa nr. III parte integranta
a Contractului de Tnchiriere
1] ST din e
PROCES - VERBAL
DE PREDARE / PRIMIRE

A spatiului locativ situat in com. Santandrei, strada Crisului, nr.22, bl....... , SCuvrvrans , Bt , ap....... , judetul
Bihor

1. Tn conformitate cu repartitia Tnregistrata sub nr......... din .o , e incheie prezentul proces-verbal de
predare—primire intre Primaria Comunei Santandrei, reprezentata dl. Marcus Ioan — Primar,
si
............................................................. , in calitate de chiriag, care primeste in folosintd locuinta avand
incaperile de locuit, dependintele, in folosinta exclusiva si comuna, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei
locative Tnchiriate (anexa | la contractul de nchiriere).

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:
a — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)

c — instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri electrice,
globurile, candelabrele, etc.).

e — instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete, lavoare, spalatoare,
bucatarii, robinete, etc.)

f — altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gatit,

] (o3 O TSP U TP PSPPSR
Index contor apa rece bucatarie si baie
Index contor apa caldi bucatarie ........ccceeveeennene si baie
Index contor electriC .........ccoevvvviinincicecc
Index contor gaze naturale ...........cccoocvvveiiniinininee,
3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi, .........c.ccceoeerennne. in dublu exemplar, din care unul a fost
predat chiriasului.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
Titular al dreptului de administrare .....oceeeveeeenininenenen Chirias .....cccovvuvuennne
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
Petru ILIES Dorina ILEA
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Anexanr. IV parte integranta
a Contractului de Tnchiriere
(1] ST din...ccooeveeennn,

CONVENTIE DE UTILITATI

privind modul de defalcare al cheltuielilor cu utilitatile pentru spatiul locativ ANL situat in loc.
SANTANDREI, str. Crisului, nr. 22

I. incheiati intre:

Art.1. COMUNA SANTANDREI, cod fiscal 4794583, cont IBAN RO46TREZ07621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Oradea, reprezentat legal prin dl. Marcus Ioan — Primar,

si
...................................... , C.N.P., cu domiciliul Tn loC.........eveveeveeveeee, St v, NFen, Bl SCL,
ap......, judetul Bihor, legitimat cu cartea de identitate, seria ...... N, , eliberatd la data de..................... ,n

calitate de consumator,

privind stabilirea consumurilor lunare la apa-canal, energie electrica scara, energie electrica si gaze naturale
la centrald termica pt incélzire si prepararea apei calde, colectare resturi menajere, pentru fiecare locuinta de la
Blocurile ANL din str. Crisului, nr. 22, imobile aflate in administrarea Comunei Santandrei.

I1. Obiectul conventiei:

Art.2 (1) Tl constituie repartizarea cotei parti din totalul cheltuielilor aferente utilitatilor, igienizarii partilor
comune, lucrarilor de intretinere, exploatare si reparatie a instalatiilor in afara perioadei de garantie, precum si modul
de calcul a cheltuielilor;

(2) Calculul cheltuielilor este realizat de catre Compartientul Administrare domeniului public si privat /
Compartimentul impozite si taxe din cadrul Primariei Comunei Santandrei.

I11. Modul de calcul al cheltuielilor:
Art.3 (1) Cheltuielile cu privire la consumul de apa rece se repartizeaza dupa index-ul contorului principal
montat la intrarea In imobil 1n baza facturilor emise de catre S.C. Compania de Apa Oradea S.A.;
(2) Repartizarea consumurilor se va face in functie de citirile indecsilor de apa rece din apartamente;
(3) Apa rece facturata de S.C. Compania de Apa Oradea S.A., include apa rece si apa calda menajera

din locuint;

(4) Diferentele in plus sau minus de la citirile dintre consumul din apartamente si consumul dat de
contorul principal se vor face proportional cu consumul din apartamente;

(5) Citirea indecsilor de apa din apartamente se va face pe cat posibil simultan §i recomandat la
sfarsitul lunii; citirea se face cu 2 (douad) zecimale;

(6) Citirea se realizeaza de catre locatarul imobilului sau un reprezentant al Comunei Santandrei si
se centralizeaza 1n vederea intocmiri defalcatului pe utilitati.

@) in cazul necitirii indecsilor la sfarsitul fiecirei luni, se va face estimarea consumului de apa
rece;

(8) Apa rece facturata de S.C. Compania de Apa Oradea S.A., include apa rece si apa calda menajera
din locuinta, care se prepara in punctul termic situat in subsolul blocului.

Art.4 (1) Cheltuielile cu privire la consumul de energie electrica se repartizeaza dupa indecsii contorului

montat in casa scdrii In baza facturilor emise de catre S.C. FFEE ELECTRICA FURNIZARE TRANSILVANIA
NORD S.A;;

(2) Citirea contoarelor electrice se realizeaza o data la trei luni, in rest consumul fiind estimat;
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(3) Consumul de energie electrica pe scard (curent scard) se repartizeaza in functie de numarul de
persoane din fiecare scar;

(4) Consumul de energie electrica din punctul termic este folosit pentru recircularea agentului termic
din instalatiile de incalzire si apei calde menajere pe coloana principala la parterul fiecarei scari precum si asigurarea
presiunii apei reci;

(5) Repartizarea consumului de energie electrica aferentd punctului termic se repartizeaza in mod
egal pentru fiecare locuinta.

Art5 (1) Cheltuielile cu privire la consumul de gaze naturale se repartizeazia dupa contorul aferent
punctului termic, in baza facturilor emise de S.C. GAZ VEST S.R.L,;

(2) Gazele naturale consumate se folosesc pentru incilzirea imobilelor si pentru realizarea apei calde
menajere din apa rece;

(4) Repartizarea consumului de gaze naturale folosit pentru incalzirea apei calde se face in functie de
consumurile din indecsii de apa calda din fiecare locuintd;

(5) Citirea se face conform art. 3 alin. 5 din prezenta conventie;

(6) Repartizarea energiei termice necesarda incalzirii, se face in functie de suprafata fiecdrei locuintei,
rezultata din contractul de inchiriere;

Art.6 (1) Cheltuielile cu privire la colectarea resturilor menajere se repartizeaza in baza facturilor emise
de S.C. REOSAL S.A,;

(2) Repartizarea se face in functie de numarul de persoane din fiecare locuinta;

Art.7 Alte cheltuieli cu privire la intretinere, reparatii si exploatare aferente imobilului se vor repartiza de
catre Comuna Séantandrei si vor fi aduse la cunostinta locatarilor, avand in vedere clauzele stipulate in contractul de
inchiriere.

In cazul in care se solicitd scoaterea de la utilititi a uneia sau mai multe persoane, solicitarea se va
face doar in scris si In termen (nu in fisa de citire a indecsilor de apd) mentionandu-se motivul, nr. de persoane si
perioada (aceasta calculandu-se luna calendaristica).

Art.8 (1) Sumele datorate de subconsumatorii de utilitati si refacturate lunar in cota parte acestora - se achita
lunar pana in ultima zi a urmatoarei luni celei in care acestea se factureaza.

(2) Pentru plata cu intarziere a sumelor datorate de subconsumatorii de utilitati si refacturate lunar in
cota parte acestora se vor percepe majorari de intarziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

1V. Drepturi si obligatii:

Art.9 Administratorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa incaseze individual valoarea cheltuielilor calculate conform prezentei conventii, la termenele
mentionate in documentele de instiintare;

b) sd incaseze contravaloarea serviciilor prestate pentru administrarea imobilului Tn valoare de 20
lei/locuintd/lund conform temeiului legal; prezenta valoare se poate indexa prin act aditional la prezenta
conventie;

C) sdaplice penalitati legale de intarziere de la termenele de plata stabilite;

d) sa aibd acces la instalatii si contoarele din locuinte pentru verificari periodice a corectitudinii citirilor;

e) sa preia la inceputul fiecarei luni indecsii de apd al chiriasilor, din casuta postala al Administrarea,
amplasata 1n fiecare scara;

f) sa predea fisele de contor in casuta postala al fiecarui chirias, cu 3-5 zile Thainte de citirea acestora;

g) sa respecte angajamentele asumate prin prezenta conventie.

Art.10 Consumatorul (chiriagul) are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa foloseasca utilitatile in scop propriu;

b) si beneficieze de utilitati si prestari servicii conform prevederilor legale;

C) sa achite integral si la termen cheltuielile calculate precum si penalitati;

d) sa asigure accesul in locuinta reprezentantilor desemnati ai furnizorului pentru eventualele verificari;

e) sa exploateze si si intretina instalatiile din imobil in bune conditii;

f) sa suporte costurile verificarii, repararii sau inlocuirii contoarelor montate in locuinta in afara perioadei
de garantie;

g) sa preia la sfarsitul fiecarei luni din casuta postala proprie, fisele de contor pentru citirea acestora;

h) sa citeascd indecsii de apa si sa le noteze in fisele de contor, in ultima zi al fiecarei luni;

i) sa predea fisele de contor in 2 zile de la citirea acestora, in casuta postald al Directiei Patrimoniu
Imobiliar;

j) neachitarea facturilor de utilitati 3(trei) luni calendaristice consecutive, duce la sistarea utilitatilor si
evacuarea din imobil.
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V. Durata conventiei:

Art.11 (1) Prezenta conventie, este valabild de la data predarii imobilului, pe durata contractului de
inchiriere Intre chiriag si administrator sau pana la data incheierii unui contract de administrare intre chirias si o
persoana juridica desemnata de locatari si care incheie un protocol de administrare a imobilului conform temeiului
legal;

(2) La prelungirea contractului de inchiriere, aceasta conventie isi prelungeste valabilitatea pe aceeasi durata.

V1. Litigii si alte clauze:

Art.12 (1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea prezentei conventii sau rezultate din
interpretarea, executarea ori incetarea acesteia sa fie rezolvata pe cale amiabila;

(2) In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor
competente.

Art.13 Modificarea prezentei conventii se poate face prin act aditional §i reprezintd anexa la contractul de
inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinte.

Prezenta conventie s-a incheiat in 2 exemplare, una pentru fiecare din parti.

Tntocmit LOCATAR/titular de contract,
Consilier
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
Petru ILIES Dorina ILEA
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