PUZ PARCELARE SI REGLEMENTARE TEREN PENTRU AMPLASARE DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

PLAN REGLEMENTARI - sc. 1:1000
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PUZ-Aprobat prin HCL.Nr.26 din 26.04.2007

Profil de drum propus

Profil de drum propus.
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Drum existent cu profil invariabil
(neamenajat).

Drum existent cu profil invariabil
(neamenajat).

- DRUMURI PUBLICE EXISTENTE NE AMENAJATE (care ofera acces la proprietate ) :propuse spre extindere si
amenajare prin PUZ

S DRUM PULIC CU PROFIL DE M CONFORM PUZ-AVIZAT

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S,,.,=42.080.00mp

I TEREN IN PROPRIETAREA BENEFICIARILOR PROPUS SPRE CEDARE IN VEDEREA FORMARII DRUM CU PROFIL DE
10M Saren coders=7.015,18mp

' Teren cu destinatie stabilita prin - Zona de locuinte si functiuni complementare pe baza de PUZ si PUI

1 Teren cu destinatie stabilita prin - Zona de locuinte si functiuni complementare pe baza de PUZ si PUI
Reglementate prin PUZ.

3 Teren apartinand infarstructurii de cale ferata.
3 Teren extravilan conform PUG.

TEREN STUDIAT NR.CAD.7404 si
6684 -PROPUS SPRE PARCELARE SI REGLEMENTARE
IN VEDEREA AMPLASARII DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENATARE.

RETEA ALIMENTARE CUI ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA
= RETEA ALIMENTARE CLl APA EXISTENTA
RETEA APARTINAND CFR (TELECOMUNICATI)-STALPI DIN LEMN

7867 pr

Profil de drum propus

prin PUZ-avizat anterior. (12m) 100m.

SECTIUNEA DRUM PROPUS SPRE FORMARE PE TERENUL STUDIAT PROPUS SPRE
e PARCELARE S| REGLEMENTARE - SC. 1:150

axul caii de rularg

Profil de drum propus
prin PUZ-avizat anterior. (9m)
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"33 20N DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURI FEROVIARE. CUPRINDE FASIILE DE TEREN AFLATE DE 0 PARTE SI DE ALTA A AXEI CAIl FERATE

"2 20N OE PROTECTIE AINFRASTRUCTURII FEROVIARE. CUPRINDE FASILE DE TEREN AFLATE DE D PARTE S1 DE ALTA A AXEI CAII FERATE  NR.CAD=7404 si BES

K1 teren in proprietatea beneficiarilor propus spre parcelare pentru amplasare locuinte cu funct

m teren in proprietatea beneficiarilor propus spre parcelare pentru amplasare de dotari publice
ORIENTARE COAMA ACOPERIS

£ NCCES AUTO / ACCES PIETONAL (orientative)

REGLEMENTARI LIMITA DE IMPLANTARE:

UTILIZARI ADMISE:
FUNCTIUNI DE LOCUIRE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejm

pietonale, amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative

FUNCTIUNI MIXTE:(complementare

Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetérie, cafenea, bar.sau altele din aceeasta categorie

icii ic: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, ce

i de curierat (relafi ou publioul), furnizare utltaf (relati cu publicul), agentie de turism, agentie i

agentie matrimoniald, servici IT, salon de estetica si Intretinere corporala (fitness, masaj,

publica, sauna), studio de body-piercing / tatuaje, curatétorie de haine, studiou foto / video, filia

altele din aceeas categorie.

Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de medicina de

specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehni
rinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultania ju

vete
TEREN IN PROPRIETAREA BENEFICIARILOR PROPUS SPRE PACELARE IN VEDEREA AMPLASARII DE LOCUINTE CU - contabiltate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru

altele din aceeas categor
Servicii manufacturiere: reparaii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalai,
reparalji incalfaminte, inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitorie, marochinarie, &
tamplrie, sau altele din aceeas categorie
Dotari publice: (spati publice, invatamant, sanatatem locuinte sociale, etc) spatil verzi ce vor
de joaca pentru copil efc.
CONDITIONARI PENTRU FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE LOCUINTEI (pentru o parcela
D. (a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei(dopar in cazul utilizaril unei parcele)
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depageasca 120 mp;
D- (¢) sa implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(e) s nu produca poluare fonic, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
asemenea necesar acest acord pentru orice interventji asupra spatilor / cladirilor exister
natura celor mai sus mentionate;
(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de
toate directiil

Pe parcelare propusa se pot realiza unificari de parcele, pana la 2 parcele pentru zona
ccomplementare si pana la 4 parcele pentru zona de dotari

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTI PROPUSA:

Pentru toate laturile de teren

-FRONT SRADAL: MINIM-3M

-LATERALE: MIN -5M-cumulat pe ambele laturi din care MIN 3M- pe o latura.

-SPATE: MINIM-6M

-IN CAZUL COEXISTENTE| PE ACEEASI PARCELA A DOUA CORPURI DE CLADIRE INTRE FATADELE ACEST
MINIMA EGALA CU 2 TREIMI DIN INALTIMEA CELEI MAI INALTE, DAR NU MAI PLTIN DE 3M.

-PENTRU PARCELELE DE COLT RETRAGEREA DIN ALINIAMENT SE VA FACE PE AMBELE FRONTLRI (RESP!

INDICI SI SUPRAFETE:

-POT MAX=40%-pentru locuinte
-POT MAX=50%-pentru functiuni i cu functiuni mixte locui iuni tertiare+dote
-CUT MAX=0.9-pentru toate cazurile
GIM MAX DE INALTIME (S)+P+2 (S)+P+1+M,(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
- subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, méasurata la coama acoperisului sau la aticu
cel mai inalt, nu va depasi 15 m. nivelul retras va avea o retragere faté de planul fata
PARCAJE :
Pentru personal:
-1 loc de parcare la 100 mp AU
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp AU
- 1/loc/ locuinta-parcarea autoturismului se va face doar in interiorul parcelei

SPATII VERZI: pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natur
Suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Sp
zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din su
spatii verzi.

rile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea r
transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibi
tatiel.Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m. Imprejmt

garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50r
opace.

Pentru loturile (1;32;33 si 61) imprejmuirea terenului in zona adiaces
(Oradea-Cheresig) va fi opaca din panouri fonoizolante si fonoabsorbante cu ina
recomanda plantarea de copaci (vegetatie medie si mare) in proximitatea gardu
copacilor sa nu interfereze cu zona rambleului de cale ferata.

DESTINATIA TERENULUI

TEREN IN PROPR. BENEFICIARULUI LUAT IN STUDIL-NR.CAD.7404 si BE84

TEREN IN PROPR. BENEFICIARULUI LUAT IN STUDIU-NR.CAD.7404 si BBB4-PROPUS SPRE CED
IN VEDEREA FORMARI| DRUM CU PROFIL DE 1M

TEREN LOCUINTE CU FUNCTILNI COMPLEMENTARE

TEREN DOTARI PUBLICE

TERENURI PROPRIETATI PRIVATE IN AFARA BENEFICIARILOR
DRUM PIETRUITE / ASFALTATE EXISTENTE IN ZONA STUDIATA
DRUMURI NOU PROPUSE IN ZONA

‘TEREN EXTRAVILAN IN PREZENT UTILIZAT CA TEREN AGRICOL
TEREN IN PROPRIETATEA CFR (CALE FERATA ORADEA-CHERESIG)

TOTAL TEREN STUDIAT



