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PROPUNERI SI REGLEMENTARI

URBANISTICE

Verif./Expert

Nume

Semnatura

Cerinta

Referat/ expertiza/ Nr./data

Plansa
3/U

Scara:

1:1000

NOTA: Prezenta documentatie este valabila doar pentru constructia care face obiectul prezentului obiect si este proprietatea SC SIMSTA SRL, putand fi folosita doar pentru scopul in care in mod specific este

furnizata. Ea nu poate fi reprodusa,copiata, imprumutata integral sau partial, direct sau indirect sau extinsa in afara amplasamentului specificat. In virtutea dreptului de autor folosirea lor de catre terti fiin
d

permisa numai cu acordul expres al autorilor de mai jos.

Desenat

Sef proiectSpecificatie

Nume

Semnatura

Intocmit

Proiectant

SC SIMSTA  SRL

Sântandrei, Str.Estului, nr.1, Jud. Bihor

www.simsta.ro   Tel: +40 359 180 114,  E-mail: sim
stadesign@gmail.com

Plansa:

arh. Pompiliu Campeanu

arh. Pompiliu Campeanu

Faza:

AVIZE

OPORT.

P.U.Z.

 Lucrarea: Amplasament: Beneficiar:

Data:

03.2020

Proiect
Nr.

P02/2020

S.C. HADADE PATRICK S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOTIZARE TEREN PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE COM. SANTANDREI, NR. CAD. 2338;

27945; 27946; 27947; 27948; 57924, JUDETUL BIHOR

stud. arh. Horea Lencar

P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOTIZARE TEREN PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

COM. SANTANDREI, NR. CAD. 2338; 27945; 27946; 27947; 27948,

JUDETUL BIHOR

PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE

SCARA 1:1000

D
.J

.7
97

O
ra

de
a

C
ef

a

Str. Vestului

Str. Caprioarei

Str. Nufarului

St
r.

 P
ro

gr
es

ul
ui

Str. Avantului

Str. Armoniei

Str. Soarelui

Str.

Estului

LOT 3

S.=500m²

LOT 7

S.=623m²

LOT 8

S.=623m²

LOT 9

S.=623m²

LOT 10

S.=500m²

LOT 11

S.=500m²

LOT 12

S.=500m²

LOT 13

S.=500m²

LOT 44

S.=500m²

LOT 45

S.=500m²

LOT 46

S.=500m²

LOT 47

S.=500m²

LOT 14

S.=491m²
LOT 15

S.=491m²
LOT 16

S.=491m²
LOT 17

S.=491m²
LOT 18

S.=491m²
LOT 19

S.=491m²
LOT 20

S.=491m²
LOT 21

S.=491m²
LOT 22

S.=491m²
LOT 23

S.=491m²
LOT 24

S.=491m²
LOT 25

S.=491m²
LOT 26

S.=491m²
LOT 27

S.=491m²
LOT 28

S.=491m²

LOT 29

S.=770m²

LOT 30

S.=532m²

LOT 32

S.=623m²
LOT 33

S.=623m²
LOT 34

S.=623m²
LOT 35

S.=623m²
LOT 36

S.=623m²
LOT 37

S.=623m²
LOT 38

S.=623m²
LOT 39

S.=623m²
LOT 40

S.=623m²
LOT 41

S.=623m²

5

7

8

9

3

LIM
ITA PRO

TECTIE CALE FERATA 100 m

Utilizari admise locuire: Lot 3 - 55.

locuinte individuale izolate/cuplate si locuinte semicolective.

Regim de inaltime: S(D)+P+1E

P.O.T. maxim 40%

C.U.T. maxim 1.00

Retrageri: str
ada min. 4.00m spate min. 6.00m

laterale: conf. cod civil

Spatii verzi: m
inim 20%

Amplasare anexe sau garaje: este posibila si in afara ariei

construibile reglementate pentru locuinte cu respectarea

codului civil, Hmax. streasina 3.00m, Hmax. coama 4.00m

si Hmax. calcan spre mejdie 3.50m

2

0

.

0

0

Str. Caprioarei

Str. Vestului

BILANT TERITORIAL:

DESTINATIA TERENULUI

SUPRAFATA (mp) SUPRAFATA (ha)

Teren proprietatea beneficiarilor:

         
 47547

         
  4.75

Locuinte colective si(sau) functiuni complementare

         
 12508

         
  1.25

Locuinte 

         
 28805

         
  2.88

Drum de acces la parcela

         
  6246

         
  0.62

Teren ocupat de drum in zona studiata:

         
  10754

         
  1.08

Teren cu destinatie locuinte in zona studiata:

         
  62570 

         
  6.26

Teren cu destinatie locuinte cu functiuni complementare:
         

   7746
         

  0.77

Teren cu destinatie spatii verzi

         
  1327

         
  0.13

Teren cu destinatie C.R.R.

         
  3459

         
  0.35

Total teren considerat:

        1
31894

         
 13.19

LEGENDA:
LIMITA ZONEI STUDIATE PUZ

LIMITA ZONEI STUDIATE CARE FACE OBIECTUL PUZ-ULUI

LIMITE CADASTRALE

LIMITA DE IMPLANTARE PENTRU CONSTRUCTII
LIMITE:

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE:

DRUM DE ACCES - DOMENIU PUBLIC

SPATIU VERDE - DOMENIU PUBLIC

C.F.R.

ZONE DE ACTIVITATI ECONOMICE, SERVICII SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE SI LOCUINTE COLECTIVE
ZONIFICARE:

ZONE DE LOCUIT

SPATII VERZI - DOMENIU PUBLIC

INTERDICTIE CONSTRUIRE C.F.R.

ZONA PROTECTIE C.F.R.
LOT 31

S.=533m²

2

8

.

4

8

LOT 42

S.=623m²
LOT 43

S.=623m²

LOT 56

S.=1508m²

6

.

0

0

P.U.Z. aprobat cu:

- Aviz CJ nr.265 din 31.10.2007

- H.C.L. nr.88 din 23.11.2007

P.U.Z. aprobat cu:

- Aviz CJ nr.29 din 09.07.2015

- H.C.L. nr.86 din 21.07.2015

P.U.Z. aprobat cu:

- Aviz CJ nr.49 din 28.06.2017

- H.C.L. nr.80 din 28.07.2017

LIM
ITA INTERDICTIE CO

NSTRUIRE CALE FERATA 20 m

B
U

S

ZONE DE SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONE DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Com. Santandrei, nr.cad. 2338; 27945; 27946; 27947; 27948; 57924, jud Bihor.

Utilizari admise functiuni complementare: Lot 1, 2 si 56.

- Zonă de activităţi economice cu caracter terţiar şi de tip

comercial desfăşurate în unităţi de mari dimensiuni - big

box, mall, showroom.

- Servicii cu acces public-de proximitate si comert en detail,

servicii profesionale sau manufacturiere, functiuni de

invatamant si cercetare, functiuni de turism si sport.

- Locuinte individuale izolate/cuplate si locuinte

semicolective

Regim de inaltime: S(D)+P+3E (H. maxim = 12.00 m)

P.O.T. maxim 50%

C.U.T. maxim 2.00

Retrageri: str
ada, laterale si spate min. 6.00 m

Spatii verzi: m
inim 20%

Amplasare anexe sau garaje: este posibila si in afara ariei

construibile reglementate pentru locuinte cu respectarea

codului civil, Hmax. streasina 3.00m, Hmax. coama 4.00m

si Hmax. calcan spre mejdie 3.50m

LOT 55

S.=500m²

LOT 1

S.=5109m²

LOT 2

S.=5891m²

LOT 4

S.=569m²

LOT 5

S.=569m²

LOT 6

S.=569m²

LOT 54

S.=491m²
LOT 53

S.=491m²
LOT 52

S.=491m²
LOT 51

S.=491m²
LOT 50

S.=491m²
LOT 49

S.=491m²
LOT 48

S.=607m²
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LOT 57

S.=6246m²
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ACCESE AUTO SI PIETONALE PROPUSE
PERSPECTIVA DE DEZVOLTARE - TEREN CE

URMEAZA A FI PROPUS PENTRU CEDARE/LARGIRE

DRUM  (P.U.Z. DIFERIT)

Cerinta

Elaborat:

Beneficiar:

Semnatura

Titlu proiect: Faza:

Proiect nr.:

Titlu plansa: Plansa nr.:

Referat / Expertiza nr.  / DataNume

Data listarii:

Verificator/Expert

Scara:

Desenat:

Proiectat:

Adresa: Oradea, str. Bd.Dacia, nr.25, bl. U5, Ap. 47
J5/679/2002     CUI 14760715

E-mail: adela.marginean@yahoo.com
Tel: 0744-768.161

SEPT. 2022

1:500

SC. URBANLINE STUDIO S.R.L.

Coordonator: arh. Gavrilas Adela

arh. Gavrilas Adela

arh. Gavrilas Adela
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Lot 1

Lot 4

Str. Armoniei

BILANT TERITORIAL
S.CONSTRUITA
ALEI PIETONALE PAVATE
TROTUAR CU ACCES PUBLIC
PARCAJE
SP. VERZI AMENAJATE

LOT 2

S.TEREN / ZONA LOT 2 SI 4

285 mp

820 mp

89 mp

65 mp

75 mp

291 mp

D
J 

79
7

P.U.Z. APROBAT

Zone de activitati economice,
servicii si functiuni

complementare si locuinte colective

Zona de locuit
Locuinte individuale

Zona de locuit
Locuinte individuale

P+2E+Er

C1
P+2E

P

Lot 2

Lot 3
C1

P+2E+Er

C1

P+2E+Er
C1P+2E+Er

P+2E
P P+2EP

SPATIU DE JOACA EXTERIOR 15 mp

34.75 %
10.85 %

7.93 %
9.15 %

35.35 %

1.83 %

100.0 %

A

A

P+
2E P

Acces
auto

Acces
pietonal

6 P 12P 8 P

Acces
pietonal

Acces
auto

LOT 4 TOTAL

910 mp

315 mp

15 mp

86 mp 9.45 %

132 mp 14.50 %

65 mp 7.14 %

297 mp 32.64 %

100.0 %

34.62 %

1.65 %

600 mp

1 730 mp 100.0 %

221 mp

130 mp

161 mp
588 mp

30 mp

34.68 %
12.77 %

7.51 %

9.31 %

33.99 %

1.74 %

BILANT TERITORIAL
S.CONSTRUITA
ALEI PIETONALE PAVATE
TROTUAR CU ACCES PUBLIC
PARCAJE
SP. VERZI AMENAJATE

LOT 1

S.TEREN / ZONA LOT 1 SI 3

285 mp

820 mp

89 mp

65 mp

75 mp

291 mp

SPATIU DE JOACA EXTERIOR 15 mp

34.75 %
10.85 %

7.93 %
9.15 %

35.35 %

1.83 %

100.0 %

LOT 3 TOTAL

910 mp

315 mp

15 mp

86 mp 9.45 %

132 mp 14.50 %

65 mp 7.14 %

297 mp 32.64 %

100.0 %

34.62 %

1.65 %

600 mp

1 730 mp 100.0 %

221 mp

130 mp

161 mp
588 mp

30 mp

34.68 %
12.77 %

7.51 %

9.31 %

33.99 %

1.74 %

1. Conform extrasului de carte funciara terenurile studiate au categoria de folosinta Curti Constructii.
2. Plansele au fost intocmite in baza schitelor cadastrale vizate de OCPI, a suportului cadastral vizat
de catre topograf si PUG Santandrei.
3. Reglementarile impuse prin prezenta documentatie au efect juridic strict asupra parcelelor care au
generat PUZ.
4. Propunerile realizate prin prezenta documentatie de tip PUZ pe terenurile invecinate, sunt cu caracter sugestiv.
5. Imprejmuirea terenurilor spre str. Armoniei se va realiza cu o retragere de minim 4.0 m, astfel incat sa fie
permis accesul liber la trotuarul public amenajat.
6. Mobilarea parcelei este cu caracter sugestiv, aceasta poate sa difere in fata DTAC, PT, dar cu respectare RLU.
7. In cazul necesitatii amenajarii unui acces auto in incinta, se va renunta la un loc de parcare spre str.Armonia.

Acces
auto Acces

pietonal

12P 9P6P

Acces
auto Acces

pietonal

ST.
OPORT.

MOBILARE URBANA U.06

105
/2021S.C. ARMONIA BUILDING S.R.L.

P.U.Z. MODIFICATOR INITIAT PENTRU TERENURILE IDENTIF. CU NR.
CAD. 58455, 58468, 58454, 58467, 58453, 58466, 58452, 58465

PENTRU AMPLASARE IMOBILE COLECTIVE CU SP. COMERCIALE SI
SERVICII LA PARTER, LOC. SANTANDREI, STR. ARMONIEI, NR. 1-8,

JUD. BIHOR

Parter: spatii comerciale: 2 locuri de parcare estimate
TOTAL NR.PARCARI MINIME: 12

S.Construita Lot 1 = 315.0 mp
S.Construita Lot 2 = 285.0 mp
S.Construita Lot 3 = 315.0 mp
S.Construita Lot 4 = 285.0 mp

S.Construita Desfasurata Lot 1 = 795.0 mp
S.Construita Desfasurata Lot 2 = 890.0 mp
S.Construita Desfasurata Lot 3 = 795.0 mp
S.Construita Desfasurata Lot 4 = 890.0 mp

SUPRAFEŢE PROPUSE:

INDICI TEHNICI PROPUSI:
S. Lot 1 si Lot 3 = 820 mp
S. Lot 2 si Lot 4 = 910 mp
P.O.T. propus = 38.40 % - LOT 1 si LOT 3
P.O.T. propus = 32% - LOT 2 si LOT 4
C.U.T. propus = 1.40 - LOT 1 si LOT 3
C.U.T. propus = 1.40 - LOT 4 si LOT 4
Regim de inaltime: P+2E+Er

TOTAL APARTAMENTE ESTIMATE / LOT: 10
BILANT TERITORIAL / PARCELA SI CLADIRE PROPUSA:

LEGENDA

LIMITA PARCELE STUDIATE

LIMITE TOPOGRAFICE
LIMITE CADASTRALE

SUBZONA FUNCTIONALA: LOCUINTE INDIVIDIALE
SUBZONA FUNCTIONALA: LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
CONSTRUCTII EXISTENTE PE TERENURI INVECINATE

CAROSABIL - DRUM PUBLIC
CONSTRUCTII PROPUSE

SPATIU DE JOACA PENTRU COPII
PARCARE PRIVATA
ALEI PIETONALE IN INCINTA
SPATIU VERDE AMENAJAT IN INCINTA

ACCES PIETONAL SI ACCES AUTO

TROTUAR PUBLIC

SPATIU VERDE PUBLIC

LIMITA IMPREJMUIRE PROPUSA

LIMITA ZONA STUDIATA


